GEMEINDE
Ostseebad Binz

Beschlussvorlage

zur Sitzung der X éffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 24.09.2020
[ ] nichtoffentlich
vertraulich — nicht fir die
Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt Planen und Bauen Datum: 26.08.2020
[ | Betriebsausschuss des Eigenbetriebes
Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
[ ] Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt Datum:
[ ] Ausschuss fir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[_] Rechnungsprifungsausschuss Datum:
Hauptausschuss Datum: 07.09.2020
TOP: Beschlussvorschlag zur Anmietung weiterer Raumlichkeiten von der Wohnungs-

verwaltung Binz GmbH zur Nutzung fur die Gemeindeverwaltung Binz

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlie®t in ihrer Sitzung am 24.09.2020 die Anmietung weiterer
Raumlichkeiten von der Wohnungsverwaltung Binz GmbH (ehem. Gewerberdume
Jasmunder Str. 11) zur Nutzung durch die Gemeindeverwaltung Binz.

Begriindung

Die zwingende Notwendigkeit der Anmietung weiterer Raumlichkeiten im Erdgeschoss des
Verwaltungsgebaudes (ehem. Geweberdume) ist vordergriindig darin begriindet, dass als
technische Baubestimmungen eingefilhrte Regeln fir offentlich zugangige Gebaude
(insbesondere DIN 18040-12010 - barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen) zum Teil im
Verwaltungsgebaude nicht erfillt sind.

Das spiegelt sich wie folgt wider:

- Aufzugsanlagen: Forderung Typ 2 nach DIN EN 81-70-2005-09, Tabelle 1, Mindest-
abmessung 110 cm x 140 cm — gemessen: 109 cm x 121 cm!

- Aufzugsanlagen: Forderung lichte Zugangsbreite = 90 cm; gemessen: 80 cm

- Aufzugsanlagen: Forderung Notrufeinrichtung im Fahrkorb im 2-Sinne-Prinzip nach
DIN EN 81-70-2005-09, Kapitel 5.4.4.3
> Bestatigung der Notrufabgabe durch akustisches Signal und gelb beleuchtetes
Piktogramm




> Sprechverbindung und griin beleuchtetes Piktogramm bei Notrufannahme
> Kommunikationshilfe fiir hérgeschédigte Menschen

Keine Forderung wird erfilllt. Der Einbau eines neuen Liftes ist nicht méglich, daher
vorzugsweise Nutzung des Erdgeschosses fir Biiros mit viel Publikumsverkehr.

- Anforderungen an TuUrkonstruktionen: vorzugsweise Moglichkeit einer automatischen
Offnung und SchlieBung von Gebaudeeingangstiiren

- Flure und sonstige Verkehrsflachen: Forderung, nutzbare Breite = 150 cm
gemessen: zum Teil 147 cm; kein Flur besitzt die geforderte Mindestbreite

Die Planung, Bemessung und Ausfithrung von Bauwerken und die Verwendung von
Bauprodukten sind in der Landesbauordnung M-V geregelt. Diese enthélt allgemeine und
materielle Anforderungen sowie Verfahrensregeln. Fiir Weiteres verweist die
Landesbauordnung M-V auf die Technischen Bestimmungen (§ 85a LBauO M-V).

Der Erlass der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen M-V (VW TB M-V) ist
am 25. Februar 2020 in Kraft getreten.

Vor diesem Hintergrund ist es notwendig, weitere Rdumlichkeiten anzumieten, um diese fir
Verwaltungseinheiten mit starkem Publikumsverkehr barrierefrei nutzen zu kénnen.

Als weiteres Problem stellt sich der unzureichende Raumbedarf wie folgt dar:

GemdR DGUV Regel 101-019 ,Umgang mit Reinigungs- und Pflegemitteln® sind
Reinigungs- und Pflegemittel wie folgt aufzubewahren und zu Ilagern
(Mindestanforderungen):

- in festgelegten Bereichen oder Schranken;

- Ubersichilich geordnet, in verschiossenen Behéltern, mégiichst im Originalbehélier oder in
der Originalverpackung;

- nicht in Behaltern, durch deren Form oder Bezeichnung der Inhalt mit Lebensmitteln ver-
wechselt werden kann;

- nicht in Pausen-, Bereitschafts-, Sanitér-, Sanitatsrdumen und Tagesunterkinften.

Siehe auch § 24 GefStoffV oder § 48 der UVW ,Allgemeine Vorschriften® (GUV-V A1).

Das heilft, es wird ein separater ,Putzmittelraum” bendétigt. Die Lagerung im
Verwaltungsgebaude findet derzeit im BMZ Raum statt (verboten). GemaR MLAR (Muster-
Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen) darf dieser Raum
nur die Brandmeldezentrale und zugehdrige Alarmibertragungseinrichtungen enthalten oder
die BMZ muss mittels Umhausungen oder Abtrennungen gekapselt werden.

GemdB ASR A1.2 ,Raumabmessungen und Bewegungsflichen® sind
Bewegungsflichen bei sitzender und stehender Tiatigkeit vorzuhalten; die Tiefe und
Breite muss mindestens einen Meter betragen. Diese Anforderung kann in einigen
Burordumen nicht erfillt werden.

Bei Tatigkeiten mit anderen Korperhaltungen (stehend, nicht aufrecht) muss die Tiefe mind.
1,20 m betragen. Diese Anforderung kann in einigen Blrordumen nicht erfillt werden.

Diese ARS'en (Technische Regeln fiir Arbeitsstatten) konkretisieren im Rahmen des
Anwendungsbereichs die Anforderungen der Verordnung Uber Arbeitsstatten und sind
Gesetz.

Erforderlich ist im Weiteren eine Erweiterung der Lagerkapazitit fiir die Archivriume,
da diese stark ausgelastet sind (Hinweis: Beachtung der Aufbewahrungsfristen gemaR
KGST).

Fiir den Hausmeister fehit zudem ein Werkraum/Hauswerkstatt zur Ausfiihrung von
handwerklichen Arbeiten und zur Lagerung der Arbeitsmaterialien und Utensilien.




Perspektivisch werden zusétzlich Rdume fiir weitere Mitarbeiter benétigt, da mit dem
aktuellen Personalbestand die Erfiillung der Arbeitsaufgaben und der steigenden
Anforderungen im Zuge der Planungen und der Umsetzung von kommunalen
Vorhaben/Projekten in die Zukunft des Ostseebades Binz und des Erholungsortes Prora nur
noch bedingt méglich ist.

Umbau Erdgeschoss — Effizienz und Biirgerndhe sind oberstes Gebot einer modernen
Verwaltung. Die Thematik Barrierefreiheit spielt dabei eine sehr groRe Rolle und wird mit der
angedachten Lésung beriicksichtigt und gewahrleistet. Offentliche Gebaude missen in den,
dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.

Ziel ist es, mit dem geplanten Umbau des Erdgeschosses eine zeitgeméaRe, gezielte und
raumlich kompakte Lésung fir nahezu alle reguldren Birgeranliegen zu schaffen.
Geschaffen werden soll ein heller und freundlicher Bereich.

Der Anspruch besteht im Weiteren darin, das Suchen der richtigen Ansprechpartner und
Fachbereiche fiir die jeweiligen Anfragen bzw. Anliegen der Biirger/innen zu minimieren,
bestenfalls im Vornherein zu verhindern. Zudem wird dringend benétigter Raum fiir andere
Aufgaben frei (Putzmittelrdume, Archiv/Registratur, Birotechnik-Rdume, weitere
Blrordume).

Finanzielle Auswirkungen

] Einnahmen < Mittel stehen zur
Verfigung
geplant in 2021

Produkt/SK:
[ ] keine haushaltsmaRige Beriihrung

[ ] Mittel stehen nicht zur

Verfugung
Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ |ja X nein
Begrindung:

Anlagen: [X] Grundriss Bestandsplan, Grundriss Abriss/Neubau, Grundriss nach Umbau, Grundriss
nach Umbau ,reduziert’, Kostenschatzung, Stellungnahme des Aufsichtsrates

M

Ausschussvorsitzen
Hauptausschuss




Entscheidungsergebnis

Sitzungam: | 07.09.2020 |

Gremium: | Hauptausschuss |
[] Ja Nein | Enthaltung
einstimmig 4 5 0

Lt. Beschlussvorschlag[_] Beschluss
abgelehnt

[ ] abweichender Beschluss

Uberwiesen in den Ausschuss:

[ ] zuriickgestellt

[ ] zuriickgezogen

Ergebnis:

Vorlage Sitzung
Gemeindevertretung am
24.09.2020

Der Hauptausschuss votiert gegen die Anmietung weiterer Raumlichkeiten von der
Wohnungsverwaltung Binz GmbH (ehem. Gewerberidume Jasmunder Str. 11) zur
Nutzung durch die Gemeindeverwaltung. Der Gemeindevertretung wird die
Beschlussfassung in ihrer Sitzung am 24.09.2020 empfohlen.

W

Karsten Schneider

Burgermeister/Vorsitzender Hauptausschuss




24

T

4635

24
11

1.51

Ikl

24

8.26

24

1

6.01

1

24,

e 2.88° 24 7.38° 24, 3.38° 24 151
i 11 1 1
24 3.01 24 . 163° 11° 25 P am . 124 3.38° 1124
i 11 IR il 1 i Ll z 11
; 24 7.01 24 208 o 98 4,63 24
} 11 1 ™ 11
l f :\ % 2,
R ! == ] —— | | = jor 4
Umkdeiden
| F =8 14m" : - .
i U=10.27m 2 g
| 19| 176 24 1.00 .
! 11 L = 8
™~
l Dusche | WC L I_@ K] K
! 95 [80 w b 2
I F=433m’ &
U=10.14m o - =%
l j\ 3 E 3
[ I =, [ = o
' 6.13° - 24 4535 & &
5 445 a
| | t.e8* 117 451 = - W
) =] oy ™
; e 8L e I 5
a [ = 1
8 /-| 190 | s2 | 241° L! T %
: ] = " 1 = =
| =TI 5 I
: r4a8 ] sl wl
I | e cx s i A 5 B
X - F = 87.50m" lll g =
' AR U=84.15m :: = =
| = I = oy
: wen (e u T =l F7F
] Varraum ﬂ
F=37im o i b
. U=10.28m o ok | =
[ WeH o = =
F = 5.48m° B 5| 8]
Z 175 24 1.63° o4 U= 1445m T
. B 1 G ,., ’ =T -
| 2 i 3l -
- = g i -
3 be : I %
| : = i ¥ & &
y 2 E o w3
| © Raum im Foyer B :l: G
=~ g F = 12.58m? i :-: g
] U=16,30m q mn “_
| R % - :I: — O
i - o P “ —F Umbau des Gewerbes vom Restaurant zu Biirordumen fiir die
; = < |_j |: o =F Gemeindeverwaltung Binz Jasmunder Str. 11
" 2l
| |_/ U | : ! Auftraggeber:
i : : i i Wohnungsverwaltung Binz GmbH
| | | Geschaftsfihrerin Frau Heike Schierhom
y ! @ Jasmunder Strasse 11, 18608 Ostseebad Binz
| ' g 7
w N
I ' | 2 o Vorplanung zum Entwurf
' 1 ™
| \> | | Grundriss Erdgeschoss Bestand M 1:100 06.07.2020
: A ' =
— f — 9= J-’*— - — - = 4 architekturdesign+visualisierung
I " 1 — o thomas herrmann
! N 3.50° L 3.62°% 362 T 5 Dorfstrasse 7a, 18628 Thesenviz
| 1 1 _T 017419305943
24| 3.38° | 24 3.38% 1|24 3.38° |24 3.38° ez arch hermann@gmy.de




E

11

™

11

526

24

6.01

24

11

Il

1" 7.38° 24 3.36° 24 3.85° N
24 PRER 1 1:4 3.38° 1134 !
1 11
24, 24 2.13° 24 ! 4.63° T‘ 24
. 1 1 11 11
i /1 _ 176 24 101 \
i & &, &,
f | E— 1 I = =
s stmusul\ Hausmeister |-
| F=8,14m" — | F=ram q
¥ U=10.2Tm U=1175m "
! U T . ) w—‘r
[+ =2
| e rg o | 2 2
¢ - I"N‘- 24 139 2.32° 24 W ]
I F = 14.88m 1 R = =
U= 16.67m 2.56 2
[ I ] C ¥ D ’ s
[ 6.12° SN 3
' [ tae® 1% g 3
| 4 ol g
== § d T+
| = | % 8
TT —— S 3
i s : '%JL_I i & I @ w
| rf—l r h o ] g
A N it =k 24 21280 24 .
J FARN i “ —= K
: ™ @] = ] =
; WeH (<) gl g
| F =&.. b 2% = 52
! U=1528m &
™
| 24| | 100, 11° 227 24 =
X ::7\10!: — u_r‘:_. I i
| F = 5§.25m = @ w,t
' a, U= 11.64m - = 2|
| &
- —_ j
| g
i * Umbau des Gewerbes vom Restaurant zu Biirordumen fiir die
Eamsias e 2 Gemeindeverwaltung Binz Jasmunder Str. 11
. 3.62 24 w A .
T A, uftraggeber:
| = ﬂ =+ Wohnungsverwaltung Binz GmbH
: g o Geschiftsfiihrerin Frau Heike Schierharn
| BRH 1.06 | i % Jasmunder Strasse 11, 18609 Ostseebad Binz
' ~
| | =+ - Vorplanung zum Entwurf
! i Grundriss Erdgeschoss M 1:100 06.07.2020
' | Eintragung Abbruch / Neubau
wn
| 3
| " architekturdesign-+visualisierung
i ' - thomas herrmann
o s Dorfstrasse 7a, 18528 Thesenvitz
e ‘__—O_“—"‘_é“‘““"— —+ 0174/8305943
| 713 1 - ¥ L) arch,hermann@gmx.de
~™
|




24

H & 11
b 2.88 24 7.38 24, 3.38° 24 3.95°
1 i . " " ™ 5 11
. a.01 4 . 163° 11° 251 11 3.0 24 3.38 24
1 1 1l 1l . [ s 11
7.01 24 243 L 24 483 24
1 11 1 11

11

4,635

ki

[

9.26

24
I

6.01

24
[

| 12 176 24 1.01
| | ! 2, g,
= : | 1 i — 3 i
| Hausmelster k
ot Hausmeister T - -
El -:-?J.g?m — 3| Fe732m & 5
| U=11.75m .
! Dusche /WC l & o ‘Er s ..-.%
| F=dsum (| 96 7 D by -
; U T . IQ || 139 23 a4 @ 4
I r\ U=16.67m =] 1 256° 11 2 T g
C I = L = e 3.95° . r
l B.13° & 2 463® IS | 1 1 &
| 1.38° 117 15 e N1 L] 5 .
I _.r ::: =
F = 5.64m7 T s o
—rr . o~
!:‘ 5 /‘| U= 15 54m _E_EI - D L "
| f =%
| 3 : l- ; ——— 6 / T i I:! N
; FETX | I j i F=164 b ! Nutzflachen (ca.)
| |- oLt AT Gl 1 Il Eilmrm =
- A = ﬁﬂdﬂs l 166 |H7§r T —ass LA L Bl Bussgeldstelle 12,07 m2
| o e — j.“ L] k| b Standesamt 15,44 m?
! r\ Zim’ B l = Einwohnermeldeamt 16,88 m2
| Flor - D 1 Gewerbeamt 14,68 m?
! WCH il I___] Buflgeldsielle ﬁ Archiv 5,64 m?
| Fetdim T ) l £ 1207 5 e Teekiiche 5,35 m?
=1 1343 o 4
: b= i 1.25 3.38° 24 an® e WeD S2oiwE
I . = u = l \ ] il ot WCH ' 6,45m
: 175 24, 183% | 24 .jvcn = i l_l_ & Hausmeister 17,79 m?
| ; ; | © (1~ F =5.28m i — =1 = i Flur 45.18m*
U=1184m | =
' A =N | i 2 ] Summe (ca.) 144,73 m?
— | =,
| 0 ool =
i B i 3.62° 241_' 163° B 58 1] ar
: Standespmt |||
o - 2 i = A
': r it o Umbau des Gewerbes vom Restaurant zu Biirordumen fiir die
. o 3 s, Gemeindeverwaltung Binz Jasmunder Str. 11
| " = 7 7 Auftraggeber:
i o - o Wohnungsverwaltung Binz GmbH
| e 8 Geschaftsfihrerin Frau Heike Schierhorn
' L N T Jasmunder Strasse 11, 18609 Ostseebad Binz
! Vorplanung zum Entwurf
l a, § Grundriss Erdgeschoss nach Umbau M 1:100 06.07.2020
’ ]
| N . architekturdesign+visualisierung
‘ > - thomas herrmann
b Al — Dorfstrasse 7a, 18528 Thesenviz
== T SR —  F 0174/9305943
J ™ uTF gk arch.hermann@gmyx.de
™

| 3.28°



4,63°

1.51 24

24

9.26

24

6.01

24

11

T

i

i

il

T 2.88° 24 7.30° 24 3.38° 24 . 139
I . . 1 : T i
24 3.01 24, 1.63° 41 28 1 3.04 L 24 3,38 24
1 il 1 1 . Tl . 11
24, 7.01 24 . 243 24 453 .24
' N 14 t t
| 11 176 24 1.01
{ =
I T — 1 ] I
Hausmeister
' Hausmelster [
F=614m* x=
| U=10.27m - 3| Fer.00m
, U=12.23m
¥ [ = |
| Dusche /WC L
wesoe || 9 .
F = 4,33 bt
; U= 10.14m | [ Demme o 24)|| 115 24
F = 17.15m"
| j\ U=16.67m 11
,
[ L ] =t — j:lj 139
5 -
! conh {7 6.13 3 24 4.63 ‘\\\w 1
[ 1 1, [
| | - -
A F /| Standesamt |
™
L ooty F=1t97m |
= U=139
I CRIEE iin
g S I ;| P— ==
T TR g
————— G 150 Hi7 a.8)! 24
= } nill
LN e'a
It
M @ 0
WCH Flur
F=645m* B .
< F = 35.28m*
U= 1a24m U= 434am I
175 24 1.68° 24 H T
1 o ;
1 H—"F=52 [ ":l
9 U=1184m -
FAsaang! | H
; - :1s.zan-|:
S | . T
100 |11° 251 I, 187 [ e 2

=%
\
]
P
[ 4+ —— 00— — - —
/ . 7.13
1
24) | 3.38° | |24 3.38° |24

| |24

3.88°

2.38° ] |24

24| |

4.33°

1.43

|18

7.46°

4,03

2

5.88°

24| |

10.96°

3.86°

|11°

1.88°

3.26 1%

|[11°

1.66

| 37"

1.75

3.26

=

37‘1[ e

] |24

1.58°  |11° 201

24|_L 80 ||

(117 2.43°

1.88°
-

ﬁs.l-..l

3.26

1.77%

24 |

7.73°

24|
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Gemeindeverwaltung Binz Jasmunder Str. 11

Auftraggeber:

Wehnungsverwaltung Binz GmbH
Geschaftsfuhrerin Frau Heike Schierhorn
Jasmunder Strasse 11, 18609 Ostseebad Binz

Vorplanung zum Entwurf

Grundriss Erdgeschoss hach Umbau M 1:100 06,07,2020
reduzierte Grundrissvariante

architekturdesign+visualislerung
thomas herrmann

Dorfstrasse 7a, 18528 Thesenviz
0174/9305943

arch.hermann@gmx.de



Sachverstandigenbiiro fiir Hochbau
Dipl.-Ing. Matthias Ruhnke

Sachversténdiger fiir Schdaden an Gebaduden

- SRR SO A 1 B e £ ORI S P Bt PN e i B

Dipl.-Ing. Matthias Ruhnke, BahnhofsiraRe 47 A in 18528 Bergen auf Riigen

Wohnungsverwaltung Binz GmbH
Jasmunder Strale 11

18609 Ostseebad Binz

Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Unser Schreiben vom Bergen, den
Ru/Ru 01.07.2020
Objekt / BV: Umbau des Gwerbes vom Restaurant zu Biirordumen fiir die

Gemeindeverwaltung in 18609 Ostseebad Binz
Jasmunder StraRe 11

Betreff: Kostenschéatzung

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Anlage erhalten Sie die Kostenschatzung fiir das 0.g. Bauvorhaben.

Die Kostenschatzung wurde auf der Grundlage der Kostenkennwerte (Mittelwerte) des BKI
(Baukosteninfomationszentrum Deutscher Architektenkammern) erstellt.

For den Umbau von Gewerberdumen weist das BKI Kosten in Hohe von 1.120, - € / m?
Nutzflache (KG 300 + 400) aus.

Sachverstandigenbiro fir Hochbau

Dipl.-Ing. Matthias Ruhnke
Sachverstandiger fiir Schiden an Gebiuden

M_i‘t/fréﬁnql,ter;? Gri

S

Bahnhofstralle 47 A* 18528 Bergen
Tel.: 03838-20 3183 Fax 03838-203536
Funk: 0171 /1730257
e-mall: ing-buero-ruhnke@t-online de

o

Bankverbindung:
18528 Bergen auf Rigen Tel.: (03838) 20 31 83 Deutsche Bank
Bahnhofstrale 47 A Fax: (03838) 20 35 36 IBAN: DEB0 1307 0024 0214 7460 00
ing-buero-ruhnke@t-online.de Funk: 0171/17 30 257 BIC: DEUTDEDBRCS




Sachverstdndigenbiiro fiir Hochbau

éééﬁ%rsténdigenbﬂro fur Hochbau
Bahnhofstralle 47 A
18528 Bergen auf Rlgen

Tel.: 03838 - 203183

Fax: 03838 - 203536
ing-buero-runnke@t-online.de
Mobil: 0171 - 1730257

Kostenschatzung
Kostengliederung (KG)

Projekt

838

Umbau Restaurant zu Biirordumen

Bauvorhaben

Umbau des Gwerbes vom Restaurant zu Biir...
fur die Gemeindeverwaltung

Jasmunder Strafe 11

18609 Ostseebad Binz

Bauherr

Wohnungsverwaltung Binz GmbH
Jasmunder Strafte 11
18609 Ostseebad Binz

Auswertung nach

DIN 276

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 171.778,15 EUR

- zzgl. MwSt: 32.637,84 EUR

- Gesamt, Brutto: 204.415,99 EUR
Gezeichnet

(Kostenaufstellung erstelit von - Unterschrift)

Seiten ohne Anlage(n)

Seiten: 3

01.07.2020 - Seite 1




Sachverstiindigenbiiro fiir Hochbau

Kostenschidtzung Umban Restaurant zu Blirorduren (88}
Kosigngpdetung (KG)

- Kostengliederung: DIN 276-1 (2008-12) Hochbau

- Gesamt, Netto: 171.778,15 EUR

- zzgl. MwSt,: 32,637,864 EUR

- Gesamt, Brutte: 204.416,88 EUR

KG /0Z DIN 276-1 (2008-12) Hochbau / Quelleintrige rojers, | Telibetrag! Gosamt | st i:fgt Gesamt

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 44,4% 76.246,46| 19.0% 14 486,63 80.732,09
320 Griindung 4% 7.648,30 7.848,30 19.0% 1.434,18 8.982,48
330 Auflenwinde 122% 20.967,50 20,967,680 19.0% 3.983,83 24.951,33
340 Innenwinde 11.2% 19.290,10 19.280,10 19.0% 3.666,12 22.965,22
360 Decken T.T% 13.190,46 13.150,46 19.0% 2.506,18 156.696,65
360 Diichar 5,8% 40.140,66 10.140,65 19.0% 1.926,72 12.067,37
370 Baukonstruktive Einbauten 0,4% 162,49 162,49| 19.0% 28,97 181,46
380 ~Sonsﬁge Maftnahmen {iir Baukonstruktionen . 28% 4.956,96 496595 190% . 941,63 5,097,868
400 Bauwerk - Technische Anlagen 325% 5689572 0% 10.620,18 66.515,90
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 4,1% 7.042,86 7.042.86 19,0% 1.338,14 8.381,00
420 Wirmneversorgungsantagen 5,7% 9,725,86 9.725,86) 19.0% 1.847,91 11.673,77
420 Lufttechnische Anlagen 8,0% 16.483,11 15.483,11 19.0% 2.941,79 18.424,50
440 Starkstromanlagen . 84% 14.421,10 14.421,10 19.0%. 2.740,01 17.161,11
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen ' 1.7% 2.850,68 2.850,68 19.0%. £41,63 3.382.31
479 Nutzungsspezifische Anlagen 3,4% 5.863,05 5.869,05| 19.0% 1.118,12 6.984,17
490 Sonstige Maftinahmen fiir technische Anlagen 0,3% 503,06 503,06 1B.0% 95,58 598,64
500 AuBenanlagen 2,4% 4.201,68] 190% 798,32 £.000,00

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 01.07.2020 - Seite 2



Sachverstiindigenbiiro fiir Hochbau

Kostenschifzung Urnibau Restaurant zu BUrortuman (88}
KG/0Z | DIN 2761 {2008-12) Hochbau / Quelletntrige :r:?gﬁk‘;{: Teilbetrag/ | Gesamt | st gl Gesamt
510 Gelindeflichen 1,0% 1.680,67 1.680,67  190% 319,33 2.000,00
530 BauKkonstruktionen in Aufenanlagen 1,0% 1.680,67 1.680,67 16.0% 319,32 2.000,00
570 Pflanz- und Saatflichen 0.5% 840,34 840,34  19.0% 155,66 1.000,00
700 Baunebenkosten 20,6% 36.435,29 l 1990% 6.732,71 42.168,00
730 Architekten- und Ingenieurleistungen 18,2% 33.035,28 33,035,29 19.0% 6,276,711 39.342,00
770  Allgemeine Baunebenkosten 14% 240000 240000  te0% 456,00 2.856,00
Umbau Restaurant zu Blirordumen 171.778,16 32.637,84 20441599
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Stellungnahme des Aufsichtsrates der Wohnungsverwaltung Binz (WVB) -
Aufsichtsratssitzung am 17.08.2020

Vermietung der Gewerberdume (ehem. Restaurant) in der Jasmunder Str. 11 an die
Gemeindeverwaltung des Ostseebades Binz

Zum Sachverhalt:

Die Gemeindeverwaltung, in Person des Blrgermeisters Herrn Karsten Schneider, hatte
bereits im Jahr 2018 signalisiert, dass sie diese Rdume im Erdgeschass mit derzeit ca. 100 m?
gern anmieten mdchte, damit dort perspektivisch der Blirgerservice einzieht. Da die Gemeinde
zugleich Gesellschafterin der WVB ist, wurden diese Rdume somit fir diesen Zweck reserviert
und sind seit dem 01. Januar 2020 verfugbar.

Es folgten Gespréche der Geschéftsfiihrerin Frau Schierhorn mit der Gemeindeverwaitung,
wie ein méglicher Umbau unter den vorhandenen Gegebenheiten aussehen kénnte. Im
Rahmen der Vorplanung gab es zwei Umbauvarianten. Diese Varianten wurden uns im
Rahmen einer Aufsichtsratssitzung am 06. Juli 2020 vom beauftragten Planer der WVB
vergestellt. Eine mdgliche Variante ist der Ausbau der Vorbauten/Wintergarten, der eine
Zusétzliche Flache von 32 m? schafft, da diese Fensteranlage aufgrund der Bauméngel
sowieso erneuert werden muss und der Wérmeschutz in diesem Bereich sehr schlecht ist.
Diese VergroRerung ermdglicht es erst das Raumprogramm zu erfillen und Riume zu
schaffen, die funktional und fir den Besucherverkehr geeignet sind. Es missen auch
entsprechende Verkehrsflichen vorgehailten werden. Die derzeitige Kubatur gibt nur
eingeschrankte Mdglichkeiten her, da bei einem Umbau die Arbeitsstattenverordnung
eingehalten werden muss. Die geschatzten Bruttogesamtkosten liegen derzeit bei ca. 205.000
EUR und beim Beibehalten der derzeitigen Kubatur reduzieren sich die Kosten um 40,000
EUR.

Sofern die Gemeindeverwaltung einen Mietvertrag mit der WVB abschlielt, muss geregelt
werden, dass die marktibliche Miete gezahlt wird, die derzeit bei mindestens 10 €m?
Grundmiete liegt, fur den Neubau noch etwas hther. Des Weiteren muss im Vorfeld vereinbart
werden, dass bei einer mdgiichen Ruckiibertragung des Grundstiickes Jasmunder Str.11, an
die Gemeinde Binz, diese o.g. Umbauaufwendungen an die WVB zuriickgezahlt werden
missen. Das betrifft den Betrag, der sich bis zum Zeitpunkt der Ubertragung noch nicht
amortisiert hat. Der Anspruch auf RickUbertragung kann frihestens ab dem 15. Juli 2022
realisiert werden. Es bedarf in diesem Fall eines Beschlusses der Gemeindevertretung.

Positionierung des Aufsichtsrates:

Wir, als Aufsichtsrat haben uns am 17. August 2020 (bei vollsténdiger Anwesenheit aller
Aufsichtsratsmitglieder) mit einer Stimme der Enthaltung dafir ausgesprochen, diesen
Umbauarbeiten zuzustimmen, jedoch mit dem Vorbehalt, dass sich die Gemeindevertretung
auf der ndchsten Gemeindevertretersitzung damit beschéftigt und dies ebenfalls beschliefit.

Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten kénnen wir als Aufsichtsrat und auch auf Dréngen der
Geschdftsflhrerin einen langeren Leerstand dieser Gewerberdume fiirr die WVEB nicht mehr
tolerieren, zumal noch ein Genehmigungsverfahren/Bauanirag hinsichtlich der Umnutzung als
Birordume notwendig ist und wir informiert wurden, dass die Bauzeit mindestens drei Monate




Wohnungsverwaltung
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betragt. Dies muss in den Wirtschaftsplan der WVB fur 2021 einflieBen, der gerade in der
Vorbereitungsphase ist.

Unsere Aufgabe als Aufsichtsrat, als Gremium der WVB, ist es nicht, zu prifen oder gar
einzuschéatzen, ob die Gemeindeverwaltung diese Raumlichkeiten tatséchlich und zukinftig
bendtigt, sondern durch den Leerstand werden derzeit keine Umsatzerlése bei der WVB erzielt
und dies voraussichtlich nicht fur das ganze Jahr 2020. Die bislang fir diese Rdumlichkeiten
erzielbare jahrliche Grundmiete lag bei ca. 18.000 €.

Alternativ konnen diese R&ume wieder nach Instandsetzung als Restaurant oder anderweitig
vermietet werden. Aufgrund der Reservierung fiir die Gemeindeverwaltung erfolgte paralle!
keine Akquise der Geschéftsfihrung in diese Richtung.

Insofern bedarf es einer zeitnahen Positionierung der Gemeindevertretung.

..........................................

Aufsichtsratsvorsitzends
Gisela Lemke



