GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der D4 offentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 10.12.2020
[] nichtsffentlich
vertraulich — nicht fur
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt Planen und Bauen Datum: 01.09.2020
X Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum: 20.10.2020
[] Finanzausschuss Datum:
IX] Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 28.10.2020
[] Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[] Rechnungspriifungsausschuss Datum:
X Hauptausschuss Datum: 23.11.2020

TOP : 1. Ergénzung und Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Strandversorgung"
y der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Abwagungsbeschluss nach §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 10.12.2020 {ber Anregungen
zur 1. Ergédnzung und Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Strandversorgung® der
Gemeinde Ostseebad Binz gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB in der vorliegenden
Fassung vom 23.03.2018, Stand 04.08.2020.

Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.07.2016 mit Beschluss-Nr. 302-15-
2016 die Aufstellung der 1. Ergdnzung und Anderung des Bebauungsplan Nr. 29
.otrandversorgung” der Gemeinde Ostseebad beschlossen. Die Offenlage ist erfolgt.
Die Trager offentlicher Belange und sonstigen Behérden sind zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. GemaR § 1 Abs. 7 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB sind
die in der Anlage —Abwagungsvorschlag — aufgefihrten und fristgemal vorgebrachten
Anregungen zu prifen und abzuwagen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Das Ergebnis ist den
Beteiligten mitzuteilen.




Finanzielle Auswirkungen

[ ] Einnahmen X Mittel stehen zur
Verflgung
Produkt :05.11.0000
Sachkonto: 56255000

[] keine haushaltsmaRige Beriihrung [] Mittel stehen nicht zur
Verfligung

Bemerkungen:

Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ |ja X nein

Begriindung:

Anlagen: [X] Abwigungsempfehlung [] keine

Ausschussvorsitzender Ausschussvorsitzende
Ausschuss fiir Bau, Betriebsausschuss
Verkehr und Umwelt

AuUsschussvorsitzender
Hauptausschuss




Entscheidungsergebnis

1. Ergénzung und Anderung des Bebauungsplan Nr. 29 ~strandversorgung” der
Gemeinde Ostseebad Binz

hier. Abwagungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGR

Gremium: Ausschuss fir Bau, Verkehr und Sitzung am: | 16.09.2020
Umwelt
[ | einstimmig | Ja Nein Enthaltung Uberwiesen in den
Ausschuss:
Lt. Beschlussvorschiag[ ] Beschluss Hauptausschuss
abgelehnt Wisdervor
ie rlage:
[] abweichender Beschluss ¢
: Gemeindevertretun
zurlickgestellt [ zuriickgezogen J
Ergebnis:

Der Ausschuss Bau, Verkehr und Umwelt beschlieft in seiner Sitzung am
16.09.2020 den Tagesordnungspunkt - 1. Ergidnzung und Anderung des
Bebauungsplan Nr. 29 ,Strandversorgung“ hier: Abwigungsbeschluss- von der
Tagesordnung zu nehmen. Der Beschlussvorschlag ist auch dem
Betriebsausschuss zur Beratung vorzulegen und dann im Bauausschuss zu
beraten.



Entscheidungsergebnis:

Beschlussvorschlag zur 1. Ergénzung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
~Strandversorgung” der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Abwégungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Gremium: [ Tourismusausschuss des Sitzung am: | 20.10.2020
Eigenbetriebes Binzer Bucht
Tourismus
B4 einstimmig | Ja Nein Enthaltung Uberwiesen in den
11 0 0 Hauptausschuss
[_] Lt. Beschlussvorschlag [ ] Beschluss ,
abgelehnt Wiedervorlage:

abweichender Beschluss

[ ] zuriickgestelit [ ] zuriickgezogen

Ergebnis:

Der Betriebsausschuss empfiehlt die Beschlussfassung zur 1. Erganzung und
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29  Strandversorgung® der Gemeinde
Ostseebad Binz, Abwagungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGRB
entsprechend der beigefligten Anlage 1 durch die Gemeindevertretung am
10.12.2020.



TOP 6.: Beschlussvorschlag zur 1. Ergdnzung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
»Strandversorgung” der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Abwigungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB

Herr Gardeja gibt Erlduterungen zum Beschiussvorschiag. Der B-Plan 29 regelt grundséizlich die
Strandversorgung. Der B-Plan 29 wurde 2011 erstmals mit dem Ziel auf den Weg gebracht, nicht
nur die Versorgung des Strandes, sondern auch mit simtlichen Funktionen am Strand, wie z. B.
Wassersportstiitzpunkte, Eisverkauf in bestimmte Bereiche zu setzen und diese auch fir
korperlich Herausgeforderte umzusetzen. 2017 wurde beschlossen, dass auf Grund der
Erweiterung des Oristeiles Prora eine erste Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen
werden soll, um auch in Prora die Giiltigkeit zu haben, welche derzeit bis zur Kaimauer geht und
den Giiltigkeitsraum des Bebauungsplanes entsprechend bis an die Gemarkungsgrenze
Mukran/Sassnitz mit der Gemeinde Binz zu erweitern. Die Gemeinde hat ein Planungshiiro mit
der Umsetzung des verdnderten Bauleitverfahrens beauftragt. Der Entwurf wurde den
Sitzungsunterlagen beigefiigt.

Die wichtigsten Punkte, die diskutiert werden sollten:
Anlage 1

- Die Gréflenordnung der Strandbars ist definiert auf 15 m2. Das StALU hat eine Erweiterung
dieser Kapazitdten zugestimmt, welche im B-Plan nicht beriicksichtigt wurde. Diesheziiglich sind
Gesprache mit dem Planungsbiiro erfolgt — eine textliche Anpassung ist vorgesehen. Mit dem
StALU wurde eine Flachenerweiterung von 8 m? verhandelt.

- Seite 7 Pkt. 1.3. — Hier sind Altdaten aus dem ersten Bebauungsplan enthalten. Dieser Absatz
kann komplett entfernt werden.

- redaktionelle Fehler aufgefallen: Seite 11 - Strand-WC (nicht konkret)

- Anmerkung zum Ausbau der Neuerung der Strand-WC im Ortsteil Binz. Die GroBen der
Baufelder sind nicht entsprechend des Beschlusses der Gemeindevertretung von 2019. Ist auch
im Planwerk erfasst. Baufeldbreite von max. 12 m? und auf 2 Standorten auf max. 15 m?
Baufeldbreite. Dazu erfolgte eine Riicksprache mit Herrn Reith. Er empfiehlt die Beschliisse den
vorliegenden Entwiirfen der vorgezeichneten Baufeldgréfien anzupassen. Begriindet soll das
werden mit méglichen Anlagen innerhalb eines Baufensters, wie Treppen, Rollstuhlauffahrten,
Fahrradstelipldtze oder Dachiiberstinden. Die Gemeindevertretung hat im November 2019 die
max. Gebdudegrdlen mit einem Beschiuss festgelegt. Herr Reith regt an, zukiinftig darauf zu
achten, dass die Beschlussfassungen Giiltigkeit haben.

- Ein weiterer Punkt der eingebracht wurde, dass Differenzen in der Aufsummierung im
Erlduterungsteil und auch in den Planzeichnungen enthalten sind. Das betrifft die Baufelder, 7
m x 14,5 m, ist kleiner als die dort definierte Gebadudegrundfliche von 120 m2.

Dieser Sachverhalt muss gekldrt werden.

Das StALU hat eine textliche Festsetzung vorgenommen. Hier ist zu priifen, ob diese
ibernommen wurde (§ 9 Abs. 1 BauGB). Gesamtfestsetzung gemaR der Anhdrung des StALU.
S. 2 der Ubersicht, Erlduterungsteil S. 14, dass die Gemeinde Binz oder die Kurverwaltung Binz
die Verkehrssicherungspflicht fiir die Erdtanks bernimmt. Da Erdtanks eigentlich wegen
Gefahrengriinden ausgeschlossen sind, hat das StALU keine Erdtanks zugelassen, auch nicht
iihergangsweise und demzufolge hesteht auch keine Verkehrssicherungspflicht. Die Priifung hat
ergehen, dass keine Erdtanks in den Strand eingelassen wurden.

- ???kosten: Es gibt einen Gemeindevertreterbeschluss, dass die Kurverwaltung die Kosten zu
tragen hat.



Hinweis: Die gesamten gestalterischen Empfehlungen (Dachiiberstande, Dachformen usw.), die
missen in die Gberndchste Woche in Bezug auf die letzte Abstimmung mit den Betreibern
verschoben werden. In der nédchsten Sitzung des Betriebsausschusses kénnen die
Gestaltungsfibel und auch die Strandkategorien vorgestellt werden. Die Gestaltungsfibel kann
in der ndchsten Sitzung beschlossen werden. Die Gestaltungsfibel ist Vertragsbestandteil der
Pdchter und Betreiber. Deshalb gilt, den Gemeindevertreterbeschluss von 2011
dementsprechend anzupassen.

Dr. Tomschin informiert iiber grammatikalische Anderungen (Exemplar mit Fehlerkorrekturen
ist mitgegeben):

S. 2 und S. 7 Griinflache Stand — Ist das korrekt?

S. 10 — Anschluss Medien; Ent-/Versorgung

S. 11 —jahrtich neu zu errichtende Dinenzdunung — Soll das so sein?

S. 13 - Medien/Ver- und Entsorgung

Gemeindebauleistungen — Zur Diskussion stellen.

S. 15 — Behebung ven Schaden {unten 3.1)

S. 14— Gemeinde baut Leitungen?

S. 17 - Versorgung Medien..,

Abstimmung zur Anlage 1
Ja-Stimmen: 11 {einstimmig)

Frau Dr. Tomschin stellt den Antrag, Uber das Sachkonto fiir die finanziellen Auswirkungen in
dem Beschlussvorschlag abzustimmen und auf das Sachkonto der Kurverwaltung umzulegen. Im
Beschlussvorschlag fir die finanzielle Auswirkungen ist das Sachkonto der Gemeindeverwaltung
benannt.

Ja- Stimmen: 11 {einstimmig)

Abstimmung iiber den Beschlussvorschlag zum Abwiagungsbeschluss einschlieBlich der beiden
vorgenannten Anderungen:

Ja-Stimmung: 11 (einstimmig)

TOP 7: Beschlussvorschlag zur 1. Erginzung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
LStrandversorgung” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Satzungsheschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Frau Dr. Tomschin sagt, dass das Thema B-Plan 29 ausfiihrlich besprochen, die Anlagen als solche
zum vorherigen TOP positiv bestdtigt wurden. Deshalb erfolgt die Abstimmung, den

Tagesordnungspunkt mit den beiden bereits im TOP 6 beschlossenen Antridgen so anzunehmen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 11 {einstimmig)



Entscheidungsergebnis

1. Ergénzung und Anderung des Bebauungsplan Nr. 29 ,Strandversorgung® der
Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Abwagungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Gremium: Ausschuss fir Bau, Verkehr und Sitzung am: | 28.10.2020
Umwelt
einstimmig | Ja Nein Enthaltung (berwiesen in den
9 0 0 Ausschuss:
Lt. Beschlussvorschiag[_] Beschluss Hauptausschuss
abgelehnt Wiedervorlage:
[7] abweichender Beschluss ge:
Gemeindevertretun

zurlickgestellt [] zurlickgezogen g

Ergebnis:

Der Ausschuss Bau, Verkehr und Umwelt empfiehit der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 10.12.2020, {iber Anregungen zur 1. Ergédnzung und Anderung
des Bebauungsplan Nr. 29 ,Strandversorgung“ der Gemeinde Ostseebad Binz
gemiB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB, in der vorliegenden Fassung vom
23.03.2028, Stand 04.08.2020 zu beschlieBen.
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Abwigungsvorschlag )
Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und

§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zur 1. Ergéinzung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
»Strandversorgung’ der Gemeinde Ostseebad Binz

1} Anregungen und Bedenken der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Vorpommern Riigen, Stellungnahme vom 05.02.2020

Aus Sicht des Umweltschutzes (Bodenschutz und Immissionsschutz) sowie der Bauaufsicht gibt es keine
weiteren Anregungen.

L. Stédtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken Abwagung

Die Gemeinde Ostseebad Binz (berplant durch  {Sachdarstellung ist zutreffend. Es ist jedoch darauf hin-
die 0.g. Ergénzung (betrifft 4 Teilbereiche) und zuweisen, dass die zusitzlichen Baugebietsflichen be-
Anderung (ebenfalls 4 Teilbereiche) den seit 2012 [reits mit entsprechenden Sanitéraniagen bebaut sind.
rechtkréftigen Bebauungsplan. Dieser beinhaltet
insgesamt 17 Teilflachen (Teilfldchen 1-16 sowie
Teilftache A). Innerhalb einer Teilfidche wurde
urspriinglich ein Sondergebiet ,Strand” mit einer
zulassigen Grundfldche von 100 m? festgesetzt,
welches der sanitiren Versorgung sowie der Was-
serrettung dienen soll. Die vorliegende Planung
beinhaltet neben der Anderung und Vergréferung
dieses Sondergebietes (s.u. Teilflache 7) zusétz-
lich die Schaffung von sieben weiteren Sonderge-
bieten mit bis zu 250 m? zuldssiger Grundfiiche.
Dies bedeutet eine erhebliche Erweiterung von
Baugebietsflachen.

Den Aussagen innerhalb der Begriindung (Seite 7)/Aussage ist nicht zutreffend. Der Flachennutzungsplan
zum Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB stellt den gesamten Strand als Griinfliche mit der

kann nicht gefolgt werden. Im Flachennutzungs-  {Zweckbestimmung Bade- und Sportstrand dar; Planun-
plan sind weder Fléchen noch Piktogramme fir  gen fiir funktional dieser Nutzung zuzuordnende bauliche
die hier getroffenen Festsetzungen vorgesehen.  |Anlagen sind demnach vom Entwickiungsgebot gedeckt.

Uberdies sind laut Begriindung (Seite 5) die in denHinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist aber darauf
festgesetzten Sondergebieten zulassigen Anlagen fhinzuweisen, dass keine Aullenbereichsflichen nach §
(Rettungstiirme und Sanitéranlagen) nach § 35 |35 BauGB iiberplant werden. Insb. die neuen Teilfléchen
BauGB im Auflenbereich privilegiert. Hier stellt 17 und 18 liegen nicht im Aulenbereich nach § 35

Gemeinde OB Binz, 1. And.+ Erg. BP Nr. 28 ,Strandversorgung", Seite 1 von 13
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sich somit die Frage des stadtebaulichen Erfor-
dernisses zur Regelung und Festsetzung von
Baugebieten in vorliegender Dimension.

BauGB liegen, sondern in einem Plangebiet nach § 30
BauGB. In allen (ibrigen Teilflichen gelten bereits die
Festsetzungen des B-Plans, hier handelt es sich um eine
Anderung des bestehenden Planungsrechts.

Aus den Planunterlagen geht nicht schiiissig her-
vor, warum einerseits Baugebiete mit 0.g. Zulds-
sigkeit in vorliegender GroRenordnung sowie an-
dererseits Flachen mit besonderen Nutzungs-
zweck (u. a ,WC" und ,DLRG") festgesetzt wer-
den. Wobei Letzteren innerhalb der Planzeichen-
erklarung eine Angabe der Rechtsgrundlage fehlt
und diese auch nur unter ,sonstige Planzeichen”
statt als eigenstdndige Festsetzungen aufgefiihrt
sind. Textliche Festsetzungen werden dazu nicht
getroffen.

Voraussetzung fiir eine Festsetzung von Flachen
mit besonderen Nutzungszweck nach § 9 Abs, 1
Nr. @ BauGB ist, dass fir den angestrebten Nut-
zungszweck keine Festsetzungsmadglichkeit im
BauGB oder in der BauNVO vorgesehen sein darf
und sich der besondere Nutzungszweck aus spe-
zifischen Standortanforderungen ergibt. Soiche
speziellen stadtebaulichen Standortanforderungen
liegen hier vor. Die Planung solite entsprechend
Uberarbeitet werden. Die Begriindung ist folglich
ZU erganzen.

Im Rahmen der Anderung sollen fur die Sanitéranlagen
auch in Kombination mit Rettungseinrichtungen einheit-
lich sonstige Sondergebiete ausgewiesen werden; Fla-
chen mit besonderem Nutzungszweck wurden unveran-
dert aus der Ursprungsplanung {ibernommen, daher wa-
ren auch die spezifischen stadtebaulichen Standortanfor-
derungen, die diese Ausweisung iegitimiert, im Rahmen
der Anderung nicht erneut in der Begriindung zu erldu-
tern.

Die Festsetzung besonderen Nutzungszweck ist nach
PlanZV unter der Uberschrift sonstige Planzeichen ge-
fasst,

Aus der Begriindung geht iberdies ebenfalls nicht
hervor, welche Grinde fir die getroffene Auswahl
an Strandlibergéngen vorliegen (z.B. warum an-
dere Strandiibergénge nicht Gberplant werden).

Flr den Strandabschnitt Binz handelt es sich um eine
vergleichsweise geringfligige Anpassung; die Festlegung
Uber die mit einer Versorgunseinrichtung auszustatten-
den Strandabgénge wurde bereits im Rahmen der Ur-
sprungsptanung getroffen und ist hier nicht mehr zu be-
grinden.

Im Bereich Prora ist die Erreichbarkeit des Strandes mit
Versorgungseinrichtungen aufgrund des durchgehenden
privaten Gebdudekomplexes schwierig, so dass Strand-
versorgung nur im Kombination mit den Rettungstiirmen
vorgesehen wird, fiur die eine ErschlieRung gesichert ist.

Innerhalb der Teilflache 1 wird in der jetzigen Pia-
nung die Fldche mit besonderem Nutzungszweck
LWC" in ein Sondergebiet ,SO Strand” mit einer
Grundflache von maximal 120 m? umgewandelt.
Per Grund fiir Neuausweisung ist der Begriindung
nicht zu entnehmen,

Die grau hinterlegte Flache des Rettungsturmes
ist zu Uiberarbeiten. Es ist nicht ersichtlich, um
welche Fldche bzw. Festsetzung es sich handelt
(Zweckbestimmung? Rechtsgrundiage?).

In der Ursprungsplanung wurden Standorte sowoh! als
Flache mit besonderem Nutzungszweck (Teilflache 1, 12)
aus auch als Sondergebiet (Teiiflache 7) normiert.

Bei der Uberarbeitung wurde einheitlich nur fir eigen-
standige Rettungstiirme die Ausweisung als Fldche mit
besonderem Nutzungszweck beibehalten, ansonsten fur
die Sanitéranlagen aber eine Festsetzung als Sonderge-
biet gewahit. Die WC-Anlagen sind fiir den Strandbetrieb
erforderlich, aber nicht auf einen spezifischen Standort
festgelegt, so dass es einen Unterschied hinsichtlich des
zwingenden Erfordernisses der jeweiligen Standorte gibt.

Die Teilflache 5 erhalt ebenfalis eine zuséatzliche
Sondergebietsflache fiir die WC-Errichtung mit
einer maximalen Grundflache fir bauliche Anlagen
von 120 m2.

S.0.

Sachdarstellung ist zutreffend. In der Begriinung heiltt es
hierzu: ,Fir Teilflache 5 (Strandzugang 23) wird im An-
schluss an den dort bereits vorhandenen DLRG-
Rettungsturm eine zusatzliche Baugebietsfliche fiir ein
offentliches Strand-WC ergénzt (Baufenster 7,0/ 14,5 m
bei 120 gm Geb&udegrundfldche). Angesichts der Vorga-
ben des Kiistenschutzes muss das neue Gebaude dicht
parallel zur Strandpromenade platziert werden, damit es
nicht in den Abrasionsteil der Dine (hier ca. 28 m vom
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seeseitigen Dinenful) hineinragt.”

in der Teilftdche 7 wird die Baugebietsfliche ,S0
Strand" verlagert und die zuldssige Grundfliche
baulicher Antagen von 100 m? auf 120 m* erhéht.
Dabei wird zusétzlich ein Teil der vorherigen Son-
dergebietsfléche als Flache mit besonderem Nut-
zungszweck ,DLRG" neu ausgewiesen (Rechts-
grundlage?). Warumn dieser Fl&chen- und Festset-
zungstausch vorgenommen wurde, erschliefit sich
auch hier nicht aus der Begriindung.

S.0.

In der Begriinung heif’t es hierzu: ,Fir Teilfliche 7
(Strandzugang 28} wird fiir die bisherige WC-Anlage 4
(ca. 50 gm) eine Erweiterungsmdglichkeit geschaffen.
Das bisher eng am Bestand gefiihrte Baufenster (5,5 /
8,5 m) wird auf 7,0 / 14,5 m erweitert, die zulissige
Grundfléche von 100 qm auf 120 gm angehoben. Durch
die VergréRerung der Baugebietsfliche sowie der zulés-
sigen Gebaudegrundfliche ergibt sich eine zusatzliche
Bebauung auf rund 30 gm Diinenfldche.”

Teilfldche 9 und Teilflache 10 sind als Ergén-
zungsbereiche innerhalb der Planzeichnung auch
50 zuU betiteln. Die neuen Baugebiete besitzen hier
eine Gréfle von 225 m? und 240 m2.

Auf eine Uberplanung der Teitfliche 9 und Teilfliche 10
wird verzichtet.

In Teiflache 12 soll ebenfalls eine 213 m? groRe
Sondergebietsflache ,Strand” mit 100 m2 zuigssi-
ger Grundflache neu ausgewiesen werden.

Auf eine Uberplanung der Teilfliche 12 wird verzichtet.

Teilflache 17 und Teilfldche 18 enthalten jeweils
grofbe Baugebiete bis mit zu 250 m? zuléssiger
Grundflache. Aus der Begriindung ist u.a. nicht
ersichtlich warum hier eine Zweigeschossigkeit
der Gebdude notwendig ist.

Es handelt sich jeweils um kombinierte Anlagen mit Sani-
taranlage und Rettungsturm. Die Anlage in Teilfliche 17
wurde bereits errichtet,

Generell werden keine weiteren Aussagen zur
Hohe der baulichen Anlagen geiroffen, obwohl
sich die Planung innerhalb des sensiblen Kiisten-
bereichs befindet.

Angaben zur Hohenentwickliung sind aus Sicht der Ge-
meinde nicht erforderlich, da Baurecht ausschlieftlich fur
kommunale Vorhaben geschaffen wird und sich die Hohe
aus der jeweiligen Funktion des Gebéudes ergibt.

Die Festsetzung zum Artenschutz (hier Vermei-
dungsmalinahme) bezieht sich lediglich auf die
Teilflache 18. Da es sich um einen Angebotsbe-
bauungsplan mit Teilflichen &hnlicher &rtlicher
Voraussetzungen handelt und somit Baumaft-
nahmen innerhalb der dafir ausgewiesenen FI3-
chen generell zuldssig sind, wére zu prifen ob die
Vermeidungsmafnahme nach Festsetzung |.4. bei
zukinftigen Bauarbeiten nicht auch generell in-
nerhalb des Geltungsbereiches von Bedeutung
sein kénnte,

Bei Teilflache 18 handelt es sich um den einzigen génz-
lich unbebauten Standort, der zudem im OT Prora und
damit im bekannten Verbreitungsgebiet der Art liegt. Im
Falle eines Ersatzneubaus an den anderen Standorten
ware davon auszugehen, dass die Vergrdmungswirkung
der bisherigen Nutzung ausreicht, um eine Besiedelung
der Flache zu verhindern. Fir die Diine im OT Binz lie-
gen zudem keine Verbreitungsnachweise fiir die Art vor.

In allen-Teilfiachen sollen innerhalb der im Strand-
und Diinenbereich ausgewiesenen Griinflichen
Kioske zuldssig sein. Bezliglich der Zulassigkeit
dieser Versorgungseinrichtungen innerhalb von
Grinflachen verweise ich auf meine Stellungnah-
me vom 25. April 2018.

Die Zulassigkeit der temporéren Strandkioske ist bereits
Gegenstand der Ursprungsplanung, nur fir die neuen
Teilflachen 17 und 18 ist die Strandversorgung Gegen-
stand der Planung. Im Sinne der Einheitlichkeit wird die
urspriingliche Festsetzungssystematik beibehalten, da
diese sich in den letzten Jahren seit In-Kraft-Treten des
Ursprungsplans bewshrt hat.

Innerhalb der Begriindung sind die Ausflihrungen
zum Thema Denkmalschutz dem Ursprungsplan
anzupassen (betrifft hier u.a. den Denkmalbereich
und auch das Einzeldenkmal in Teilftache 1).

Hinweis wird ber(icksichtigt.

Die festgesetzten Waldfldchen finden sich nicht
innerhalb der Planzeichenerkldrung wieder.

Hinweis wird beriicksichtigt.

GemaR Seite 10 der Begriindung befindet sich
angrenzend an den Geltungsbereich {u.a. der
Erganzungsfidchen) Wald i. S. d. § 2 LwaldG M-
V. Das zustandige Forstamt ist im Planverfahren

Das Forstamt wurde beteiligt.
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zU beteiligen.

Festsetzungen (hier MaRnahmenflache) und
Nachrichtliche Ubernahmen (Landschaftsschutz-
gebiet, Biotop) sind entsprechend ihres rechtli-
chen Charakters getrennt voneinander aufzufiih-
ren (§ 2 Abs. 1 PlanZV).

Bei allen nachrichtlichen Ubernahmen (hier Land-
schaftsschutzgebiet, Biotop, Denkmal und Ge-
wasserschutz) ist die jeweils entsprechende ge-
setzliche Grundlage, die zur Ubernahme bestimmt
mit anzugeben.

Die Gliederung der Planzeichenerklarung entspricht der
Antage zur PlanZV. Die gesetzliche Grundlage wird be-
nannt, sofern diese alleine ausreichend ist fir den
Schutzstatus.,

Die Planzeichnung ist durch die Vielfalt an iiberla-
gernden Festsetzungen untibersichtlich. Bei-
spielsweise sind die zugehdrigen Flichen zur
Festsetzung Nr. 1.3 innerhalb der Planzeichnung
kaum auffindbar. Die Ubereinstimmung mit § 2
Abs. 3 PlanZV solite gepriift werden. ich empfehle
in eine farbliche Darstellung.

Hinweis wird nicht berlicksichtigt. Die Plangraphik der
Ursprungsfassung wird beibehalten.

Die gelbe Darstellung der bestandskréftigen Be-
bauungspldne solite in die Legende unter ,sonsti-
ge Planzeichen" aufgenommen werden.

Hinweis wird nicht berlicksichtigt, da es sich um eine rein
informatorische Darstellung ohne Festsetzungscharakter
handelt.

Zur besseren Orientierung schiage ich vor, die
roten Markierungen innerhalb der Ubersichtskarte
des Plandokumentes mit den Nummern der ein-
zelnen Teilflachen zu versehen.

Hinweis wird nicht berlicksichtigt.

Ik Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Aus wasserrechtlicher Sicht wird der Planung zu-
gestimmt. Die Stellungnahme der unteren Was-
serbehérde zum Vorentwurf wurde in der vorlie-
genden Planung beriicksichtigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Teilflachen der vorgelegten Planung befinden sich
im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen. Fiir das
weitere Verfahren ist eine Ausnahme von den
Belangen des Schutzgebietes bei der UNB zu
beantragen. Die Beantragung soll durch die Ge-
meinde demnéchst erfolgen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ber{icksichtigt.
Die Ausnahme wird zeitnah beantragt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befin-
den sich gesetzlich geschiitzte Biotope. Die erfor-
derliche Beantragung einer Ausnahme von den
Verboten des § 20 NatSchAG M-V wird durch die
Gemeinde demnéchst erfolgen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Die Ausnahme wird zeitnah beantragt.

Das Plangebiet liegt vollsténdig in dem mit einen
Bauverbot belegten 150 m-Kiisten- und Gewas-
serschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V. Im
Planverfahren wird die Beantragung einer Aus-
nahme fUr die unter die Verbote fallenden Nutzun-
gen erforderlich.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt.
Die Ausnahme wird zeitnah beantragt.

Bei der vorgelegten Planung fallt auf, dass die
ausgewiesenen Sondergebiete sehr grolk dimen-
sioniert sind. Da die Planung sich u.a. im Land-

Aussage ist nicht nachvollziehbar. Die Abgrenzung der
Sondergebiete entspricht dem vorgesehenen Baufeld
zuzglich einer schmalen Abstandsfléche {Baumafinah-
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schaftsschutzgebiet Ostriigen und in gesetzlich
geschiltzten Biotopen befindet und auch arten-
schutzrechtliche Probleme zu beachten sind, sind
die Sondergebiete auf ein unbedingt erforderliches
Minimum zu beschrénken.

me, Angleichung des Niveaus). Die Grofie der Gebaude
resultiert aus den funktionalen Anforderungen. Das gréfi-
te Gebiet (Teilfldche 17) wurde bereits mit Zustimmung
der UNB bebaut.

Auf Seite 32 des Umweltberichtes wird die Féllung
von drei Baumen avisiert. Aus den Unterlagen war
nicht erkennbar, wo sich diese B&ume befinden.
Ebenso wurden auf S. 32 Mill- und Schuttablage-
rungen und das Vorhandensein ungenutzter und
wenig genutzter Geb&ude beschrigben und die
Absicht der Gemeinde Fidchen gértnerisch anzu-
legen. Diese Aussagen passen nicht zu der vorlie-
genden Planung (siehe auch Erfassung der Bio-
toptypen S. 34) und sind zu {iberpriifen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

Zu den artenschutzrechtlichen Belangen ist fol-
gendes zu beriicksichtigen: Die vorgelegten Unter-
lagen sind weitgehend priifféhig und die Darle-
gungen groBtenteils nachvollziehbar. Kartierungen
haben nicht stattgefunden, so dass die Betrach-
tungen auf Basis von vorhandenen Daten oder
Potenzialabschétzungen erfolgen. Den ausfithren-
den Baufirmen sind die naturschutzrechtlichen
Auflagen zur Kenntnis zur Verfligung zu stellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist aber darauf
hinzuweisen, dass der Bebauungsplan eine Baugeneh-
migung nicht ersetzt und daher rechtlich nicht geeignet
ist, unmittelbare Handlungsanweisung fur Baufirmen zu
bieten.

Folgende Nachforderungen werden jedoch erho-
ben bevor eine artenschutzrechtliche Genehmi-
oung in Aussicht gestellt werden kann:

Fir die vom Aussterben bedrohte Glattnatter sind
durch die neuen Anlagen und den damit zu erwar-
tenden verstérkten Besucherverkehr in diesen
Bereichen (betriebsbedingte Wirkungen) sowohl
ein héheres Totungs- und Verletzungsrisiko durch
Besucher bzw. Betreiber also auch eine Entwer-
tung der vorhandenen Lebensréume durch Sto-
rungen statt. Hierbei wére zu kidren, inwiefern die
vorhandenen Mauern mit Spalten und Hohirdumen
eine besondere Lebensraumfunktion fir die
Schlangen haben. Die betriebsbedingten Wirkun-
gen wurden im AFB nur unzureichend bzw. nicht
nachvollziehbar dargelegt.

Eine artenschutzrechtliche Genehmigung ist weder fiir
die Planung noch die anschlieRende Baugenehmigung
erforderlich. Die artenschutzrechtskonforme Umsetzbar-
keit der Planung wurde im Artenschutzfachbeitrag nach-
gewiesen, eine Ausnahme nach § 45 (7) ist demnach ftir
die anschlie®enden Baugenehmigungen nicht erforder-
lich.

Die Aussagen entbehren dariiber hinaus jeder Grundlage
und verkehren Ursache und Wirkung. Der Ausbau der
Strandversorgung im OT Binz wird offensichtlich keinen
verstérkten Besucherverkehr nach sich ziehen, vielmehr
ist das Erfordernis fiir den Ausbau die Folge der bereits
derzeit hohen Frequentierung des Strandes im Ostsee-
bad Binz. Fiir die Standorte in Binz liegen zudem keine
Nachweise fir die Glattnatter vor.

Auch im OT Prora ist als Planungsfolge kein erheblich
verstarkter Besucherverkehr zu erwarten, dieser entsteht
vielmehr durch den bereits planungsrechtlich genehmig-
ten Ausbau der Beherbergungs- und Wohnungskapagzitat
sowie der Besucherstellplétze. Mit dem Ausbau der Sani-
térversorgung wird der Erholungs- und Badebetrieb in

igeregelte Bahnen gelenkt, indem z.B. das Betreten der

Diinenbereiche zum Zwecke der Notdurft verhindert wird.

V. Brand- und Katastrophenschutz

iAnregungen und Bedenken

Abwigung

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
sind die Grundsétze zur Schaffung ausreichender
Anfahrts-, Durchfahris- bzw. Wendemdglichkeiten
fur Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungs-
dienstes sowie die entsprechend ordnungsgema-
e Kennzeichnung der Wege und Stralen einzu-
halten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Um-
setziing berficksichtigt.
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Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwas-
serversorgung von mindestens 48 m%h ist in der
weiteren Planung zu beachten und in der Er-
schiieBungsphase um zusetzen. Das Loschwasser
ist gemah dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar
2008, des DVGW flr den Zeitraum von 2 Stunden,
innerhalb eines Radius von 300 m bereitzusteilen.
Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius
die tatséchliche Wegstrecke betrifft und keine Luft-
tinie durch Gebaude bzw. Gber fremde Grundstil-
cke darstellt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Um-
setzung beriicksichtigt.

Gemahk § 2 Abs. 1 ( Ziffer 4) des Gesetzes liber
den Brandschutz und die Technischen Hifeleitun-
gen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg- Vor-
pommern vom 31. Dezember 2015, in der derzeit
geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet
die Ldschwasserversorgung, als Grundschutz, in
ihrem Gebiet sicherzustellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung bedarf noch einer geringen Uberarbeitung
und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des
katasterméfigen Bestandes geeignet,

5.U.

Teilfldche 1: Fehlende Flurstiicksgrenzen an der
Gemarkungsgrenze und den Flurstiicken 580 und
591 Gemarkung Binz Flur 2.

Hinwels wird berlicksichtigt.

Teilfliche 5: Die Flurstiicksnummern 93 und 448/1
sind nachzutragen.

Hinweis wird beriicksichtigt,

Teilflache 7: Katastermafige Richtigkeit kann be-
scheinigt werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilflache 9: Die Flurstlicksnummern 39 und 38/2
sind nachzutragen.

Auf die Einbeziehung der Teilfliche wird verzichtet.

Teilflache 10: Die Flurstiicksnummern 3/2, 4/9 und
4/24 sind nachzutragen.

Auf die Einbeziehung der Teilfliche wird verzichtet,

Teilfliche 12: Die Flurstiicksnummern 5/292 und
5/312 sind nachzutragen.

Auf die Einbeziehung der Teilflache wird verzichtet.

Teilfliche 17: Die Flurstiicksnummern sind ent-
sprechend der aktuellen Liegenschaftskarte zu
berichtigen.

Hinweis wird berlicksichtigt.

Teilfidche 18: Die Flurstiicksnummern sind ent-
sprechend der aktuellen Liegenschaftskarte zu
berichtigen.

Hinweis wird beriicksichtigt.

FUr die gesamte Planzeichnung:

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkie werden
teilweise nicht unterschieden. Planzeichen verde-
cken teilweise Flurstiicksgrenzen, -grenzpunkte
und -nummern. Die Benennung des jeweiligen
Plangebietes fehlit. Die Plangrundiage ist nicht
bezeichnet. Eine Quellenangabe fiir den Uber-
sichtsplan fehit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unterschei-
dung vermarkter und unvermarkter Grenzpunkte ist fiir
die Bauleitplanung ohne Belang.
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lAlle dargesteilten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefiihrt werden.
Die Verfahrensvermerke fehlen.

Hinweis wird nicht beriicksichtigt. Der Ubersichtlichkeit
wegen werden nur Planzeichen im Sinne PlanZV mit
Festsetzungsbezug in der Planzeichenerkldrung aufge-
fUhrt.

Begriindung

Unter Punkt 1.1.1.) ,Anlass der Anderung, Plan-
gebiet” sind die Flurstiicksnummern fiir den Er-
génzungsbereich Prora (Teilfliche 17 und 18)
entsprechend der aktuellen Liegenschaftskarte zu
berichtigen.

Hinweis wird beriicksichtigt.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange
der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

1.2)  Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Anregungen und Bedenken Abwégung
Stelfungnahme vom 07.02.2020 S.U.

Allgemeine Vorbemerkungen

Gegenstand des BBP Nr. 29 ,Strandversorgung"
war die Sicherung von Verscrgungseinrichtungen
(Kiosk mit Terrassenbetrieb). Als Planungsziel
waren unter 1.1.2, auch Festsetzungen zu Art und
Maf} der baulichen Nutzung fiir die angrenzenden
Standorte der Sanitdranlagen angegeben. So wur-
den auch Baufenster fir WC- und Anlagen fiir die
Wasserrettung, teilweise in der Diine, festgesetzt.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Zwischenzeitlich wurden die wasserrechtlichen
BewertungsmaRstabe aktualisiert, unter denen die
Errichtung baulicher Anfagen wie Strandtoiletten
und Rettungstiirme im Bereich von Diinen, die
dem Kustenschuiz als &ffentliche Aufgabe im Sin-
ne des § 83 Abs. 1 LWaG dienen, zugelassen wer-
den kénnen. Danach ist im Reservetell einer Diine
die Errichtung baulicher Anlagen, auch wenn sie
im Interesse des Allgemeinwohis liegen, aus kiis-
tenschutztechnischen Griinden unzuléssig. Selbst

teil einer Diine darf nur eine Ausnahme darstellen,
sofern sich keine Alternativen umsetzen lassen.
Auch sind bereits zu den letztgenannten Fallen
Vorgaben wie z.B. Pfahigriindung, Jochabstand
und Mindesthdhe der Konstrukfionsunterkante
(KUK) erforderlich.

die Errichtung von solchen Anfagen im Sicherheits-|

Hinweis wird zur Kenntnis genommen; die Begritndung
wird entsprechend erganzt.

Unter Berlicksichtigung dieser Erfordernisse gab
es zu dem Standort der WC-Anlage am Abgang 23
im Ergebnis der 1. Anderung des BBP ,Strandver-
sorgung”, Vorentwurfsfassung vom 23.03.2018,
Abstimmungen zwischen den Kiistenschutzver-
antwortlichen und der Gemeinde Ostseebad Binz
zu den kistenschutztechnischen Anforderungen
an die Errichtung einer Strandtoilette. In diese
Abstimmungen wurde auch die WC-Anlage am
Abgang 28 (Erganzung Teilflache 7) einbezogen,
des Weiteren wurden innerhalb der Abstimmungen
die vorgenannten Prioritdten bzgl. der Errichiung
von WC-Anlagen in der Diine deutlich herausge-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ergénzend zu den
einzelnen Standorten s.u..
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stellt. Im Ergebnis konnte nur eine Errichtung im
Sicherheitsteil der Diine (nicht im Reserveteil} auf
Pfahlgriindung, allerdings tiw. mit seewiartiger Aus-
kragung des Gebadudes, als genehmigungskon-
form deklariert werden.

Der Gemeinde diirfte aufgrund vorheriger Planun-
gen grundsatzlich die Lage des Sicherheits- und
Reserveteils bekannt sein. Insofern ist es nicht
verstandlich, dass die 0.a. Grundsatze fir die neu
in die 1. Anderung des BBP aufgenommenen WO-
Anlagen keine Beachtung fanden.

Zu den einzelnen Teilflichen nehme ich wie folgt
Stellung:

Teilfidche 1. Strandabgang 6. ca. KKM R 082,300

Der WC-Standort wird entsprechend der Systema-
tik in den (ibrigen Teilflichen als SO ,Strand"” statt
als Flache mit besonderem Nutzungszweck festge-
tegt.

| aut Planunterlagen handelt es sich um die Erwei-
terung des bisher am Bestand geflhrten Baufens-
ters (Erweiterung auf 7,0/16,0 m, sonst einheitlich
\IAbmessung 7,0/14,5 m). Die Abweichung der Grd-
Re ist der Tatsache geschuldet, dass im nérdlichen
Kopf des Gebdudes zusétzlich die Haustechnik
des Miither-Turms untergebracht ist.

Das derzeitige Gebiude befindet sich teilweise im
Reservetefl und teilweise im Sicherheitsteil der
Diine. Daher kann nach heutigen Bewertungskrite-
rien der Festsetzung eines Baufensters fiir das
vorhandene WC nicht zugestimmt werden.

Denkbar wére eine ausschlieflliche Ausweisung
eines Baufensters fiir den Erweiterungsteil inner-
halb des Dinensicherheitsteiles incl. Festsetzun-
gen zu baulichen Mafnahmen (z.B. Pfahigriin-
dung) und die Ausweisung des bestehenden Ge-
bdudes als .Bestand” ohne Baugrenzen/-linien.
Die Ausweisung eines Baufensters sollte aus-
schliefflich im Sicherheitsteil incl. Festsetzung
bautechnischer MaRgaben erfolgen.

Sachdarsteliung ist zutreffend.

Das WC-Gebaude ist Bestand, der bestandskréftige
Bebauungsplan sieht hierfiir bereits ein Baufenster vor.

Die Erweiterung des Baufensters betrifft ausschlieftlich
den Sicherheitsteil der Diine, in dem bei Beriicksichti-
gung bautechnischer Auflagen ein WC errichtet werden
kann (siehe Teilflachen &, 7).

Der vorgeschlagene Kompromiss, eine Baufensterfest-
setzung nur fir den Erweiterungsteil, ist rechtlich nicht
zielfihrend, da im Rahmen des Bauantrags die Gesamt-
anlage den Festsetzungen des Bebauungsplan entspre-
chen muss, unabhingig davon, ob im Bestand Anderun-
gen vorgenommen werden oder nicht {d.h. auf das be-
stehende Baufenster fiir das Bestands-WC kann nicht
verzichtet werden.)

Sofern es sich bei dem Mither-Turm um ein Bau-
fenster handelt, wird dieses abgelehnt.

Im Bereich des Mither-Turms wurde durch die Planung
keine Anderung vorgenommen, so dass Hinweise hierzu
in der Abwégung nicht beriicksichtigt werden kénnen.

Teilflache 5, Abgang 23, zusiizliches WC 3, ca.
KKM R 081,550

IAn diesem Standort erfolgt die zusétzliche Errich-
tung eines Baufensters fiir ein WO (7,0/14,5 m). in
der Begriindung zur 1. Anderung des BBP Nr. 29
sind die kistenschutztechnischen Bedingungen fir
die Errichtung der Strandtoilette an dem betreffen-
den Standort genannt. Dennoch ist als Festset-
zung aufzunehmen, dass fiir die bauliche Anlage
eine Pfahigrindung mit einem Jochabstand von
5m zueinander zu erfolgen hat. Die Griindung hat
ausschliellich im Sicherheitsteil der Diine zu erfol-
gen, das Gebdude kann geringfiigig Richtung Os-
ten auskragen. Die Pfahlgriindung ist so zu be-
messen, dass die Standsicherheit des Bauwerkes

Die Hinweise werden im Sinne einer Kennzeichnung
nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB in die Satzung aufgenommen.

Eine eigenstandige Festsetzung kann nicht erfolgen, da
es sich letztlich um bauordnungsrechtliche Auflagen
handelt.
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auch bei Ausrdumen der Sedimente bis auf 1 m
NHN (z.B. infolge Hochwasser) gegeben ist. Die
KUK hat sich an der vorhandenen Diinenoberkan-
te zu orientieren, muss aber mindestens 5,0 m
NHN aufweisen.

Hierzu empfehle ich rechtzeitig vor geplanter Er-
richtung der WO-Anlage eine detaillierte Abstim-
mung.

Da sich der DLRG-Turm im Reserveteil der Diine
befindet, wird die Festsetzung eines Baufensters
dafir abgelehnt,

Im Bereich des DGLR-Turms wurde durch die Planung
keine Anderung vorgenommen, so dass Hinweise hierzu
in der Abwagung nicht beriicksichtigt werden,

Teilflache 7, Abgang 28 WC 4, ca. KKM R 081,200

S.0.

An diesem Standort erfolgt eine Erweiterung des
Baufensters auf 7,0/14,5 m,

Als Festsetzung ist aufzunehmen, dass die
Griindung des WC-Ersatzbaus als Pfahlgriindung
mit einem Jochabstand von 5 m zueinander zu
erfolgen hat, die so bemessen sein muss, dass bei
Ausrdumen des Sediments infolge Hochwasser
(bis auf 1 m NHN) die Standsicherheit des Bau-
werkes weiterhin gegeben ist. Die KUK hat sich an
der vorhandenen Dilnenoberkante zu orientieren,
muss aber mindestens 5,0 m NHN aufweisen.

Da sich der DLRG-Turm im Reserveteil der Dine
befindet, wird die Festsetzung eines Baufensters
dafiir abgelehnt.

Im Bereich des DGLR-Turms wurde durch die Planung
hinsichtlich der Festsetzung der tiberbaubaren Grund-
stiicksfléche keine Anderung vorgenommen, so dass
Hinweise hierzu in der Abwagung nicht berlicksichtigt

werden, Die Zuldssigkeit von Nutzungen wurde durch die
jetzt engere Festsetzung als Fliche fir besonderen Nut-
zungszweck jedoch auf den DGLR-Turm eingeschrénkt,

offentliche Sanitéranlagen sind hier nicht mehr zuldssig.

Teilfldche 9, Abgang 37, WC 5, ca. KKM 80,750

Die Teilfléche 9 soll zur Absicherung des geplanten
Ausbaus der bestehenden WC-Anlage um diese
ergénzt werden. Die Ausweisung dient der Siche-
rung des bisher im Aultenbereich liegenden
Standorts fiir die bauliche Erneuerung des WC's,
ohne dass eine flichenméaRige Erweiterung vorge-
sehen ist.

Der bauliche Bestand befindet sich im Reserveteil
der Diine. Damit kann der Ausweisung eines Bau-
fensters fir die WC-Anlage nicht stattgegeben
werden,

Auf die Planung (Ergdnzungsbereich) wird verzichtet,
Teilfldche 9 wird unverdndert belassen.

Teilflache 10, Abgang 46, WC 6, KKM 80,250

Die Teilfliche 10 soll bestandsorientiert zur Zulas-
sung der baulichen Erneuerung des im Auenbe-
reich liegenden Sanitdrgebaudes ergénzt werden.

Der bauliche Bestand befindet sich im Reserveteil
der Dine. Damit kann der Ausweisung eines Bau-
fensters filr die WC-Anlage nicht stattgegeben
werden,

AU die Planung (Erg&nzungsbereich) wird verzichtet,
Teilfldche 10 wird unveréndert belassen.

Teilfldche 12, Abgang 51, nérdlich KKM 79,700

An diesem Standort ist eine VergréRerung der in
Kombination mit dem Rettungsturm 7 bestehenden
WC-Anlage vorgesehen (Anbau einer Behinderten

Auf die Planung (Anderung) wird verzichtet, Teilfliche 12
wird unveréndert belassen.
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toilette}).

Der Bestand sowie der Erweiterungshereich befin-
den sich im Reserveteil der Diine. Damit kann der
Ausweisung eines Baufensters fir die WC-Anlage
nicht stattgegeben werden.

Hinweis zu den Teilflichen 1, 5,7,9, 10 und 12

Bei diesen Teilflichen handeit es sich Giberwiegend
um Grundstiicke, welche sich im Eigentum des
Landes M-V befinden. Baurecht kann in diesen
Bereichen nur mit Einverstandnis des Eigentimers
erlangt werden, nachfolgend sind entsprechende
privatrechtliche Regelungen erforderlich. Als
grundstiicksverwaltende Dienststelle kdnnen diese
von mir jedoch nur unter Beriicksichtigung der
durch mich zu vertretenden &ffentlich-rechtlichen
Belange (hier: Kiistenschutz) getroffen werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu den Teilflachen 8, 10, 12 ergénzend s.0..

Teilfidche 17, Abgang 76 und Teilfliche 18, Abgang

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

77

Fir das im Teilbereich 17 ausgewiesene Baufens-
ter erfolgte bereits meine Beteiligung im Bauge-
nehmigungsverfahren fiir die Errichtung einer
Strandfoilette und Rettungsturm.

Flr das im Teilbereich 18 ausgewiesene Baufens-
ter erfolgte noch kein Baugenehmigungsverfahren.
Grundsatzlich stehen Belange des Kistenschutzes
der Errichtung eines Rettungsturms in dem ange-
gebenen Bereich bei einer baulichen Gestaltung
unter analoger Beachtung von Pfahlgriindung und
Hohe der Konstruktionsunterkante als Vorsorge-
malnahme zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminimierung nicht
entgegen.

Sofern noch nicht geschehen, sind mit dem Land
M-V die entsprechenden privatrechtlichen Rege-
fungen zu treffen.

Festsetzung fir alle Bereiche des BBP

Nachfolgende Festsetzung ist fir den gesamten
BBP aufzunehmen:

Fiir alle baulichen und sonstigen Nutzungen

des BBP hat gemil § 9 Abs. 2 Nr. 2 die Fest-

setzung zu erfolgen, dass diese nur zulassig
isind, sofern Belange des Kiistenschutzes als
6ffentliche Aufgabe nicht entgegenstehen.

Dies kann z. B. nach Extremereignissen mit erheb-
lichem Kiistenriickgang oder bei langfristigern und
nicht aufzuhaltenden Uferlinienriickgang der Fall
sein, aber auch wenn Unterhaltungs- und Ertlichti-
gungsmaflnahmen an den Kiistenschutzanlagen
dies erfordern.

Hinweis kann nicht berlicksichtigt werden, da § 9 (2)
BauGB hierfiir kein zul&ssiges Festsetzungsinstrument
ist.

Die Bedingung, sofern Belange des Kiistenschutzes als
Offentliche Aufgabe nicht entgegenstehen, ist fiir den
einzelnen Bauherrn nicht objektiv nachprifbar, sondern
beruht auf der Einschétzung einer Behorde. Diese Ein-
schatzung unterliegt offensichtlich auch Anderungen, die
nur auf gednderte wasserrechtliche BewertungsmaBsta-
be zurlickgehen. Zudem ist fraglich, ob die Bedingung
(iberhaupt innerhalb des Planungshorizonts des Bebau-
ungsplans eintritt, schliellich werden fiir die Standsi-
cherheit aufwendige MaRnahmen vorgesehen, die auch
Extremereignisse mit erheblichem Kiistenrlickgang
Uberstehen.

Die berechtigten Belange bleiben jedoch auch ohne die
vorgeschlagene Festsetzung nicht unberiicksichtigt, da
zum Einen aus einer objektiv gednderter Ausgangslage
nach § 1 (3) BauGB ein Planungserfordernis resultiert
(z.B. Anpassung oder Aufhebung des Bebauungsplans),
zum Anderen die Flachen im offentlichen Besitz des
Landes stehen (s.0.), so dass eine aufldsende Bedin-

Gemeinde OB Binz, 1. And.+ Erg. BP Nr. 29 ,Strandversorgung
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gung in den privatrechtlichen Regelungen beriicksichtigt
werden kann.

Abwassersammeltanks

Unter 2.2. ErschlieBung ist angefiihrt, dass der
Gemeinde Ostseebad Binz die Verkehrssiche-
rungspflicht fiir die Leitungen und Anlagen (Tanks)
obliegt. Des Weiteren sind unter Unterpunkt 8.
Technische Anforderungen an Abwassersammel-
tanks beschrieben,

In diesem Zusammenhang weise ich nochmals
darauf hin, dass jegliche Errichtung von Abwasser-
sammeltanks (unterirdischer Einbau oder Aufstel-
len), auch als Ubergangsldsung bis zur Schaffung
von Anschlusspunkten an die zentrale Kanalisation
im Promenadenbereich, nicht zugestimmt wird.

Die entsprechenden Passagen sind zu streichen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird angepasst.

Sonstiges

\Wie schon in meiner Stellungnahme zum BBP Nr.
29 erwahnt, erschliet sich mir nicht die Darstel-
lung des Strandes als Grinflache.

lch empfehle die Ergénzung der Planzeichen um
eine gesonderte Darstellung als Strand.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Strand als
naturbelassene Erholungsfliche entspricht am ehesten
der Flachennutzungskategorie der Griinflichen, die Nut-
zung als Badeplatz wird in § 9 BauGB ausdriicklich als
mogliche Zweckbestimmung von Griinfidchen angespro-
chen. Die spezifische Ausformung wird mit der Zweckbe-
stimmung Strand beriicksichtigt.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des Immissionsschutz- und Abfall-
rechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht keine
Bedenken und Hinweise.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

1.3)

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

lAnregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 23.01.2020

Unsere Stellungnahme vom 20.04.2018 hat wei-
terhin Gliltigkeit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, s.u..

Stellungnahme vom 20.04.2018

der ZWAR als Tréger der ffentlichen Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung gern. § 3 Abs. 1
Verbandssatzung i.V.m. §§ 40, 43 Wassergesetz
des Landes M-V (LWaG) erkiart:

S.U.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung kann iiber die &ffentlichen
Anlagen des ZWAR abgesichert werden. Dies
bedeutet nicht, dass Betriehsanlagen des ZWAR
diese Funktion bis in den Strandbereich hinein
ibernehmen. Die Herstellung der jeweils erforder-
lichen Anschlussleitung ist gesondert gemaR § 9
Abs. 3 Wasserversorgungssatzung zu beantragen,
Die technischen Anschiussbedingungen werden im
Antragsverfahren flr den Anschluss der Baulich-
keiten bestimmt. Die periodische Nutzung bedingt
eine zusétzliche, iber das bliche Mal eines An-
schlusses hinausgehende, Erteilung von Auflagen!
Die Festlegung erfolgt im Versorgungsvertrag.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schmutzwasserentsorgung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde OB Binz, 1. And.+ Erg. BP Nr. 29 ,Strandversorgung”,
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Die Schmutzwasserentsorgung kann Gber die 6f-
fentlichen Anlagen des ZWAR abgesichert werden.
Der Anschiuss der den Baulichkeiten dienenden
Entwésserungsanlage ist gesondert gemal § 5
Abs. 1 Abwasseranschlusssatzung zu beantragen.
Diese Anlage wird keine Einrichtung des ZWAR
sondern verbleibt beim Grundstiickseigentimer.

Niederschlagswasserentsorgung Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir Niederschlagswasser, das auf den Grundstii-
cken verwertet oder versickert wird, entféllt jedoch
gern. § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur
Beseitigung durch den ZWAR. Zur Beseitigung
dieses Abwassers wére derjenige verpflichiet, bei
dem das Abwasser anfalit.

Breitbandnetz Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bau eines passiven Breitbandnetzes im dorti-
gen Bereich ist nicht vorgesehen.

Allgemeines / Voraussefzungen Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Schaffung ordnungsgemafer ErschlieRungs-

anlagen erfolgt auf formalen Antrag fiir die Grund-
stiicksanschiiisse entsprechend den Bestimmun-

gen in unseren Anschlusssatzungen und den an-

erkannten Regel der Technik.

1.4) Landesforst Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwigung
Steflungnahme vom 29.01.2020 Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Strand im

im Ergédnzungsbereich der Teilflache 17 zwischen [Bereich des Strandzugangs (15 m jeweils beidseits der
Block 4 und 5 gab es zur Errichtung des Rettungs- {Achse) liegt aulerhath des 20 m Waldabstands. Die
turmes eine Waldumwandlung und eine Ausnahme|WValdkante sowie der 20 m Waldabstand sind nachricht-
von der Einhaltung des Waldabstandes. Fiir die  [ich in der Planzeichnung vermerkt.

saisonale Strandversorgung innerhalb dieses Be-
reichs gilt die Ausnahmegenehmigung nicht. Hier
ist ein Waldabstand von 20 m zur griin einge-
zeichneten Waldgrenze einzuhalten.

Der Erganzungsbereich der Teilflache 18, nérdlich [Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
von Block V, befindet sich auRerhalb des 20 m
Waldabstandes, der fiir die Proraer B-Plane fest-
gesetzt wurde,

Der Anderungsbereich der Teilflachen 1,5, 7, 9 Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und 10 beriihren keine forstbehdrdlichen Belange.

Das forstbehordliche Einvernehmen wird nur er-  is.o.

teilt, wenn fir alle Teilflichen, bei denen eine sai- |Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sonale Strandversorgung vorgesehen ist, ein
Waldabstand von 20 m eingehalten wird.

Die Stellungnahme ergeht unbeschadet privater  Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rechte Dritter.

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise
- Evangelisches Pfarramt Binz (08.01.2020)

3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise
- Stadt Sassnitz (22.01.2020)
Gemeinde OB Bingz, 1. And.+ Erg. BP Nr. 29 ,Strandversorgung’, Seite 12 von 13
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4) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

- Es liegt keine Stellungnahme vor.

5)  Steilungnahmen der Offentlichkeit

- Esliegt keine Stellungnahme vor.

Gemeinde Ostseebad Binz, August 2020
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