BINZ

Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt

Protokoll zur Sitzung vom 17.06.2020

Ort: Kurverwaltung, Raum Kliinder, Heinrich-Heine-StraRe 7, 18609 Ostseebad Binz

Beginn: 18:30 Uhr Ende: 22.15 Uhr

Der Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt umfasst 11 Mitglieder.

Anwesenheit

Name anwesend entschuldigt unentschuldigt Vertretung

Mario Béttcher
Ulf Dohrmann
Helge Colmsee
Jurgen Michalski
Christian Mehlhorn
Norbert Schulz
Thomas Miither
Detlev Falk
Wolfgang Frank
Michael Rhode
Cornelia Rodrigo

XK X X X X X X X X X X

Giste: Dr. Frank-Bertolt Raith, Stadtplaner
Jean Reise & Herr Herrmann (Avantgarde Projektbau Gesellschaft mbH)
Petra Hoffmann-Dallmann, Planen & Bauen, SB Ortsplanung
Romy Guruz, Amtsleiterin Planen & Bauen

Tagesordnung:

offentlicher Teil

TOP 01 Erdffnung der Sitzung

TOP01.1 BegriiBung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung
TOP 01.2 Feststellung der Beschlussfahigkeit

TOP 02 Feststellung der Tagesordnung

TOP 03 Verpflichtung eines neuen Mitglieds des Ausschusses

TOP 04 Bestatigung der Niederschrift der Sitzung vom 26.02.2020

TOP 05 Informationen aus dem Amt Planen und Bauen

TOP 06 Anfragen der Mitglieder des Bauausschusses

TOP 07 Einwohnerfragestunde

TOP 08 Bebauungsplan Nr. 42A , An der BahnhofstraRe” der Gemeinde

Ostseebad Binz
hier: Abwagungsbeschluss



meinde Ostsesbas BINZ

TOP 09 Bebauungsplan Nr. 42A , An der BahnhofstraRe” der Gemeinde
Ostseebad Binz
hier: Satzungsbeschluss
TOP 10 Bebauungsplan Nr. 45 ,Klinderberg - Quartier an der Kirche” der Gemeinde
Ostseebad Binz als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht
hier: Offenlagebeschluss
TOP 11 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof” der Gemeinde
Ostseebad Binz
hier: Aufstellungsbeschluss

nicht 6ffentlicher Teil

TOP 12 Bestdtigung der Niederschrift nichtoffentlicher Teil der Sitzung vom 26.02.2020

TOP 13 Grundstiick Turnhalle 1: Vorstellung der Planung durch Kaufer

TOP 14 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 7/8 ,NEUBINZ“
Diskussion Umfang

TOP 15 Vorstellung des erweiterten Planungsumfangs der 3. Anderung des BP 9 ,MZ0 - Alte
Gartnerei”

TOP 16 Grundsatzbeschluss zur Festsetzung von Pachtpreisen fiir innerortliche
Griinflichen/Arrondierungsflachen

TOP 17 Bauantrage

TOP 18 Sonstiges

Protokoll

gez. Guruz

gez. Hoffmann Dallmann

Freigegeben durch
gez. Colmsee

Anlage 1:

Offentlicher Teil
Anlage 2:
Nicht-Offentlicher Teil
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TOP 01.1 BegriiBung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung
TOP 01.2 Feststellung der Beschlussfihigkeit
Die form- und fristgerechte Ladung sowie die Beschlussfihigkeit wurden festgestellt.

TOP 02 Feststellung der Tagesordnung
Die Tagesordnung wurde bestatigt.

TOP 03 Verpflichtung eines neuen Mitglieds des Ausschusses
Der Ausschuss dankt Herrn Maske fiir seine langjahrige Tatigkeit als Mitglied des
Bauauschusses.
Herr Detlev Falk wird vom Bauausschussvorsitzenden Helge Colmsee verpflichtet.
Der Ausschuss begriifRt sein neues Mitglied, Herrn Falk, und sieht einer
konstruktiven Zusammenarbeit entgegen.

TOP 04 Bestdtigung der Niederschrift der Sitzung vom 26.02.2020
Die Niederschrift wurde in vorliegender Fassung bestétigt:

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 11
ja nein Enthaltungen
8 0 3
TOP 05 Informationen aus dem Amt Planen und Bauen

Siehe Anlage 1

TOP 06 Anfragen der Mitglieder des Bauausschusses
Herr Frank: Wann wir der Baum Proraer Allee am Technikmuseum entsorgt
A Verwaltung:  Nachfrage im 5B.
Herr Frank: Hinweis dass Hydranten auch im Gewerbegebiet fehlen.
Herr Frank: RingstraRe: Bitte priifen Parkméglichkeiten fiir Einwohner

A Verwaltung:  Nachfrage im 5B.

Herr Frank: Gibt es Moglichkeiten, die Uberquerung der BahnhofstraRe —
Kleinbahnhof/ Richtung Kliinderberg sicherer zu gestalten?

A Verwaltung:  siehe Information aus BA zum Thema: Versetzung der Haltestelle vorm
Kleinbahnhof, Amterkonferenz ist nicht vor September zu erwarten.

Herr Frank: RingstraRe Parkmoglichkeiten fiir Einwohner
Nachfrage im SB.

Herr Rhode: = Wire Geschwindigkeitsbegrenzung in Héhe Diinenpark méglich, um
Unfallgefahr mit Bussen zu verringern?

A Verwaltung:  Nachfrage im SB.

Herr Miither: Hinweis: Radweg Binz - Sellin Schiaden

A Verwaltung:  Weitergabe an SB.

Herr Mither: Stimmt es, dass am Pantower Weg ein Zaun Bau gebaut wird?
Hinweis: Kabellage beachten
A Verwaltung: Ja, dazu wird es noch ein Anwohnerinformationsschreiben in
Abstimmung mit der Stiftung Natur und Umwelt geben. Die Mafinahme ist
nicht vor Mitte September geplant, in dieser Saison bleibt es noch wie es ist.

Herr Colmsee: Information: in Abstimmung mit dem Amt Planen und Bauen wird es
ab sofort ein zusammenfassendes Inhaltsprotokoll geben wird, um
Verwaltung und Abgeordnete zu entlasten.

Frau Rodrigo: Stimmt es, dass die KV an Block Il insgesamt 8 Strandabgénge
ungenehmigt errichtet hat?
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TOP 07

TOP 08

N’

A Verwaltung: Ja. Wir befinden uns jedoch schon im Heilungsverfahren in
Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdérde und dem STALU. Riickbau von
5 Abgiéngen, 3 bleiben erhalten. Zudem miissen Mafinahmen zum Kistenschutz
erfolgen.

Frau Rodrigo: Gibt es Mdglichkeiten der Nutzungsfestschreibung im BP 17
A Verwaltung: Ja.
Konzentration/Sicherung des Versorgungsbereiches ist méglich
Aufstellung eines separaten Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts ist notwendig

Frau Rodrigo: Gibt es Moglichkeiten der Moglichkeiten der Parzellierung des BP 1?
A Dr. Raith: Parzellierung méglich.

Frau Rodrigo: Erneuerung Piktogramme auf Fahrradwegen Jasmunder StraRle
A Verwaltung: Weitergabe an SB.

Einwohnerfragestunde
Herr Dreher:  Arbeitsstand Parkhaus Kliinderberg
A Verwaltung:  Zundchst ist die Ausarbeitung eines General-entwdsserungsplan (mit ZWAR
und WBV) und damit die Priorisierung der Strafienausbauten notwendig.
Frau L&hr: Busanfahrt Rugard - Vorschlag anstelle von 10:00 bis 16:00 auf 12:30
bis 17:00 Uhr ermdglichen
A Verwaltung: Es gibt zwei Ldsungsansdtze die kurzfristig gepriift werden.
Herr Tomschin: Verkehrskonzept 2017 - wann Weiterbearbeitung fiir OT Binz?
A Verwaltung: Ergebnisse werden in der nédchsten Sitzung vorgestellt.
Herr Tomschin: Parksituation Wohnwagen auf MZO intensiv durch AuBendienst
kontrollieren lassen
A Verwaltung: Weitergabe an Biirgerservice.
Herr Rademacher: Tagesordnung war nicht piinktlich auf Webseite eingestellt.
A Verwaltung: Nachfrage im SB.
Herr Rademacher: Bekraftigt seinen Wunsch nach einer bebauten Seebriicke.

Bebauungsplan Nr. 42A ,,An der BahnhofstralRe” der Gemeinde
Ostseebad Binz

hier: Abwagungsbeschluss

Herr Dr. Raith erlautert die Abwagungsergebnisse:

LK VR — Anzweiflung des gewahlten Bauleitplanverfahrens

unter: 1.1. in |. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Abwagung:

Eine mogliche kumulative Wirkung ist nur bei Bebauungsplidnen der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB zu unterstellen. Die einfachen Bebauungspline
Nr. 39 und 43 sind damit fiir die Bewertung nicht relevant, da sie vorwiegend der
Sicherung der Wohnnutzung dienen. Dies ist schon der Tatsache geschuldet, dass
hier in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der
ndheren Umgebung ergebende ZulissigkeitsmaRstab durch die Uberplanung nicht
wesentlich verandert wird.

Zudem kdénnen bei der Prifung spatere Bebauungsplane nicht beriicksichtigt werden,
da uber deren Inhalt noch keine abschlieRende Klarheit besteht. Der geplante
Bebauungsplan Nr. 42B wird sicherlich kumulativ auch die GréRe des Bebauungsplan
Nr. 42A sowie auch des dort anschlieBenden Bebauungsplans Nr. 41 berlicksichtigen
miissen, so dass hier die Umweltvertraglichkeit evtl. im Rahmen einer Vorpriifung
des Einzelfalls nach § 13a (1) Nr. 2 BauGB zu belegen sein wird.

LK VR — Intensivere Beschiftigung mit der Verkehrsflache auf privatem Grund
unter: 1.1, in |, Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
4
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Abwagung;
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da die Verkehrsflache als 6ffentliche

Verkehrsfliche ausgewiesen wurde, ist eine Ubernahme der Fliche offensichtlich
beabsichtigt. Der Eigentiimer der Fldche plant die Neubebauung des Grundstiicks, so
dass von einem Abriss auch der Nebengebdude / Versorgungsgebiude auszugehen
ist. Eine alternative Trassenfiihrung ist nicht erkennbar, da durch den geraden
Verlauf entlang der Grundstiicksgrenze die geringsten Einschrankungen fiir eine
Neubebauung entstehen. Der ostliche Anschluss ist durch die im Bebauungsplan Nr.
2 festgesetzte Verkehrsflache vorgegeben. Die Verkehrsfithrung ist auch technisch
méglich, auf 60 m Ldnge miissen ca. 5 m Niveauunterschied bewaltigt werden, was
einer Steigung von unter 10% entspricht.

Die Gemeinde beabsichtigt den Ausbau des Gehwegs auch entlang der Innenkurve
und hat hierzu die erforderliche Flache als Verkehrsfliche ausgewiesen. Dass in

dem Bereich, der durch die ausgepragten Béschungen gepragt wird (Bahnhofstrale
11 bis 15) auch zukiinftig eher Wohnnutzungen bestehen werden, widerspricht nicht
der Gemenge-Lage bezogen auf das Gesamtgebiet.

SBA — Anbindung neue Verkehrsflache an LandesstraRe

Herausnahme der LandesstralRe aus Geltungsbereich des BP 42
unter: 1.2
Abwiégung:
Hinweis kann nicht beriicksichtigt werden, da die Darstellung der ErschlieBung der
fur die Bebauung bestimmten Grundstiicke zu dem planungsrechtlich sinnvollen
Festsetzungsumfang eines Bebauungsplans gehért. Angesichts der bestehenden
straenverkehrsrechtlichen Widmung der BahnhofstraRe hat die Festsetzung der
StraBenverkehrsflachen hier jedoch nur nachrichtlichen Charakter (vgl. § 9 (6)
BauGB).

Landesdenkmalamt — Empfehlung des Ausweitung des Denkmalbereichs
unter: 1.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Abwigung:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan
handelt, kdnnen die Vorgaben in den erforderlichen Baugenehmigungsverfahren
beriicksichtigt werden. Die Gestaltungssatzung enthélt grundsatzlich nur értliche
Bauvorschriften, nicht aber planungsrechtliche Festsetzungen zu Bauweise oder
Griinordnung. Da sich die Anregung nur auf den Denkmalbereich bezieht, erscheint
es sinnvoller, die Gestaltungssatzung, hier Teilbereich A. entsprechend anzupassen.
Zum Zeitpunkt der Erstellung der Gestaltungssatzung war der Bereich BahnhofstralRe
noch nicht Teil des Denkmalbereichs.

LUNG - Festsetzungen zum Schallschutz bestatigt.
unter: 1.5.

Forst - Bestdtigung der B-Planfestsetzungen mit der aktuellen Waldfeststellung.
unter: 1.6.

Stellungnahme der Offentlichkeit:

Biirger 1 - Mit dem Biirger ist ein Gespréch gefiihrt worden

Abwaédgung:

Angesichts der Lage direkt am Waldrand und damit innerhalb des 30 m
Waldabstands nach § 20 LWaldG M-V ist eine Ausweitung der Hauptnutzung in
Richtung des Waldes forstrechtlich nicht genehmigungsfahig.
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Der Bestandsschutz ist unabhangig von der Darstellung im Bebauungsplan gegeben,
sofern das Gebdude bzw. dessen derzeitige Nutzung genehmigt wurden.

Biirger 2 - Mit dem Biirger ist ein Gespriich gefiihrt worden

Abwidgung:

Zu 1. Aussage ist so nicht zutreffend. Nach § 34 BauGB liegt die ortlich gepragte Bau-
Tiefe (gemessen von der BahnhofstraRe) bei rund 40 m (vgl. BahnhofstraRe 17,
17a/b); auch das abgerissene Gebaude BahnhofstraRe 19a wies nur eine Bau-Tiefe
von 40 m auf. Durch die Ausweisung wird der {iberbaubare Bereich auf gut 56 m
gemessen von der StraBenkante ausgeweitet, damit soll u.a. eine zu gedriangte
Anordnung der Gebdude von erster und zweiter Reihe vermieden und die
Wohnqualitat insb. des straenseitigen Gebdudes verbessert werden. Durch den
Bebauungsplan wird folglich die Bebauungsmaoglichkeit deutlich ausgeweitet. Mit der
Gliederung des Baufensters (sowie allgemein mit der Beschrankung der
Gebdudeldnge) soll verhindert werden, dass die neu in den riickwértigen Bereich
vorspringende Bebauung gegeniiber den 6stlich angrenzenden Einfamilienhdusern
ein mafstabssprengendes Gewicht bekommt.

Zu 2. Die in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen des MaRes der baulichen
Nutzung sind keine ,,RichtgréRen” und stellen auch nicht das derzeit nach § 34 BauGB
erzielbare MaR dar. Der Bebauungsplan setzt jedoch kein MaR der baulichen Nutzung
fest, so dass die Aussagen ins Leere laufen. Hinsichtlich des Mafies der baulichen
Nutzung gilt auch zukiinftig das Einfiige-Gebot, so dass sich der ZuldssigkeitsmaRstab
durch die Planung nicht verandert. Bei der Ermittlung der GRZ sind dabei bei einer
gewerblichen Nutzung auch Terrassen und dhnlicher Bauteile mit zu beriicksichtigen,
die auch auRerhalb des Baufeldes liegen kénnen.

Zu 3. Das Einflige-Gebot beriicksichtigt die Eigenart der ndheren Umgebung, wobei
die Abgrenzung des als relevant heranzuziehenden Bereichs nach der
Verkehrsanschauung vorzunehmen ist, nicht aber nach einem abstrakt bestimmten
Umkreis. Fur die Bauweise maRgeblich sind die Anlagen in der vom zu beurteilenden
Bauplatz aus sichtbaren Umgebung, die BahnhofstraBe hat dabei angesichts des
starken Verkehrsaufkommens eine trennende Wirkung.

Fist. 117/3 und 111/1 liegen jenseits der BahnhofstraRe; 32/24, 104/16 und 105/3
liegen im Bereich der nach der Wende gebauten Wohngebiete an der Rabenstrale,
der Bereich gehort nicht zu der heranzuziehenden maRgeblichen Umgebung. 233/4
stellt einen stadtebaulichen Missstand dar und soll durch eine gegliederte
Neubebauung ersetzt werden. Malgeblich ist demnach nur die Bebauung auf dem
nérdlichen Nachbargrundstiick 233/1.

Die Bebauungsmadglichkeit wurde mit dem Einwand-Geber in einem
Planungsgesprach beziiglich der Gebdudeldnge erértert, siehe ergdnzende
Stellungnahme vom 20.05.2020.

Zu 4. Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt kein MaR der
baulichen Nutzung fest, so dass die Aussagen ins Leere laufen. Hinsichtlich des MaRes
der baulichen Nutzung gilt auch zukiinftig das Einfliige-Gebot, so dass sich der
Zuldssigkeitsmalistab durch die Planung nicht verdndert.

An der Ortlichen Bauvorschrift zur Dachgestaltung wird festgehalten. Da auch ein
evtl. Staffelgeschoss mit einem flachgeneigten Satteldach ausgefiihrt werden kann,
wirkt sich die Festsetzung zur Dachgestaltung nicht auf das erzielbare Geschossfliche
aus.

Zu 5. (siehe 4.) Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Errichtung / Erweiterung
eines gewerblichen Beherbergungsbetriebs entspricht wie beschrieben den
Entwicklungsabsichten fiir die BahnhofstraRe. Durch die Ausweitung der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche in den riickwartigen Bereich (und damit deutlich
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TOP 09

i
—_—

hinter die derzeitige faktische Bau-Tiefe von 40 m gemessen von der BahnhofstraRRe)
wird die Bebaubarkeit verbessert.

Biirger 3 - Mit dem Biirger ist kein Gespriich gefiihrt worden

Abwiédgung:

Zu 1. Ausweislich der Adresse ist der Einwand-Geber von den Festsetzungen des
Bebauungsplans betroffen. Dies gilt jedoch nur fiir Fist. 151/3, nicht aber 154/3, das
im Geltungsbereich des bestandskréftigen Bebauungsplans Nr. 2 ,Zinglingsberg”
liegt. Die Planung wirkt sich auf die bereits wirksamen Festlegungen des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Zinglingsberg” fiir FIst. 154/3 nicht aus.

Zu 2. Der einfache Bebauungsplan setzt bestandsorientiert ein Mischgebiet fest, das
fiir die Grundstiickseigentiimer eine groRe Nutzungsbandbreite eréffnet. Das
Baufenster beriicksichtigt den Bestand und lasst riickwértig angemessene
Erweiterungsmdéglichkeiten zu. Analog zu der riickwartigen Bebauung ZinglingstraRe
33 wurde zudem in 2. Reihe ein riickwartiges Baufenster fiir ein zusitzliches Gebiude
beriicksichtigt, das sich hier einfiigt. Ein MaR der baulichen Nutzung wurde nicht
festgesetzt, so dass diesbeziiglich das Einfiige-Gebot des § 34 BauGB unveriandert
bestehen bleibt. Grundsatzlich sind Vorgaben des Denkmalschutzes zu
beriicksichtigen (Denkmalbereichsverordnung des Landkreises Vorpommern-Riigen).
Die Befiirchtung eines erheblichen Wertverlusts wird weder hinsichtlich vom
Einwand-Geber geplanter MaBnahmen erldutert noch inhaltlich weiter belegt oder
begriindet und kann angesichts der o.g. Orientierung am Bestand auch von der
Gemeinde nicht nachvollzogen werden. Da der Geltungsbereich nach
stadtebaulichen Kriterien abzugrenzen ist, konnen keine einzelnen Grundstiicke
ausgespart bleiben. Allerdings wurde die Festsetzungstiefe bewusst gering gehalten
(einfacher Bebauungsplan), um nur die zur Sicherung der Planungsziele erforderliche
Festlegungen zu treffen.

Die Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 42A ,An der BahnhofstraBe” wurde in
vorliegender Fassung bestétigt:

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 11
ja nein Enthaltungen
11 0 0
Bemerkungen:

Keine.

Bebauungsplan Nr. 42A ,An der BahnhofstraBe” der Gemeinde
Ostseebad Binz
hier: Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 42A ,An der BahnhofstraRe” wurde in vorliegender Fassung
bestatigt:

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 11
ja nein Enthaltungen
11 0 0
Bemerkungen:

Keine.
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Bebauungsplan Nr. 45 ,Kliinderberg - Quartier an der Kirche” der Gemeinde
Ostseebad Binz als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht

hier: Offenlagebeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Kliinderberg - Quartier an der Kirche” wurde in
vorliegender Fassung zur Offenlage bestatigt:

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 10
ja nein Enthaltungen
10 0 0]

Bemerkungen:
Aufgrund des & 24 Abs. 1 der KV des Landes Mecklenburg-

Vorpommern

1. waren keine Mitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen:

@

2.haben folgende Mitglieder weder an der Beratung noch
an der Abstimmung mitgewirkt: Mario Béticher

Herr Bottcher nimmt wieder am weiteren Sitzungsverlauf teil. Es sind 11
Bauausschussmitglieder anwesend.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 ,,Granitzhof“ der Gemeinde
Ostseebad Binz
hier: Aufstellungsbeschluss

Der Umfang der Anderung umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Granitz, Flur 2,
Flurstiick 33, 34, 41 (teilweise), 43/1, 45/1 und 45/2. Die Planungsgrenzen der ersten
Anderung des BP Nr. 40 sind mit den Plangrenzen der Satzung Bebauungsplan Nr. 40
»Granitzhof” identisch. Der Geltungsbereich sollte trotz weiterer fiinf vorliegender
Antréage nicht angepasst werden, da die Abgrenzung mehrfach Gegenstand der
Diskussion war, so dass eine Ausweitung nicht mehr den

urspriinglichen Zielen entsprache und damit die Grundziige der Planung beriihrt
waren. Hierfir hat sich der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt in seiner

Sitzung am 13.05.2020 ausgesprochen.

Die Aufstellung umfasst zwei Anderungen:

1. Auflésung der ausschlieRlichen Konzentration auf das bestehende Doppelhaus
durch Ergdnzung um ein zweites Baufenster auf Flurstiick 33 und Reduzierung des
Baufeldes auf den Altbestand der Haushiifte auf dem Flurstiick 33. Das neue
Baufenster (143 gm) ist nur unwesentlich groRer als die wegfallende Fliche (137
qm), der fiir eine bauliche Nutzung zugelassene Bereich (d.h. Baufenster und
Fldche fiir Nebenanlagen) ebenso wie die zuldssige Grundfliche (GRZ) verindert
sich nicht.

Die Anpassung erfordert, dass die Bauweise Einzelhaus und Doppelhaus (E / D)
differenziert festgesetzt wird, um die bisherige Grenzstindigkeit der beiden
historischen Doppelhaushilften zu sichern. Auch die Anzahl der zulassigen
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Wohnungen / Wohngeb3ude sollte angepasst werden. Mit der Anderung wird eine
vor dem Hintergrund des bestehenden baulichen Missstands (keine
Schallddmmung, kein Brandschutz, keine funktionale Trennung) zeitgemaBe
Wohnnutzung im Bestand erleichtert. Waren die baulichen Probleme im Bestand
bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannt gewesen, wiren sicherlich dhnliche
Uberlegungen schon damals angestellt worden.

2. Sudlich der StraBe wird vorgeschlagen, um das nachbarliche Problem zu
Entscharfen, ebenfalls ein Doppelhaus zuzulassen. Hierzu wiirde das

Baufenster um 2 m in nérdliche Richtung erweitern. Damit hitten beide
Eigentiimer die Mdglichkeit, im Neubaufall ein angemessenes Wohngebaude
errichten zu kdnnen. Bei Reduzierung auf 1 WO / Wohngeb3ude hat dies keine
Auswirkungen auf die Anzahl der moglichen Wohneinheiten. Die GRZ sowie der fiir
eine bauliche Nutzung zugelassene Bereich (d.h. Baufenster und Flache fiir
Nebenanlagen) wiirden sich auch hier nicht verdndern.

Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof wurde in vorliegender Fassung
zum Aufstellungsbeschluss bestétigt:

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 11
ja nein Enthaltungen
9 0 2
Bemerkungen:
Keine.

Ende der 6ffentlichen Sitzung und Verabschiedung der Giste.
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