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[TOP: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 .Granitzhof* der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschiag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt in ihrer Sitzung am 24.09.2020 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 »Granitzhof* der Gemeinde Ostseebad Binz mit
ortlichen Bauvorschriften gemaR § 2 Abs. 1 BauGB. Das Planverfahren ist gemaR § 3
und § 4 BauGB durchzufiihren.

Mit den begtinstigten Grundstiickseigentiimem ist jeweils eine Vereinbarung zur
Ubernahme der Bauleitplankosten zu schiieRen. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist
kostenfrei zu halten.

Begriindung:

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Granitz, Flur 2, Flurstiick 33, 34,
41 teilweise, 43/1, 45/1 und 45/2 in 18609 Ostseebad Binz, Granitzhof 2. Die
Plangrenzen der 1. Anderung des B-Plan Nr. 40 »Granitzhof* sind mit den Plangrenzen
der Satzung Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof* identisch.




Plangrundlage:

Als planungsrechtliche Grundlage der 1. Anderung gilt hier der mit Ablauf des 10.12.2018
in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 40 ~Granitzhof* mit érilichen Bauvorschriften.
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Legende: ---- Baufeld: - Flache fir Nebenanlagen;

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

WA aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVQ

Entgegen § 4 (3) BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr
als vier Betten, sonslige nicht stbrende Gewerbebetriebe und Tankstsllen
ausgeschlossen.

Nebenanlagen als Nebengehdude sowle Garagen und (ibsrdachie Steliplatze sind
ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiéichen sowie innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen fiir Nebengebaude zuféssig.

| Abbildung 1: Auszug aus dem rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 40 LGranitzhof

(hier unmafstébiich)




| Abbildung 2: Antrag mit Begriindung des Vorhebens (Auszug) |

Antrag auf Anderung des B-Plan 49 Granitzhof I

Sehr gechrte Damen und Herren,

|I wir sind Eigentomer des Grundstlickes Granitzhof 2, 18609 Ostseebed Binz - Flur 2,
FlurstDcke 33 und 45/1. I

Vorhabenbeschreibung: |

| Die aktuelle Stuation stellt sich wie folgt dar - bebayt ist das Grundstlick mit einem !
| ~Doppelhaus®, welches in seiner baulichen Struktur jedoch ein Einfamilienhaus darstelit |
Das Cebsude ist vor aber 100 Jahren als Einfsmilienhaus srbaut worden und bis 2ur |
Zwangsenteignung auch so genutzt worden. Erst danach wurde e als -Doppethaus™ genutzt. |
Es ist keine Brandschutzmauer und kein Schallschutz sowie eine sonstige Trennung zur
anderen Wohneinheit vorhanden, Durch das Alter und der bautechnischen Schwierigkeiten
der Immobilie wird eine Sanierung/Modemisierung des Hauses schwierig, |

Hiermit stellen wir einen Antrag auf indsmnwAnpasaung des vorhandenen B-Plan
40 Granitzhof,

Unsere Absicht ist es, ein neues Wohngebsude im Bersich der Nebsnaniegen zu erbauen.
Dieses soll als reines Wohnhaus fur uns privat genutzt werden, Samtiiche derzeitigen
Nebenanlagen auf dem Grundsttick sollan entfallen, um versiegeite Fitiche freizugeben. Es ist
des Weiteren geplant, den Anbau am Bestandshaus abzureiRen ungd die alle Kubatur deg
Hauses wiederherzustellen. Hierflr muss die statische Shtuation gekist werden.

Bei einer BaugebistsgroRe von rund 2.100 gm im Bereich der unserer Doppelhaushiifia ergibt
sich eine 2ulassige Grundfische fiir dis Hauptanlage von 420 qm, was auch untar Abzug des '
Beslandsgebaudes (ca. 100 gm) fir das Vorhaben ausreichend sein sollte. Hinzu kommen
50% Uberschreitung nach § 19 (4) BauNvo, '

berlhrt die Anderung Art und Mat der baulichen Nutzung nicht, sadass !
uge der Manung nicht betroffen sind. Damit kann die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne emneute Umweltprixfung durchgefthrt werden.

Eine grobe Darstellung des Verhabans sshen Sis in der Anlage des Schreibens.

I
Abbildung 2: Antrag mit Begriindung des Vorhabens (Auszug)

ich beantrage hiermit, den B-Plan Nr. 40 so 21, dndern, daR ich meine beiden -
mit einem Wohnhaus und einer Einliegerwohnung bebauen kann,

Der jetzige Stand meines Wohnhauses entspricht nicht den korrekten Eigentumsfléchen und um
weiteren Pachtforderungen entgegen wirken 2u kénnen, michte ich mein Wohnhaus mit
Einliegerwohnung auf meinen beiden eigenen Grundstilcken neu bauen.



Begriindung / Planungsziel:

1. Aufliésung der ausschliellichen Konzentration auf das bestehende Doppelhaus
durch Ergénzung um ein zweites Baufenster auf Flst. 33 und Reduzierung des

er Haushélfte auf dem Flurstiick 33, Das neue

nwesentlich gréRer als die wegfallende Fliche (137

utung zugelassene Bereich (d.h. Baufenster und

benso wie die zuldssige Grundfisiche (GRZ) verandert

Baufenster (143 qm) ist nur u
gm), der flr eine bauliche N
Flache fir Nebenanlagen) e
sich nicht.

Die Anpassung erfordert, dass d
differenziert festgesetzt wird, um
historischen Doppelhaushilften
Wohnungen / Wohngebaude soil
vor dem Hintergrund des besteh
Schallddmmung, kein Brandsch
Wohnnutzung im Bestand erleic
bereits zum Zeitpunkt der Aufste

Uberlegungen schon damals angestellt worden.

ie Bauweise Einzelhaus und Doppelhaus (E / D)

die bisherige Grenzstandigkeit der beiden

zu sichern. Auch die Anzahl der zuldssigen

te angepasst werden. Mit der Anderung wird eine
enden baulichen Missstands (keine

utz, keine funktionale Trennung) zeitgemaRe
htert. Wiaren die baulichen Probleme im Bestand
llung bekannt gewesen, wéren sicherlich dhnliche

Stidlich der Strafle wird vo
Entschérfen (s. Abb 2), eb

rgeschiagen, um das nachbarliche Problem zu
enfalls ein Doppelhaus zuzulassen. Hierzu wiirde das

Baufenster um 2 min no
Eigentiimer die Méglich

rdliche Richtung erweitern. Damit hétten beide
keit, im Neubaufall ein angemessenes Wohngebéude

errichten zu kénnen.
Bel Reduzierung auf 1 WO / Wohn

Nutzung zugelassene Bereich (d.h.

gbdude hat dles keine Auswirkungen auf die
Anzahl der méglichen Wohneinheiten. Die

GRZ sowie der fiir eine bauliche
Baufenster und Fliche fiir Nebenanlagen)

wirde sich auch hier nicht verdndern.
Der Geltungsbereich solite jedoch trotz weiterer finf vorliegenden Antrége (Abb.4)
nicht angepasst werden, da die Abgrenzung mehrfach Gegenstand der

politischen Diskussion wa
urspringlichen Zielen en

Sitzung am 13.05.2020

I, so dass eine Ausweitung nicht mehr den

tspréche und damit die Grundziige der Planung beriihrt
er Ausschuss filr Bau, Verkehr und Umwelt in seiner
ausgesprochen.
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZv
ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
(§9 ADR.1Nr.1Ba0GB ; 5§ 1-1t BavO ) {§9 Abs. T Nr. 11 BaugB)
A 1 Algemeines Wohngebiet Sffentfiche Veskehoshichan besanderer
E ! Z ""’*E (64 BauNvoy @__ 2weckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigtee Bereich
2 Wo Beschrinkung der Zahi der mit Strallenbegranzungslinia
Wohnungen (§ B Abs. 1e. 0 BauGB)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
(§9 Abs. t Nr.1 BauBB, § 18 BauNvo )
0,2 Brundfidchenzah! | tigh. | L;n;g“m:mnar '?m? fiir Nebenankagen
e . Lol { - L Nr. 4 8a 8
! €in Vol geschoss als Hochstmal her: Fischen fr Nebengabixde
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Grenze des rjumiichen Gelkmngsberaichs
{§ © Abs. 1 Nr.2 BauGB, &5 22und 23 BauNvo) der 1. Anderung des Bebauungsplans (§ @
o offene Bauwelse -} Abs. 7BauGB)
Baugrenze T#-%-9—4 Abgrenzung unterschiadiiche Anzahl We
emmme——
Baugreaze awfgehobes

Abb. § Vorentwurf 1, Anderung BP 40
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| Finanzielle Auswirkungen

(] Einnahmen

X keine haushaltsmaRige Beriihrung

[ Mittel stehen zur
Verfiigung

Produkt/SK:

[] Mittel stehen nicht zur
Verfligung

Birgermeister Amtslejterin
Planen’und Bauen

Bemerkungen:

Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [] ja X nein
Begriindung:

Anlagen: [ |  keine [X - ) -

--------------------------------------------

Ausschussvorsitzender Ausschussvorsitzender
Ausschuss fiir Bau, Hauptausschuss
Verkehr und Umwelt




	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6

