SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.10 "AN DER PRORAER CHAUSSEE" DER GEMEINDE BINZ

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §8§4,6 u.11
BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete — WA (§4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemdB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die
Ausnahmen "Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und "Sonstige
Gewerbebetriebe” nicht Bestandteil des Bebauungsplones. Die Ausnahme

"Betriebe des Beherbergungsgewerbes” ist gem. §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO
allgemein zuldssig.

1.2 Mischgebiete — Ml (§6 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4 und Ml 5 sind gemdB §1
Abs.5 BauNVO die Nutzungen "Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und
"Vergniigungsstdtten im Sinne des §6 Abs.2 Nr.8 BauNVO” nicht zuldssig.

mit folgenden Verkaufsfldchenanteilen
— ein Lebensmittelmarkt mit 650gm Verkaufsfldche
und Shop—in—Shop—Bereich mit 70gm Verkaufsfldche
— ein Markt f. Waren d. tdglichen Bedarfs mit 600gm Verkaufsfldche
— ein Getrdnkemarkt mit 430gm Verkaufsfldche
sowie Dienstleistungseinrichtungen und nicht wesentlich stérenden
Handwerks— und Gewerbebetrieben zuldssig.

1.4 Eingeschrdnkte Gewerbegebiete (§8 BauNVO)

In den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE 1e bis GE 3e sind
Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Desweiteren sind Geschdfts—, Bliro— und Verwaltungsgebdude sowie

7.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

7.1 Bezugspunkt fiir die Hdhenlage baulicher Anlagen ist der jeweils
ndchstgelegene in der Planzeichnung festgesetzte Hohenpunkt tiber HN im
Bereich der Mitte des ErdgeschossfuBbodens.

/.2 Bezugshche flir die festgesetzte maximale Firsthdhe (FHmax) ist die
Oberkante des ErdgeschossfuB3bodens.

8.0 IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

8.1 Schallddmmung der AuBenbauteile

Mischgebiete MI1, MI2, MI3, M4, MI5 und Sondergebiet SO sowie
allgemeines Wohngebiet WA:

Zum Schutz vor Verkehrsldrm der LandesstraBe L 29 und der Dollahner
StraBe sind in den in der Planzeichnung festgesetzten Ldrmpegelbereichen
die nach Tabelle8 der DIN 4109 erforderlichen Schallddmm—MaBe der
AuBenbauteile zu gewdhrleisten:

1) resultierendes SchallddmmaB des gesamten AuBenbauteiles (Wdnde, Fenster und Liiftung
zusammen)

2) An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Rdumen ausgelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schallddmm—MaBe sind im
Baugenehmigungsverfahren gemdB DIN 4109 zu fihren.

8.2 FUr Rdume, die flir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind (§2 Abs.3 LBauO M-V) und im Einwirkungsbereich von
Larmimmissionen der oben genannten StraBen liegen, sind im Rahmen der

VERFAHREN

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v. 01.08.2002 sowie nach 8§86 der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 (GVOBI. M—V S. 468, ber. S. 612) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Binz vom 29.04.2004 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10
"An der Proraer Chaussee” fiir das Gebiet:
— sudlich der Anlagen der Deutschen Bahn AG
— sidwestlich der Dollahner StraBe
— westlich und nordwestlich durch die PestalozzistraBe und die Flurstiicke 230,

219, 4/2 und 4/4
— nordlich und nordSstlich der Grenze der Nachbargemeinde Zirkow mit dem

Uferbereich des Schmachter Sees
— Ostlich bzw. sudgstlich der Flurstiicke 217/20, 217/31, 217/23, 217/24 und 217/26
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften (Teil C), erlassen.

GemdB §1 Abs.6 BauNVO sind auch die ausnahmsweise zuldssigen TR "Nageblcher el bewerietin. SohalEhrredd 18éif?gsétfllthufgrrturj%{_dgs gufkstelft;ngsbheschltéssesA c;etr l?emeLndevertretung th'dnz ;orzbd :
— e - . . . . . . 1€ ortsubliche exanntmachun €8s ursteliungsbes usses 1Is urc ru i
Vergnugungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. AuBeniﬁrmggEE)[bereich der AuBenbautelle ') erfR dB(A) der Tageszeitung am 03.07.1991  epfatat g g i ck in
A in P S /
Im Mischgebiet Ml 4 ist gemdB §1 Abs.7 Nr.1 BauNVO die Wohnnutzung Aufenthaltsrdume in Biirordume und Binz, den A ZG.5.ELEH ~ D¢y Blrgermsister. .
nur im 2. Geschoss und im DachgeschoB zuldssig. Wohnungen dhnliches ?) i i i
" : Ldrmpegelbereich Il 56 bis 60 35 30 2. Die fur Raumordnun d Londés" foriing tdndide Stelle i / 58 817
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Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung - : : : 205 06 L
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3. Die ven der Planung beriihrten T.rtigé‘f Bffentlicher /Belange simd mit Schreiben vom
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4. Die Gemeindevertretung hat am 22,02:2001 d(raTn/Entwurf ,des’Eebouungsplones mit
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5. Der Entwurf des Bebauungsplangs, bestehend ads der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 09.04.2001 bis zum 16.05.2001 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00-12.00 Uhr und 12.30—-15.30 Uhr, Dienstag 8.00—12.00 Uhr und 13.00—-18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—-12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

Hochbauplanung zusdtzliche passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. In
Betracht kommen die innere Gliederung der baulichen Anlagen durch
Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den ldrmabgewandten Teilen dieser

Tankstellen zuldssig (§1 Abs.9 BauNVQ). Wohnungen fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne von

§8 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind gemdB §1 Abs.B Nr.2 BauNVO allgemein
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet

Gewerbegebiete

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern Griinfldichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,

Fldche fiir Gemeinbedarf Verkehrsgrinfidche

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

Zweckbestimmung .
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Offentliche Parkfldche MaBnahmefléiche

Verkeh i Bereich
erkehrsberuhigter Bereic Anpflanzen von Bdumen

-1 <Qo

Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

O Elektrizitdt / Standort Trafostation

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege

Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(89 Abs.6 und §172 Abs.1 BauGB)

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen,

der durch besondere stddtebauliche Griinde erforderlich wird

(§9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
e Ab%renzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BuuNVO?

Umgrenzung fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren

pememiBial]

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksnummern

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

o 1 1 Grenze Naturschutzgebiet "Schmachter See und Fangerien”
§22 LNatSchG M-V

Bahnanlagen

TEIL C

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs.4 BouGB i.V.m. §86 Abs.1 LBauO M-V)

1.1 Dachform und Dacheindeckung
Andere, als im Bebauungsplan festgesetzte Dachformen, sind in allen

notwendigen Offnungen in der Fassade zulassen.
1.2.3 Die Fassaden der Gebdude sind alle 20m durch einen mindestens

2.0 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE UND WERBEANLAGEN

2.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig, sofern sie

2.3 Park— und Stellpldtze
Die Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Ausflihrung

(Pfloster mit mindestens 30% Fugenanteil, Schotterrasen oder
Rasengittersteine) zu befestigen. Nach maximal 8 Stellpldtzen in Reihe ist
eine Unterbrechung von mindestens 2 m vorzunehmen, die griinordnerisch
zu gestalten ist (sh. Pkt.5.9). An Carports sind Rankbegriinungen
vorzunehmen.

zuldssig.

Anlagen flr sportliche Zwecke sind gemdB §1 Abs.5 BauNVO nicht
zuldssig.

Die Ausnahmen nach §8 Abs.3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstdtten) sind gemdB
§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNV0)
GemdB § 19 Abs.4 BauNVO ist im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum”

die Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche durch Stellpldtze bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 u. 3 BauGB +
§§22/23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§22 BauNVO)

In den Baugebieten, flir die eine acbweichende Bauweise festgesetzt ist,
sind Gebdude in offener Bauweise mit einer Ldnge von iber 50m
zuldssig.

3.2 Baulinien und Baugrenzen (§23 BauNVO)
In den Baugebieten sind Abweichungen bis zu 1,50m von Baugrenzen
zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente, wie

(Balkone, Treppen, Loggien, Erker oder Terrassen), bedingt sind.

4.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (§9 Abs.1 Nr.4
u. 22 BauGB)

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemdB §12 Abs.6 BauNVO
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze unzuldssig.
Zugdnge und Zufohrten sind davon ausgenommen.

5.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §1a
BauGB); ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

5.1 Die auf der MaBnahmefldche M1 bestehende Vegetation ist auf Dauer
zu erhalten und der natlirlichen Sukzession zu Uberlassen. Fir die

Anlagen (max Ldrmpegelbereich II) oder Ldrmschutzfenster (VDI—-Richtlinie
2719). Werden in Gebduden Aufenthaltsrdume straBenseitig im
Ldrmpegelbereich Il liegend angeordnet, so sind diese mit einer
schallgeddmpften Luftung zu versehen (VDI—Richtlinie 2719).

8.3 Fir das Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist die
Warenanlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht zuldssig.

9.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

9.1 Erhaltung baulicher Anlagen (§172 BauGB)
Der Abbruch, der Rickbau und die Anderung des mit E gekennzeichneten
Bahnhofsgebdudes bediirfen gem. §172 Abs.1 BauGB der Genehmigung.

10.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs.6 BauGB)

10.1 Denkmalschutz

10.1.1 Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt flr Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB §11
DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren k&nnen. Dadurch
werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3
DSchG M-V).

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gemdB §11 DSchG M-V (GVBI.
Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

10.2 Gewdsserschutz

In dem 100—m-—Gewdsserschutzstreifen dirfen gemdB §19 LNatG M-V
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.
Ausnahmen konnen flir Vorhaben, die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuldssig sind, gemdB §19 Abs.3 LNatG M-V erteilt
werden. (siehe Begriindung Pkt.2.4)

10.3. Baumschutz
Es qilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen
der Ostseebadgemeinde Binz — Baumschutzsatzung vom 25.05.2000.

10.4 Abstand baulicher Anlagen zum Wald (§20 LWaldG M-V)

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 27.03.2004 im Amtlichen
Bekannt—machungsblatt der Gemeinde Binz ortsiiblich bekannt gémacht worden.
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6. Die Gemeindevertretung hat die VQrgébrbchten Anrggungen der/Blirger sowie die

Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am/28.06.2001 eprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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7. Die von der Planung beriihrten Trt’iger offentlicher/Belange sj ‘,e!" mit Schreiben vom
08.05.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefdrdert wordgr.
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanesist noch der offeptiichen Auslegung getdndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehedd aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Tei C) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 10.06.2002 bis 12.07.2002 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00—18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Aulegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kiénnen, am 28.05.2002 im Amtlichen
Bekanntmachungs—blatt der Gemeinde Binz ortsliblich bekannt gemacht worden.
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10. Die von der Planung berlihrten Trdger offentlicher elange |pfd mit Schreiben vom

13.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnghme aufgefordert wor
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11. Der Entwurf des Bebauungsplanes?igt -;ﬁgch der offehtlichen Auslegung gedndert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungspldaries, bestehedd aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 10.11.2003 bis 10.12.2003 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag
8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr sowie
Freitag 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aulegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 28.1072003 im Amtlichen
Bekanntmachungs—blatt der Gemeinde Binz ortsiiblich beka gemacht worden.

Binz, den/74.9.4E0€ 5 1885 2 . / Blrgermelster; 7, .,

(el

(5

12. Die Gemeindevertretung Binz hot‘die-‘.f—y;prqébroch n Anregungen der Biirger sowie die
Stellunganhmen der Trdger Sffentlicher Belange am "29.01.2004 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. /5 & /
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Befestigung von Wegen sind wassergebundene Materialien zu verwenden. Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der N . S 'v”er”’i?/:
Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50m einzuhalten. 13. Der KatastermiBige Bestand Lz i wd il Fohiin tellt besch ¢
.2 Auf den MaBnahmefldchen M2 ist die bestehende Vegetation auf Dauer i 5 ie Ei e OCICEIGE SEE G G v wire o's nentlg corgestellt bescheinigt,
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R e UL IR o s U RER2ol0fl 2H UOSRASSSN. standes zu einer unbilligen Hdrte flihren wiirde. nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .......... vorliegt.

typischer Waldrand—Geholze zu begriinen.

5.3 Die Anpflanzungen von Baumreihen im Verlauf der Prorcer Chaussee
innerhalb der Fldchen fur Verkehrsgriin bzw. der offentlichen Grinfldchen
sind wahlweise mit Quercus robur (Stieleiche) oder Betula verrucosa
(Sandbirke) vorzunehmen. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitdt als
3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von
18—-20cm zu erfolgen.

5.4 Fir die Anpflanzung der Bdume am Bahnhofsvorplatz sind wahlweise
Tilia cordata (Winterlinde) oder Aesculus hippocastanum (RoBkastanie) zu
verwenden. Die Anpflanzung hat in einer Mindestqualitat als 3mal
verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20
cm zu erfolgen.

platanoides (Spitzahorn) zu verwenden. Die Anpflanzung hat in einer
Mindestqualitdt als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem
Stammumfang von 18-20cm zu erfolgen.

5.8 An der Parkpallette ist eine Fassadenbegrinung mit stark wachsenden
Arten vorzunehmen.

5.9 Die grunordnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten
Stellpldtze (sh. Teil C, Pkt.2.3) ist mit jeweils einem hochstdmmigen
Laubbaum vorzunehmen.

Im Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist flir die Unterbrechung der

Strducher eine Hohe von 0,70m nicht Uberschreiten.

Begriindung)

10.5 Vermessungsmarken

Im Bereich des Bebauungsplangebiet befinden sich Vermessungsmarken,
die nach §7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg—Vorpommern vom
21.07.1992 (GVOBI. M=V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes iber die Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. M-V S. 566),
gesetzlich geschiitzt sind. Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Zur S|che?rung
der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage—, Hohe—
und Schwerfestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfldche von 2 m
Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die

geoddtische Festpunkte gefdhrdet werden konnen, hat dies unverziglich
dem Landesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommern mitzutetllfan. Falls
einer der geoddtischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefdhrdet wird,

. i x - 3m breiten Fassadenabschnitt gegliedert werden, welcher in seiner , . : : . : ;
FH max maximale Firsthohe - Planungen, Nutzungsregeln, Manohmep und Fldchen fur MaBnahmen o Mit Gsh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen NN Grenze 100m—Bereich — Gewdsserschutz Cacarnthett warm Sockele bis eignsgchlieBIich Firathereich 1m hinter die Artenauswahl: Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein), Clematis
SD Satteldach StraBenbegrenzungslinie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und fmm i (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) §19 LNatSchG M-V Fassadenflucht des Hauptbaukdrpers zurlickspringt und sich gestalterisch (Waldrebe), C|em0tf)3 tlm'bﬂ (G(EGWOESF“?(?; \Ff)\fotldrebe), Heier?[" helix j;
= " Ubri i L Gewohnlicher Efeu), Lonicera eiBblatt), Polygonum aubertii
WD Walmdach Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25, Abs.Ta und Abs.6 BOUGB) :‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Grenze Landschaftsschutzgebiet "Ostriigen ven der Ubrigen Fassade 2.B. durch Materialwechss! absetzt ESCh”ﬂ —Knsterich) g
(89 Abs.7 BauGB) §23 LNatSchG M-V " ‘ )

Bergen, (o 1>1 o IR — DUS NULUDLGIUlL

14, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A): dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) wurde von der Gemeindevertreddng Binz am 29..04.2004
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Béschluss der Gemeindevertretung
Binz vom 29.04.2004 gebilligt. < ;

Binz, den /4.‘?&9-‘4?2’5 ] -9

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl
und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), wird hie

22" Ve / sidin s 2
Binz, den./:‘: ..... 7*,{/./55 — Der, @W“—r 74 L4

=

16. Der Beschluss des Bebouungsplcrﬁ‘é‘suﬁumh GemeindeXertretung und die Stelle, bei der der

. : p £t ? . ot : 2 4 i tstunden ‘von allen eressierten eingesehen werden kann
.. " . . . : . - . 5.5 Fur die Anpflanzung der Baumreihen auf den Grinziigen zwischen Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefdhrdet werden, es Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden e 0% durch Abdruck im Amtlichen
| Fldchen fir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen private Griinfldche bestehende Gebdude Proraer Chaussee und dem siidwestlichen Plangebietsrand sind waohlweise sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der gzﬁo::wetmuob;ru:ggblcnt?ogefué:;n‘:;deert?siﬁzSgctjsugbrnc?i;;kqﬁlht'g-ém;crﬁt Dt o o
Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.5 BGUGB) offentliche Griinfldche @ Erbaiienanerts’ Bobdiuii kiinftig fortfallende Gebdude 1.0 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Prunus padus (Traubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer Vermessungsmarken. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8215 Abs.2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden.

. . g . - . 1 ; i f : htswirk d 5 Abs.5 der Kommunalverfassung des, Landes Meck}enburg
Einrichtungen und Anlagen Sonstige Planzeichen Flurstlicksgrenzen Baugebieten zuldssig, sofern diese durch Solarenergieanlagen und begriinte ist rechtzeitig ca.4 Wochen vor Beginn der Boumaﬁnoh[na_e\i/n Antrtog” g CgﬁpglrimReerfw rephibnedie e ﬁmgewiesen. Die. Satzung ist am % Vo COf... in Kraft
Sonstige Sondergebiete (§11 BauNV0) % Parkanlage 99 Hsh it Ddcher bedingt sind. 5.6 Die auf dem o&ffentlichen Parkplatz an der Proraer Chaussee Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsam ;ut stellen. b il ;
|- Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ey Umgrenzung von Fldchen fL(Jr§ Nebenanlagen, Stellpldtze, Ginragen ’ e bestehenden Baumhecken sind zu erhalten. Punktueller For’)ttfoll e%nielk?e;r gmd Hondel‘r(mj .gige_atn d:(cje Eenonnt‘etn gesetégfdhbeunBeBegs;;nQ::jl;:gar{;réséh eine _??(} s / /gzr,yr .
L-J und Gemeinschaftsanlagen (39 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB 22 . i Gehdlze ist zuldssig, sofern dieser durch die Schaffung notiger Zufahrten rdnungswidrigkeit und kann mit einer : Binz, den 4afii - na O PSS s v
_ : gesetzter Hohenpunkt 1.2 Fassaden ENoL : g, , _ : : vt
MaB der baulichen Nutzung s naafinr 1.2.1 In allen Baugebieten ist fir die Wandflichen der Hauptgebdude ein fir die ErschlieBung des Parkplatzes bedingt ist. Die AnpflonBzulng hotdm
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Fldche fiir Sport— und Spielanlagen Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald i Wit a8 o Rad- und FuBweg heller Naturstein oder ein heller Putz als Fassadenmaterial vorzusehen. einer Mindestqualitdt als 3mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen un
(89 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB) ST/Ga Stellplitze /Garagen W bl Holzbauteile sind in hellen Farbtdnen zu streichen oder zu lasieren. einem Stammumfang von 18-20cm zu erfolgen. Es gilt die BaUNVO 1990 zuletzt gedndert durch das
& -] Sportanlagen ' ' ' Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig. . . , = ; - : F . .
GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0.6 P 9 ) ) oTG Gemeinschaftstiefgarage 1.2.2 An allen Gebdudeseiten, an denen ein unmittelbarer Bodenschluss 5.7 Die festgesetzten Pflanzgebote in den Geb|ete?“”r\/ll 1, Ml 2 und GE Z2e ggeas;trtt‘;%gsgeﬂe\chterungs und Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom Ubersmhtspian
GR max maximale Grundfidche, z.8. 2600m? e 1T e mdglich ist, sind Rankbegrlinungen vorzusehen, sofern dies die sind als Laubgehdlzhecken heimischer Arten zu erflllen. Ut :

Gemeinde Binz Ostsee

Prorer Wiek

0 FuBgingerbereich \:| Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind eine GroBe von 1,5gm nicht Uberschreiten. Blink—, Wechsel— und Stellpldtze jeweils ein hochstdmmiger Lcubboum wahlweise der Arten _ _
il Abweichende Bauweise Erhaltung von Bdumen (§9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB) s &G N-) Reflexbeleuchtungen sind untersagt. Prunus padus (Traubenkirsche), Fraxinus excelsior (Esche) oder Acer Ge mein d e B Ya v
_ S 30-m-~Linie Waldabstand (§20 LWa ~ lat i Spitzahorn) zu verwenden.
A ———— - Ao Zufahrts— und Ausfahrtsbereich Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen R ) platanoides (Spitz )
P (S S . : von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen R zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des < Eintriedunge . o 5 : : stfentlich SATZ U N G
G Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) |E” 0:?”BBGUgelb*ete”t kénnen flr |d|eE_Gir:u.ncéstuckste|_;le,kdle bc'm = 91” 5'8 = DREIECKE (89 Abs.i Nr.10 BouGB)
— Baulinie Umgrenzung von Fliichen fiir die Erhaltung — : rschlieBungselemente grenzen, als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50m 6.0 SICHT s.1 Nr. au
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen i _ ) _ ‘ Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) vom 18.12.1990 Hohe vorgesehen werden. Zusdtzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun B b l " N - 1 O

RS Baugrenze Ldrmpegelbereich Il Ldrmpegelbereiche sh. Teil B Text Nr.7 gReETE: faPdeR, 8.1 I din feslgesetsten Stuhtdrsiskern diiffer Enfrisdungen, Hscken und ZUm ebayun g S p q ‘

"An der Proraer Chaussee
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