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1) Ziele und Grundlagen der Planung
1.1) Grundlagen

1.1.1) Geltungsbereich ey H—"hk’f 0 B YR

Der Geltungsbereich, umfassend die Flurstiicke 134,7‘5/50, 135/52, 135/54 der Flur 2, Gemar-
kung Binz zuzuglich der angrenzenden Flachen der DunenstralRe, besteht aus einem kleinen Teil-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7/8 ,Neubinz® an der Ecke Dinenstrafle und
Hans-Beimler-Strale. Der Bebauungsplan Nr.7/8 trat am 24.10.2000 in Kraft und wurde seitdem
mehrmals geéndert.

Bebauungsplan Nr. 16 ,An der Diinenstrae / Hans-Beimler-Stralte Seite 2 von 16
Begriindung Satzung, 27.06.2012, Stand 28.09.2012



raith hertelt fuR | Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

Das Plangebiet weist eine Gréfte von ca. 0,6 ha auf.

1.1.2) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer aktuellen topographischen Vermessung des Plangebiets mit
Katasterdarstellung durch das VVermessungsbiiro Krawutschke MeilRner Schénemann aus Bergen
mit Stand vom Mai 2012.

1.2) Ziele der Planung

Die Festlegungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 7/8 fir den Planbereich fiihren aus heu-
tiger Sicht zu einer staddtebaulich ungewollten, nahezu ausschlieBlich auf Beherbergung ausge-
richteten Verdichtung, was gerade an der Dinenstrale mit ihrer ansonsten ein- bis zweigeschos-
sigen, kleinteiligen Wohnbebauung zu stadtebaulichen Spannungen fiihren wiirde.

In Abstimmung mit dem neuen Grundstiickseigentimer wurde deshalb ein Uberarbeitetes Bebau-
ungskonzept abgestimmt, das

- die Baukorper entlang der Dinenstral3e kleinteiliger gliedert, indem der siiddstliche Winkel
mit seinem langen Schenkel in die zweite Reihe gedreht wird, entlang der Diinenstralle
ergibt sich so eine mafRstéblich der Umgebung angepasste Abfolge von drei separaten
Baukdrpern;

die Nutzungsmischung verbessert, indem bei teilweiser Beibehaltung einer gewerblichen
Erdgeschossnutzung (geplant Fitnessstudio, Bistro) in den zwei kleineren Baukodrpern
(Einzelh&duser) statt Ferienwohnen ausschliellich Wohnnutzung vorgesehen wird und in
den beiden Gbrigen Baukérpern neben Ferienwohnen ergdnzend auch eine Wohnnutzung
zugelassen wird,

insgesamt mit Ausnahme der zu betonenden Ecksituation an der Hans-Beimler-Stralie auf
ein 5. Geschoss im Bereich der Diinenstralze verzichtet, bereits das 4. Geschoss wird all-
gemein stralenseitig als Staffelgeschoss ausgebildet und deutlich zurlickgesetzt.

Um diese geénderte Konzeption rechtlich zu ermdglichen und gleichzeitig verbindlich abzusi-
chern, ist eine Anderung der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen notwendig. Dies
soll mit der ersetzenden Neulberplanung des Bereichs erreicht werden.

Angesichts der Lage in einem beplanten Innenbereich nach § 30 BauGB sowie der Vorprégung
der Flache (abgerissene Altbebauung, Nutzung der fast volistédndig befestigten Flache als Park-
platz) wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltbericht aufgestellt. Die Planung dient der Erleichterung einer Neubebauung und ist
ein Betrag zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des
§ 1a BauGB. Die zuldssige Grundflache liegt mit knapp 3.000 gm weit unterhalb der Schwelle
von 20.000 gm. Auch unter kumulativer Beriicksichtigung des rdumlich angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 27 ,MittelstraRe” mit einer zuldssigen Grundflache von 10.289 gm wird der Schwel-
lenwert von 20.000 gm nicht erreicht.

Natura 2000-Gebiete befinden sich erst in einem Abstand grofRer 300 m. Es ist nicht erkennbar,
dass Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung unterliegen.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Raumordnung und Landesplanung

GemalR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist das Ostseebad
Binz Grundzentrum in einem Tourismusschwerpunktraum.

GemaB 4.1(3) sollen die Zentralen Orte die Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung dar-
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stellen. Dabei ist grundsétzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Bau-
gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Nach 4.2(3) soll eine
ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum gewahrleistet
werden. Dabei ist der Wohnungsbau in erster Linie bestandsorientiert zu realisieren. Dabei soll
die Ansiedlung von Freizeitwohnungen, die Gberwiegend eigengenutzt sind, in den Kommunen
die Wohnraumversorgung der értlichen Bevdlkerung nicht beeintrachtigen.
1.3.2) Flaichennutzungsplanung "’,{f’
Bebauungsplane sind geméaR § 8 BauGB aus %iy SN\
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ei- ,/\"%\
\ A

ner Gemeinde zu entwickeln. Der Flachennut- 2 Nty 7 ™\ \g\\,\\ :
zungsplan fur das Ostseebad Binz in der Fas- >¥ &T)\ & RN
sung der 8. Anderung stellt den Planungsbe- 2" {\\ ;\C'O N4 N
reich einheitlich als Sondergebiet Fremden- <2\ O 00 \
verkehrseinrichtungen dar. s 'e"TWl\'S\‘ :

1,8\

: ) 5
verkefrseinrichtungen

WW 9

Derzeit befindet sich der Flachennutzungs- ~ e 0<%
plan in Neuaufstellung. GemaR Vorentwurf 7 \%
zur Neuaufstellung wird der gesamte seeseiti- A
ge Bereich der Ortslage zukinftig einheitlich 3 \§ =
als SO-Tourismus mit der Zweckbestimmung: » N
Beherbergung, Gastronomie, Handel- und K N \
Dienstleistung und untergeordnet: Wohnen.\%\\ A \}&5 5 A\ AN M
Gemeinbedarf und sonstige Gewerbebetriebe _ X Binz €S A2 N¢ m <Batsighl” SN SN
dargestellt sein. g Qﬁ % e %Kg\\ '*‘}S,\\s\r-'\f«a,?,\:\

; (275 \ N RS L2
Die Festsetzungen des B-Plans sind damit ASpycuny 1. AP Flasasichning der 8. Andeming
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

!\r‘ ‘-m. o

Im Plangebiet besteht Baurecht nach § 30
BauGB im Rahmen der Festlegungen des’
Bebauungsplans Nr. 7/8 ,Neubinz" (Stand 2.
Anderung) fur ein SO "Kurmittel' mit ge-

schossweiser Festlegung flr :

1.3.3) Satzungen der Gemeinde

- im Erdgeschoss: Kurmittel-, Gesundheits- u. G

Fitnesseinrichtungen, Restaurants, ergénzen-i* GEBETE ] v, 4 GERET 7
de nutzungsbezogene Verkaufs-/Dienstleis- M| I \’ s g.ﬁu. -1y
tungseinrichtungen, 0.4 % 108

- in den Obergeschossen: Hotel/Ferienwoh- BE £ 7 [ab
nungen und untergeordnet Betriebswohnun- T R EN Sjees
gen. Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 7/8 (Ausschnitt)

Das festgesetzte Baufenster lasst eine Blockrandbebauung aus zwei viergeschossigen winkelfor-
migen Geb&uden sowie eine flachige zweigeschossige Hofilberbauung zu. Zusétzlich zu den
ausgewiesenen 4 Vollgeschossen ist entlang der Hans-Beimler-Strake sowie der Diinenstrale
ein 5. Geschoss sowie im Hofbereich ein 3. Geschoss jeweils als ausgebautes Dachgeschoss zu-
lassig (z.B. Staffelgeschoss gemaR LBauO M-V alt). Es bestehen keine Vorgaben hinsichtlich der
Dachgestaltung bzw. der einzuhaltenden Firsthéhen.

Die beiden winkelférmigen Baukorper kénnten unter Beachtung eines Riicksprungs in allen Ge-
schossen verbunden werden (abweichende Bauweise mit Gebaudelangen (iber 50 m), so dass
entlang der Dinenstrale im unglnstigsten Fall letztlich ein geschlossener Blockrand entstiinde.
Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 groRziigig ausgewiesen, es gibt keine einschrankenden Festle-
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gungen zur Geschossflache.

Allein in den straBenbegleitenden Gebdude (GR ca. 2.000 gm) konnte bei vollstandiger Aus-
schopfung der Hohenentwicklung eine Geschossflache von rund 9.200 gm realisiert werden.

Ortliche Bauvorschriften

Fur das Plangebiet gilt die Werbeanlagensatzung in der jeweils aktuellen Fassung. Die Werbean-
lagensatzung vom 28.04.2004 regelt die Gber § 53 LBauO M-V hinausgehenden Anforderungen
an die Art, Gestaltung und Einordnung von Werbeanlagen.

Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Ge-
hélzen in der Gemeinde Ostseebad Binz) in der jeweils aktuellen Fassung. Geschiitzte Baume
und Gehdlze nach dieser Satzung sind zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Ge-
fahrdung und Beeintrachtigung zu bewahren.

Geschitzte Bdume sind Laub- und Nadelgehdlze mit einem Stammumfang ab 50 ecm in 1 m
Hohe. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem
Kronenansatz maRgebend. Mehrstdmmige B&ume sind geschiitzt, wenn die Summe der
Stammumfénge 50 cm betrdgt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm auf-
weist. Geschutzt sind des weiteren Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata) und Stechpalme
(llex aquifolium) mit einem Stammumfang ab 10 cm sowie Esskastanie (Castanea sativa) und
Walnuss (Juglans regia) mit einem Stammumfang ab 50 cm. Ebenfalls geschiitzt sind Kern- und
Steinobstarten, wenn sie von Gréke und Wuchs her das Landschafts- und Ortsbild pragen (Héhe
groRer als 8 m, Krone mehr als 4 m Durchmesser). Geschiitzte Gehdlze sind Strducher und Bau-
me jeglicher Art (auRer amerikanischer Trauben-Kirsche und vorbehaltlich weiterer nichtheimi-
scher Arten), wenn sie Hangfldchen mit Gber 10 Grad Neigung auf mehr als 100 m? bedecken.

Die Baumschutzsatzung besteht auf der Grundlage des NatSchAG M-V rechtlich selbstandig und
ist damit unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans wirksam. Bei der Genehmi-
gung von Bauvorhaben sind die Regelungen als sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften zu be-
ricksichtigen.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Bauliche Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wurde in den 90er Jahren §
zum Zwecke der Neubebauung groRflachig B* &
berdumt und wird seit dem als gewerblich be- ¥ 3
wirtschafteter Parkplatz genutzt. .

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die an-B.
grenzende Diinenstrale. Die Hans-Beimler- -
StraRe (noch ohne eigenes Flurstick) als &
wichtige Verbindung vom Bahnhof zum §
Strand ist im Bereich des Plangebiets als |3
Fulkgdngerzone angelegt.

Abbildung 3: Luftbild '
1.4.2) Planungen fiir anschlieBende Fla-  (Www.umweltkarten. mv-regierung.de)
chen

Bei der angrenzenden Bebauung handelt es sich vorwiegend um Wohn- oder Fe(fenwohpgebéiu-
de, wobei der Nutzungsschwerpunkt sowie das MaR der baulichen Nutzung (Gebéudegroie, Qe-
schossigkeit) je nach StraRenabschnitt und -seite stark variieren. An der Dinenstrae schlielt
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stdlich das DRK-Pflegeheim mit seinen beiden groRen mehrgeschossigen Baukérpern an.

Fur die direkte Umgebung wurden in verschiedenen Bebauungsplanen folgende Festlegungen
fur die weitere Entwicklung getroffen:

Der im Sudwesten anschlieRende Bebauungsplan Nr. 27  MittelstralRe" weist entlang der
Hans-Beimler-StralRe (Sldseite) sowie der Diunenstrale (Westseite) allgemeine Wohnge-
biete aus; zulassig ist eine zweigeschossige Bebauung.

- Fir die im Nordosten angrenzende Bebauung an der Lottumstrale setzt der Bebauungs-
plan Nr. 7/8 ,Neubinz" ein sonstiges Sondergebiet ,Kurmittelzentrum* mit einer vierge-
schossigen Blockrandbebauung und einer GRZ von 0,6 fest. In den unteren Geschossen
des Blocks sind Gesundheitseinrichtungen, Gastronomie und Vergnigungsstatten mit ge-
samtértlicher Bedeutung, in den Obergeschossen ausschlielflich Beherbergung zulassig.

« Fur der Nordseite der Hans-Beimler-Strale sowie den anschlieRenden Abschnitt der Da-
nenstralle (Westseite) sieht der Bebauungsplan Nr. 7/8 ,Neubinz" eine dreigeschossige
Bebauung als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 vor, wahrend die Ostseite der Dinen-
stralle bei ebenfalls dreigeschossiger Bebauung als Sonstiges Sondergebiet ,Fremden-
verkehr ausgewiesen ist.

1.4.3) Schutzgebiete

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs sind im Plangebiet sowie auch in der nahe-
ren Umgebung keine Schutzgebiete oder -objekte im Sinne des Naturschutzrechts ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von >150 m zur Uferlinie der Ostsee und damit aulerhalb
des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V.

Im Geltungsbereich sind keine Denkmale oder Bodendenkmale vorhanden.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Planungskonzept

Mit der Planung soll eine besser auf die Umgebung abgestimmte Neubebauung des Plangebiets
gewahrleistet werden. Hierzu werden

- die Baukorper kleinteiliger gliedert, so dass statt eines geschlossenen Blockrands eine of-
fene Bebauung mehrerer Einzelhauser entsteht, und

die bisher vor allem auf Beherbergung ausgerichteten Nutzungen im Sinne einer starke-
ren (kleinteiligen) Nutzungsmischung differenziert (d.h. geschoss- und bereichsweise un-
terschiedlich) neu festgesetzt.

2.1.1) Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht eine Nutzungsmischung aus Ferienwohnen, Wohnen und gewerbli-
chen Nutzungen vor, wobei die Ferienwohnungen rund die Hélfte der Bruttogeschossflache bean-
spruchen. Die Anteile fir Gewerbe und Wohnen werden durch die differenzierten Festsetzungen
mit einem geschoss- und bereichsweisen Ausschluss des Ferienwohnens gesichert. Angesichts
der hohen Nachfrage nach Ferienwohnungen ist zu erwarten, dass die tUbrigen Flachen vorwie-
gend touristisch genutzt werden.

Tabelle 1: Nutzflachen nach Nutzungen und gesamte Bruttogrundfldche
(Angaben gem. Vorentwurf des Vorhabentragers, alle Werte sind ca-Werte)
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Gebéaude Gewerbe Fen‘enﬁrohnen/Wohnen Wohnen éGF
Nérdlicher Winkel (Baufeld 1) 150 gm 2.240 gm ——— 3.530 gm
Einzelhaus strafRenseitig (Baufeld 2) ——-- - 680 gm 1.120 gm
Einzelhaus ruckwartig (Baufeld 3) —- - 660 gm 900 gm
Sudlicher Winkel (Baufeld 4) 820 gm 1.710 gm e 3.590 gm
‘ Gesamt 970 qm (18%) 2.950 gm (56%) 1.340 qm (25%) 9.140 gm
A R e |
—_— —_— m—— ST 1 l 5
i - B : = |-
) - P | :
» BGF.ca, B70 m? li -
’ ?M(ifnﬁla :«fﬁgw il ca- B80S, ms | l
! |
) l ]L -1
[ ) l 8GF ca. 310m* = = : ]_|
g b et — S e TTWohnl. ce-0 Y. ___ —_— R g i
BGF ce20ms ____ . —BGF ca, 2807
Wohnfl. ca, 565 m? Wehnfl, €=, 205 m*
- - — | e :
. [ ; |
| | |
i “Hofm Taam o BEF.ca, 640

- BGF ca. 230 m?
Wohnfl.ca 180m

BGF gesamt
cal740m* S

LEGENDE

B

Wohnll, ca. 120 m*

[ . —
! BGF ca. 650 m?
Wohnfres, 475.m%

[ - — BGFca.7A0M
Wohnll, &3, 565 m=——

I FESENSORLNGEN. - DAUESWORIEN I PARNEN TEFGARME
e tnal L= e e

e

i | nmesveas noak

Abbildung 4: Nutzungen: UG, EG, 1. OG (links), 2. OG, 3. OG, 4. OG (rechts)
Helma Ferienhausbau GmbH / staehr architekten, Berlin
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Im Eckbereich Dunenstrale / Hans-Beimler-Stralle (Baufeld 1) entsteht ein gemischt genutzter
Gebaudewinkel mit teilweise gewerblicher Erdgeschossnutzung sowie ca. 29 Wohnungen, die
Uberwiegend, aber nicht zwingend als Ferienwohnungen genutzt werden.

Im mittleren Abschnitt (Baufelder 2 und 3) sind zwei ausschliellich dem Wohnen dienende, klei-
nere Zwei- oder Dreispanner mit insgesamt voraussichtlich 20 Wohnungen vorgesehen.

Den sudlichen Abschluss (Baufeld 4) bildet wiederum ein gréRerer, gemischt genutzter Gebaude-
winkel mit gewerblicher Erdgeschossnutzung sowie ca. 24 Wohnungen (Wohn- und Ferienwohn-
nutzung) in den Obergeschossen. Die Gewerbenutzung wird im Stden in den bestehenden Hii-
gel hineingeschoben, so dass zum Pflegeheim hin nur die drei Obergeschosse, davon das obers-
te im Sinne eines Staffelgeschosses zurlickgenommen, sichtbar werden.

2.1.2) Rdumliches Konzept

Der Bebauungsplan sieht in Ubereinstimmung =
mit der kleinteiligen Nutzungsmischung eine |__
Gliederung der Baumassen in vier separate &=
Gebaude / Baukérper vor, die samtlich auf ei- ¥
ner durchgehenden Tiefgarage stehen. Damit
kann auf oberirdische Stellplatze im Baugebiet
weitestgehend verzichtet werden.

Der Winkel im Eckbereich Dinenstrale /
Hans-Beimler-StralRe (Baufeld 1) betont die |
raumliche Kante des Baublocks und bildet den
Ubergang zur groRmafstéblichen Bebauung
von Neubinz. StraRenseitig erfolgt nach dem
3. Geschoss ein deutlicher Ricksprung, so\ o
dass das vierte Geschoss als Staffelgeschoss '~
und damit als Dachgeschoss erscheint. Nur:@
entlang der Haus-Beimler-StralRe wird punktu-
ell ein zusatzliches 5. Geschoss als Dachge-
schoss zugelassen, um die Achse Bahnhof —,
Strand auch stadtebaulich zu betonen und
den Ubergang zur héheren Bebauung an der
LottumstraBe herzustellen (Gebdude der
ehem. Spielbank).

Die stdlich anschlieRenden Gebdude werden ™
so ausgerichtet, dass entlang der Dinenstra e Lafiy,
Re Ansichtsbreiten von <20 m nicht Gberschrit- @ G

ten werden. ;

Das kleinere mittlere Gebdude (Baufeld 2) Abbildung 5: Massenmodell, Perspektive von Stden
wird im Vergleich zu den beiden Nachbarge- (oben) und Westen (unten), staehr architekten

bauden zur Strale hin vorgezogen und bildet

damit quasi einen Eingang in den stdlichen Abschnitt der Diinenstrale, der durch eine kleinmalR-
stablichere ein- und zweigeschossige Bebauung gepragt ist. Das Gebdude erhalt bereits nach
zwei Geschossen einen deutlichen Ricksprung und erscheint damit auch optisch niedriger als die
Nachbarbebauung.

Durch Vermeidung einer einheitlichen Bauflucht entlang der DiinenstralBe sowie Festsetzung un-
terschiedlicher Wandhdhen (sichtbare Wand bis zum Ricksprung der Staffelgeschosse) wird der
Eindruck einer monotonen, weil auf Wiederholung einheitlicher Gebaude angelegten Bebauung
vermieden.
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2.2) ErschlieBung

2.2.1) Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet wird verkehrlich ausschlieBlich {iber die Diinenstrale erschlossen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt im Stiden des Plangebiets. Der dortige Hohenunterschied zum
Nachbargrundstiick von rund 5,0 m ermdglicht eine fast vollstédndige Uberdachung der Abfahrt, so
dass das angrenzende Pflegeheim larmmaRig nicht wesentlich belastet wird.

2.2.2) Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung wird tber die bestehenden Anlagen des
ZWAR sichergestellt.

Die Trinkwasserversorgung kann lber das Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung die
Wasserwerke Prora und Binz gesichert werden. Eine Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet
kann (ber das Versorgungsnetz in Héhe von 48 gm/h gesichert werden.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Die Schmutz- und Regenwasserleitungen wurden
bereits erneuert, ein Anschluss ist im Bereich des FuRgangerbereichs (Hans-Beimler-Strafie)
ohne Anderungen am éffentlichen Netz maéglich. Das Niederschlagswasser kann abgeleitet wer-
den (Regenwasserleitung DN 500).

Uber das Baugrundstiick verlauft im westlichen Randbereich eine Trinkwasserleitung DN 150 AZ.
Diese liegt im geplanten Baufeld und muss somit im Vorfeld umverlegt werden.

Zur Gasversorgung besteht im Ort Binz ein flichendeckendes Versorgungsnetz.

Die Stromversorgung wird lber die bestehenden Anlagen der e.dis eon AG sichergestellt. Die
ausreichende Versorgung der geplanten Lickenbebauung mit Elektroenergie kann durch Erwei-
terung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden. Dazu muss erforderlichenfalls
eine zusétzliche Transformatoren-Kompaktstation im B-Plangebiet aufgestellt werden. Der Fla-
chenbedarf hierfur ware ca. 3.0 m x 2.0 m zuziglich 1.0 m allseitiger Umpflasterung.

2.3) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.3.1) Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich wird in Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan ein Sonstiges
Sondergebiet ,Tourismus®“ nach § 11 BauNVO festgesetzt. Der Charakter des Sondergebiets wird
in Anlehnung an die gewachsenen Siedlungsbereiche des Ostseebades mit einer Mischung von
Beherbergung (hier als Ferienwohnungen), touristische Infrastruktur und Versorgung sowie er-
génzend Wohnen gefasst, wobei die angestrebte Nutzungsmischung durch geschossweise Fest-
legungen (Sicherung der gewerblichen Erdgeschossnutzung) sowie die Ausweisung differenzier-
ter Teilbereiche (Baufelder fur ausschlieBliche Wohnnutzung) verbindlich vorgegeben wird.

Die Ferienwohn- bzw. Wohnnutzung ist mit unterschiedlicher Schwerpunktsetzung auch fiir die
umliegenden Siedlungsbereiche prdgend. Wohnen und Ferienwohnen stellen dhnliche Ansprii-
che hinsichtlich der immissionsrechtlichen Schutzbeddirftigkeit und kdnnen damit grundsétzlich
vertraglich gemischt werden.

Auch eine kleinteilige Mischung aus Wohnungen und Ferienwohnungen innerhalb einer Wohnan-
lage oder gar eines Wohngebédudes begriindet keine unzumutbaren Nutzungskonflikte. Die feri-
enméflige Nutzung einer Wohnung entspricht vielmehr der bestimmungsgemaRen Nutzung der
Wohnung und ist deshalb innerhalb gréerer Wohnanlagen von den Nachbarn regelmafig hinzu-
nehmen, was der BGH in einem Grundsatzurteil bekréftigt hat (V ZR 72/09 vom 15.01.2010): ,Im
Unterschied zu Mietern, die eine Eigentumswohnung als Haupt- oder Nebenwohnung anmieten,
verbleiben Feriengéste und vergleichbare Mieter nur flr kurze Zeit in der Wohnung, die dann von
einem anderen Mieter genutzt wird. Der dadurch bedingte hdufige Wechsel des Mieters fiihrt als
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solcher nicht zu Beeintrachtigungen, die sich signifikant von denen anderer Formen der Wohn-
nutzung abheben. (RNr. 18)". Der BGH hat dabei ausdricklich herausgestellt, dass sich die Aus-
wirkungen einer VVermietung an Feriengéaste bei typisierender Betrachtung weder hinsichtlich der
moglicherweise reduzierten nachbarlichen Beziehungen noch des verringerten Sicherheitsgeflinls
von einer Dauerwohnnutzung wesentlich unterscheiden.

Erganzend werden in den Erdgeschossen der beiden groReren Baukoérper Flachen fur Gesund-
heits- und Sporteinrichtungen sowie Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe bzw. Schank-
und Speisewirtschaften zugelassen bzw. zum Teil verpflichtend vorgeschrieben. Damit sollen bar-
rierefrei erreichbare Flachen fur gewerbliche Nutzungen gesichert werden, die fir die Versorgung
der Gaste und Einwohner im Ostseeebad Binz dringend benétigt werden und.

2.3.2) MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Das MaR der baulichen Nutzung wird in Ubernahme der bisher gultigen Festsetzungen (GRZ 0,8,
keine GFZ) festgelegt. Abweichend wird jedoch die Maglichkeit zusatzlicher Dachgeschosse auf
den Riegel entlang der Hans-Beimler-Strale eingeschrankt. Hinsichtlich der Gesamtversiegelung
gilt die Kappungsgrenze von 0,8 gemaf § 19(4) BauNVO.

Angesichts der GroRRe der geplanten Tiefgarage sind bei nur einer Zufahrt zwei getrennte Fahr-
bahnen mit seitlichem FuRweg erforderlich. Deshalb muss der Anschluss an die o6ffentliche Ver-
kehrsflache auf einer Breite von 6,50 m ermdéglicht werden.

2.3.3) Griinordnungsmafinahmen

Auch wenn angesichts des bestehenden Baurechts sowie der Regelung des § 13a fir die Pla-
nung keine Verpflichtung zu Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen besteht, werden zur Minderung
negativer Auswirkungen sowie vor dem Hintergrund hoher Qualitatsziele und -standards fur das
Ostseebad Pflanzgebote fur Ba&ume sowie eine Intensivbegriinung unterirdischer Gebaudeteile
festgesetzt.

2.3.4) Ortliche Bauvorschriften

In Anlehnung an den angrenzenden Winkel der ehemaligen Spielbank (Bel-Vital-Binz) wird eine
einheitliche Gestaltung des Baublocks mit flachen (oder flach geneigten) Dachern sowie einer
Ausbildung des jeweils obersten Geschosses als Staffelgeschoss vorgeschrieben, sofern dieses
nicht bereits durch die Baukodrpergliederung vorgegeben ist.

2.4) Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Nutzungsart Flache Anteil GRZ Zulassige Grundflache | Zulassige Versiegelung
Sondergebiete | 4.887qm 82% 06 2.932 qm 3.910 qm
Verkehrsflachen (Bestand) 1.072 qm' - 18%i

Gesamt 5.959 gm

3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Neben den unter 1.2 genannten Planungszielen sind bei der Planung insbesondere die folgen-
den Belange entsprechend der ihnen zukommenden Gewichtung zu berlicksichtigen und ge-
recht gegeneinander abzuwagen:

Die Belange des Tourismus bzw. von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem ausge-
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wiesenen Tourismusschwerpunktraum (vgl. RREP VP) genieRt die Erholungsfiirsorge bei allen Planun-
gen im Gemeindegebiet einen zentralen Stellenwert. Hierzu gehért auch die Sicherung von
Flachen fir die touristische Infrastruktur sowie die Bereitstellung eines angemessenen Uber-
nachtungsangebots.

« Die Belange des Naturschutzes. Die Ortslage Binz liegt umgeben von verschiedenen intema-
tionalen und nationalen Schutzgebieten sowie geschiitzten Biotopen. Grundsétzlich ist jedoch
zu bericksichtigen, dass der Siedlungsbereich durch die bestehenden baulichen Anlagen und
Nutzungen stark vorgepragt sind, die Eingriffe in Natur und Landschaft also bereits erfolgt
sind. Auch der 6kologisch begriindete Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden spricht grundsétzlich fur eine Investitionslenkung in den Bestand. §1a
(2) BauGB fordert ausdriicklich: ,die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen“. Dementsprechend sind die Belange des Naturschutzes im vorlie-
genden Fall nur nachrangig zu beachten.

Angesichts des bestehenden Baurechts nach § 30 BauGB (vgl. 1.3.3) ist den privaten Belangen
vor allem der betroffenen Grundstiickseigentiimer im Geltungsbereich eine sehr hohe Bedeutung
beizumessen. Der Vorhabentrdger hat das Grundstiick zu Beginn des Jahres im Vertrauen auf
die Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 7/8 erworben und plant einen kurzfristigen Baubeginn ge-
gen Ende des Jahres. Die Planung muss sich deshalb grundsétzlich am bestehenden MaR der
zuldssigen baulichen Nutzung orientieren und wird in enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager
aufgestellt.

3.2) Natur und Umwelt

3.2.1) Allgemeines

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Die Untersuchung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moéglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das engere Umfeld. Betrachtet werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild, das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwir-
kungen.

Alternativen / Nullvariante: Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung der Ortsla-
ge bestehen nicht. Der Bereich ist auch ohne eine neue Bauleitplanung nach § 30 BauGB in all-
gemein vergleichbarem Umfang bebaubar.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Angesichts
des im gesamten Plangebiet bestehenden Baurecht nach § 30 BauGB liegen die spezifischen
Auswirkungen der Planung ausschlieRlich in der Steuerung des zukiinftigen Baugeschehens.

- Anlagebedingt sind keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten. Lediglich die Héhen-
entwicklung wird allgemein reduziert, indem ein 5. Geschoss als Dachgeschoss auf einen
kleinen Bereich an der Hans-Beimler-StraRe beschrankt bleibt.

- Betriebsbedingt (nutzungsbedingt) wird durch die Planung eine grélere Nutzungsmi-
schung erreicht und damit die einseitige Ausrichtung auf Beherbergung aufgegeben. Die
moglichen Nutzfldchen werden gegeniiber den bisherigen Festsetzungen tendenziell re-
duziert. Es werden nur Nutzungen zugelassen, die in der Umgebung bereits umféanglich
vorhanden sind.

Hinsichtlich der baubedingten Auswirkungen sind keine Anderungen gegeniiber einer Be-
bauung nach den bisherigen Regelungen des Bebauungsplans Nr. 7/8 zu erwarten; er-
hebliche baubedingte Auswirkungen sind unter Bericksichtigung der Kurzzeitigkeit der
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MaRnahme nicht zu erkennen, sofern entsprechende MaRnahmen beriicksichtigt werden.
Die als Allee gepflanzten Bdume am Verbindungsweg zwischen der Diinen- und Lottumstrafie sind
vom Beginn der BaumafRnahme und bis zu dessen Abschluss zu sichern, zu schiitzen und zu pfle-
gen. Bedingt durch die Grundwasserabsenkung ist eine regelméfiige Wasserung der Baumscheiben
bei trockenem Wetter sicherzustellen.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groRraumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekuste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kih-
len Sommern und milden Wintern.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Nahe zur Ostsee beeinflusst, auch wenn die fla-
chige Versiegelung (Parkplatz) eine gewisse Beeintrachtigung darstellt. Bedeutende Luftaus-
tauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung: Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Re-
gion begunstigt ein fur Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee und der zu grofien
Teilen noch vorhandene aufgelockerte Baumbestand werden als positive Faktoren im Hinblick auf
die zu bewahrenden Nutzungen betrachtet.

Erhebliche anlage- und betriebsbedingte Veréanderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima sind nicht absehbar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Ohne Planung wirde eine Neubebauung in vergleichbarer Gro-
Re auf der Grundlage des bisherigen Baurechts erfolgen.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet kann allgemein als klimatisch weitgehend unbelas-
tet angesprochen werden. Mikroklimatisch kénnen durch die Begrenzung der Versiegelung im
Kleinen positive Effekte erreicht werden. Durch unterirdische Anordnung samtlicher Stellplatze
sowie Festsetzung einer Intensivbegriinung auf der Tiefgarage werden die versiegelten Flachen
begrenzt.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Sande
sickerwasserbestimmt vor. GemaR Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern ge-
hért das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 4 (sehr hoch) bewertet
wird.

Das Untersuchungsgebiet wurde weitestgehend anthropogen tberformt und weist durch Teil-
bzw. Vollversiegelungen sowie frilhere Uberbauung eine veréanderte Bodenstruktur auf. Die ehe-
mals vorhandene bewegte Dunenlandschaft kann man nur noch in kleinen Randbereichen nach-
vollziehen.

Bewertung: Das Plangebiet ist ein intensiv genutzter Siedlungsbereich mit voll- und teilversiegel-
ten Flachen innerhalb von Binz. Die Reste der friither bestehenden Diine und damit die friiher be-
wegte Topographie wurden bereits zwecks Anlage eines Parkplatzes beseitigt. Auch die unmittel-
bare Umgebung des Plangebietes ist durch massive bauliche Nutzungen mit flichenhaften Ver-
siegelungen gekennzeichnet.

Der Anteil an Ver_siegelter sowie teilversiegelter Flache wird nur moderat zunehmen. Erhebliche
anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden sind nicht abzusehen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Ohne Planung wiirde eine Neubebauung in vergleichbarer Gro-
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e auf der Grundlage des bisherigen Baurechts erfolgen.

Minimierung und Vermeidung: Die Nutzung eines bereits stark verdnderten Gelédndes tragt dem
Gebot der Minimierung Rechnunag.

Wasser
Bestand: FlieR- und Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit > 2 - 5 m angegeben.Das Grundwasser ist
aufgrund der sandigen Bildungen gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schitzt. Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 20 - 25 % im Plange-
biet sehr eine hohe Bedeutung (Stufe 4). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe
Bedeutung (> 1.000 > 10.000%d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der
Region Vorpommern).

Bewertung: Erhebliche Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben (Sicherung beste-
hender Wohnnutzungen) wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verdndern.

Das auf Dach- sowie versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser verbleibt, soweit mdg-
lich, im Geldnde.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Ohne Planung wiirde eine Neubebauung in vergleichbarer Gro-
Re auf der Grundlage des bisherigen Baurechts erfolgen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine das Schutzgut Wasser potenziell erheb-
lich beeintrachtigenden Nutzungen vor.

Zur Minderung (Verlangsamung des Wasserabflusses) wird eine Intensivbegriinung unterbauter
Flachen festgesetzt. Bei einer Intensivbegriinung entsprechend den ,anerkannten Regeln der
Technik" geméB einschldgigen Richtlinien (z.B. Dachbegrinungsrichtlinie der FFL Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) mit mind. 35 cm durchwurzelbarer Auf-
baudicke wird eine Wasserriickhaltung im Jahresmittel von rund 70% (Jahresabflussbeiwert / Ver-
siegelungsfaktor 0,30 bei 650-800 mm Jahresniederschlag) erreichen.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potentiellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpom-
merns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir die Ortslage von Binz keine Vegetationsgesell-
schaften aus. Aufgrund der vorherrschenden Mineralbdoden des Plangebietes wiirden sich analog zu
den nordlich angrenzenden Flachen subkontinentale Kiefern-Eichen- und Kiefernwélder einstellen, die
im Bereich des Plangebietes die Auspragung als WeiRmoos-Krdhenbeer-Kiefern-Kiistendiinenwald er-
langen wiirde.

Plangebiet, das sich als groRflachig berdumte Brache in einem ansonsten intensiv genutzten /
bebauten Siedlungbereich darstellt, wird seit einigen Jahren temporér als Parkplatz genutzt.

Pflanzen/ Bewertung: Die Gemeinde Binz und somit auch das Plangebiet liegen eingebettet in ein
Band aus hochwertigen Naturrdumen, welches sich von den Feuersteinfeldern im Norden bis zur Gra-
nitz im Stiden erstreckt. Die Niederung des Schmachter Sees liegt westlich, die Ostsee &stlich jeweils
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Es kann von einem hohen Biotoppotential der umgeben-
den Landschaft ausgegangen werden.

Das Plangebiet selbst ist allerdings durch eine flachige Versiegelung gekennzeichnet. Ein nen-
nenswerter Geholzbestand ist nicht vorhanden, nur in Randbereichen bestehen unbefestigte Fia-
chen mit sparlichem Bewuchs. Auf dem Diinenrest entlang der sidlichen Plangebietsgrenze be-
stehen drei kleinere Eichen (Stammdurchmesser 15 bis 30 cm). Im geplanten Baufeld 4 befinden
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sich sechs kleine Laubbaume, die als vollzogene Ersatzpflanzungen jedoch dem gemeindlichen
Baumschutz unterliegen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen mit Ubergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht. Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung sind im Wirkbereich des Vorha-
bens nicht vorhanden.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Fir den Ortsbereich liegen der Gemeinde aus friheren Einzelbeobachtungen Informationen Gber
das Vorkommen besonders bzw. streng geschitzter Arten vor. Nachgewiesen bzw. bekannt sind
Vorkommen von u.a. sechs der zwolf auf Rigen verbreiteten Fledermausarten (Zwergfledermaus,
Muickenfledermaus, Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, Rauhhautfle-
dermaus). Zudem sind an vielen Gebauden Rauch- bzw. Mehlschwalbenvorkommen zu verzeich-
nen.

Aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes als Parkplatz und das véllige Fehlen von Ge-
bauden / Groligehdlzen besteht jedoch kein Lebensraumpotenzial fur Fledermause und gebau-
debewohnende Voégel. Auch fur Reptilien, Amphibien und Fischotter weist es keine passenden
Habitate (keine Gewasser, keine ruhigen Sonnenplatze / ungestérten Rickzugsraume) auf.

Tiere / Bewertung: Da sich die Planung ausschlieBlich auf bestehende Siedlungsbereiche be-
zieht, sind allgemein nur vergleichsweise stérungstolerante Arten (v.a. Kulturfolger) zu erwarten.
Deshalb ist grundséatzlich davon auszugehen, dass kein Vollzugshindernis aufgrund artenschutz-
rechtlicher Konflikte vorliegt.

Da keine Ausweitung des Siedlungsbereichs erfolgt und keine qualitativ neuen Nutzungen zuge-
lassen werden, sind durch die Planung bedingte, Uiber das bisherige Maf hinausgehende anlage-
und betriebsbedingte Stérungen auch fur die umliegenden Bereiche nicht zu erwarten. Vorhaben-
und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora / Fauna
erkennbar.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Ohne Planung wiirde eine Neubebauung in vergleichbarer Gro-
Re auf der Grundlage des bisherigen Baurechts erfolgen.

Minimierung und Vermeidung: Samtliche Grundstiicke sind durch bestehende Straen und Wege
erschlossen, neue Bauflichen werden nicht ausgewiesen. Das MaR der baulichen Nutzung wird
gegenuber dem bisher zulassigen MalR eher reduziert. In den Randbereichen sowie auf der mit
Intensivbegriinung zu versehenden Tiefgarage werden zusatzliche Pflangebote festgesetzt.

Landschaftsbild

Bestand: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns® wird das
Plangebiet in die Landschaftseinheit Nord- und Ostriigensches Higel- und Boddenland innerhalb
der Landschaftszone Ostseekistenland eingeordnet. Dieses ist durch vielgestaltige Kustenberei-
che sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeichnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schoénheit be-
wertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Land-
schaftsbildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz, Nr. Il 7 - 8) der Stufe mittel bis hoch zuge-
ordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet liegt etwa mittig innerhalb des Siedlungsbereichs Binz (zwischen dem histori-
schen Zentrum von Binz und Neubinz). Im direkten Umfeld befinden sich zum Teil mehrgeschos-
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sige Gebdude, z.B. entlang DiinenstralBe bzw. LottumstraBe. Der landschaftsbildbestimmende
Kistenstreifen wird vom Vorhaben nicht bertihrt.

Bewertung: Der Standort ist, als langjdhrig bestehender Siedlungsbereich und damit nicht als
landschaftlich ungestért anzusprechen. Die Neubebauung wird das Landschafts- bzw. Ortsbild
nicht verandern.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Ohne Planung wiirde eine Neubebauung in vergleichbarer Gro-
Re auf der Grundlage des bisherigen Baurechts erfolgen.

Minimierung und Vermeidung: Die Planung ordnet eine langjahrig intensiv beanspruchte Ortslage
entsprechend den Bedirfnissen heutiger Lebensformen und beriicksichtigt dabei die vorhandene
Bebauungsstruktur. Gerade hinsichtlich der Hohenentwicklung féllt die zukiinftig Bebauung niedri-
ger aus als bisher méglich. Erhebliche Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbilds sind nicht
absehbar.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 25. Juli
2009) und Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010) grundsatzlich
zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Nach § 13a BauGB gel-
ten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwickiung zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Bereit die Tatsache, dass die Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung auf einen bestehenden
Siedlungsbereich gelenkt wird, ist als MaRnahme zur Vermeidung und Minimierung anzusehen.

Eingriffe im Sinne des Gesetzes werden fiir das innerértliche Plangebiet deshalb nicht geltend
gemacht. Zudem befinden die Flachen sich ausschlieBlich im Innenbereich gemal § 30 BauGB,
das bisher zuldssige MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,6) wird nicht ausgeweitet.

Davon unberiihrt bleibt die Ausgleichspflicht fir Eingriffe in den Baumbestand, die sich jedoch
wie bisher nach der fiir den Geltungsbereich weiterhin giiltigen Baumschutzsatzung (zum Schutz
des Bestandes an Bdumen und Gehédlzen, vgl. 1.3.3) richtet. GemaRl § 6 der Baumschutzsatzung
kann eine Fallung genehmigt werden, wenn ,aufgrund von bauplanungsrechtlichen Vorschriften
ein Anspruch auf Nutzung besteht und dieser Anspruch bei Erhaltung des Baumes nicht oder nur
unter unzumutbaren Einschrankungen oder Veranderungen der Lage des Baukdrpers verwirklicht
werden kann.“ Angesichts des auf eigener rechtlicher Grundlage bestehenden Gehdlzschutzes
kann auf die Festlegung von Erhaltungsgeboten fiir den Gehdélzbestand verzichtet werden.

- 2 der 3 Eichen auf dem Diinenrest an der sidlichen Plangebietsgrenze unterliegen dem
gemeindlichen Baumschutz. Die Baume stehen aullerhalb der festgesetzten Baufenster,
kénnten aber durch den Bau der Tiefgarage geschadigt werden, so dass auf ein Erhal-
tungsgebot verzichtet wird.

- Im Plangebiet befinden sich zudem sechs geschitzte Laubb&dume (volizogene Ersatz-
pflanzungen), die angesichts der Lage im geplanten Baufeld 4 nicht erhalten werden kon-
nen und entsprechend zu erneuern sind.

Durch die festgesetzten Pflanzgebote (8 Baumpflanzungen entlang der Diinenstralle) wird der
Eingriff ausgeglichen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht in seiner Planzeichnung fiir den Planbereich keine
Pflanz- oder Erhaltungsgebote vor. Die Baumpflanzung geméaR TF 4.3.2 entlang der Verlange-
rung der Hans-Beimler-Stralke (FuRgéngerbereich) ist erfolgt.

3.2.2) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine

Bebauungsplan Nr. 16 ,An der Dilnenstrale / Hans-Beimler-Strale Seite 15 von 16
Begriindung Satzung, 27.06.2012, Stand 28.08.2012



raith hertelt ful | Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin —

Gesundheit" sind zu bericksichtigen:

Klimatische Belastungen: Das Vorhaben (Neubebauung einer als Parkplatz genutzten Brache)
wird an einem klimatisch unbedenklichen Ort sowie im Hinblick auf die Vorbelastung keine klimati-
schen Belastungen bzw. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Wohnen / Wohnumfeld: Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines langjahrig intensiv genutz-
ten Siedlungsbereiches von Binz; das Umfeld wird vor allem zu Wohn- bzw. Ferienwohnzwecken
genutzt. Mit der Planung werden keine Nutzungen zugelassen, die im Umfeld nicht bereits vor-
handen und regular zuldssig waren. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten. Mit der Aufgabe
der ungenehmigten Parkplatznutzung wird die Belastung der Umgebung (Staub, Larm) reduziert.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachende erheb-
lich emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus.

3.2.3) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist
gemall §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amts fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentumer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.2.4) Wechselwirkungen

Die innerortliche Struktur des Ostseebades Binz ist als Wohn- und Ferienort derart gefestigt, dass
eine parzielle Neubebauung keine nennenswerten Auswirkungen auf umwelirelevante Belange
ausiben.

3.2.5) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,An der Dinenstrale / Hans-Beimler-Strale” der Gemeinde Ostsee-
bad Binz ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung als umweltvertraglich einzustu-
fen. Durch Umsetzung der Planung fur den bereits bebauten Bereich werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Belange von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieRlich
Biotope des Siedlungsraumes verandert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwick-
lung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Ostseebad Binz, September 2012
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