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2. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Zentrum*
Gemeinde Ostseebad Binz / Rigen

Begrundung

Inhaltsverzeichnis

1) Grundsétze / AUSGANGSIAGE....cciceeurraceisamseisasessaassissnssssansnsssssssssasssssasssssasasssnsssssnssssnassasassannens 2
A T s N T b L RR O e SV L0 RN SN S 2
1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung........cccoovviiiiiiiiiiinininieiiecnsc s esnens 2
TarAbleiungiais:dem FlIaoNONAUIZUNGSPIAIN ci i cosbessiseibsiansastnasisiss seotiisssys e s svsomsovsnsassit 3
1-4) Bestahende / Zi1asSig e INUEEUIG O -y, vivssuersxnayes sissssios isaamsais (o455 oobusrrasimasss iadsaesssssons 3
1.5) SChINZOERIBRELY. . . o risminss rosrunsiiss s sassasaaisnassiosisnmens siAtnis coass ibnanius s ssne Sovs s sasiinns B
1.6 Abwagungsrelevante Belange........oocviiiiiiiiiiie et 4

) S B O D NI I O PO VI TY (e s o ina <o i i Ak i Al e s S S R s e 4
2.1) Uberbaubare GrundsticKSHIACNE. ...........c.coveevereeieereseieeeieseeeee e eassese s s aesesee s 4

S AWK GOSN AU NATIE LI UNNOI caiiinnisycsassioiimiiousssnassnrsssssanssnsissssmisashunsasunsanssasosinsaninsnd 4
3 U S AAIEIIABEUNG. o iy e s s s A o S BN R LR R e A AR R R S SRaNs S R SRS R A SRR 4

1) Grundsatze / Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung

Die 2. Anderung erstreckt sich auf wenige Baugrundstiicke (Flst. 447, 448/1. 449/1, 449/2 der
Flur 2, Gemarkung Binz ). Die Anderung umfasst folgende Festsetzungen:

- die Lage des Baufensters (Uberbaubare Grundsticksflache) wird der Neubebauung geman
angepasst.

Die nachrichtlichen Ubernahmen werden redaktionell einer inzwischen geédnderten Rechtslage
angepasst (150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen).

Die Textlichen Festsetzungen gelten im Planbereich in der aktuellen Fassung unverandert fort.

Die Grundzuge der Planung, insbesondere die generellen Festlegungen zu MaB der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise, werden unverandert beibehalten. Ohne Festlegungen zur Art der
baulichen Nutzung gilt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 1 ,Zentrum®
erganzend das Einfligegebot des § 34 BauGB.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB aufgestelit.
Umweltpriufung / Umweltbericht sind nicht notwendig.

Die Planzeichnung der 2. Anderung beruht auf der Planzeichnung des rechtskraftigen
Bebauungsplan, Stand 14.09.2009 (vgl. Abbildung 1).
1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung

Im Plangebiet wurde seit Aufstellung des Bebauungsplans das Strandhotel Lissek durch einen

groBen An-/Neubau erweitert, der noch vor In-Kraft-Treten des Bebauungsplans nach § 34 BauGB
genehimigl wurde. Mit der Anderung solien die Baugrenzen dem Bestand angepasst werden.
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Abbrfdung 1: B-Plan Nr. 1 Ausschnitt Ursprungsr’assmg vom 14.09. 2009 mn‘ Darsteifung der Lage der 2 Anderung
1.3) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Binz verfligt (ber einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan, der derzeit neu
aufgestellt  wird. Der Planbereich der 2. Anderung st als Sondergebiet
Fremdenverkehrseinrichtungen ausgewiesen.

Der einfache Bebauungsplan Nr.1 ,Zentrum® enthalt keine Festsetzungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung und ist aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

1.4) Bestehende / zulassige
Nutzungen

Im Bereich der Anderung besteht das
von der Strandpromenade bis zur
MarienstraBe reichende Strandhotel
Lissek, das an der WylichstraBe
gelegene Hotel am Meer sowie zwei
unbebaute Grundsticke an der Ecke
WylichstraBe / MarienstraBe.

Der Bebauungsplan ist rechtskraftig. @
Die nordliche Halfte des Plangebiets }
an der Strandpromenade als s
Bauzone 2, die sudliche an der %§
MarienstraBe als Bauzone 4a &
ausgewiesen. Zulassig ist demnach
einheitlich  eine  dreigeschossige
Bebauung in abweichender Bauweise . 4 i \
N , L
(Gebaudelange bis 20 m) bei einer Apbidung 2: Luftbild (Quelle hnp//www umweltkarten mv-regierung .de)
Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer
Geschossflachenzahl von 1,2 (bzw. 1,5 bei Ausschopfung des Tiefgaragenbonus). Fr
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen sieht der Bebauungsplan umfangreicheAusnahmen nach §31(1) BauGB vor.
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1.5) Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des 150 m Kisten- und Gewdsserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG.

Der Bereich zwischen Strandpromenade und MarienstraBBe ist Bestandteil des Denkmalbereichs
.HauptstraBe / Strandpromenade / Putbuser StraBBe / BahnhofsstraBe im Ostseebad Binz", der nit
Bekanntmachung vom 10.06.2002 in Kraft getreten ist. Der im Plangebiet liegende Altbau des
Hotel Lissek (Strandpromenade 33) ist zudem Einzeldenkmal geméaf § 2 DschG M-V.

1.6 Abwéagungsrelevante Belange

Offentliche Belange sind durch die 2. Anderung nicht erheblich betroffen.

Die privaten Belange sind angemessen zu Dbericksichtigen (Vertrauensschutz in
genehmigterweise errichteten Bestand bzw. in bestehendes Baurecht nach §30 BauGB,
Angemessenheit der Festsetzungen).

Bezlglich der Gesamtplanung bleiben allgemein die in der Begriindung zur Ursprungsplanung
aufgefuihrten abwéagungsrelevanten Belange gultig.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Uberbaubare Grundstiicksfliche

Mit der 2. Anderung wird ausschlieBlich das Baufenster und damit die mdgliche Lage der Gebaude
angepasst. Angesichts der von der Strandpromenade bis zur MarienstraBe durchgehenden
Bebauung des Strandhotels Lissek ist die Freihaltung eines grundsticksubergreifenden inneren
Freibereichs nicht mehr umsetzbar, so dass auf eine riickwartige Baugrenze in diesem Bereich
verzichtet werden kann.

3) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.1) Zusammenfassung

Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt ergeben sich durch die Planung nicht. Das MaR
der baulichen Nutzung bleibt unverdndert. Es entstehen keine zusatzlichen Eingriffe.
Dementsprechend kénnen auch keine Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen formuliert
werden.

Die Aussagen des urspringlichen B-Plans zu den Auswirkungen auf Natur und Umwelt bleiben
deshalb in vollem Umfang glltig.

Ostseebad Binz, Januar 2012
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