TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Wohnmobilhafen: Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier:
Campingplatzgebiete nach § 10 BauNVO.

Das Campingplatzgebiet dient als Wohnmobilhafen der Errichtung von Standplatzen
fur das Touristik-Camping mit mobilen Freizeitunterkiinften, und den Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und firr sonstige Freizeitzwecke, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind: Standplatze fiir Zelte, Caravans, Wohnmobile und andere bewegliche
Unterkiinfte, die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir die Verwaltung der Anlage,
Sanitargebaude, Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie flr die
sonstige Freizeitgestaltung, Betriebswohnungen fir Betriebsinhaber und andere
Aufsichtspersonen, Stellplatze fiir Wohnmobile sowie PKW-Stellplatze fur den durch
das Gebiet verursachten Bedarf.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung darf im SO-Gebiet mit Standplatzen, Wegen sowie
sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, bis zu einer GR von 8.000 gm
Uberschritten werden.

1.2} Griinordnungsmafinahmen
Bestandteil aller festgesetzten Pflanzungen ist eine Entwicklungspflege von

mindestens 3 Jahren als Bestandteil der Malnahme.

1.2.1) GriinordnungsmaRnahmen als Erhaltung (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

1. Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang geman Pflanzlisten 1 bzw. 2 zu ersetzen. Baume bis 150
cm Stammumfang sind im Verhéltnis 1:1. Baume (ber 150 cm Stammumfang im
Verhaltnis 1:2 zu ersetzen.

Pflanzenliste 1: Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Hange-Birke),
Fagus sylvatica (Rot-Buche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur
(Stiel-Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche). Sorbus aucuparia (Eberesche).
Diese Pflanzen sind in der Pflanzqualitat Hochstamm oder Stammbusch, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Pflanzenliste 2: Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer). Diese Pflanze ist in der
Pflanzqualitat Solitar, 4x verpflanzt. mit Drahtballen, Breite 125-150cm, Héhe
200-225cm zu pflanzen.

llex aquifolium (Stechpalme. Hiilse). Diese Pflanze ist in der Pflanzqualitat Solitar, 4 x
verpflanzt mit Drahtballierung, Hohe 175-200cm zu pflanzen.

1.2.2) Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

MaRnahme fiir den Artenschutz (Schlingnatter)

Die Gaste des Platzes sind zum Schutz der Schlingnatterpopulation durch geeignete
MafRnahmen (z. B. Hinweisblatt an allgemein Zuganglicher Stelle) Uber das
Vorhandensein der Schlingnatter, ihr Verhalten sowie ihren Lebensraum auf dem
Platz zu informieren. Fiir die Bauzeit ist bei Manahmen im Umfeld der
MaRnahmeflichen eine dkologische Bauberattung sicherzustellen.

- Flache C: Flache fiir Artenschutz [(Schlingnatter) Coronella austriaca)]

Die gekennzeichnete Flidche ist als naturnahe Flache zu erhalten und gegen Befahren
und Betreten zu schiitzen sowie mit Habitatelementen zur Verbeserung des

auszustatten. Eine dauerhafte Pflege zum Erhalt der offenen Flachen (Mahd) ist im
Rhythmus von ca. 3 Jahren erforderlich.

Nach Anlage des Larmschutzwalls ist dieser auf der Westseite durch Ansaat von
Heidekraut zu begriinen. Die Ostseite ist mit Kiefer (Pinus sylvestris) und Wacholder
(Juniperus communis). Pflanzqualitat jeweils BU. 2xv, mB. h 40-60 in Gruppen zu
bepflanzen.

- Fldche B: Fliche fiir Artenschutz [(Schlingnatter) Coronella austriaca)]

Die gekennzeichnete Fldche ist unter Erhalt des Baumbestandes sowie der
versiegelten Flachen als naturnahe Flache zu erhalten und durch einen Zaun oder
eine andere geeignete Absperrung gegen Befahren und Betreten zu schitzen. Zur
Verbesserung der Habitatqualitat fur Schlingnattern sind auf einer Flache von 50m?
alte Betonplatten (im Plangebiet lagernd) flachig unter Belassen von Hohlraumen auf
den Untergrund aufzulegen. Eine dauerhafte Pflege zum Erhalt der offenen Flachen
(Mahdy) ist im Rhythmus von ca. 3 Jahren erforderlich.

- Fliche A: Flachen fiir Artenschutz [(Schlingnatter) Coronella austriaca)]

Die gekennzeichnete Flache ist in ihrer Eigenschaft als potenzielles Winterquartier far
Schlingnattern unter Erhalt der Unebenheit der Flache sowie der zahlreichen
Hohirdume zu erhalten. Im Belegungskonzept des Platzes ist diese Flachen derart zu
beriicksichtigen, dass sie nur in der Hochsaison benutzt und betreten wird. Zum
Schutz der Population ist jede Veranderung des Oberflachenbelages der zustandigen
Naturschutzbehérde anzuzeigen und unter Aufsicht einer naturschutzfachlichen
Baubegleitung durchzufiihren. Im Falle einer Veranderung des Oberflachenbelages
sind als Kompensationsmafinahme weitere Habitatverbesserungen (Anlage
befestigter Flachen mit zahlreichen Hohiraumen) der benachbarten Flachen fur den
Artenschutz in Absprache mit der UNB durchzufiihren.

- Flache E: Flachen fiir Artenschutz [(Schlingnatter) Coronella austriaca)]

Die gekennzeichnete Fldche ist unter Berlicksichtigung des waldartigen
Baumbestandes als naturnahe Flache zu erhalten und einschliellich eines Abstandes
von 2m ab der Traufe der Bestandsbaume im Bereich der Vegetationsflachen gegen
Befahren zu schiitzen. Eine randliche Mahd zum Erhalt der Habitatqualitat ist jahrich
durchzufihren.

- Fliache D: Flachen fiir Artenschutz [(Schlingnatter) Coronella austriaca)]

Die gekennzeichnete Flache ist unter Erhalt des Baumbestandes sowie der
versiegelten Flachen als naturnahe Fliche zu erhalten und gegen Befahren und
Betreten zu schiitzen. Eine dauerhafte Pflege zum Erhalt der offenen Flachen (Mahd)
ist im Rhythmus von ca. 3 Jahren erforderlich.

Nach Anlage des Larmschutzwalls ist dieser auf der Westseite surch Ansaat von
Heidekraut zu begrinen.

MaRBnahme fiir den Artenschutz (Fledermaus)

- A1: Am Hauptgebaude (spateres Sanitargebaude) sind 6 Fledemauskasten (z.B.
Holzbetonkasten der Firma Schwegler Typ 1 FQ auf dem Mauerwerk bzw. 1 FR als
Fassadenrdhre im Mauerwerk eingebaut) in stidlicher / dstlicher Orientierung in ca.
2.5 - 4m Héhe anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Auswahl des
Wandbereiches ist darauf zu Achten, dass der Anflug nicht durch Baume gestort wird.

LNH

1.3.3) MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Zur Sicherung der Grundwasserneubildung ist das anfallende Niederschlagswasser
im Plangebiet zu versickern.

Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und Hinweise

lil.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafs §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemat §11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden
(Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

111.2) Waldabstand
Im Waldabstand sind gemaf § 20 LWaldG M-V i.V.m. WAbstVO M-V bauliche Anlagen unzulassig.

Ausnahmen kénnen nach § 2 WAbstVO M-V insb. fir Gberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem
vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen zugelassen werden.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ;
§§ 1 - 11 BAUNVO )

e\

01.04.02 SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG
gk o .n DIENEN (§ 10 BAUNVQ): Wohnmobilhafen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
02.06.00 GR 350gm MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE

02.07.00 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmaf

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22, 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 ———— o= -« BAUGRENZE

—_

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB )

06.01.00 STRASSENVERKEHRSFLACHE mit
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG:

Privat Verkehrsberuhigter Bereich (privat/dffentlich)
E Parkplatz (privat)
Privat

8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB )

08.00.00 —@p—@p—@p— OBERIRDISCH

hier: Hochspannungsfreileitung

-O-O - - unteRIRDISCH

hier: Ferngasleitung
9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )
09.00.00 12 :

E 22t ZWECKBESTIMMUNG:
ila A Grunflache/Parkanlage (privat)
&

Privat

Verkehrsgrin (6ffentlich)

12. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

12-02_00 sssssen WALD

Privat LY ; i \ ; ' Planentwurfs, bestehend aus PlapZeichnung und Textlichen Festsetzungen

SATZUNG DER GEMEINDE BINZ VERFAHRENSVERMERKE

iiber den Bebauungsplan Nr. 25 "Wohnmobilhafen Prora”.
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 7) Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager éffentlicher

vom 23.09.2004 (BGBI. | $.2414) zuletzt geéindert durch Vot m Aglon Bakanding et vom 20012008, oo oo and s e e o o
stiliol 1. des Gasatzas yom 21.12.2008 (BGBL '5.331 6) | “ . . ! Wo::j:?e informiert und zur Abgabe einer S JJ ngnahme aufgefordert
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. " *012%% 2y PP . |
M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die _ (i i i iy
Gemeindevertretung vom 24.05.2007 folgende Satzung Uber 171G oo o Absich, ipén Bebavungspa uusielon, iomer &) Die Gemeindeveritun hal g orgebrachen Stelurgnahimen d
den Bebauungsplan N!'. 25 "Wohnmobilhafen Prora", worden. Offentlichkeit sowie der thé}u‘gr{amgzg.m. gjp?ur}?lga: g?gez:ﬁs
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Binz, den 30012009 | 852 Buiermeidd st mitgetelk workes . /
Festsetzungen (Teil B) erlassen. /’ {/f{/j/f.’i’ 2204 Binz. den 30.01.2008 Bilrgerm /se}r s s o
3) Die frilhzeitige Beteiligung der Offéntlichkeit nach § 3 (1) wurde durch il
Vorstellung und Erérterung des Epfwurfs des PJéns, bestehend aus 9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Jextlichen Festsetzungen

Planzeichnung und Textliche F d der Begriindung, am wurde am  29.01.2009 von der,

12.02.2008 durchgefiihrt. ¢ Begriindung wurde von der ng gebilligt
Binz, den 30.01.2009 Biirgemyeistér i ' i L
/}rg{,/(,f/{j{/a’/”/j/;m Binz, den 30.01.2009 Biirger 9;{/////444, 2Lt

. . 4 : . 10) Der Bebauungsplan, bestehen
4) Die Behdrden und Trdger oifentjicher Be[{ange/wurden mit Schreiben vom  Festsetzungen wigrdpl.\i'emﬂ'au

friihzeitig nach § 4 (1) unterrichtgt und zur AdilRerung auch iiber den Umfang

Binz, den 30.01.2009 %’////f%zfi/f/m
Binz, den 30.01.2009 r)éﬁ%;"/af/b’/{//_//'y/{/z/fm 11) Die Satzung des Bebauungsplapes sowie die Stelle, bei der der Plan
£ auf Dauer wihrend der Dienststupden von jedermann eingesehen werden

kann und tiber den Inhalt Ausk
n Entwurf des Plans, durch Abdruck im Amtlichen
estseftzungen zur Auslegung  Ostseebad Binz orisiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifte
/ 2 A 4
)21@}{’{'4/%/;4% und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
i . BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
auGB durch &ffentliche Auslegung des  Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

ft zu erhalten ist, sind am
kanntmachungsblatt der Gemeinde

5) Die Gemeindevertretung hat 13.12.2007
bestehend aus Planzeichnung wnd Textliche|
bestimmt und die Begriindunggebilligt.

Binz, den 30.01.2009 Bilrgen
6) Die Ofientlichkeil jst nach § 3 (2

und der Begriindung vom 03.1142008 bis zum 02.12.2008 wahrend folgender  per Bebauungsplan ist am
Zeiten montags, mittwochs und donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis
. 15.30 Uhr, dienstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags Binz, den 30.01.2009
8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als
Bekanntmachung im amil. Bekanntmachunggblatt am ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

n Kraft getreten.

A{W/_{;{{W

Binz, den 30.01.2009 Biirgergieisteps
I Ll

gasleit

Fern
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

13.01.00 1 i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
A n H SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
T T NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BAUGB)
13.02.02 sesesses UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
e H H BEPFLANZENUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON VON
Seeses BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGB)
hier: ERHALTUNG VON BAUMEN

13.03.00 SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

(§ 9 ABS. 6 BAUGB)
hier 30 m Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V) )

% UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
15.08.00 Ly ZUM SCHUTZ GEGEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES i d 0 H
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS. 1 Nr. 24 und Gemeln e Stseebad Ban
ABS.4 BAUGB) hier: Flache far Larmschutzwall mit einer
Mindesthéhe von 1,5m uber der Fahrbahnoberflache des
angrenzenden StraBenabschnitts in Fahrbahnmitte Be ba u u n gs p Ia n N r. 2 5
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT GEH-, FAHR- " . " -
UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 ABS. 1 Nr. BAUGB)
hier: Leitungstrasse zugunsten Versorgungstrager 0 n m o I a e n ro ra |
15.13.00 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.00 T —TI

15.3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN, GARAGEN Sa u ng ‘
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 22 BAUGB)

:’S',;n'd;]f: STRMILATEE Fassung vom 22.09.2008, Stand 12.12.2008 MafRstab 1:1000




