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SATZUNG PLANZEICHNUNG (TEIL L PLANZEICHENERKLARUNG
: o . “f~Anschlu 48 PlanzV
liber den einfachen Bebauungsplan Nr. 34 "Wohnen am Eichenweg" als 2 ag o/ R o / ?-Plan r.5:.. e e gema ks
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht. i ok B Wohngn am Spaythiatz - & | PR ‘- ARTDERBAULICHEN NUTZUNG
557.:)8 e . A 152 = 150 149 e | > (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §§ 3-11 BAUNVO)
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. a5 : R @ u55 Tl = 3 148 “\  01.04.02 SONSTIGE SONDERGEBIETE
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes E ﬁ*// : x Al : Wi /. Gefnhrkung Jagdsfhless 46/, i ] hier: Wohnen mit Beherbergung
.07.2014 .18. i i e : L 55, : Y .. & 2 e ’ Flur7 > % "’ :
\éom 1.5 37 20rt {BGBI 1S 954), wird n:clh Bedscgult25fassul:)ng gurd‘! dfe E ; = = 7/ /5 e = {!”3 e 147 s 5;,1';,372 01.05.00 2Wo BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN,
emeinaevertre Ung VOM ..cvnvananes CECELETT -O gen e oa Ung upber aen ein aC. en = L b ”ﬁ > / .—." o LR ; 3 & ’ / hier: maximal 2 Wohnungen J'e Wohngebéude
Bebauungsplan Nr. 34 "Wohnen am Eichenweg", bestehend aus Planzeichnung T - Y, 55/9 J -~ RS 0L ; % -
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der P 56/7 X ? &yl o . - ' o : , § 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen. y i 55/ ~&// / 55/ : o < LS o 147/2 8 e 4 (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
B- ™ I;lsrss - & T ; e el U A / / 03.01.00 ° OFFENE BAUWEISE
: Teead y - SN @ /
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) 2Wohnemacg Spértpl — [ 14 /| e/ e e AL 00500 memmn BAUGRENZE
: y = | | |7 i > Sy ey & 03.01.01 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
1) Planungsrechtliche Festsetzungen 55/100 et % i , o D W 4
.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) A v : SO /- / 7 i
So: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO ,Wohnen mit Beherbergung* 5 /4 &AL D . 5 @ 6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
Das Sondergebiet ,Wohnen mit Beherbergung® dient der Errichtung von e PR ey AT & .| 55/60 el Sia )
Wohngebauden, flr deren Eigentlimer regionaltypische Erwerbsmdglichkeiten durch w - - B e / B "o 06.03.00 g@%ﬁi‘;ﬁ%ﬁaﬂﬁé%ﬁ:ﬁ&EERER
eine ergénzende touristische Vgrmletung eines Ferienzimmers oder einer Wohnung N 53 9% -/ _ S = ; = g / Ty & Alof: Varkstirsberuhlgtsr Bersich
mit Fremdenbeherbergung gesichert werden sollen. dats - & —= A SUA R & 143
1.1.1) Zulassig sind: - Gemarkng'Granltz : S — ~ b 7 = § 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
- Wohngebaude, ; Flur 1 o \; 5 : = gV = - / / Y& FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
- Gebaude und Raume fir freie Berufe, B /i > S / ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25
- bis zu ein Fremdenzimmer oder bis zu eine Ferienwohnung / Wohnung mit (D @ VLG el . TNMWeg~— .¢* Gemarkung BAYEE)
Fremdenbeherbergung in Wohngebauden, b S / s 5 y 2 = o S .  Jagdschloss 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe, 5 .55/ ‘ W /& " 540 T+ > 8@? T Egﬂiﬁﬁﬂg\'\%ﬁ‘ ggmgg‘g?gESSHEF;NRUBSSZBAI\TSZHgSE%EQ&;H?U?\:EEN
d o i o : s . P /. H5S e . . 23 | .
Anlagen fur klrchll_che, .kulture_l_le,.somale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. D8 o N 657 . : / Ay ',/ SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)
.1.2) Ausnahmsweise sind zulassig: Lo b & ’ == / ;
- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, gt o / & : Vi | 5 , 5 BAUME ERHALTUNG
- Anlagen fur Verwaltungen. 7 o SsO y. :
1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) N 3 / N,
Ausnahmsweise kénnen Doppelhduser zugelassen werden. > . \ WA 3 / ) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
[.3) Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO e 5 * ~ 5 , 2 ok
o s a B o e A &¥: g ; & .
AuBerﬁglb‘der uberbgubaren Grundstu_cksﬂachen sind Garagen, und Nebengebaude o ~ /7 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
nur zulassig, sofern ein Abstand von mindestens 2,0 m zur straRenseitigen BN = : < : 15.13.00 BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
Grundstlicksgrenze eingehalten wird. Uberdachungen (liberdachte Stellplatze / N Lf L N N E o e Mg (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
Carports) sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflaichen nur zulassig, sofern o) ) < S 5 b 55 72 NN ‘ 5
ein Abstand von mindestens 1,0 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze i ) ‘\ G O\ y s h ot
eingehalten wird. . >Z - > g SO
SCEEE (g 7% (so0 - AN 7 °o [ A
Il) Nachrichtliche Ubernahmen (11.1,-3) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise . A . »
I1.1) Biospharenreservat Stidost-Riigen & N N/ | N 2Wo
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone lll des Biospharenreservats N > N 4 : 2 o
Sudost-Rugen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung). N : B \ f Keatirks
I.2) Trinkwasserschutzzone N . SN \ 554 > 2N / .
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserfassung "Am N S O 4 4
alten Sportplatz" Binz. NS O \
11.3) Fallzeiten gemaR BNatSchG ; VBT ¢
Gemal § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen Se O 5/ S g
dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zul&ssig. n by oA
|1.4) Gemeindliche Satzungen X Qe = 7%
Fir den Planbereich gelten ergénzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der AN R P . :
jeweils aktuellen Fassung: AL % RO \ ; o
- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen), 3 f%;;l: £ A\ /86, i
- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als N N \-/
ortliche Bauvorschrift (Stellplatzsatzung), <«
- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung). AN\ AN Yy
Q ' \ > ¢ L‘:& v
VERFAHRENSVERMERKE f NN\
1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindverjfetung vom 16.05.2013. 6) Die 2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des 11) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlighen/Festsetzungen wird
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist dufch ruck im Amtlichen Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohnen am Eichenweg* mit Begrlindung vom hiermit ausgefertigt. A ‘
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostsee,pgqﬁiﬂ{am 21.05.2013 e 10.07.2014 bis zum 13.08.2014 wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Chist T2,
fS 20 Ostseebad Binz Montag, Mittwoch und Donnerstag von I ) iy
/’3 ' ”} 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, = f
= Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgeftihrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Ostseebad Binz, den 19.01.2015 I Blrgermeister ;
Burgermeister Hinweis, das Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsffistivon jedermann schriftlich \ /
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmaghurjg am 25.06.2014 im 12) Die Satzung des Bebauungsplanes sowig die-Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
andige Stelle istigeman § 17 LPIG Uber Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gggpg}iﬂ(i@i Ostseebad Binz bekanpit gemacht worden. der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen;-informiert worden. R e erhalten ist, sind am/ée LJOA5 durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
3 TR , g — %\ ¢ Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
3 ’ f X 7 gl 4 \ die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsghyiften und von Méngein
. / / Ostseebad Binz, den 19.01.2015 N Blrgermeister der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) ufid weitere auf Falligkeit und
Ostseebad Binz, den 19.01.2015 Blrgermeister 7 Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewigsen worden.
» A4 7) Die Behérden und die sonstigen von nung beriihrten Tragersffentlicher Belange sind
3) Die Gemeindevertretung hat am 16.05. en Entwurf des Plangnbestehend aus nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 5‘1,9].2014 zur Abgabg eingr Stellungnahme Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des/éﬁz < 20/5 i aftl getreten.
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur Auslegung bestimmt upd die Begrlindung aufgefordert worden. AR R SOST
gebilligt. BEOSTRA W /r RN
&3 9\ - [ s SO\
Z) . ; / = .. A
77 2 dA’/ . ; Ostseebad Binz, den /éﬁz{. e, P 2 Birgermeister \ .. .
. i : Ostseebad Binz, den 19.01.2015 Birgermeister — raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung =
Ostseebad Binz, den 19.01.2015 Burgermeister ; : = %’"“/ Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der . .
4) Die Behorden und die sonstigen von der ung beriihrten Trager Sffentlicher Belange sind Behérden am 08.12.2014 geprift. Das:Ergébnis.ist mitgeteilt wordgn. HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.04.2014 zur Abgabe eigerStellungnahme /S ”—é,\
aufgefordert worden. T 05T ( ' 2
: Ostseebad Binz, den 19.01.2015 \_ Gemeinde Ostseebad Binz
Ostseebad Binz, den 19.01.2015 \ s Burgermeister 9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzu = r B b I
o SR 08.12.2014 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindu f h
5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach §\37°rbs./2 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Gemeindevertretung gebilligt. QB OSTS el n ac e e au u n gs p an
Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohnen am Eichenweg" mit Begrlindung vom (1] = [ 1]
22.04.2014 bis zum 23.10.2014 wéhrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung S N r. 34 Wo h n e n a m E lc h e nweg
Ostseebad Binz Montag, Mittwoch und Donnerstag von & R opeosnn
8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, Ostseebad Binz, den 19.01.2015 / Blrgekme &/
Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem N /o \ Satzu ngsexem p I ar
Hinweis, das Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich 10) Der katastermé&Rige Bestand sowie die geometrischen Festlggﬂném”z\{?ln?@‘
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachun 07.04.2014 im entsprechen dem amtlichen Liegenschaftskataster. i= Al B
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz bekgnntfgepacht worden. i
2N . .
5 z Fassung vom 30.01.2014, Stand 28.08.2014 Malstab 1:1000

trgermeister Bergen, den 3.2,20/% H ] - acon He {_,é A7 v £ L‘/*/f %{‘

Ostseebad Binz, den 19.01.2015 {\
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