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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1(5, 8, 9) BauNVO)

Abweichend von § 8(2) BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen unzul&ssig:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Automobil und Automobilzubehor,
Landmasgchinen und Landtechnik, Baubedarf. Weitere Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern

die Verkaufsflachen im unmittelbaren Zusammenhang mit einer Werkstatt stehen und sich dieser
gegeniiber unterordnen.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gepaudehdhe: Die maximal zuldssige Firsthohe bezieht sich nicht auf technische Anlagen (z.B.
Schornsteine, Masten 0.3.). Eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsththen kann firr den
bestehenden Turm (Flst. 5/144) zugelassen werden, sofern die Grundfliche 20 gm und die
Gesamthdhe 13,0 m nicht Uberschreiten.

1.2) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.2.1) Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23(3) BauNVO

Auf den nichtiliberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen und Nebengebéude sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO
M-V ausldsen, zugelassen. Auf Flachen, die in der Planzeichnung als freizuhaltender Bereich
gekennzeichnet sind, sind einschrankend nur bauliche Anlagen, die keine Gebéude sind und kein

Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V ausidsen, sowie Nebengeb&ude mit einem Rauminhalt von
nicht mehr als 10 m® zugelassen.

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) und Hinweise

11.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméR §11DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.
11.2) Waldabstandsbereich

Nach § 20 (1) Satz 1 Landeswaldgesetz ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten (Waldabstand). Der Waldabstand wurde in Berlicksichtigung bestehender Gebdude auf
das Mal des 6rtlich geprégten Waldabstands verringert (vgl. § 3(2)Nr. 1 WAbstVO M-V).

Im Waldabstand zul&ssig sind nach § 4 WAbstVO M-V z.B. unbedeutende bauliche Anlagen wie
Pergolen und Fahrradunterstinde, deren Rauminhalt 10 m? nicht (ibersteigt, sowie Einfriedungen,
Werbeanlagen etc. bis 2 m Hohe.

11.3) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverénderungen festgestellt (wie
unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des LK Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser
Untersuchung ist Gber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

11.4) Falizeiten gem&R BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gema § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig. 6
I1.5) Artenschutz (§ 44 BNatSchG) 17
Bei spaterer Realisierung der Planung ist nicht auszuschliefRen, dass artenschutzrechtliche

Verbotsnormen des § 44 BNatSchG berlihrt werden kénnen, z.B. wenn sich geschiitzte Arten im

Plangebiet neu ansiedeln. Im Einzelfall kbnnen Ausnahmegenehmigungen vom Artenschutz

erforderlich werden. Die Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden ist jeweils in
Vorbereitung von Baumafinahmen durch den Bauherrn einzeln priifen zu lassen.

11.6) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten ergénzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen
Fassung:
- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehélzen),

- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als 6riliche Bauvorschrift
(Steliplatzsatzung).

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 03.09.2045. Dig, ortsiibliche

5) Die Behorden und die sonstigen#on der Planung beriihrten
Trager 6ffentlicher Belange sind nfach/§ 4 (2) mit Schreiben

vom 29.08.2016 zur Abgabe einey Stgllufignahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Binz am 11.09,20

SLEl

Binz, den 14.03.2017 Biirgermeister
6) Die Offentlichkeitsbeteilig ach § 3 (2) BauGB ist durch
6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.
23 A ,Block IV Nord" mit Begriindung vom 30.08.2016 bis
0.09.2016 wahrend folgender Zeiten in der
Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags, mittwochs und
donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr,
dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags
von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedersann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden k6 als Bekanntmachung

es Vorentwurfs,
Hung, am 02.12.2015

Burgermeister
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zeifig nach § 4 (1) mit Stellungnahmen der Offentlichkeit s¢ der Behorden am
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Uiber den Umfang der pue prifying auffordert worden. SE /
P 052‘ R

IS

Birgermeister

"

o

i PL

éemarkun rora

A
i g P 6
AN a5~

markung Prora

M\W

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
Malflstab 1:1000

O

m

ebauungsplan Nr. 23B
lock IV Siidwest"

11

39

————

gepiet Prqra”

Sportplatz

=TS

8) Det Plan, bestehend aus Planzej
Festsetzungen wurde am 02.03.2¢
Gemegindevertretung beschlosse!
der Gemeindevertretung gefuiffigt.
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10) Der Beschluss des Bebattingsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kapn und Gber den_Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind a . durch
Abdryck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostsgebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekangntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

1.3.1 "'@—

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

8.2 Hauptwasserleitung unterirdisch

‘O\o\

13. SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

25 0,6 Grundflachenzahl
2.7 Il Zahl der Voligeschosse 13.2.1 @ Erhaltung Baume
2.8 FH 8,0m Firsththe

TH 5,5m Traufhohe,

jeweils in Meter Gber Verkehrsflache

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
in Mitte Fahrbahn als Héchstmalk

T T T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

155 I T3 pejastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

?§ gAAg‘sN?ﬁF’zgggég"gg’zgﬁ‘gnggiﬁR/ 0) hier: Leitungsrecht zugunsten des ZWARs

NZAvAvav) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
3.5 e Baugrenze 15.8 E 3 hier: von Nebengeb&auden mit einem Rauminhalt

JAVAVAVAN, von mehr als 10 m? freizuhaltender Bereich

(8§ © Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6. VERKEHRSFLACHEN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1513 L.

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
30m Waldabstandslinie gemaR § 20 LWaldG M-V
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6.1 Strassenverkehrsfléchen (6ffentlich)

Strassenbegrenzungslinie
auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

6.2

SATZUNG

liber den Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet Il Prora”.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vomQLOALUTE folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet IlI

Prora", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen.

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Fassung vom 29.06.2015, Stand 12.10.2016

Gemeinde Ostseebad Binz / Riigen
Bebauungsplan
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"Gewerbegebiet lll Prora”
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