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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Bereich der friheren Hofstelle im Stidosten des Siedlungsgebiets mit
folgenden Flursticke ganz od. teilweise: 33, 34, 41, 43/1, 44, 45/1, 45/2, 46/1, 46/2 der Flur 2, Ge-
markung Granitz. Die Plangebietsflache betragt gut 0,5 ha.

Das Plangebiet wird im Nordwesten, Norden und Nordosten durch die angrenzende Kleingartenan-
lage, ansonsten durch die Fldchen eines Pferdehofs begrenzt. Im Sudosten schlielt der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 22 ,Binz — Granitz" unmittelbar an das Plangebiet an.

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient der Ortsplan des Vermessungsbiros Krawutschke Meilkner Schone-

mann mit Stand Juni 2013. Die Darstellung der Flurstiicke wurde auf Aktualitat hin Gberprift und
soweit erforderlich fortgeschrieben.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll der historisch bebaute Bereich als kleines Wohngebiet bestandsorientiert gesi-
chert werden.

Bei dem Bereich handelt es sich derzeit angesichts der geringen Gréfle um eine Splittersiedlung im
AuBenbereich. In der Vergangenheit wurden samtliche Vorhaben — auch kleinere Erweiterungen der
Wohngeb&dude sowie Erganzungen durch Nebengebaude — durch das zustédndige Bauordnungsamt
mit dem Hinweis abgelehnt, es drohe eine Verfestigung der Splittersiediung.

Allerdings liegt die bestehende Bebauung eingebunden in die Siedlungs- und Verkehrsfléchen des
Ostseebads Binz (Kleingartenanlage, gepl. Golfplatz mit Sondergebietsausweisung fir Klubhaus
und Appartements). Die Erschlieung ist durch die anliegende Gemeindestralle gesichert. Selbst
Einrichtungen der Nahversorgung sind in einem Abstand von knapp 300 m fulaufig erreichbar.

Mit der Uberplanung soll die Wohnnutzung bestandsorientiert gesichert werden. Als Sicherung und

Entwicklung bereits bebauter Flachen stellt die Planung einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sicher.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Gemall Regionalem Raumentwicklungsprogramm ./
Vorpommern (RREP) ist die Gemeinde Binz als
Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist
als Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen.
Die Ortslage liegt aulerhalb, jedoch eng umgeben
vom Vorranggebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege, das sowohl die Granitz im Osten des Ortes Suddaas
als auch den Schmachter See sowie das westlich + '
anschlieRende Hiugelland umfasst.

In Binz besteht Anschluss an das regionale Stra-
Ren-, das Uberregionale Schienen- und an das re-
gional bedeutsame Radroutennetz.

Nach 4.1(3) RREP sollen die Zentralen Orte die APP/dung 1: Karte RREP VP
Schwerpunkte der Wohnbauflachenversorgung bilden und sich funktionsgerecht entwickeln. Die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen; somit soll
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einer Entstehung weiterer Splittersiedlungen vorgebeugt werden (4.1(4) RREP). Angesichts der im
Plangebiet bereits bestehenden Wohnnutzung (sowie der im wirksamen Flachennutzungsplan fir
das Plangebiet dargestellten Wohngebietsflache) wird die Planung kein neuer, zuséatzlicher Sied-
lungsbereich eréffnet. Grundsétzlich ist nach Programmpunkt 4.1(6) RREP der Umnutzung, Erneue-

rung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen zu geben.

GemaR Stellungnahme des Amts fur Raumordnung und Landesplanung vom 10.08.2018 ist der Be-
bauungsplan Nr. 40 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan T R % ] e s ehee T bt e

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Binz stellt fur das Planungsgebiet ein
+Aligemeines Wohngebiet' nach § 4 BauNVO dar. ¥
Die angrenzende Kleingartenanlage sowie der ge- ¢4/
plante Golfplatz sind als Grunflachen in der Plan-

zeichnung bericksichtigt.

Mit der Ausweisung eines WA (Allgemeines Wohn- 7
gebiet) entspricht die Planung der Vorgabe des
Flachennutzungsplans, so dass der Bebauungsplan -
nach § 8 BauGB aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt ist. 5

Lt Sl Y ekl g <. =y sssnssassbassansras

. Abbildung 2: Flachennutzungsplan ohne MaRBstab
1.4) Zustand des Plangebietes ¢ “°F

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch das historische Wohnhaus des Granitzhofs sowie den er-
ganzenden Nebenanlagen. Sudlich besteht auf Flst. 43/1 ein weiteres Wohngebaude.

Das Gebiet wird Uber die Gemeindestralie erschlossen, die im Osten auf die Bahnhofstralke L 29
mundet. An der Bahnhofstralle in einer Entfernung von knapp 300 m FuBweg zum Plangebiet ist die

Errichtung eines groflen Lebensmittelmarkts geplant, der die Nahversorgung der Siedlungsbereiche
im Stdosten des Gemeindegebiets sicherstellen wird.

Norddstlich des Plangebiets besteht in Abstand von rund 70 m zum Plangebiet die Trasse der Ru-
genschen Kleinbahn. Die Rigensche Kleinbahn fahrt auf der Strecke in der Hochsaison tags insge-
samt bis zu 13mal in jede Richtung zwischen 08.00 und 23.00 Uhr, dabei erfolgen in den 16 Stun-
den des Beurteilungszeitraums tags zwischen 06.00 und 22.00 Uhr bis zu 24 Fahrten. Angesichts
der geringen Geschwindigkeiten bei der Bahnhofsein- / -ausfahrt ist nicht mit wesentlichen Erschiit-
terungen zu rechnen.

Die Uberplanten Flachen grenzen nicht unmittelbar g
an Eisenbahnverkehrsflachen der Riigenschen
BaderBahn. Insofern sind Auswirkungen von z. B. 3§
Bebauungen (Grenzbebauung), Bepflanzungen ¢
(Eintrag von organischen Stoffen in das Gleisbett,
Eintragungen in das Lichtraumprofil), Wasserablei- |
tungen (Ab- bzw. Einleitung von Oberflachenwasser ~
auf das Eisenbahngrundstiick), Zu- und Abfithrung -
von Medien Uber das Bahngrundstick (Leitungs-
kreuzungen), Zuwegungen oder Zufahrten lber das
Bahngrundstick (Eisenbahnkreuzungen - Bahn-
Ubergange) oder aus Baumafinahmen selbst (Ge-
ruste, Schalungen, Baukréne) nicht anzunehmen.

Das weitere Umfeld des Plangebiets ist gepragt
durch die groRe Kleingartenanlage ,An der Klein-
bahn“. Fur die Landwirtschaftsflachen westlich,

Abbildung 3: FFH-Gebiete (blau) und EU-
Vogelschutzgebiete (braun) /www.umweltkarten. mv-
regierung.de)
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stdlich und &stlich des Plangebiets ist die Errichtung eines 18-Loch Golfplatzes vorgesehen (vgl.
Bebauungsplan Nr. 22 Binz — Granitz"). Auf Fist. 41 besteht auBerhalb des Plangebiets ein Wo-
chenendhaus aus Vorwendezeit; es liegt eine Baugenehmigung Uber eine Gartenlaube / Fertigteil-
bungalow vom Rat der Gemeinde Binz unter Aktenzeichen Nr. 26/88 vom 14.11.1988 vor.

1.4.2) Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst tangiert als Teil der langjahrig genutzten Siedlungs- und Verkehrsflachen kei-
ne Schutzgebiete. Schutzglter befinden sich erst in einem groReren Umfeld.

In einem Abstand von rund 150 m nérdlich bzw.
300 m ostlich des Plangebiets, getrennt durch die
Kleingartenanlage, die Kleinbahntrasse mit Klein-
bahnhof und die LandesstralRe, liegen das EU-
Vogelschutzgebiet DE 1647-401 “Granitz“ sowie
Uberlagernd das FFH-Gebiet DE 1647-303 ,Gra-
nitz". Die Natura 2000 Schutzgebiete sind bei im
Detail leicht abweichender Abgrenzung auch Be-
standteil des Biospharenreservats ,Stidost-
Riigen®.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20
NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotope
oder Geotope. Der sldostlich angrenzende
Feuchtbereich (Rohrichtbestande und Riede) wird —
als Biotop RUEQ06141 Feuchtgriinland; aufgelas- Abbildung 4: Biotope /www.umweltkarten. mv-
sen; Phragmites-Réhricht im Biotopverzeichnis regierung.de)

gefuhrt. :

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trink-
wasserschutzzone (TWSZ) Il der bestéatigten
Wasserfassung ,Am alten Sportplatz” Binz (1647-
1). Dieses Schutzgebiet wurde mit Kreistagsbe-
schluss 99-19/74 vom 13.03.1974 festgelegt. In
der TWSZ Ill sind zur Grundwasserreinhaltung ~
sowie zur Sicherung der Grundwasserneubildung .
Auflagen bei der Ausfiihrung zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale
bekannt.

Abbildung 5. Trinkwasserschutzzonen
Avww. umweltkarten.mv-regierung.de)

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die Wohnnutzung im Plangebiet planungsrechtlich abgesichert werden. Derzeit
handelt es sich um eine Splittersiedlung im AuBenbereich, so dass bei sonstigen Vorhaben nach
§ 35 Abs. 2 BauGB dem Grunde nach von einem Bauverbot im AuRenbereich auszugehen ist.

Mit der Uberplanung kann firr die zumeist &lteren, kleinen Gebaude die Moglichkeit fur Um-, An- und
Ausbauten sowie evil. auch Ersatzneubauten zur Sicherung eines zeitgemafien Standards ermég-
licht werden. Zudem sind mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet die tiblichen Nebenanla-
gen sowie Stellplatze und Garagen zum Teil auch verfahrensfrei zulassig (vgl. § 61 LBauO M-V).
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2.2) Festsetzungen
Art und Maf} der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll
die bestehende Wohnnutzung gesichert werden.

Abweichend von § 4 BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als vier Bet-
ten, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Grundsétzlich ist die Wohnnutzung im Ort vor einer Verdrangung durch fremdenverkehrliche Nut-
zungen zu schitzen. Mit dem Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes mit mehr als
vier Betten und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben soll eine eigensténdige touristische
Nutzung von Gebauden oder Grundstlicken ausgeschlossen werden. Nach dem klarstellenden
§ 13a BauNVO gehdéren Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten
gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung
einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), unbeschadet des § 10
in der Regel zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben. Abweichend von Satz 1 kénnen Riaume
nach Satz 1 in den Ubrigen Fallen insbesondere bei einer baulich untergeordneten Bedeutung ge-
geniber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes gehdren. Dies gilt u.a. fur eine touristisch genutzte Einliegerwohnung in einem an-
sonsten dauerhaft bewohnten Wohngebaude.

Mit dem Ausschluss von Ferienhdusern als nicht stérende Gewerbebetriebe sowie von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes mit mehr als vier Betten bleibt die touristische Nutzung auf eine Feri-
enwohnung oder die Vermietung von bis zu zwei Privatzimmern innerhalb eines ansonsten zu Dau-
erwohnzwecken genutzten Gebdudes begrenzt. Diese kdnnen als Betrieb des Beherbergungsge-
werbes ausnahmsweise zugelassen werden.

Weitere nicht stérende Gewerbebetriebe sollen zur Vermeidung von Gewerbeverkehr angesichts der
geringen Ausbaubreite der Zufahrt sowie der starken Mischnutzung durch den Fahrradverkehr
(Hauptfahrradroute Binz-Granitz) ausgeschlossen bleiben.

Tankstellen scheiden schon wegen ihrer Anforderungen an eine Anbindung an tberértliche StraRen
praktisch aus.

Die Festlegung der zuldssigen Nutzungen wird durch Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten
in Wohngebauden erganzt. Bestandsorientiert werden nur Ein- und Zweifamilienhduser zugelassen.
Als Wohngeb&ude gelten dabei alle Gebaude mit Wohnungen im Sinne des § 2 (2) LBauO M-V,
Auch touristisch genutzte Ferienwohnungen sind folglich Wohneinheiten im Sinne der Festsetzung.

Um den begrinten Charakter der friheren Hofstelle zu entsprechen, wird eine geringe GRZ von 0,2
festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass einschlielich der Nebenflachen nur knapp ein Drittel der
Flache der Baugrundstiicke versiegelt werden kann. Angesichts der Lage am Ortsrand einer ver-
gleichsweise kleinen Gemeinde im [andlichen Raum sowie angesichts der bestehenden aufgelo-

ckerten Bebauung ist die Ausschdpfung der Obergrenzen des § 17 BauNVO stadtebaulich nicht
gerechtfertigt.

Das festgesetzte geringe MaR der baulichen Nutzung verhindert (zusammen mit der Ausweisung
eines kompakten Baufensters) die Errichtung zuséatzlicher Wohngebaude, lasst aber auf allen
Grundstlicken einen angemessenen Entwicklungsspielraum flr zukiinftige Erweiterungen zu.

Auch hohenmaRig sollen sich die neuen Geb&ude nicht wesentlich verandern. Neben einem Volige-

schoss wird ein ausgebautes Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss gemaR § 2 (6) LBauO M-V zu-
gelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen / Baufenster angegeben. Auch die Fla-
chen, in denen Nebenanlagen als Gebaude zugelassen werden kdnnen, werden in der Planzeich-
nung angegeben. Damit soll der baulich gepragte Bereich langfristig auf das nahere Umfeld der be-
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stehenden Wohngebaude eingegrenzt und so eine unorganische Ausbreitung der Bebauung uber
die grofRen Grundstlicke verhindert werden.

Grinordnung

MaBnahmen zur Griunordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen baulichen
Dichte, wobei die Obergrenze des § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete in dem randlich im
Gemeindegebiet gelegenen Baugebiet bewusst nicht ausgeschopft wird. Die festgesetzte GRZ von
0,2 gewahrleistet, dass gut zwei Drittel der Baugrundstiicksfliche dauerhaft unversiegelt bleiben.
Fir nicht Uberbaute Grundsticksflachen besteht das Gebot einer Begriinung bzw. gértnerischen
Anlage (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die Bo-
denverhaltnisse zulassen. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzu-
lassig.

Hinsichtlich des Baumbestands gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Binz sowie erginzend
der gesetzliche Baumschutz des § 18 NatSchAG M-V. Da sich der Status der Flachen im Plangebiet

nicht &ndert (Siedlungsbereich mit bestehenden Hausgarten), ergeben sich durch die Planung keine
Auswirkungen auf den Baumschutz.

Gestaltung

Gestalterisch sollen erneuerte bzw. neue Gebéude den Charakter der bestehenden Geb&ude auf-
nehmen und weiterfihren. Dabei umfassen die vorhandenen Dachneigungen sowohl klassische
Steildacher (ca. 45 Grad), als auch flach geneigte Sattel- bzw. Walmdacher, so dass auch weiterhin
eine groflRe Variationsbreite zugelassen werden kann.

Gauben mussen sich den Dachflachen unterordnen und werden daher hinsichtlich der einzuhalten-

den Abstande zum First (mind. 0,5 m) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache (mind. 1,2 m)
festgelegt.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung Fldche zulédssige zuldssige. Grundfliche Versiegelung

Grundfldche Versiegelung Hauptgebiude Bestand
Gebdude Bestand

WA 4.736 gm 947 qm 1.421 gm ca. 395gm ca.1.342 gm**

StralRenverkehrs- 529 gm 529 gm ca. 400 gm

flache (Bestand)*

Gesamtgebiet 5.265 gm 947 qm 1.950 gm ca. 1.742 qm

* mit Bankett " davon sind 272 gm als Sandweg bzw. Schotterrasen anzusehen

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche Erschliefung.

Die &uBere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Giber die anliegende Gemeindestrale (Gra-
nitzhof).

Fir Baumalinahmen an éffentlichen Verkehrsflaichen im Sinne des StralRen- und Wegegesetzes
Mecklenburg-Vorpommern (StrWWG-MV) ist eine Genehmigung nach § 10 St'WG MV beim Landkreis
Vorpommern-Rigen einzuholen. Der Trager der Strallenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die
allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten
technisch alten Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genigen.

Die Verkehrsflache (StralRe) im Plangebiet muss den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach
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der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" -Fassung August 2006- entsprechen.

Verkehrsregelnde Malnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen, unterliegen der Priifung und
Genehmigung durch die StraRenverkehrsbehdrde.

2.4.2) Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist erschlossen.

Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Anlagen abgesichert. Der Léschwasserbezug nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem offentlichen Versorgungsnetz in Héhe von 48m?®h fur 2 h ist
méglich. Im 300m-Bereich steht ein Hydrant am nahegelegenen Bahniibergang dafir zur Verfu-
gung.

Der ZWAR unterhalt im Planbereich gegenwartig keine Anlagen zur Abwasserbeseitigung sowie zur
Niederschlagsentwésserung. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt derzeit fur die Im Plangebiet
befindlichen bebauten Grundstiicke dezentral tUber Grundstlcksabwasseranlagen gem. § 2 (4)
Grundstlicksabwasseranlagensatzung. Der ZWAR ist mit wasserbehérdlicher Entscheidung fur die
Flurstlicke 41 und 43/1 von seiner gesetzlichen Entsorgungspflicht befristet befreit.

Niederschlagswasser soll gemaR § 55 (2) WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine
Kanalisation in ein Gewé&sser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Der ZWAR ist
mit wasserbehérdlicher Entscheidung fur die Flurstiicke 41 und 43/1 von seiner gesetzlichen Ent-

sorgungspflicht befristet befreit. Niederschlagswasser wird auf den groRen Grundstiicken ortstblich
versickert.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaR der aktuellen Satzung tiber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen durch den Landkreis Vorpommern-
Rlgen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpa-
ckungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen

3.1) Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung sind folgende stadtebaulichen und umweltrechtlichen Belange zu beriicksichti-
gen:

o Die Wohnbedlirfnisse der ortsanséssigen Bevélkerung. Angesichts der erklarten Planungs-
ziele genielt die Sicherung der Wohnungsversorgung in der Abwagung oberste Prioritét.
Dabei kommt der Wohnungsversorgung der Gemeinde Binz als ausgewiesenem Grundzent-
rum auch hinsichtlich der Raumordnung und Landesplanung besondere Bedeutung zu. Ge-

malk RREP VP sollen die Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung in den Zentralen
Orten liegen.

e Nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (Belange
des Bodenschutzes). Mit der Uberplanung ausschlieBlich bestehender und erschlossener
Wohngrundstiicke wird ein sparsamer Umgang sichergestellt. Der Umfang zuséatzlicher Ver-
siegelung wird gering gehalten; durch Ausweisung einer moderaten baulichen Dichte wird
insgesamt auch ein schonender Umgang mit Grund und Boden erreicht.

» Als Belange des Naturschutzes sind zu bericksichtigen:
- Eingriffe in Natur und Landschaft nach §§ 14-17 BNatSchG sind zu minimieren und soweit
unvermeidlich entsprechend § 1a BauGB durch Realkompensation oder Beteiligung an einer
geeigneten Sammelmalknahme / Okokonto auszugleichen.
- Im Plangebiet gilt unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans der gesetzliche
Baumschutz des § 18 NatSchAG M-V sowie die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostsee-
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bad Binz, die nach § 2 der Satzung auch im Geltungsbereich von Bebauungsplédnen anzu-
wenden ist. Da sich der Status der Grundstiicke durch die Planung nicht andert (Hausgar-
ten), wirkt sich die Planung nicht auf den Baumschutz aus.

- Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen
Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen. Fur
das Plangebiet wird im Rahmen einer Potenzialabschatzung die Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gepriift und ausgeschlossen.

Zum Schutz des Brutgeschehens sind Baumfall- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchG
generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

o Die Belange des Trinkwasserschuizes sind angesichts der Lage innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone |l der bestatigten Wasserfassung ,Am alten Sportplatz“ Binz (1647-1) betrof-
fen. In der TWSZ 11l sind zur Grundwasserreinhaltung sowie zur Sicherung der Grundwas-
serneubildung Auflagen bei der Ausflihrung zu bericksichtigen.

e Grundsatzlich kénnen bei Erdarbeiten Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden, auch
wenn im Plangebiet derzeit keine Bodendenkmale bekannt sind. Werden Funde oder auffal-
lige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denk-
malschutzbehodrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die spéteren Bauherren werden durch einen entsprechenden Hinweis im Sat-
zungstext auf die Erfordernisse der Bodendenkmalpflege hingewiesen.

o Aufgrund der rdumlichen Nahe zwischen der Eisenbahnverkehrsfldche und dem Uberplanten
Gebiet (70 m It. Pkt. 1.4.1) ist der Eintrag von Emissionen aus dem Betrieb einer Eisenbahn
nicht ganzlich auszuschlieRen. Es handelt sich um die dampfbetriebene Kleinbahn. Es wird
darauf hingewiesen, dass brandempfindliche Déacher, z. B. Strohdécher, in unmittelbarer Na-
he zu Bahnanlagen nicht neu errichtet werden durfen. Etwaige Einwirkungen, die sich aus
dem Betrieb einer Eisenbahn ergeben kénnen, insbesondere durch Fahr-, Pfeif-, Laute- und
Bremsgerausche, Abdampf, unvollstandige Verbrennung (wie Qualm, Funkenflug) sind ent-
schadigungslos zu dulden. Der Bauherr verzichtet insofern auch auf die Geltendmachung

von AbwehrmaRnahmen nach §§ 1004 i. V. m. 906 BGB sowie dem Bundesemissions-
schutzgesetz (Immissionsduldung).

Die privaten Belange sind angemessen zu bercksichtigen. Dabei ist als Ausgangsstatus der Status
einer Splittersiedlung im Aullenbereich nach § 35 BauGB einzustellen. Bei sonstigen Vorhaben nach
§ 35 Abs. 2 BauGB geht der Gesetzgeber im AuRenbereich dem Grunde nach von einem Bauverbot
aus. Mit der erstmaligen Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets und der Schaffung von Bau-
recht nach § 30 BauGB werden die Grundstiicke daher aufgewertet. Erst die Uberplanung sichert
Uberhaupt einen nennenswerten Entwicklungsspielraum.

4) Umweltbericht

4.1) Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen und dokumentiert die Aus-
wirkungen auf Natur und Umwelt. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Flache, Wasser / Wasserrahmenrichtlinie,
Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere / Biodiversitat, Landschaft / Land-
schaftsbild), Stérfallbetriebe, das Schutzgut Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevdlkerung und
Kultur- / Sonstige Sachgiter sowie deren Wechselwirkungen. Grundlage der Umweltprifung sind

die Ziele und Inhalte der Planung, die ausfiihrlich in den Kapiteln 1 und 2 der Begriindung darge-
stellt sind.
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4.1.1) Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele des Bebauungsplans einschlieRlich Beschrei-
bung der Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich im Sldosten des Siedlungsgebietes der Gemeinde Ostseebad Binz,
westlich der L 29 und ca. 70 m siidlich der Trasse der Riugenschen Kleinbahn. Das Untersuchungs-
gebiet wird im Norden, Nordwesten und Nordosten durch die angrenzende Kleingartenanlage ,An
der Kleinbahn und ansonsten durch Grinlandflichen begrenzt. Stdwestlich des Plangebietes be-
finden sich zudem einige Viehverschlage mit kleineren Auslaufflachen. Im Sidosten schlieft der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Binz - Granitz* unmittelbar an das Plangebiet an.

Somit liegt das Plangebiet eingebunden in die Siedlungs- und Verkehrsflachen des Ostseebades
Binz.

Das Plangebiet ist mit dem bestehenden Doppelwohnhaus des Granitzhofes sowie den ergénzen-
den Nebenanlagen im Norden und einem weiteren Wohngeb&ude mit Nebenanlagen im Stiden be-
baut und unterliegt bereits langjahrig einer Wohnnutzung. Der Granitzhof mit dem Geb&aude im Nor-
den des Plangebietes wird bereits auf topografischen Karten um 1900 dargestellt. In den topografi-
schen Karten von 1980 ist auch das Gebdude im Slden des Plangebietes verzeichnet. Die Grund-

sticksfldchen werden intensiv gepflegt. Das Gebiet wird Gber die Gemeindestralle ,Granitzhof* er-
schlossen.

Mit der Planung werden bestehende Wohngrundstiicke, die aufgrund der geringen Gréfle des Sied-
lungsbereiches derzeit als Splittersiedlung im AuRenbereich gelten mussen, als kleines Wohngebiet
planungsrechtlich und bestandsorientiert gesichert. Fir die Gebaude im Plangebiet soll die Maglich-
keit fiir Um-, An- und AusbaumaRnahmen zur Sanierung und zur Sicherung eines zeitgem&Ren
Standards geschaffen werden. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind nach § 8 LBauO M-V zu
begriinen bzw. gartnerisch anzulegen.

Es wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Die Baufenster werden bestandsorientiert ausgewiesen,
wodurch die Errichtung zusatzlicher Hauptgebaude verhindert, aber die Mdglichkeit zukinftiger Er-
weiterungen zugelassen wird. Zusatzlich werden die Flachen festgesetzt, in denen Nebenanlagen

als Gebdude zugelassen werden kénnen, womit einer unorganischen Ausbreitung der Bebauung
entgegengewirkt wird.

Angesichts einer Gesamtgréle des geplanten allgemeinen Wohngebietes von 4.736 m? ergibt sich
eine zulassige Versiegelung von 1.421 m? von denen ca. 1.070 m? bereits versiegelt sind. Somit
kann im Zuge der Planung die Gesamtversiegelung auf den Baugrundstiicken um rund 351 m? er-
héht werden. Fur Hauptanlagen wird eine bauliche Nutzung von 947 m? zugelassen. Im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen sind keine Veranderungen geplant. Fur die Gebaudehéhe wird neben

einem Vollgeschoss ein ausgebautes Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss gemaR § 2 (6) LBauO
M-V zugelassen.

Gemal der ortlichen Bauvorschriften sind die Dacher von Hauptgebduden mit einer Dachneigung
von 27 bis 50 Grad auszufthren. Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Da-
ches erstrecken und als Dachform sind Satteldacher und Walm- bzw. Kriippelwalmdéacher zulassig.
Gauben mussen einen Abstand von mind. 0,5 m zum First sowie mind. 1,2 m zu den seitlichen Kan-
ten der Dachflache einhalten. Grundstiicke sind gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Laub-
gehdlzhecken oder bepflanzten Steinwéllen einzufrieden. Das anfallende Oberflaichenwasser ist

grundstiucksweise zu versickern. Die FuBwege, Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind wasser- und
luftdurchlassig herzustellen.

4.1.2) Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Der Umweltbericht erfordert gemal § 2 (4) und § 2a BauGB die Darstellung der fir den Bebau-
ungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze:

Entsprechend Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belan-
ge des Umweltschutzes und der Landschaftspflege i. Verb. mit den gesetzlichen Verpflichtungen
des Landes- und Bundesnaturschutzgesetzes zu berticksichtigen. Dabei sollen nach § 1a BauGB
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; zur Verringerung der zusatzli-
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chen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten der Entwicklung
durch Wiedermutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen der Innen-
entwicklung zu nutzen. Der schonende Umgang mit Grund und Boden schlielt darliber hinaus die
Forderung ein, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu beschranken. Ein schonender
Umgang mit Grund und Boden wird durch die Uberplanung bereits bebauter und erschlossener Fla-
chen sowie die Ausweisung einer moderaten baulichen Dichte realisiert. Der Umfang zuséatzlicher
Versiegelung wird gering gehalten.

Gem. § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die biogische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern. Zur
dauerhaften Sicherung dieser Ziele wird die Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG abgehandelt.
Der Verursacher eines Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft ist verpflichtet, vermeidba-
re Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintréchti-
gungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren (§ 19 BNatSchG). Im Rahmen der Bauleitplanung ist iber

die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen der wildleben-
den Tiere und Pflanzen sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es ist Gefahrdungen von
naturlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken [§ 1 (2) BNatSchG]. Die Beriick-
sichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prufung der Betroffenheit von Aspekten der biologi-
schen Vielfalt gemalk der entsprechenden Arbeitshilfen des LUNG M-V sowie durch die Festlegung

von MaRnahmen im Rahmen der Kompensation, die auch dem Erhalt der biologischen Vielfalt die-
nen.

Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Vielfalt,
einschlieRlich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, sind nach den Vorschriften des Ar-
tenschutzes zu schitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. und § 44 ff. BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie
79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie)). Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung, ob von den Auswir-
kungen des Bebauungsplans besonders bzw. streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten entspre-
chend BNatSchG sowie die fir diese Arten geltenden Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG
voraussichtlich betroffen sind. Die Umsetzung des Plans darf durch artenschutzrechtliche Vorschrif-
ten nicht dauerhaft gehindert sein. Es werden Hinweise fur nachgeordnete Planungen gegeben, um

artenschutzrechtliche Konflikte, die bei der konkreten Anlagenplanung auftreten kénnen, zu vermei-
den.

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Bio-
tope fihren kénnen, sind verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V). Die Berlicksichtigung
bei der Planaufstellung erfolgte durch Biotopkartierung mit Identifizierung der geschitzten Biotope.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat eine eigene Baumschutzsatzung, welche Laub- und Nadelgehdl-
ze bereits ab einem Stammumfang von 50 cm, gemessen in einem Meter Héhe Uber dem Erdbo-
den, schitzt. Der satzungsmaRige Baumschutz gilt auch bei Aufstellung des Bebauungsplans fort.
Nach § 18 NatSchAG M-V kénnen zudem Baume einem gesetzlichen Baumschutz unterliegen. An-
hand einer Baumkartierung wird geprift, ob geschitzte Einzelbdume gemaR § 18 NatSchAG M-V
und der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz betroffen sind.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden
(Zweck und Grundsatze des Bodenschutzes, § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG).

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete zu
schitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Frei-
setzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu
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reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswir-
kungen von Uberschwemmung und Dirre zu mindern. Fir alle Gewéasser und das Grundwasser
sollte bis 2015 (Fristverldngerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
ser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Das anfallende Niederschlagswasser soll
ortstiblich auf den Grundstiicken versickert werden. Die Herstellung von Oberflichengewassern
sowie Eingriffe in das Grundwasser sind darliber hinaus nicht Gegenstand der Planung.

Landes-Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege sind bei 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen zu beriicksichtigen. Der Denkmalschutz
umfasst den Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hin-
wirken auf ihre sinnvolle Nutzung (§ 1 DSchG M-V). Die Berucksichtigung bei der Planaufstellung
erfolgt durch Beachtung der Hinweise und Informationen der Denkmalschutzbehérden.

Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Gemeinde
Ostseebad Binz, auerhalb von Ubergeordneten Biotopverbundplanungen. Firr den Geltungsbereich
werden keine Maf3nahmen und Entwicklungsziele formuliert.

Fléchennutzungsplan. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz stellt fur
das Planungsgebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dar. Die angrenzende
Kleingartenanlage sowie der geplante Golfplatz sind als Grunflaichen mit entsprechender Zweckbe-
zeichnung in der Planzeichnung beriicksichtigt. Mit der Ausweisung eines WA entspricht die Planung

der Vorgabe des Flachennutzungsplans, so dass der Bebauungsplan nach § 8 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

4.1.3) Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschattlicher Bedeutung (NATURA 2000)

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutzkri-
terien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. GemaR § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und Sto-
rungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen filhren kénnen, unzulassig.
Projekte sind gemal® § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Pléanen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréchtigen und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als ,Besondere Schutzgebiete* bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“ bezeichnet. Am 5. Juli
2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung (ber die Europai-
schen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung —
VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veréffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft
verliehen. Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete ist nach §1(2) VSGLVO M-V der
Schutz der wildlebenden Vogelarten als maRgebliche Gebietsbestandteile sowie ihrer Lebensraume.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung:
- SPA-Gebiet DE 1647-401 Granitz (nérdlich ca. 160 m)
- FFH-Gebiet DE 1647-303 Granitz (nérdlich ca. 140 m)

Die Schutzgebiete liegen teilweise innerhalb des &uReren Wirkbereiches der Planung. Angenom-
men werden ein innerer Wirkradius von 50 m und ein auflerer Wirkradius von 200 m bei Wohnbe-
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bauung (gem. Anlage 22 HzE). Zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten befinden sich
eine gro3e Kleingartenanlage, die Trasse der Rigenschen Kleinbahn, die Bahnhofstralle sowie wei-
tere Wohnbebauung, welche sich ebenfalls auf die Schutzgebiete auswirken.

Vorhabenbedingt entstehen keine Storwirkungen auf die Plangebiete, die uber das bestehende Mafk
der Auswirkungen der umgebenden Nutzungen sowie der bestehenden Nutzungen im Plangebiet
hinausgehen. Das Baugebiet wird vorhabenbedingt im Vergleich mit den bestehenden Wohngrund-
sticken nicht vergréfiert, Eingriffe bleiben auf den Bereich bisheriger Hausgarten beschrankt. Das
Vorhaben beeintrachtigt weder FFH-Lebensraumtypen noch Lebensraumelemente der maRgebli-
chen Gebietsbestandteile der beiden Schutzgebiete.

Aus den genannten Grinden sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz- und Entwick-
lungsziele der NATURA 2000-Gebiete zu erwarten.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaR § 34 BNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie
92/43/EWG ist daher nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete:

Biosphérenreservat / Landschaftsschutzgebiet

In einer Entfernung von ca. 70 m nordéstlich des Plangebietes befinden sich das Biospharenreser-
vat Sudost-Rigen (BRN_1) sowie das Landschaftsschutzgebiet LSG 84 Biosphérenreservat Siid-
ost-Rigen. In einer Entfernung von ca. 77 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich das Natur-
schutzgebiet NSG_188 Granitz mit einer Ausdehnung von 1.130 ha.

Da das Vorhaben innerhalb bestehender Bebauung und intensiver anthropogener Nutzung realisiert
werden soll, sind keine Wirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten, welche (iber das MaR der
bestehenden Stérwirkungen hinausgehen wiirden.

4.2) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Schutzgut Klima / Luft / Folgen des Klimawandels

Rugen und somit auch das Untersuchungsgebiet gehéren grofiraumig zum ,Ostdeutschen Kisten-

klima". Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter ma-
ritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommern und mil-
den Wintern. Der im Mittel kélteste Monat ist mit -0,3 °C der Februar, die warmsten Monate sind Juli

und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm ent-
spricht 1 I/m?). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelba-
re Nahe zur Ostsee werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abge-
schwiécht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert. Die hohe Sonnenscheindauer kombi-
niert mit anderen klimatischen Faktoren der Region begunstigt ein fir Menschen wertvolles Reizkli-
ma. Die Nahe zur Ostsee wird als positiver Faktor im Hinblick auf die geplante Nutzung betrachtet.

Das Plangebiet liegt umgeben von der angrenzenden Kleingartenanlage und Grinlandflachen im
Stidosten des Siedlungsgebietes. Es ist gepragt durch das Wohnhaus des Granitzhofes mit ergan-
zenden Nebenanlagen sowie ein weiteres Wohngebaude im Stiden und wird bereits langjghrig in-
tensiv zu Wohnzwecken genutzt. Norddstlich des Plangebietes besteht im Abstand von rund 70 m
zum Plangebiet die Trasse der Riigenschen Kleinbahn. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein
weiteres Wochenendhaus. Zudem verlduft die Gemeindestrale ,Granitzhof* durch das Plangebiet.
Die innerhalb des Plangebietes von der Stral’e und den bestehenden Nutzungen (Wohnen; Klein-
garten) und im Planumfeld von der Rugenschen Kleinbahn, der Landesstrale L29 und der Kleingar-
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tenanlage ausgehenden Emissionen werden als lokale klimatische Vorbeeintrachtigung bewertet.
Die angrenzenden Grinlandflachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete.

Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch relativ ungestért anzusprechen. Bedeutende Luftaustauschbahnen sowie
klimatisch wirksame Fléchen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet Ubernimmt keine
im Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Schutzgut Boden / Fldche

Nach Aussage der Geologischen Karte herrschen im Untersuchungsgebiet flaichendeckend sicker-
wasserbestimmte Sande vor. Geotope gem. § 20 NatSchAG M-V sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmale sowie Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Das Plangebiet wird bereits langjéhrig intensiv als Wohngebiet genutzt und weist Versiegelungen
durch die bestehenden Haupt- und Nebenanlagen sowie Pflasterungen, Betonflichen und die Stra-
Re ,Granitzhof* mit geschlossener Asphaltdecke auf. Dies wird im Sinne des Schutzgutes als Vor-
beeintrachtigung gewertet. Der verbleibende Teil des Plangebietes wird von intensiv gepflegten
Ziergarten mit Beeten, Heckenstrukturen, Feldsteinmauern und Strauchpflanzungen gebildet. Es
liegen keine ungestérten Bodenverhaltnisse vor. Bereits in den topografischen Karten um 1900 ist
die Hofstelle des Granitzhofes im Norden des Plangebietes als baulich genutzte Flache verzeichnet.

In einer Entfernung von ca. 50 m sudéstlich des Plangebietes ist in den Umweltkarten M-V ein Moor
mit der Einheit 5.2 verzeichnet. Es handelt sich dabei um fast ausschlieRlich um Niedermoore, sel-
ten Kolluvisole aus Sand bis Lehm tber Niedermoor (Erd- bis Mulmniedermoore).

Schutzgut Wasser / Wasserrahmenrichtlinie

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des 1974 behérdlich festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes Binz (MV_WSG_1647_01). Das Gebiet wird in der Geschiitztheit der Grund-
wasserressourcen als genutztes Dargebot zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung klassifiziert.

Im Jahr 2002 wurde diese Wasserfassung neueren Betrachtungen unterzogen. Im Ergebnis wurden
die Schutzzonen anders bemessen. Das Plangebiet rlickt demnach ndher in den Grenzbereich zur
Trinkwasserschutzzone Il. Der Neufassung fehlt jedoch bis heute die Rechtsverordnung des Landes
M-V gem. § 51 Abs. 1 WHG. Inhalt und Umfang der Planung stehen nach Aussage der zusténdige
unteren Wasserbehdorde den Belangen des Grundwasserschutzes nicht tatséchlich entgegen.

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate ist mit 202,3 mm/a angegeben. Der oberste wasserfiih-
rende Grundwasserleiter gilt als mittel geschiitzt. Die Méachtigkeit bindiger Deckschichten betragt 5 —
10 m. Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt <= 10 m. Die Héhengleichen fallen von
Suden nach Norden von 7 m auf 6 m ab.

Still- und FlieRgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Studdstlich in einer Ent-

fernung zum Plangebiet von ca. 10 m befindet sich ein Teich, welcher groRteilig mit Réhricht be-
standen ist und zunehmend verlandet.

In einer Entfernung von ca. 940 m in westlicher Richtung befindet sich der Schmachter See. Dieser
ist im Sinne der EG-WRRL, die den Mitgliedstaaten das Ziel stellt, innerhalb realisierbarer Zeitraume
einen ,guten Zustand" der Gewasser herzustellen, berichtspflichtig. Der Schmachter See wird unter
der Kennung DE_LW_DEMV_1100100 gefihrt. Dieser befindet sich gemaR Wasserkdrpersteckbrief
Oberflachengewasser, 2. Bewirtschaftungsplan (Datensatz der elektronischen Berichterstattung
2016) sich in einem nicht guten chemischen Zustand. Die Liste der prioritdren Stoffe mit Uberschrei-
tung der Umweltqualitdtsnormen (UQN) fahr Quecksilber und Quecksilberverbindungen auf. Der
6kologische Zustand wurde keiner Gesamtbewertung unterzogen. Hinsichtlich der biologischen
Qualitatskomponenten wurden folgende Bewertungen veroffentlicht: Phytoplankton - unbefriedigend:
Makrophyten / Phytobenthos - schlecht.

Das Plangebiet und dessen Umfeld liegen im Einzugsgebiet 96731229 (Graben aus Granitzhof),
welcher in den Schmachter See entwassert.

Aktuell besteht im Geltungsbereich keine Gefahr von groRflachigen Uberflutungen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biodiversitit

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommems (Schriftenreine des LUNG M-V 2005, Heft 1) ordnet den Siuiden des Plangebietes
dem Komplex Waldmeister-Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald zu.
Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben und der Be-

stand zurlckgebaut wirde. Dem Norden des Plangebietes wird keine Vegetationsgesellschaft zu-
geordnet.

Biotope: Im Plangebiet selbst sind keine gem.
§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope
verzeichnet. Stidéstlich des Plangebietes be-
findet sich in einer Entfernung von ca. 22 m
das geschitzte Biotop RUE06141 ,Feucht-
grunland; aufgelassen; Phragmites-Roéhricht"
mit dem Gesetzesbegriff Réhrichtbestdnde
und Riede mit einer GesamtgréRe von 0,7624
ha. Sudwestlich des Plangebietes in einer
Entfernung von ca. 150 m ist zudem das ge-
schitzte Biotop RUE06136 ,Baumgruppe” mit
dem Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdlze
und einer Gesamtgrofle von 0,3244 ha ver- |
zeichnet.

. _ Abbildung 6: Gesetzlich geschitzte Biotope im Planumfeld
Biotoptypen: Das Plangebiet umfasst zum

groften Teil gepflegte Ziergarten (PGZ), die den Wohngebauden zuzuordnen sind und anteilig ver-
siegelte Flachen (Wege) aufweisen. Die StralRe (OVL) ,Granitzhof* durchquert das Plangebiet und
separiert die Grundstlcke. Zentral, nérdlichen der Strale gelegen, befindet sich eine nicht oder teil-
versiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU). Innerhalb des sidlichen Grundstii-
ckes befindet sich eine Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ), an die sich eine Sied-
lungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen (PHW) anschliet. Zudem findet sich hier ein kleines
Siedlungsgebisch aus heimischen (PHX) Gehélzarten. Siedlungsgebiische aus sowohl heimischen
als auch nichtheimischen Geholzarten (PHY) befinden sich auch im Norden und Nordwesten des
Plangebietes. Im Bankettbereich der Strale ist Artenarmer Zierrasen (PER) ausgebildet. Anteilig
weisen Flachen der Grundstlicke Versiegelungen (Zufahrten und Stellplatze) auf, es sind Gebaude
vorhanden. Diese werden vereinfacht als versiegelte Flachen dargestellt.

Fir das Untersuchungsgebiet wurden die in der folgenden Abbildung dargestellten Biotoptypen kar-
tiert:
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Abbildung 7: Biotoptypenkartierung und Kartierung des Einzelbaumbestandes im Plangebiet

Legende

PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten (13.2.1)
PHY Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehélzarten (13.2.2)
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdélzen (13.2.3)

PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzen (13.2.4)
PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (13.3.4)
PGZ Ziergarten (13.8.4)

OVF Versiegelter Rad- und FuBweg (14.7.2)

ovw Wirtschaftsweg, versiegelt (14.7.4)

OVL Strale (14.7.5)

ovVP Parkplatz, versiegelte Freiflache (14.7.8)

Vegetation: Der Bewuchs der Ziergarten bildet sich vor allem aus Zierrasen und Pflanzugnen aus
heimischen und nichtheimischen Strauchern: Flieder (Syringa vulgaris), Liguster (Ligustrum vulga-
re), Zier-Johannisbeere Ribes spec., Forsythien (Forsythia x intermedia), Weigelie (Weigela florida),
Schneeball (Viburnum rhytidophyllum), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Gelbrindigem Hart-
riegel (Cornus sericea ‘Flaviramea') und Buchsbaum (Buxus sempervirens). Gegliedert werden die
Ziergarten durch Beete und kleine Steinmauern. Siedlungshecken im Siiden des Plangebietes be-
stehen jeweils aus Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius und Spiere Spiraea spec.. Die Sied-
lungsgeblische aus heimischen Gehélzarten setzen sich im Siiden des Plangebietes aus Schwar-
zem Holunder, Gewodhnlichem Liguster und in geringen Anteilen Flieder zusammen, im Nordwesten
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des Plangebietes befindet sich ein Himbeergebusch (Rubus idaeus). Ein groes Siedlungsgebiisch
im Norden des Plangebietes wird aus Brombeere (Rubus spec.), Pfeifenstrauch, Jungaufwuchs der
Vogelkirsche (Prunus avium) und Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) gebildet. Das Siedlungsge-
busch nichtheimischer Arten wird vor allem von Hartriegel (Cornus alba; Cornus sericea 'Fla-
viramea'), Sommerflieder (Buddleja davidii), Forsythie sowie Japanischer Kerrie (Kerria japonica)
gebildet. Der Bewuchs des Artenarmen Zierrasens war zum Zeitpunkt der Begehung (23.03.2018)
nur spérlich ausgepragt. Er wurde u.a. von Ganseblimchen (Bellis perennis), Schafgarbe (Achillea
millefolium), Einjéahrigem Rispengras (Poa annua), Gundermann (Glechoma hederacea) und Beiful
(Artemisia vulgaris) gebildet. Hier findet sich auch einzelner Aufwuchs von Schwarzem Holunder,
Unterhalb des Baumbestandes im Siidwesten des Plangebietes zeigt sich ein Bewuchs mit dem

invasiven Japanischen Staudenknéterich (Fallopia japonica), welcher sich zunehmend in das Plan-
gebiet ausbreitet.

Der Einzelbaumbestand im Plangebiet wird von Koniferen [Waldkiefer (Pinus sylvestris), Gemeine
Fichte (Picea abies), Lebensbaum (Thuja occidentalis; Thuja plicata), Douglasie (Pseudotsuga
menziesii)] und Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) dominiert. Entlang der Strae und an der 8stli-
chen Plangebietsgrenze befinden sich zudem einige Sand-Birken (Betula pendula). Auch finden sich
innerhalb des Plangebietes einige Obstbaume [Kulturapfel (Malus domestica), Vogelkirsche (Prunus
avium), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Quitte (Cydonia oblonga), Birne (Pyrus)]. Vor dem Haupt-
gebdude nérdlich im Plangebiet befinden sich zwei Winterlinden (Tilia cordata), wovon eine von
oben her hohl ist. Im Suden des Plangebietes steht eine Ross-Kastanie (Aesculus hippocastanum),
welche bereits Hohlungen aufweist. An der 6stlichen Plangebietsgrenze befinden sich zudem zwei
Stiel-Eichen (Quercus robur). Im Nordosten des Plangebietes sind neben einer weiteren Rosskasta-
nie auch drei Robinien (Robinia pseudoacacia) zu finden, von denen die weiter stidlich stehende
einen hohlen Stamm mit Kernfaule aufweist. Im Siiden des Plangebietes ist zudem eine Silberweide
(Salix alba) zu finden. Die Baume entlang der Stralte werden nicht den Hausgéarten zugeordnet.

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie folgt dar:
Tabelle: Baumkartierung

Nr. | Baumart StU Kronen |Bemerkung Status gepl. Um-
incm Dinm gang
01 | Tilia cordata 147 45 Kernfaule; Héhlungen vorhanden E
02 | Tilia cordata 160 6 Langsrisse, abblétternde Rinde E
03 | Betula pendula 105; 118 7 E
04 | Juniperus 41 2,5 einseitige Krone E
communis
05 | Thuja occidentalis | 30; 48; 46 2 S E
06 | Thuja occidentalis | 28; 23; 26 1 E
07 | Picea abies 119 5 S E
08 | Picea abies 95 5 S E
09 | Picea abies 88 55 S E
10 | Picea abies 131 9 S F
11 | Picea abies 93 6,5 S F
12 | Picea abies 81 6 S E
13 | Picea abies 112 7 S E
14 | Picea abies 61 55 S F
15 | Picea abies 146 10 S F
16 | Prunus avium 18; 24; 25; 7 E
85
17 | Fraxinus excelsior 197 7.5 § E
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Nr. | Baumart Stu Kronen | Bemerkung Status gepl. Um-
in cm ginm gang
18 | Pinus sylvestris 161 6 § E
19 | Pinus sylvestris 103 4 einseitige Krone § E
20 | Pinus sylvestris 111 55 § E
21 | Pinus sylvestris 63 5 § E
22 | Betula pendula 79 5 § E
23 | Betula pendula 81 4.5 § E
24 | Quercus robur 167 11,5 §§ E
25 | Quercus robur 265 12 §§ E
26 | Aesculus 237 13 Hoéhlungen vorhanden § E
hippocastanum
27 | Acer pseudo- 17;18; 13; 2 E
platanus 21
28 | Salix alba 161 10 S E
29 | Fraxinus excelsior 161 9 S E
30 | Fraxinus excelsior 106 5 S E
31 | Pinus sylvestris 53 3.5 S E
32 | Pseudotsuga 101 7 S E
menziesii
33 | Betula pendula 99 9 E
34 | Fraxinus excelsior 141 9,5 E
35 | Fraxinus excelsior 172 10 § E
36 | Malus domestica 218 7 E
37 | Fraxinus excelsior 139 11 § E
38 | Malus domestica 106 6,5 F
39 | Malus domestica 107 7 F
40 | Thuja plicata 27, 31, 39; 2,5 S E
32
41 | Prunus avium 47 4 E
42 | Cydonia oblongata 62 5 E
43 | Fraxinus excelsior 59 5 E
44 | Fraxinus excelsior 113 10 E
45 | Fraxinus excelsior 134 10 E
46 | Malus domestica 270 1 E
47 | Fraxinus excelsior 3B 3.5 E
48 | Fraxinus excelsior 38 3,5 E
49 | Pyrus Kulturform 48; 50 2,5 viele Wildtriebe E
50 | Malus domestica 116 8 E
51 | Prunus cerasus 122 9 F
52 | Malus domestica 157 5;5 F
53 | Fraxinus excelsior 79; 160 9 § E
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Nr. | Baumart Stu Kronen |Bemerkung Status gepl. Um-
incm @inm gang
54 | Malus domestica 240 6-7 E
55 | Fraxinus excelsior 37; 103; 8 § E
54, 74

56 | Chamaecyparis 42; 40;13; 35 S E
spec. 22;19

57 | Aesculus 260 * 7 auferhalb des Plangebietes E
hippocastanum

58 | Abies spec. 37 25 E

59 | Picea abies 81 55 S F

60 | Picea abies 119 5 S F

61 | Fraxinus excelsior 212 8 S E

62 | Robinia pseudo- 174 6 starker Bewuchs mit Efeu S E
acacia

63 | Fraxinus excelsior 47 4 E

64 | Robinia pseudo- 268 10 Héhlungen mit leichter Mulmbildung S F
acacia

65 | Robinia pseudo- 210 9 S E
acacia

66 | Fraxinus excelsior 47 5 B

Bearbeiter: C. Viertel, aufgenommen am 23.03.2018
§ geschiitzt nach gesetzlichem Baum- und Alleeschutz; S Geschiitzt nach gemeindlicher Baumschutzsatzung
* Stammumfang aufgrund schlechter Zuganglichkeit geschatzt

E = Erhalt

Geplanter Umgang F = Fallung nicht aus-

zuschliefen

Im Plangebiet sind 10 gemaR §§ 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume sowie weitere 35 geman
gemeindlicher Baumschutzsatzung geschitzte Bdume vorhanden. Eine Rodung der Gehélze ware

im konkreten Fall zu beantragen. Der erforderliche Ausgleich wiirde durch die genehmigende Be-
hérde festgesetzt.

Bewertung Pflanzen. Hinsichtlich der floristischen Ausstattung weist das Plangebiet keine besonde-
re Wertigkeit auf. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Tiere Bestand. Das Plangebiet liegt inmitten intensiver Nutzungen (Wohnen, StraRe Granitzhof). Es
bietet den kartierten Siedlungsbiotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so bei-
spielsweise der Gebaude- und Gehdlzbestand fur Fledermause und Avifauna allgemein.

Héhlen- und mulmreiche Altbdume lassen das Vorkommen von xylobionten Kéfern vermuten.

Das Shdéstlich vorhandene Kleingewasser besitzt in Verbindung mit dem gesetzlich geschiitzten
Biotop RUEQ6141 Feuchtgriinland; aufgelassen; Phragmites-Réhricht (GesamtgrélRe des Réhrichts

0,76 ha) eine gewisse Qualitat als Lebensraum flr gewassergebundene Arten (liberwiegend Amphi-
bien, untergeordnet Fische etc.).

Amphibien: In den Umweltkarten M-V wurden fir den Messtischblattquadranten (MTBQ) 1647-2
Vorkommen von Erdkréte, Grasfrosch, Knoblauchkréte, Laubfrosch, Moorfrosch, Kammmolch und
Teichfrosch nachgewiesen. Vorangegangene Untersuchungen (Umweltvertraglichkeitsstudie zum B-
Plan 22 ,Golfplatz Binz-Granitz*) zeigten, dass vor allem das ca. 280 m sidlich vom Plangebiet ge-
legene, gesetzlich geschiitzte Biotop RUE06133 ein hohes Lebensraumpotenzial fiur Amphibien
aufweist. Dem an das Plangebiet grenzenden Biotop wird keine besondere Habitateignung zuge-
schrieben. Hier finden sich keine Schwerpunktvorkommen von Amphibien und voraussichtlich auch
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keine Individuen streng geschitzter Arten. Die Beschattung durch die nahen Béume sowie der star-

ke Bewuchs und die angrenzenden intensiven Nutzungen lassen das Gewasser fiir Amphibien nicht
attraktiv erscheinen.

Das Plangebiet selbst bietet Amphibien aufgrund der vorhandenen Stérwirkungen durch die intensi-
ve Nutzung sowie des Fehlens von geeigneten Reproduktionsgewassern keinen geeigneten Le-
bensraum. Wanderbewegungen in das Gebiet hinein sowie hindurch sind aufgrund fehlender attrak-
tiver Habitatausstattung und starker anthropogener Stérwirkungen im Plangebiet sowie dartiber hin-
aus unwahrscheinlich. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschéatzt, Amphibien als Lebens-
oder Teillebensraum zu dienen. Vorhabenbedingte Stérwirkungen auf das Biotop RUE06133 sind
aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht zu erwarten. Eine vorhabenbedingte Beeintrachti-
gung der Populationen streng geschitzter Arten ist somit nicht zu erwarten.

Reptilien: In den Umweltkarten M-V wurden fir den MTBQ 1647-2 Vorkommen von Ringelnatter,
Blindschleiche und Waldeidechse kartiert. Vorkommen streng geschitzter Arten sind nicht bekannt.
Schwerpunktvorkommen der kartierten Arten innerhalb des Plangebietes sind aufgrund fehlender
ungestérter Sonnenplatze und Rickzugs-/Reproduktionsraume sowie der starken anthropogenen
Storwirkungen nicht zu vermuten. Vorkommen von Reptilien sind fir den Bereich des Feuchtgriin-
landes mit kleiner offener Wasserflache stidéstlich des Plangebietes sowie fiir die Offenlandbereiche
und die Waldrandbereiche der Granitz anzunehmen. Eine Nutzung des Plangebietes als Teillebens-
raum (bspw. Tagesverstecke) durch einzelne Individuen kann damit nicht ausgeschlossen werden.
Da die Planung eine Sicherung des Geb&udebestandes vorsieht sowie eine moderate Entwicklung
der Flache mit geringfiigiger zusatzlicher Versiegelung zuldsst und keine Schwerpunktvorkommen
von Reptilien im Plangebiet zu erwarten sind, ist vorhabenbedingt mit keiner erheblichen Beein-
trachtigung der lokalen Populationen zu rechnen.

Fischotter: Das Plangebiet befindet sich in einem positiv kartieten MTBQ (1647-2) fur den Fischot-
ter. Entsprechend wurde das Plangebiet auf mégliche Habitate fir den Fischotter untersucht. Be-
trachtet wird nach Behl (1997) das Plangebiet mit unmittelbarem Umfeld auf Naturnihe (Gewasser-
profil, Ufer- und Béschungsgestalt), Stérungen (anthropogene Einflussnahme auf den Fischotter und
seinen Lebensraum), Deckung (Unterschlupf- und Ruckzugsraume), Nahrungsvorkommen (ausrei-
chende Menge an Beutetieren) und Vernetzungsgrad mit anderen Gewassersystemen (ausgedehn-
tes System an Fliel3- und Standgewassern). Der nachstgelegene Totfund befindet sich stiddstlich in
einer Entfernung von ca. 3,5 km an der BundesstraBe 96. Das Plangebiet weist keine Gewis-
serstrukturen auf, die dem Fischotter oder seinen Beutetieren (Fische, Wassergeflugel, Krebse) als
Lebensraum dienen kdnnen. In dem kleinen Gewasser sldostlich des Plangebietes ist vermutlich
kein besonderer Fischbestand vorhanden, der das Gebiet fur den Fischotter als Lebensraum inte-
ressant erscheinen lasst. Zudem sind im Planumfeld keine linearen Gewésserstrukturen vorhanden,
die das Gebiet mit anderen Gewé&ssersystemen vernetzen. Das Plangebiet selbst unterliegt durch

intensive Nutzung Stérwirkungen, die den Fischotter in seinem Lebensraum stark einschranken
wurden.

Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum
bieten zu kénnen. Vorhabenbedingt kommt es zu keiner Beeintrachtigung der Fischotterpopulation.
AuRerhalb des Plangebietes, im Bereich des Schmachter Sees sowie des Grabensystems nérdlich

von Pantow, sind geniligend ungestdrtere und geeignetere Lebensraume fir den Fischotter vorhan-
den.

Eremit: Der MTBQ 1647-2 wurde in Hinblick auf Vorkommen des Eremiten positiv kartiert. Sein Ha-
bitat sind Hohlungen verschiedener Laubbdume, wobei das Vorhandensein eines geniigend groften
Mulmvorrates (mind. 50 I) mit geeigneter Feuchte und Konsistenz gegeben sein muss. Das Plange-
biet weist mit den Einzelbdumen Nr. 01, 26 und 64 hohlungsreiche Altbdume auf. Die Baume Nr. 01
und 26 befinden sich dabei auRerhalb der ausgewiesenen Baufenster und Flachen fiir Nebenge-
baude, wodurch sie dem Eremiten als potenzieller Lebensraum erhalten bleiben. Baum Nr. 64 steht
innerhalb einer Flache fiir Nebengebaude und kann daher potenziell gerodet werden. Die Robinie
weist Héhlungen und Kernfaule auf. Der bei der Begehung am 23.03.2018 festgestellte Mulmvorrat
war verhaltnismafRig gering und trocken. Zudem konnten keine Kotspuren oder Kokons festgestellt
werden, die auf ein aktuelles Vorkommen des Eremiten schlief3en lassen. Sollte es vorhabenbedingt
zu einer Rodung der Robinie kommen, so ist eine artenschutzfachliche Kontrolle des Baumes auch

B-Plan Nr. 40 ,Granitzhof*, begr.
Satzungsfassung, Fassung vom 04.11.2016, Stand 05.09.2018 Seite 20 von 38



in Hinblick auf ein Vorkommen des Eremiten durchzufilhren. Im positiven Fall ist der gerodete
Stamm in der Nahe aufzustellen.

Flederméuse: Der Gebdudebestand im Plangebiet wird intensiv vom Menschen genutzt und weist
im GroRteil gut verschlieRbare Taren und Fenster auf, wodurch ein Hineingelangen von Fledermau-
sen nicht moglich ist. An den Fassaden bzw. Dachern sind jedoch Nischen und Spalten vorhanden,
in denen eine Tages- oder Sommerquartiernutzung potenziell méglich ist. Lediglich ein Schuppen im
Nordwesten des Plangebietes weist durch ein fehlendes Turblatt eine zusatzliche Einflugméglichkeit
fur Flederm&use auf. Anzeichen bzw. Spuren einer regelmaRigen Nutzung (Kot-/Kratzspuren,
FralRplatze) durch Flederméuse wurden bei der Begehung nicht festgestellt. Aufgrund der andau-
ernden Storwirkungen durch den Menschen im Plangebiet wird ein besonderes Potenzial als Le-
bensraum flr Fledermause nicht vermutet. Geeignete Jagdreviere in der Umgebung sind mit den
Offenlandstrukturen und dem Waldbereich der Granitz vorhanden. Winterquartiere kénnen aufgrund
fehlender frostfreier oder -bestandiger Raumlichkeiten ausgeschlossen werden.

Der Baumbestand im Plangebiet weist mit den Baumen Nr. 01, 26 und 64 Hoéhlen auf, die Fleder-
mausen zusétzlich potenziell als Sommer- bzw. Tagesquartier dienen kénnen. Anzeichen fir eine
Quartiernutzung wurden auch am Geholzbestand aktuell nicht festgestelit.

Végel: Der Baumbestand im Plangebiet wurde auf das Vorhandensein von Vogelnestern hin unter-
sucht. Dabei wurde in der Krone von Baum Nr. 61 ein Nest vorgefunden, das aufgrund seines Habi-
tus und seiner Gréfle einem Raben- oder Taubenvogel zugeordnet wird. Dieser Baum ist nicht fir
vorhabenbedingte Rodungen vorgesehen. An den Fassaden der Gebaude sowie an fur Végel zu-
ganglichen Stellen wurden keine Nistaktivitadten entdeckt. Die Gebaude und das Plangebiet werden
intensiv vom Menschen genutzt. Der Gehélzbestand und die Einzelbdaume aulerhalb der Baufenster
und der Flachen fur Nebengeb&dude bleiben erhalten und kénnen weiterhin als Lebensraum dienen.

Von den vorhabenbedingten Rodungen héhlungsreicher Baume ist nur Baum Nr. 64 betroffen. Die
héhlenreichen Baume Nr. 01 und 26 bleiben weiterhin als Lebensraum erhalten. Auch bleiben trotz
mdéglicher Sanierungs-, Umbau und Abrissmalnahmen Gebaude im Plangebiet erhalten, die den
gebdudebritenden Arten weiterhin als Lebensraum zur Verfligung stehen. Zudem befinden sich im
Umfeld des Plangebietes weitere Baum-, Gehdlz- und Gebaudebestande, welche als potenzieller
Lebensraum dienen kénnen. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bleibt
somit im raumlichen Zusammenhang erfullt.

Rotmilan. Gemal Umweltkarten M-V (LUNG) wurden zwischen 2011 und 2013 drei britende Rotmi-
lanpaare im Messtischblattquadranten (MTBQ) 1647-2, in welchem das Plangebiet liegt, beobach-
tet. Als Horststandort eignen sich gréRere zusammenhangende Waldflachen, die den Végeln eine
gewisse Ungestortheit bieten. Bei der Begehung der Flache (23.03.2018) wurden keine Horste in-
nerhalb des Plangebietes sowie im umgebenden Baumbestand festgestellt. Geeignete Horststan-
dorte befinden sich vor allem in Bereich des Waldkomplexes der Granitz sowie im Altbaumbestand
im Bereich des Schmachter Sees. Das Plangebiet sowie dessen unmittelbares Umfeld werden auf-
grund der Stérwirkungen durch die intensive Nutzung nicht als geeigneter Lebensraum einge-
schatzt. Auch fur die Nahrungssuche sind keine geeigneten offenen Feldfluren, Griinland- und
Ackergebiete sowie gréRere Gewasserbereiche im Plangebiet vorhanden. Diese findet der Rotmilan
vor allem am Schmachter See sowie in den angrenzenden Griinlandbereichen, sodass es zu keiner

Beeintrachtigung potenzieller Horststandorte und Nahrungshabitate im Wirkbereich der Planung
kommt.

Seeadler. Im Jahr 2015 waren im Messtischblattquadranten zwei Horste mindestens einmal besetzt.
Die Horste befinden sich in gréRerer Entfernung in der ungestérteren, altwaldgepragten Umgebung
des Plangebietes (Waldkomplex der Granitz; Altbaumbestand Schmachter See), wo auch gewés-
sergepragte Nahrungshabitate fUr die Fischjagd vorhanden sind, welche im Plangebiet komplett
fehlen. Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der Lebensrdume des Seeadlers kann aufgrund
der Entfernung zu geeigneten Nist- und Nahrungshabitaten ausgeschlossen werden.

Kranich. Das Umweltkartenportal M-V weist fir den MTBQ 1647-2 drei Kranichbrutplatze im Zeit-
raum von 2008-2016 aus. In der Brutzeit halten sich Kraniche auf feuchten bis nassen Flachen auf.
AuRerhalb der Brutzeit ist er haufig auf stérungsarmen Feldern und Wiesen in weithin offenen Berei-
chen anzutreffen. Die Schlafplatze befinden sich meist im Flachwasser innerhalb geschiitzt liegen-
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der Gewasser. Geeignete Bruthabitate findet der Kranich vor allem im sudlichen Bereich des
Schmachter Sees sowie dem Grabensystem nordlich von Pantow. Geeignete Nahrungshabitate
bieten die stdlich des Plangebietes gelegenen Grunland- und Ackerflachen. Das Plangebiet selbst
erfullt die vorgenannten Lebensraumanforderungen fur den Kranich nicht. Zudem unterliegt es durch
die anthropogene Nutzung Stérwirkungen, die den Kranich in seinem Lebensraum stark einschran-
ken wirden. Das Plangebiet wird daher als nicht geeignet eingeschétzt, dem Kranich einen Lebens-
oder Teillebensraum bieten zu kénnen. Die Offenlandflachen in der Umgebung bleiben erhalten und
kénnen dem Kranich weiterhin als Nahrungshabitat dienen. Stérwirkungen auf die Offenlandflachen
sind durch die bestehende Nutzung im Plangebiet bereits vorhanden, diese werden durch die Um-
setzung des Vorhabens inmitten der Bebauung nicht signifikant zunehmen.

Weilstorch. Fir den Weilstorch ist laut Umweltkartenportal M-V ein besetzter Horst im MTBQ
1647-2 bekannt. Das typische Nahrungshabitat des WeiRstorches ist Griinland, besonders wichtig
sind feuchtes Griinland, das regelmafig Uberschwemmt wird, Teiche und Weiher sowie extensiv
bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen. Geeignete Brutmdéglichkeiten findet der WeiRstorch in
Horsten auf Déchern, Schornsteinen oder Baumen in der Umgebung. Horste des WeiRstorches
wurden im Rahmen der Begehung im Plangebiet sowie in den umgebenden Gehélzbestidnden nicht
festgestellt. Geeignete Habitatstrukturen findet der Weilstorch vor allem im Bereich des Gehdlzbe-
standes sudlich des Schmachter Sees und des Grabensystems nérdlich von Pantow vor. Das Ge-
wasser slddstlich des Plangebietes bietet keine Strukturen, die der Art als Horststandort dienen
kénnen und liegt zudem im Wirkbereich der bestehenden Nutzungen sowie der vielbefahrenen L29.
Das Plangebiet bietet dem Weilstorch die vorgenannten Lebensraumanforderungen nicht. Die Of-

fenlandflachen in der Umgebung bleiben erhalten und kénnen vom Weilstorch weiterhin als Nah-
rungshabitat genutzt werden.

Rastvigel. Geméalt Umweltkartenportal M-V ist das Plangebiet von der Funktion als Rastgebiet
grofiraumig ausgespart. Aufgrund der geringen GroRe, der bestehenden Bebauung und Nutzung
sowie fehlender Freiflichen weist das Plangebiet keine Eignung als Rastplatz auf. Die néchstgele-
gene Rastgebiet (Stufe 1) befindet sich in einer Entfernung von ca. 900 m, sodass eine Beeintrach-
tigung der Rastgebietsfunktion durch das geplante Vorhaben, dessen duRerer Wirkbereich 200 m
betrégt, ausgeschlossen werden kann. Auch eine Beeintrachtigung der Ganseschlafplatze und Ta-

gesruhegewasser von Tauchenten im Bereich des Schmachter Sees in einer Entfernung von ca. 970
m kann ausgeschlossen werden.

Tiere Bewertung. Aufgrund der intensiven Nutzung und Pflege durch den Menschen und der damit

verbundenen Storwirkungen werden im Plangebiet lediglich stérungsunempfindliche Arten bzw. Ge-
neralisten erwartet.

Schutzgut Landschaft

Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns liegt das Plangebiet in-
nerhalb der Landschaftseinheit Nord- und Ostriigensches Hiigel- und Boddenland, welches durch
vielgestaltige Kustenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeichnet ist. Das
Plangebiet stellt weder einen Kustenbereich dar, noch weist es eine starke Reliefierung auf. Das
Gelande ist durch den umgebenden Gehélzbestand im Siiden, Osten und Westen und die im Nor-

den angrenzende Kleingartenanlage von der freien Landschaft abgegrenzt, was dessen Prasenz im
ahrnehmen der Landschaft mindert.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Der
Stiden des Plangebietes liegt im Landschaftsbildraum Die Granitz, welcher auf einer Skala von 1 bis
4 der Stufe 4 als Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit zugeordnet wurde. Die groBen Waldkom-
plexe der Granitz ergeben auf dem bewegten Relief ein majestatisches Bild von groRBer Fernwirkung
und Asthetik und es zeigen sich viele Teilrdume hoher Naturnihe und Erlebnisfolge. Der Norden des
Plangebietes wird dem Landschaftsbildraum Schmale Heide mit Prora und Binz zugeordnet, wel-
cher der Stufe 2 als Bereich mit mittlerer Schutzw(irdigkeit zugeordnet wurde. Begriindet wird dies
mit der durch Siedlungskérper stark Gberpragten Nehrungslandschaft der Schmalen Heide. Der
Strand der Nehrung wirkt dennoch als bemerkenswerte Zasur. Der Kistenkiefernwald stellt hier ein
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besonders wertvolles Element dar.

Im Plangebiet selbst befinden sich weder Elemente des pragenden Waldes der Granitz noch des
Kistenkiefernwaldes. Es weist auch kein bewegtes Relief, Zuge einer Nehrungslandschaft oder
dessen Strand auf.

Schutzgut Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Der Geltungsbereich wird bereits langjahrig zu Wohnzwecken genutzt. Das Untersuchungsgebiet
wird im Norden, Nordwesten und Nordosten durch die angrenzende Kleingartenanlage ,An der
Kleinbahn" begrenzt. Das Plangebiet liegt eingebunden in die Siedlungs- und Verkehrsflachen des
Ostseebades Binz und verfugt Uber eine gute Anbindung an versorgungsrelevante Einrichtungen
innerhalb des Ostseebades. Andererseits grenzt es unmittelbar an einen erholungsbedeutsamen
Freiraum mit Anbindung an das (berdrtliche touristische Radwegenetz an.

Die Lage des Plangebietes, angrenzend an weitldufige Griunlandflachen und eine bestehende kleine
Wasserflache stidéstlich des Plangebietes, bietet beste klimatische Voraussetzungen fir ein gesun-
des Wohnen. Risikobevdlkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen Uber 75, gesundheitlich Vorbelas-
tete) werden keinem Hitzestress ausgesetzt, es herrscht eine gute Luftzirkulation.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorhaben beeintréch-

tigt keine Kultur- oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale bzw. wichtige Sicht-
beziehungen.

Storfallbetriebe
Die zulassigen Nutzungen verursachen keine Storfalle.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe nach 12. BImSchVO bekannt, zu denen ein
angemessener Abstand einzuhalten ware.

4.2.2) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der bereits bestehenden Bebauung, der Bestandsorientierung sowie der insgesamt mit
0,5 ha Grundflache nur geringen Grolle des Plangebietes sind keine erheblichen umweltbezogenen
Auswirkungen zu erwarten. Die im Sinne der Nachverdichtung erméglichte Arrondierung bleibt auf
Erweiterungen im direkten Umfeld der bestehenden Gebadude und damit auf vorgenutzte Flachen
beschrankt. Der Siedlungsbereich wird insgesamt nicht vergréert.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Beriicksichtigung der
geanderten Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltprifung von
folgenden méglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

o Anlagebedingt entsteht eine zusatzliche Flachenversiegelung durch mégliche Erweiterung
bestehender Wohngebaude sowie die Errichtung zusatzlicher Nebenanlagen auf den Wohn-
baugrundstiicken. Insgesamt wird eine bauliche Nutzung von 947 m? fur Hauptanlagen bzw.
eine Gesamtversiegelung von 1.421 m? zugelassen; die Gesamtversiegelung auf den Bau-
grundsticken erhdht sich damit um rund 351 m? (bei ca. 1.070 m? bestehender Versiege-
lung). Das Baugebiet wird dabei im Vergleich mit den bestehenden Wohngrundstiicken (0,5
ha) nicht vergréfiert, Eingriffe bleiben auf den Bereich bisheriger Hausgéarten beschrankt. Im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine Veranderungen geplant.

e Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Die Intensitat der Wohn-
nutzung wird angesichts einer Beschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohnge-
baude auch in Zukunft nicht erheblich zunehmen. Aus einer untergeordneten touristischen
Nutzung (touristisch vermietete Einliegerwohnung) entstehen keine Nutzungskonflikte.

e Baubedingt sind durch mégliche Baumalinahmen kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Bau-
stellenlarm und erhdhten (Schwerlast-)Verkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der ver-
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gleichsweise geringen Grofle der einzelnen Mallnahmen sowie wegen des zeitlich befriste-
ten Charakters von BaumalRnahmen allgemein bei sachgerechter Ausfilhrung (z.B. Einhal-
tung artenschutzrechtlicher Verbotszeiten, fachgerechter Umgang mit Oberboden, etc.) als
nicht erheblich eingeschétzt werden. Durch die mégliche Rodung von Baumen und allge-
meine Abbruch- und Sanierungsarbeiten an den Geb&uden kénnen Lebensrédume von Fle-
dermé&usen, Vogeln und dem Eremiten verloren gehen.

Angesichts der geringen Auswirkungen reicht der Wirkbereich nur wenig tber das eigentliche Plan-
gebiet hinaus und deckt sich vollstédndig mit dem Wirkbereich der bereits bestehenden Bebauung.

Schutzgut Klima / Luft / Folgen des Klimawandels

Die Planung bleibt auf eine durch die bestehenden Wohnnutzungen und StralRe vorbelastete Flache
beschrénkt. Anlage- und betriebsbedingte Verédnderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrach-
tigungen der klimatischen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der
Winde oder Ubermalige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen. Es werden
keine klimatisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstenhungsgebiete oder Frischluftschneisen be-
ansprucht. Da Vorhaben verursacht mit seinen relativ gering versiegelten und (berbauten Flachen
keine potenziellen Hitzestauungen oder Situationen mit erhdhten Strahlungen.

Allein der geringe Umfang der zul&ssigen Erweiterung lasst ausgehend vom Planungsumfang keine
Veranderungen zu, welche die allgemein glinstige lokalklimatische Situation beeinflussen kénnen.

Schutzgut Boden / Flache

Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Boden. Im Plangebiet herrschen anthropogen veran-
derte Bodenbedingungen vor. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf ungestérten Standorten wird
zugunsten einer behutsamen Erganzung von Flachen in baulich bereits vorgepragten Strukturen
verzichtet. Geotope sind vorhabenbedingt nicht betroffen. Das auferhalb des Geltungsbereiches
verzeichnete Moor bleibt vom Vorhaben unberiihrt.

Gegenlber der aktuellen Situation wird sich der Umfang der Versiegelung nur geringfiigig erhéhen.
Durch die festgesetzten Baufenster und Flachen fiur Nebengebdude werden bauliche Nutzungen
konzentriert und die Beanspruchung weiterer Flachen fiur die bauliche Nutzung verhindert. Zusatzli-
che Hauptanlagen sind nicht vorgesehen, der Siedlungsbereich wird insgesamt nicht vergréRert.

Schutzgut Wasser / Wasserrahmenrichtlinie

Das Vorhaben beschrankt die maximal zuldssige Uberbauung und Versiegelung der Grundstiicks-
flache. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser wird wie bisher grundstiicksweise versi-
ckert und verbleibt somit im Naturraum. Die lokale Grundwasserneubildung wird vorhabenbedingt
aufgrund des geringen Versiegelungsgrades nicht beeintrachtigt. Eine ordnungsgeméfRe Schmutz-
wasserentsorgung ist Uber die bestehenden Anlagen des ZWAR abgesichert. In das nahe Feucht-
gebiet wird im Rahmen der Planung nicht eingegriffen.

Das Vorhaben liegt im Einzugsgebiete des Schmachter Sees. Uber den Graben aus Granitzhof be-
steht eine hydrologische Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem Gewé&sserkérper des
Schmachter Sees. Die Grundwasserflierichtung verlduft von der Granitz in Richtung Schmachter
See. Somit ist potenziell auch Uber diesen Weg eine Verbindung zum Plangebiet gegeben.

Aufgrund der Art der Nutzung, der Bestandsorientierung sowie der groRen Entfernung zum
Schmachter See ist vorhabenbedingt keine Verschlechterung des okologischen und chemischen

Zustandes des Schmachter Sees absehbar. Das Vorhaben steht nicht im Konflikt zu Projekten, die
der Umsetzung der WRRL dienen.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Be-
bauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biodiversitat

Die gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope in der Umgebung des Plangebietes bzw. sonsti-
ge wertgebende Strukturen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Planung bewirkt eine geringfligige Erhéhung der zulassigen Versiegelung, so dass Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere unvermeidbar sind. Dafiir werden ausschlieRlich Biotope der
Siedlungsbereiche beansprucht. Die Schwere des Eingriffes wird derart reduziert. Nicht Uberbauba-
re Grundstlcksflachen werden gértnerisch gestaltet. 14 Baume befinden sich innerhalb bzw. sehr
dicht angrenzend an die festgesetzten Baufenster und Flachen fur Nebengebzude und kénnen vor-
habenbedingt potenziell gerodet werden. Keiner der Baume unterliegt dem gesetzlichen Baum-
schutz (§ 18 NatSchAG M-V), 10 Baume sind nach gemeindlicher Baumschutzsatzung geschtzt.
Eine Rodung der Gehdlze ware im konkreten Fall zu beantragen. Der entsprechende Ausgleich wird
durch die genehmigende Behdrde festgesetzt. Der weitere Baumbestand im Plangebiet wird durch
die Planung nicht betroffen und bleibt voraussichtlich erhalten.

Bedingt durch den Gebdude- und Baumbestand und vorhandene héhlungsreiche Altbdume bieten
sich potenzielle Brutplatze fur Végel sowie Sommer- bzw. Tagesquartiere fur Fledermause. Die héh-
lungsreichen Laubbdume im Plangebiet bieten zudem potenzielle Lebensraume fir den Eremit. Fur
Reptilien und Amphibien bieten umgebende Gewasserbiotope sowie Offenlandflachen ein geeigne-
teres Lebensraumpotenzial als das Plangebiet.

Aufgrund der vorgefundenen relativ einfachen Arten- und Biotopausstattung des Gebiets wird die

zuldssige Veranderung auf dem Plangrundstlick keine Beeintrachtigung der Biodiversitat hervorru-
fen.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Siedlungsbereich wird nicht vergréRert. Vorhabenbedingt werden nur Anlagen entstehen, die
sich in ihren Dimensionen den bestehenden Geb&uden unterordnen, so dass sich das Erschei-
nungsbild des Siedlungsbereichs nicht erheblich verandert. Von der offenen Landschaft im Siden
und Westen sowie der Landesstralle im Osten aus wird die Planung von den bestehenden Gebau-
den und dem Gehdlzbestand abgeschirmt. Im Norden verhindert die Kleingartenanlage eine freie
Sicht auf das Plangebiet. Somit sind keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu er-
warten. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume.

Schutzgut Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Mit der Planung werden die bestehenden Wohngrundstiicke als kleines Wohngebiet planungsrecht-
lich und bestandsorientiert gesichert. Die Erholungseignung der umgebenden Landschaft wird nicht
beeintrachtigt. Die Planung wirkt sich damit auf das Schutzgut nicht erheblich aus.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter / Kulturelles Erbe

Ausgehend davon, dass keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet vorhanden sind, ist das Schutz-
gut vom Vorhaben nicht betroffen.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unter Berlicksichtigung des Hinweises ist vorhabenbedingt keine Gefahr flr das kulturelle Erbe ab-
sehbar.
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 (6) Nr. 7i BauGB
auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berticksichtigen. Der Mensch ist indirekt von allen Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter in seiner Umwelt betroffen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der beste-
henden Nutzungen innerhalb des Plangebietes als nicht erheblich einzustufen. Umweltrelevante

Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden keine ¢kosystemare Zusammenhénge mit
hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Landschaft sind aufgrund der

Art und des Umfanges des Vorhabens nicht darstellbar. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden
nicht festgestellt.

4.2.3) Eingriffsermittiung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gema BNatSchG und NatSchAG M-V zu vermeiden, zu min-
dern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Gemah § 18 (1) BNatSchG ist im Falle von Be-

bauungsplanen uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft der genannten Vorhaben werden flachen-
scharf ermittelt. Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in
die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den anteiligen Verlust des Bio-
toptyps Ziergarten (PGZ).

Schutzgutbezogene Sonderfunktionen des Naturhaushalts sind in der Eingriffsermittlung nicht zu
berlicksichtigen.

Fir die Kompensation stehen in der Landschaftszone Ostseekiistenland geeignete Okokonten zur
Verfigung. Bei einer Rodung von Baumen im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein

entsprechender Ausgleich in der Fallgenehmigung festzusetzen. Erforderliche Pflanzstandorte sind
nachzuweisen.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Der Eingriffsermittlung liegt eine Kartierung gemaf Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen, LUNG 2013 / Heft 2 aus dem Jahr 2018 zugrunde. Die Eingriffsermittiung
erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung von 1999 / Heft 3.

Die bereits vorhandene Versiegelung wird mindernd beriicksichtigt. Der Freiraumbeeintrachtigungs-
grad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Fla-

chen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50 m. Dies entspricht einem Korrekturfaktor von
0,75.

Da die als Verlust zu berechnenden Flachen im Wirkbereich der bestehenden Nutzungen liegen und

bereits anthropogenen Einflissen unterliegen, wird eine Kompensation allgemeiner Naturraumfunk-
tionen als ausreichend erachtet.

Biotopbeseitiqgung mit Totalverlust:

Das Plangebiet weist anteilig eine Versiegelung von ca. 1.070 m? auf. Bis zum Erreichen der zulas-
sigen GRZ von 0,2 sind weitere 351 m? Versiegelung zuléassig, die als zusatzlicher Eingriff zu bilan-
zieren sind. Eingriffe im Bereich der Verkehrsflache erfolgen nicht.

Da sich die festgesetzten Baufenster sowie die festgesetzten Flachen fir Nebengebdude aus-

schlieBlich innerhalb des Biotoptyps Ziergarten (PGZ) befinden, wird im Folgenden nur dieser Bio-
toptyp betrachtet.
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Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code Flachen- Wertstufe | Kompensationserfordernis + |Flachenaquivalent fir
gem. verbrauch (m?) Zuschlag Versiegelung x K i
Schlis- Korrekturfaktor Freiraumbe- |"~CMPeENsation
sel des eintréchtigungsgrad
Landes
M-V
Ziergarten (PGZ) 13.84 351 - [0,5+0,5]x0,75 263
Gesamt: 351 263

Es ergibt sich ein Eingriff mit Totalverlust in Héhe von 263 KFA.
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Ein Funktionsverlust wird nicht geltend gemacht.
Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem. Stufe
3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Meck-
lenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie

1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen.

Fur Wohnbebauung wird als Wirkzone | ein Radius vom 50 m um das Vorhabengebiet angesehen
(Tabelle 22 der HzE 1999). Diese Wirkzone liegt innerhalb der Wirkbereiche der bereits vorhande-
nen Nutzungen innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes.

Mittelbare Eingriffswirkungen sind daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
bertcksichtigen.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 263 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 263 Kompensationsflachenpunkte

Kompensationsmalnahmen (naturschutzfachlich)

Von dem Eingriff sind ausschlieBlich Biotopfunktionen allgemeiner Bedeutung betroffen. Auf dem
Grundstiick sind aufgrund der nutzungsbedingten Beeintréchtigungen keine Aufwertungsmaglichkei-
ten gegeben. Die MalRnahme ist multifunktional Uber die Einzahlung in ein Okokonto kompensierbar.

Der ermittelte Wert von 263 KFA (gerundet) ist Uber ein geeignetes Okokonto innerhalb der Land-
schaftszone Ostseekistenland zu kompensieren. In der Landschaftszone stehen verschiedene
Okokonten mit ausreichender Anzahl an handelbaren Okopunkten zur Verfugung. Empfohlen wird
das Okokonto BRASOR-001 Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz). Kontoinhaber ist der Land-
schaftspflegeverband Ostriigen. Die erforderliche Kompensation im Umfang von 263,00 Kompensa-
tionsflachenpunkten ist gegenuber der Gemeinde vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Mit Erbringung der festgesetzten Zahlung in das geeignete Okokonto gilt der rechnerisch ermittelte
Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft fir das Vorhaben als ausgeglichen.

4.2.4) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfllhrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand beibehalten. Um-, An- und
Ausbauten der bestehenden Bebauung sowie zuséatzliche Nebenanlagen kénnen angesichts des
dann fortbestehenden Auflenbereichsstatus nach § 35 BauGB nicht genehmigt werden, da die Ver-
festigung einer Splittersiedlung zu befiirchten ware.
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4.2.5) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und der jeweiligen Schutzglter ergeben sich folgende Anforde-
rungen an die umweltbezogenen Zielvorstellungen der Planung:

Schutz von Tieren
Grundsatzlich ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener
Gehdlze und Gebaude in Hinblick auf die Artengruppen Fledermause, Brutvégel und dem Eremiten

durchzufihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der zustandigen Behérde
abzustimmen.

Zum Schutz der Brutvégel sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG generell nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zuldssig.

Generell sind zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen eines potenziellen Teillebensraumes (Som-
merquartier) von Flederméusen Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebduden sowie
Rodungen von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzufiihren.

Wird Baum Nr. 64 vor der Rodung positiv auf ein Vorkommen des Eremiten hin kartiert, so ist der
gerodete Stamm als Habitatbaum in der Nahe aufzustellen.

Schutz von Biotopen

Durch Nutzung von Fléchen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Bauliche MaRnahmen werden auf die erforderlichen
Flachen beschréankt und durch die Ausweisung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen auf eine ver-
gleichsweise kleine Flache im Umfeld der bestehenden Wohngeb&dude konzentriert.

Schutz von Bdumen

Zum Schutz und zum Erhalt des Baumbestandes sind die Bestimmungen der RAS LP 4 (Ausgabe
1999) "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflnahmen" und der DIN

18920 zum "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen"
einzuhalten.

Die Stamme der Baume, bei denen die Entfernung zwischen Stamm und zu erwartendem Arbeitsbe-

reich 50 cm oder weniger betragt, sind dazu mit einem Bretterzaun (h = 2 m) (nach DIN 18920) zu
versehen.

Eine Verdichtung des Wurzelbereiches in den Nebenanlagen durch das Befahren oder Abstellen von
Baufahrzeugen oder das Ablagern von Baumaterial ist unzulassig.

Falls im Wurzelbereich von Baumen Bodenauftrag erforderlich wird, ist zur Gewahrleistung des
Sauerstoffaustausches am Wurzelhals eine Grobkiesschicht 32/63 in 1 m Breite ringférmig um die
Baume vor Anschitten des Ubrigen Materials auszubringen.

Aufgrabungen im Wurzelbereich sind zu vermeiden.

Wahrend der Bauphase sind die Schutzeinrichtungen einer regelmaRigen Wartung zu unterziehen.
Nach Beendigung der BaumaRnahme sind die Schutzeinrichtungen abzubauen und zu entsorgen.

Gegebenenfalls sind baubedingte Beeintrachtigungen zu beseitigen. Die MaRnahme ist mit dem
Ruckbau des Baufeldes abzuschlielRen.

Schutz des Grundwassers

In den gegeniber Schadstoffeintrag empfindlichen Bereichen sind biologisch abbaubare Schmier-
und Hydraulikéle zu verwenden (soweit dies die Herstellerangaben zulassen). Sollte eine Betankung
der Baufahrzeuge nicht auerhalb dieser Bereiche méglich sein, wird die sinngemaRe Umsetzung
der RiStWag (1982) empfohlen (vgl. Abs. 5.2 RiStWag).

Der Untergrund eines solchen Platzes muss wasserundurchlassig sein. Bindemittel sind bereitzuhal-
ten. Sollte es zu einer Boden- bzw. Grundwasserverunreinigung kommen, sind unverziiglich MaR-
nahmen zur Gefahrenabwehr (Bindemittel, Einddmmung einer weiteren Schadstoffausbreitung) vor-

zunehmen. Die Bauleitung ist zu informieren und ggf. die zustéandige untere Wasserbehérde zu ver-
stdndigen.
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Schutz des Bodens
Abgrabungen und Aufschittungen aullerhalb des Baufeldes sind auszuschlieen.

Mit Zulassen einer GRZ von 0,2 werden die Obergrenzen nach § 17 BauNVO fir allgemeine Wohn-
gebiete nicht ausgeschdpft.

Nach Umsetzung der BaumaRnahme sind alle bauzeitlichen Einrichtungen vollstandig zuriickzu-
bauen. Die durch die MaRRnahme verdichteten Béden sind nach dem Ruckbau tiefgriindig zu lo-
ckern. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind nach § 8 LBauO M-V gartnerisch zu gestalten.
Somit kénnen die Flachen anteilig einige Bodenfunktionen Gbernehmen.

Schutz des Klimas

Die Planung schrankt die lokalklimatischen Besonderheiten nicht ein. MinimierungsmaRnahmen
kénnen nicht benannt werden.

4.2.6) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit der Planung werden bestehende Wohngrundstiicke, die - obwohl im rdumlichen Zusammenhang
mit den bestehenden und geplanten Siedlungs- und Verkehrsflachen des Ostseebades Binz gele-
gen - aufgrund der geringen Gréfle des Bereiches derzeit als Splittersiedlung im AuRenbereich gel-
ten mussen, als kleines Wohngebiet planungsrechtlich und bestandsorientiert gesichert. Mit der
Uberplanung kann fiir die zumeist &lteren, kleinen Geb&ude die Méglichkeit fur Um-, An- und Aus-
bauten zur Sicherung eines zeitgeméafien Standards erméglicht werden.

Planerische Alternativen zu einer geordneten Entwicklung der Grundstiicke sind nicht erkennbar.

4.3) Zusétzliche Angaben

4.3.1) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal argumentativ. Die Umweltprifung kon-
zentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise vom Plangebiet ausgehen-
den Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter des Naturraums und der Landschaft (Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Boden /
Flache, Wasser / Wasserrahmenrichtlinie, Pflanzen und Tiere / Biodiversitat, Landschaft), die
Schutzgiter Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung, Kultur- / sonstige Sachgiter und
Storfallbetriebe sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen” in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt
und Natur 2013/Heft 2) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft gemaR Landesnaturschutzgesetz (vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-

Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999 / Heft 3)
zugrunde liegt.

Fir die einzelnen Biotoptypen wurde je ein Hauptcode vergeben. Der Einzelbaumbestand wurde
separat erfasst und dokumentiert.

Als zusatzliche Datengrundlage standen die Ergebnisse der landesweiten Kartierung der gesetzlich

geschitzten Biotope (LUNG M-V 2006) sowie die Informationen des Landesumweltportals zur Ver-
fugung.

Auf Grundlage der aktuell vorliegenden umweltprifungsrelevanten Gutachten und Kartierungser-
gebnisse war die Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht ohne Schwierigkeiten
durchfuhrbar.

4.3.2) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Gemalh § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der

B-Plan Nr. 40 ,Granitzhof", begr.
Satzungsfassung, Fassung vom 04.11.2016, Stand 05.09.2018 Seite 29 von 38



Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaRigen
Uberwachung durch die Fachbehérden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

4.3.3) Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Vorhaben in der Gemeinde Ostseebad Binz ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersu-
chung bzgl. der Schutzgiter Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Boden / Flache, Wasser / Was-
serrahmenrichtlinie, Pflanzen und Tiere / Biodiversitat, Landschaft, Mensch / menschliche Gesund-
heit / Bevolkerung, Kultur- / sonstige Sachguter sowie Storfallbetriebe als umweltvertraglich einzu-
stufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer

bereits baulich vorgeprégten Umgebung, sowie den festgesetzten Zuléssigkeitsbeschrankungen
nicht zu erkennen.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Bioto-
pe oder Geotope sind nicht betroffen.

Aktuell wurde kein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG festgestellt. Zum Schutz von Brutvigeln,
Flederm&usen und des Eremiten ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Gehdlz- und Gebiudebe-
stand eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren. Zur Vermeidung eventueller im Zuge der
Bauvorbereitung auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte mit Brutvégeln sind Rodungsarbeiten
nur im gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zul&ssig. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen potenzieller Sommerquartiere von Fledermausen sind Arbeiten zur Entkernung
bzw. zum Abbruch von Geb&uden sowie Rodungen von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 31.
Oktober und dem 30. April durchzufiihren. Als vorbereitende MaRnahmen sollten vor Umbau-, Sa-
nierungs- und Abbrucharbeiten generell alle potenziell méglichen und leicht demontierbaren Quar-
tierbereiche (Bleche, Verkleidungen, Holzverschalungen etc.) per Hand entfernt werden. Wird Baum
Nr. 64 vor der Rodung positiv auf ein Vorkommen des Eremiten hin kartiert, so ist der gerodete
Stamm als Habitat in der Nahe aufzustellen.

Das Vorhaben berlhrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Betroffen
von Totalverlusten sind Biotoptypen der Siedlungsgebiete. Die Auswirkungen der mit dieser Planung
verbundenen Malnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung so-
wie die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Klima / Luft / Folgen des Klimawandels keine erheblichen Beeintrachtigungen
Boden / Flache keine erheblichen Beeintrachtigungen
Wasser / Wasserrahmenrichtlinie keine erheblichen Beeintrachtigungen
Tiere und Pflanzen / Biodiversitat keine erheblichen Beeintrachtigungen
Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevélkerung nicht betroffen

Landschaft keine erheblichen Beeintrachtigungen
Kultur- / sonstige Sachguter keine erheblichen Beeintrachtigungen
Storfallbetriebe keine Beeintrachtigung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.
Ostseebad Binz, September 2018
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Anlage 1 Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG (Artenschutzfachbeitrag)

Anlass und Aufgabenstellung

Das Plangebiet liegt inmitten intensiver Nutzungen (Wohnen, Stralle ,Granitzhof). Es bietet den kar-
tierten Siedlungsbiotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispielsweise
der Gebdude- und Gehdlzbestand fir Fledermause und Avifauna.

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend §44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleit-
planung eintreten kénnen.

Rechtliche Grundlagen

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die ,besonders ge-
schitzten Arten”. Die Begriffsbestimmung lasst sich dem § 7 BNatSchG entnehmen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen geman §
14 BNatSchG folgende Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Methodik
Ableitung der gesetzlich zu priffenden Artenkulisse

Bei dem zu prifenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaR § 15 BNatSchG. Nach §
44 Abs. 5 sind demnach alle vom Vorhaben betroffenen europaischen Vogelarten sowie Arten des
Anhang IV der FFH-RL einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu unterziehen. Fur alle an-
deren besonders und streng geschiitzten Arten (d. h. keine Vogelarten, keine Arten des Anhang IV
der FFH-RL), die vom Vorhaben betroffen sind, gelten die im § 44 geregelten Zugriffsverbote nicht.

Folgend werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, die durch das Vorha-
ben erflllt werden kénnen, ermittelt und

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz werden hierfir ausschlieBlich die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen geprift.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden die im Gesetzestext verwandten Be-
grifflichkeiten der derzeitigen Rechtsauffassung und dem fachlichen Diskussionsstand entsprechend
angewandt. Eine wichtige Grundlage fur die Anwendung des européischen Artenschutzrechts stellt
der ,Leitfaden" zum strengen Schutzsystem fiir Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse im

Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG" im Folgenden kurz EU-Leitfaden Artenschutz genannt) der
EU-Kommission dar.

Abschichtung Anhang IV-Arten

In der nachfolgenden Tabelle werden die fir die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt. Die betroffenen Arten sind in der Tabelle grau unterlegt. Sofern eine
weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese vertieft betrachtet. Fur die anderen Arten erfolgt
eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren Priufschritten ausgeschlossen werden.
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Wissenschaft- | Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die dkologische Funk- | Weitere
licher Name Name vorhanden? durch Vorha- | tion der vor dem Eingriff | Betrachtung
Potenzielles  Vor- | ben betroffenen Fortpflan- | erforderlich?
kommen im UR/ | Konflikt- zungs- oder Ruhestatte
Plangebiet potenzial im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt
Séaugetiere Kein geeigneter | Im Vorfeld nein,  nicht
Lebensraum im | aus- notwendig
Plangebiet vorhan- | zuschlieien
den.
Canis lupus Européischer
Wolf
Castor fiber Biber
Muscardinus Haselmaus
avellanarius
Phocoena Schweinswal
phocoena
Lutra lutra Fischotter
Fledermause (Altgebaude,  alte
Béaume)
Barbastella Mopsfleder- Im Vorfeld nein, nicht
barbastellus maus auszuschlie- notwendig
f3en
Eptesicus Nordfleder- Im Vorfeld nein, nicht
nilssonii maus auszuschlie- notwendig
RRen
Eptesicus Breitfligelfle- potenziell nein, nicht
serotinus dermaus mdglich notwendig
Myotis brandtii | GroRe Bartfle- Im Vorfeld nein,  nicht
dermaus auszuschlie- notwendig
Ren
Myotis Teichfleder- Im Vorfeld nein, nicht
dasycneme maus auszuschlie- notwendig
Ren
Myotis Wasserfle- potenziell nein, nicht
daubentonii dermaus méglich notwendig
Myotis myotis | GrofRes Maus- Im Vorfeld nein, nicht
ohr auszuschlie- notwendig
Ren
Myotis mysta- | Kleine Bartfle- Im Vorfeld nein, nicht
cinus dermaus auszuschlie- notwendig
Ren
Myotis nattere- | Fransenfle- potenziell nein,  nicht
ri dermaus mdglich notwendig
Nyctalus leis- | Kleiner Im Vorfeld nein, nicht
leri Abendsegler auszuschlie- notwendig
Ren
Nyctalus noc- | GroRer Im Vorfeld nein, nicht
tula Abendsegler auszuschlie- notwendig
Ren
Pipistrellus Rauhautfle- potenziell nein,  nicht
nathusii dermaus moglich notwendig
Pipistrellus Zwergfleder- potenziell nein, nicht
pipistrelius maus méglich notwendig
Pipistrellus Miickenfle- potenziell nein,  nicht
pygmaeus dermaus maglich notwendig
Plecotus auri- | Braunes potenziell nein,  nicht
tus Langohr maéglich notwendig
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Wissenschaft- | Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Funk- | Weitere
licher Name Name vorhanden? durch Vorha- | tion der vor dem Eingriff | Betrachtung
Potenzielles  Vor- | ben betroffenen Fortpflan- | erforderlich?
kommen im UR/ | Konflikt- zungs- oder Ruhestatte
Plangebiet potenzial im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt
Plecotus aus- | Graues Lang- Im Vorfeld nein,  nicht
triacus ohr auszuschlie- notwendig
Ren
Vespertilio Zweifarbfle- Im Vorfeld nein,  nicht
murinus dermaus auszuschlie- notwendig
Ren
Fische kein geeigneter | im Vorfeld nein,  nicht
Lebensraum im | auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | Ren
den.
Acipenser Baltischer Stor
sturio
Reptilien nein, nicht
erforderlich
Coronella Schlingnatter Im Vorfeld
austriaca auszuschlie-
Ren
Lacerta agilis Zauneidechse Im Vorfeld
auszuschlie-
Ren
Emys orbicula- | Européische Im Vorfeld
ris Sumpfschild- auszuschlie-
krote Ren
Amphibien benachbartes Bestandsorientierung des | nein,  nicht
Kleingewasser Vorhabens &ndert den | notwendig
landeseitigen Lebens-
raum nur unwesentlich,
das Gewasser bleibt
unveréndert
Bombina Rotbauchunke
bombina
Bufo calamita | Kreuzkrote
Bufo viridis Wechselkréte
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates Knoblauchkrg-
fuscus te
Rana arvalis Moaorfrosch
Rana dalmati- | Springfrosch
na
Rana lessonae | Kleiner Was- | nicht kartiert
serfrosch
Triturus crista- [ Kammmolch nicht kartiert
tus
Weichtiere Kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vorhan-
den.
Anisus vorticu- | Zierliche Tel-
lus lerschnecke
Unio crassus Gemeine
Flussmuschel
Libellen Kein geeigneter nein,  nicht
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Wissenschaft- | Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Funk- | Weitere
licher Name Name vorhanden? durch  Vorha- | tion der vor dem Eingriff | Betrachtung
Potenzielles  Vor- | ben betroffenen Fortpflan- | erforderlich?
kommen im UR/ | Konflikt- zungs- oder Ruhestatte
P|angebie{ potenzia| im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt
Lebensraum im notwendig
Plangebiet wvorhan-
den.
Aeshna viridis | Grine
Mosaikjungfer
Gomphus Asiatische
flavipes Keiljungfer
(Stylurus  fla-
vipes)
Leucorrhinia Ostliche Moos-
albifrons jungfer
Leucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia Grofte Maos-
pectoralis jungfer
Sympecma Sibirische
paedisca Winterlibelle
Kafer im Geltungsbereich | Im Vorfeld nein, nicht
kein geeigneter | auszuschlie- notwendig
Lebensraum  vor- | Ben
handen
Cerambyx GroRer Ei-
cerdo chenbock
Dytiscus latis- | Breitrand
simus
Graphoderus Schmal-
bilineatus bindiger Breit-
fligel-
Tauchkafer
Osmoderma Eremit, Juch- Kontrolle der relevanten
eremita tenkafer B&ume ergab keinen
Verdacht auf ein Vor-
kommen
Falter Kein geeigneter | Im Vorfeld nein,  nicht
Lebensraum im | auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | Ren
den.
Lycaena dis- | GrolRer Feuer-
par falter
Lycaena helle | Blauschillern-
der Feuerfalter
Proserpinus Nachtkerzen-
proserpina schwarmer
Gefalpflanzen Kein geeigneter | Im Vorfeld nein,  nicht
Lebensraum im | auszuschlie- notwendig
Plangebiet vorhan- | Ben
den.
Angelica Sumpf-
palustris Engelwurz
Apium repens | Kriechender -
Sellerie
Cypripedium Frauenschuh
calceolus
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Wissenschaft- | Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die dkologische Funk- | Weitere
licher Name Name vorhanden? durch Vorha- | tion der vor dem Eingriff | Betrachtung
Potenzielles  Vor- | ben betroffenen Fortpflan- | erforderlich?
kommen im UR/ | Konflikt- zungs- oder Ruhestatte
Plangebiet potenzial im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt
Jurinea cyano- | Sand-
ides Silberscharte
Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut,
Torf-
Glanzkraut
Luronium Schwimmen-
natans des  Frosch-
kraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Oktober 2015)

Abschichtung europaischer Vogelarten

Die Abschichtungskriterien des LUNG fir eine vertiefende Betrachtung von Vogelarten anhand von
artbezogenen Steckbriefen sind:

- Arten des Anhang | der V-RL,

- Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. Rote Liste BRD der Kategorien 0-3),

- Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tréagt (Raumbedeutsamkeit, mindestens 40
% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

- Arten mit spezifischer kleinrdumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Hohlenbriter, Kolonie-
briter, Gebaudebriter),

- Arten mit groRer Lebensraumausdehnung/ Raumnutzung und folglich i.d.R. groRen Territori-
en (insb. Greifvogelarten),

- Streng geschutzte Vogelarten nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage |
Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kénnen die betroffenen Vogelarten in Gilden zusammenge-

fasst werden. Die Abprufung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde kann
dann in Sammelsteckbriefen erfolgen.

Abschichtung der Rastvogelarten

Gemal Kartenportal-Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist das Plangebiet von der Funktion als
Rastgebiet ausgespart. Aufgrund seiner strukturreichen Habitatausstattung und der Nutzung als
Parkplatz kann das Plangebiet nicht als Rastplatz fungieren. Erst die Wiesen- und Weideflachen in
mehr als 900m sudlich des Plangebiets sind als Landrastgebiet der Stufe 1 (gering) ausgewiesen.
Der Vorhabenraum kommt als Rastgebiet nicht in Frage.

Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Es wurden keine Brutvégel kartiert. Von den wahrend der Kartierarbeiten beobachteten Vogelarten
wird eine Art, der Feldsperling, mit einem Gefahrdungsstatus in den Roten Listen Mecklenburg-
Vorpommerns geflhrt. Das Vorhaben sieht keinen unmittelbaren Eingriff in Brutstatten des Feldsper-
lings vor. Die Art kann in der weiteren Betrachtung daher vernachlassigt werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Europaischen Vogelschutzgebietes.
Datengrundlagen

Die artenschutzfachlichen Betrachtungen stitzen sich Uberwiegend auf eine Habitatansprache vor
Ort sowie Zufallsbeobachtungen.
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Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im Stuidosten des Siedlungsgebietes der Gemeinde Ostseebad Binz,
westlich der L 29 und ca. 70 m sudlich der Trasse der Rugenschen Kleinbahn. Im Norden, Nordwes-
ten und Nordosten wird es durch die angrenzende Kleingartenanlage ,An der Kleinbahn" und an-
sonsten durch Grinlandflachen begrenzt. Im Stidosten schlieRt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 ,Binz - Granitz* unmittelbar an das Plangebiet an. Somit liegt das Plangebiet ein-
gebunden in die Siedlungs- und Verkehrsflachen des Ostseebades Binz.

Mit der Planung werden bestehende Wohngrundstiicke des Granitz-Hofs, welche aufgrund der ge-
ringen GréBe des Siedlungsbereiches derzeit als Splittersiedlung im AuRenbereich gelten mussen,
als kleines Wohngebiet planungsrechtlich und bestandsorientiert gesichert. Fir die Gebdude im
Plangebiet soll die Méglichkeit fiir Um-, An- und Ausbaumafnahmen zur Sanierung und zur Siche-
rung eines zeitgeméalen Standards geschaffen werden.

Es wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Die Baufenster werden bestandsorientiert ausgewiesen,
wodurch die Errichtung zusétzlicher Hauptgebadude verhindert, aber die Méglichkeit zukiinftiger Er-
weiterungen zugelassen wird. Zusatzlich werden die Flachen festgesetzt, in denen Nebenanlagen

als Gebaude zugelassen werden koénnen, womit einer unorganischen Ausbreitung der Bebauung
entgegengewirkt wird.

Damit einhergehen Flachenverluste an Biotoptypen und Teillebensraumstrukturen.
Relevante Projektwirkungen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen betroffener Arten flihren kénnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.
Baubedingte Wirkungen

Fur das bestandsorientierte Vorhaben lassen sich nur allgemeine Aussagen zu baubedingten Aus-
wirkungen treffen. Konkrete Angaben zu voriibergehenden Flachenbeanspruchungen durch Baustel-

leneinrichtungen, Lagerplatzen, Baustraen usw. sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht bis
ins Detail moglich.

Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:

- allgemeine Bewegung im Gelande mit Verlust von einzelnen Brutplatzen

- mdégliche Tétungen von nichtfliggen Jungvégeln (Bodenbriiter) insbesondere in den sensib-
len Zeitraumen

- temporare Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung von
Baumaterial und Erdaushub)

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb sto-

renden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habitatstruktu-
ren

- temporare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb
- temporére visuelle Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz

- erhéhter Schwerverkehr (Anlieferung), temporare Schadstoffemission durch den Baustellen-
betrieb und mégliche Havarien

Angesichts der Bestandorientierung, der zeitlichen Begrenztheit eventueller BaumaRnahmen und
des vergleichsweise geringen Umfangs werden Baustellenverkehr und Baugeschehen insgesamt
als nicht erheblich eingeschatzt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Sicherung bestehender Bau-
substanz durch Zulassen moderater Entwicklungen von Nebenanlagen eine ressourcenschonende
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Herangehensweise darstellt.
Anlagebedingte Wirkungen

- Flachenverluste durch Neuversiegelung (untergeordnet)
- Verlust von Gehélzstrukturen in Form von Baumen und Strauchern (untergeordnet)

Betriebsbedingte Wirkungen

- Stérwirkungen durch menschliche Prasenz — im Wesentlichen unverandert
- Licht- und Larmemissionen — im Wesentlichen unverandert
- Individuenverluste durch Kollisionen — im Wesentlichen unverandert

Als Verbotstatbestdnde konnten die Quartierzerstérung im Rahmen von Sanierungs-, Umbau und
Abbrucharbeiten sowie Fallarbeiten, die Totung durch Quartierzerstérung im Rahmen von Fillarbei-

ten und Abbrucharbeiten, die Brutplatzzerstérung im Rahmen von Abbrucharbeiten und Fallarbeiten
gegeben sein.

Zum Ausschluss und zur Minderung der dargestellten Verbotstatbestdnde sind konkrete Vermei-

dungs-, Minderungs- und ErsatzmafBnahmen erforderlich, die u.a. den Abbruchzeitraum und die Ab-
bruchtechnologie regeln.

Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbesténde

- Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
- Pflanzenarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Vorhabengebiet nicht gefunden. Eine
weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Im Plangebiet wurden keine Arten mit Betroffenheiten

im Sinne von § 44 BNatSchG nachgewiesen. Eine weitere Betrachtung ist fur die Arten nicht erfor-
derlich.

MaRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung
Flederméuse und Brutvégel — pot. Quartiere und Brutplatze an Gebauden und in Bdumen

Grundsatzlich ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener
Gehdlze und Gebaude durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete Schutzmal3nahmen mit der
zustandigen Behdrde abzustimmen.

Zum Schutz der Brutvdgel sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG generell nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig. Umbau- und Sanierungsarbeiten sollten

vorzugsweise ebenfalls in diesem Zeitraum beginnen und Abbrucharbeiten in diesem Zeitraum er-
folgen.

Generell sollten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen eines potenziellen Teillebensraumes
(Sommerquartier) von Fledermausen Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebiuden-

oder Gebaudeteilen sowie Rodungen von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und
dem 30. April durchgefiihrt werden.

Als vorbereitende Mal3nahmen sollten vor Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten generell alle
potenziell méglichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche (Bleche, Verkleidungen, Holzver-

schalungen etc.) per Hand entfernt werden; eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge
oder den Einsatz von Technik ist hierbei maglichst zu vermeiden.

Zur Schonung von Baumen mit potenziell nutzbaren Quartier- und Brutplatzstrukturen sollte geprift
werden, ob B&dume grundsétzlich belassen werden kénnen.

Toétungen britender Altvégel oder nichtfliigger Jungvégel sind bereits durch den gesetzlich vorgege-
benen Rodungszeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. ausgeschlossen.

Ersatzmallnahmen sind nicht erforderlich.

B-Plan Nr. 40 ,Granitzhof", begr.
Satzungsfassung, Fassung vom 04.11.2016, Stand 05.09.2018 Seite 37 von 38



Ergebnis Spezielle artenschutzrechtliche Priffung:

Bei Umsetzung der dargelegten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kann das fiir die Brut-
vogelfauna und die Fledermé&use verbleibende Restrisiko soweit vermindert werden, dass eine er-

hebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen wahrscheinlich nicht zu
erwarten ist.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde bei Unterstellung der geforderten Sorgfalt sowie
unter Berlicksichtigung der dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaRnahmen ak-
tuell nicht festgestelit.

Hinsichtlich der Bestimmungen des § 15 (5) BNatSchG wurde im Zuge der Untersuchungen festge-
stellt, dass fur keine streng geschutzte Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir keine euro-
paischen Vogelarten die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG erfilllt sind bzw. nicht ausge-
schlossen werden kénnen.

Ostseebad Binz, September 2018
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