SATZUNG

tiber den 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 9 ,,Alte Gartnerei/MZO*.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom ..........ccccuuuee folgende Satzung tiber die 1.
Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 9 , Alte
Gartnerei/MZO“, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Textlichen Festsetzungen werden mit folgenden Ausnahmen unverandert
Ubernommen:

- Die Absatze 1.2.2, 1.2.3 und 1.2.4 werden gestrichen.

- Der erste Satz des Absatzes 5.1 2 wnrd wie folgt neu gefasst

Auf den als
als Gemembedarfsﬂache ,,Grundschule neu ausgewnesenen Grundstucksﬂachen

ist die Versickerung des Regenwassers von den Dach- und Verkehrsflachen
sicherzustellen.

- Der Absatz 5.1.3 wird wie folgt neu gefasst:

Die Gebaudefassaden der Gebaude imrden-SG-Gebieten-Sport=Freizeit=—nd—
-Behepbeﬁg&mgseeaﬁekmmgea-uad in der Gemeinbedarfsflache ,Grundschule®
mit einem Fensteranteil von weniger als 30% sind mit einer Begriinung zu
versehen. Bavorrabweichend-sind-die-in-denBatfenstern12und-3-geptanten—
-Bauwerke-injedem-Fallzu-begrinen. Die Pflanzungen zur Fassadenbegriinung

sind mit einem Pflanzabstand von maximal 2m auszufiuhren.

- Der erste Satz des Absatzes 5.1.4 wird wae fo!gt neu gefasst:

Sofern i - in der
Gemeinbedarfsflache Grundschule Gebaude mit Flachdachern errichtet werden
und der Anteil der Dachéffnungen weniger als 35% der Dachflache betragt, sind
diese mit einer Dachbegriinung zu versehen.

- Im Absatz 5.1.5 werden die ersten beiden Satze gestrichen.

Die Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9(6) BauGB werden wie folgt erganzt:
- Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten / Baumfallarbeiten ist eine
artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete
Schutzmalnahmen mit der zustdndigen Behorde bzw. dem LUNG (Landesamt
fur Umwelt, Natur und Geologie MV) abzustimmen. Méglicherweise erforderlich
werdende Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen sind vor Beginn von
Bau-oder Rodungsarbeiten zu realisieren (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Andernfalls
kénnen Ausnahmegenehmigungen von den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich werden.

- Zur sicheren Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist die Umsetzung des Vorhabens auflerhalb der Brutzeit der Vogel
(Marz bis Juli) durchzufuhren.

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindvertretung, vom 16.12.2010.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch ck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am 29.12.2010 erf;g&/
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2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung zustandige Stelle ist gema § 17 LPIG dber
die Absicht, einen Bauleitplan aufzustellen, informiert worden.

Binz, den 10.05.2012 3 | &G lster

durchgefiihrt.

Binz, den 10.05.2012 ! urgermeister
i
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04) Die Behérden und die sonstigen von der Planung berlihrte Trager &ffeptlicher Belange
sind friihzeitig mit Schreiben vom 20.07.2011 informiert und zur Abgabe ¢ine Stellungnahme

aufgefordert worden.

Binz, den 10.05.2012 L] & \\
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05) Die Behérden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trager 6ffe thcher Belange
sind nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 22.08.2011 zur Abgabe ein r llungnahme

aufgefordert worden. /é/

Binz, den 10.05.2012 M oM Bﬂrgermelster

06) Die Gemeindevertretung hat am 16.12.2010 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 Alte Gartnerei MZO" zur Auslegung bestimmt ungd die Begrindung

gebilligt. > i ( Egrgg/\'ﬁ( C/&‘(

Binz, den 10.05.2012 g ermeister
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07) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach’ § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei MZO" mit Begrindung
vom 23.08.2011 bis zum 22.09.2011 wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30
Uhr, dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr
durchgefiithrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung am 10.08.2011 im Amtliché
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemacht wg

Binz, den 10.05.2012
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08) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der :chkert sowie

der Behorden am 27.10.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Binz, den 10.05.2012 2 |~¥5] 2
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am 27.10.2011
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09) Die 1. Anderung des BebauungspTanes Nr. 9, Alte Gartnerei MZO™ wu
von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderu
Bebauungsplanes Nr. 9 Alte Gartnerei MZO" wurde von der Gemeindevi
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10) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gértnerei - MZO", b stﬁmend aus

Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. g\/\
éﬂ’rgenneisQZL/
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11) Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei MZO* sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind a , urch Abdruck
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden

Binz, den 10.05.2012

Binz, den 10.05.2012

Die Satzunf der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Alt¢ Gartnerei MZO*

ist am in Kraft gelrelen o
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Strassenverkehrsflachen
o Strassenbegrenzungslinie
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Verkehrsflachen besonderer
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Zweckbestimmung
rundfiach B 03 Offentliche Parkflache
GRZ rundflachenzahl z.B. 0, . . .
GRmax maximale zuldssige Gebaudegrundflache V Verkehesbeanunigier Berech
z.B. 4500gm

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise

ab abweichende Bauweise
— = Baugrenze

Fussgangerbereich

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grunflache offentlich

Grunflache privat

GEMEINBEDARF, SPORT- UND

SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage

- Flachen fur den Gemeinbedarf

Spielplatz

AV
O Sportplatz

2 I

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

bl
EXE zur Umwidmung vorgesehene Bereiche

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

:-L ﬂ_ Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur E E o

Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
Anpflanzen Erhaltung .
© @
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"I Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu
L1 1L 1 belastende Flachen

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder
fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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'\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

j.
Ubersrchtsplan (unmal!stébiich)

UND LANDSCHAFT

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebiete und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
hier:

- 30m Waldabstand

- Landschaftsschutzgebiet
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