Gemeindeverwaltung Binz
- Ostseebad Binz -

Niederschrift

Uber die 3. dffentliche Sitzung des Finanzausschusses (7. Wahlperiode)
am 01.10.2019

anwesend: (siehe X)

Unter dem Vorsitz von: Herm Michalski

Die Gemeindevertreter:

1. Jirgen Michalski
2. Heike Reetz
3. Kai Deutschmann

> XX

sachkundige Einwohner:

4. Barbara Chrmann
5. Reinhard Suhrbier

> X

Géste:
Herr Behrens - Amisltr. Finanzen
Frau Guruz Amtsitrn. Bauamt



Niederschrift der 3. Sitzung des Finanzausschusses vom 01.10.2019
- 6ffentlicher Teil -

Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste

Tagungsort: Sitzungsraum 117, Gemeindeverwaltung Binz
Beginn: 18:30 Uhr

Ende: 19:05 Uhr

zu 1.

Herr Michalski ertffnet die Sitzung und stelit die Beschlussfahigkeit fest. Er erklart, dass die
Sitzungen des Finanzausschusses flr September/Oktober haufiger eingeplant sind, weil die
Lesungen der Haushalts-, Nachtrags-, Wirtschaftsplane dies erfordern — nur in diesem Jahr
liegt der Wirtschaftsplan der Kurverwaltung noch nicht vor.

zu 2,

Die Bestatigung des Protokolls der letzten Sitzung (vom 24.09.2019) ist heute noch nicht
maéglich, so Herr Michalski. Der Tagesordnungspunkt 3 wird somit gestrichen. Die geanderte
Tagesordnung wird einstimmig bestéatigt.

Abstimmung: Ja-Stimmen: §
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Tagesordnung:
éffentlicher Teil:
1. Feststellen der Beschlussfahigkeit
2. Bestatigung der Tagesordnung
3. Einwohnerfragestunde
4. Beratung und Beschlussempfehlung zur Aufnahme der Vertragspriifung und
Vertragsverhandiung zum PPP-Projekt (Mitarbeiterwohnen und Kulturzentrum)

nichtoffentlicher Teil:
5. Sonstiges

zu 3.
Keine Anfragen

zZu 4.
Herr Michalski informiert, dass das PPP-Projekt Mitarbeiterwohnen und Kulturzentrum
bereits im Bauausschuss vorgestelit worden ist.

Frau Guruz erlautert das Projekt:

- bereits ein langerfristiges Projekt

- Waldgrundstiick mit bestehendem B-Plan — Teilstiick wurde verkauft, neue kigentimer
wandten sich zwecks Zusammenarbeit an die Gemeinde, Gespréche wurden gefuhrt

- vertiefende Vorstellung in GV-Sondersitzung, Bauausschuss

- nun Phase der Priifung, ob Vorhaben sinnvoll, Férdermittel usw.

- wichtigster Bestandteil aus Sicht der Gemeindeverwaltung ist Mitarbeiterwohnen

- Differenzierung zwischen Mitarbeiter- und Arbeitnehmerwohnen (Saisonkrafte bzw. dauer-
hafte Bewohner)

- Kulturzentrum ahnlich wie in Zingst, ganzjdhrige Nutzung

- vier zweigeschossige Wohngebaude mit Staffelgeschoss (144 Wohnungen)

- Kulturzentrum muss noch besprochen werden

- Tiefgarage mit 270 - 290 Parkpléatzen (ca. die Halfte durch die Wohnungen belegt)

- 1-2-Raum-Wohnungen, dazwischen Schaltraume, die je nach Bedarf der einen oder
anderen Wohnung zugeschlagen werden kénnen

- iber WG-Bereiche kann nachgedacht werden



Rahmenbedingungen:

- Planung, Ausschreibung, Finanzierung bis zur schiiisselfertigen Errichtung durch den
Grundstiickseigentiimer, die Green Power Management GmbH

- Gemeinde erhalt alle Gewinne Uber 30 Jahre

- Férdermittel fur Arbeitnehmerwohnen, Tiefgarage, Kulturzentrum wiirde Gemeinde
einwerben — Anschaffungskosten wirden gegengerechnet

- Instandhaltungskosten bleiben (ber die 30 Jahre bei Green Power, danach prifen, ob
komplette Renovierung notwendig

- falls die Vertrige vorbereitet werden, dann nicht im Gesamipaket, sondern 1. Kalku-
lationsgrundiage ist das Grundstiick, dies muss anteilig abbezahlt werden, wird auf die
Nutzungseinheiten draufgeschlagen

- Kalkulationsgrundlage 2: Arbeithehmerwohnen — Vergleichskaltmiete Uber 30 Jahre
bei 8,50 Euro/m?, niedrigster Inflationssatz

- Kalkulationsgrundlage 3: Kulturzentrum - vorerst nur in Rehbausumme

- Tiefgarage sehr hoch kalkuliert, da alle méglichen Schwierigkeiten eingeplant wurden

- Gesamteinnahmen It. Konzept fur die Gemeinde pro Jahr: 1,2 Mio. Euro, abziiglich
Gesamtjahresrate in Hdhe von 1 Mio. Euro

- Moglichkeit von Kleinstadtférderungen fir solche Projekte — Innovative Ansétze zur nach-
haltigen Stadtentwickiung von Kleinstadten — wenn das Projekt wissenschaftlich begleitet
wiirde (bis 20.000 Euro pro Monat fiir eine gewisse Zeit)

Herr Michalski fragt nach der haushaitsmaRigen Bearbeitung, Uber die Gemeinde- oder
Wohnungsverwaltung, ist soweit noch nicht gedacht?

Nein, so Frau Guruz.

Frau Reetz:

- Grundgedanke ist toll, Umsetzung wahrscheinlich sehr schwierig/lkomplex

- Projekt fand bereits in der vorherigen GV Anklang, weil als Alternative wieder Ferien-
wohnungen stehen

- Problem des fehlenden Mitarbeiterwohnens besteht seit vielen Jahren

- gut flr die Infrastruktur ware ein Kongresszentrum o. &,

Frau Guruz:

- Gemeinde hétte mit der Umsetzung/Errichtung nichts zu tun, wir sagen nur, was wir
méchten

- Betreibung musste dann organisiert werden, entweder Giber Wohnungsgesellschaft oder
eigenes Unternehmen

Herr Suhrbier: ist die Auslastung von 95 % real? Nach der Saison wird ein GroRteil der
Mitarbeiter entlassen, dann stlinden die Wohnungen leer.

Frau Guruz hatte zwischen Arbeitnehmer- und Mitarbeiterwohnen unterschieden. Gewolit ist
Arbeitnehmerwohnen, bei dem die Wohnungen dauerhaft an Menschen vermietet werden,
die z. B. bisher in Stralsund wohnen, hier arbeiten und deshalb nach Binz ziehen méchien.
Mitarbeiterwohnen richtet sich an Saisonarbeiter, wobei hier die Hoteliers einbezogen
werden missten, die dann jahresweise eine WG mieten kdnnten. Bevorzugt wird aber dass
Arbeithehmerwohnen.

Frau Schierhorn (GF Wohnungsverw. Binz GmbH, als Gast anwesend) aufiert auf die Frage
von Frau Guruz nach dem Wohnungsleerstand, dass dieser in Binz bei unter 1 % liegt. Im
Bestand sind ca. 1.000 Wohnungen, die Fluktuation liegt bei 19 %, 100 Mieterwechsel im
Vorjahr. Die Durchschnittsmiete liegt derzeit bei 6,28 Euro.

Herr Suhrbier fragt, warum man so ein Projekt nicht auf dem Gelande der ehemaligen
Schule in Prora, also einem gemeindeeigenen Grundstick, plant?



Frau Guruz:

- 14 verschiedene Modelle sind bei PPP moglich — hier favorisiert: Erwerber- und Betreiber-
modell

- Sorgen bereiteten bisher die Modelle, wo die Kommune ein eigenes Grundstiick ver-
wendete und ein kommunales Gebiude errichtete, z. B. eine Schule

Herr Suhrbier und Frau Ohrmann bedauern den Beschluss der ehemaligen Gemeinde-
vertretung, die dort Baurecht geschaffen und somit der Fallung der Bdume zugestimmt hat.

Frau Ohrmann spricht sich fir dieses PPP Projekt aus. Es wére besser als die Alternative
(Ferienwohnungen), aulerdem wird Mitarbeiterwohnen bendtigt.

Herr Michalski erklart, dass es sich nicht um ein reines Ferienwohnungsgebiet handelt,
sondern vorgesehen waren Doppel- und Einfamilienhauser, die jeweils eine Ferienwohnung
beinhalten. Statidessen sind nun groRe dreigeschossige Geb&ude auf einer Tiefgarage
geplant. Dazu duRert Herr Michalski seine Bedenken.

Die Partnerschaft aufzubauen und zu entwickeln, findet Herr Michalski sehr interessant, aber
an dieser Stelle ist es nicht richtig. Es gibt andere Méglichkeiten, wo so etwas entwickelt
werden kann, der alte Sporiplatz, die ehemalige Schule in Prora, das MZO-Gelénde.

Frau Ohrmann widerspricht dieser Aussage und setzt sich fur das Mitarbeiterwohnen ein. Es
geht nicht nur um Saisonarbeitskrafte. Dass jemand ein Einfamilienhaus zwischen den
Bahnschienen und der Stralle bewohnen méchte, stellt Frau Ohrmann in Frage.

Herr Michalski verweist auf Herrn Mdser, der auch dort wohnt.

Frau Guruz zur Qualitdt des Grundstiickes:

- eingeschlossenes Grundstiick in Stralen und Bahngleise - ist somit wesentlich
pradestinierter flir Geschosswohnungsbau als fur Eigenheime, weil man Nass- und
Kaltrdume auf die Seite der Bahnschienen legen kénnte, was bei Doppelh&usemn nicht so
einfach wére

Frau Reetz verweist auf den Diinenpark gegeniiber mit &hnlicher Geschossigkeit. Als der
Beschluss durch die alte GV zustande kam, hatte ein ehemaliger Binzer Hotelier gefordert,
Wohnraum fur Mitarbeiter zu schaffen. Weil die GV dem entgegenkommen wollte, ist dieser
Beschluss des Baufeldes gefasst worden. im Hinblick auf das MZO-Geldnde mit dem
geplanten Generationenwohnen ist vorhersehbar, dass dort viele Mitarbeiter beschéaftigt sein
werden, die ebenfalls Wohnungen benétigen. Frau Reetz unterstitzt das vorgestellte
Vorhaben ausdricklich.

Abstimmung zum Beschlussvorschlag zur Aufnahme der Vertragspriifung und
-verhandlung zum PPP Projekt (Mitarbeiterwohnen und Kulturzentrum):

Ja-Stimmen: 2
Nein-Stimmen: 3
Enthaltungen: 0

Der Finanzausschuss spricht sich somit gegen den Beschlussvorschlag aus.

Michalski Lulky
Ausschussvorsitzender Prbtokollantin



