1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 26.05.2016. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am
05.07.2016 erfolgt.

2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung
zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG uber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert
worden.

3) Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Informationsver-
anstaltung mit Vorstellung der Planung und
Gelegenheit zu Auerung und Erérterung am
16.04.2019 durchgefiihrt. Die ortsubliche Bekannt-
machung ist durch Abdruck im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am
08.04.2019 erfolgt.

4) Die Behérden und die sonstigen von der Planung
beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.04.2019 sowie
erneut vom 13.01.2020 sowie 14.05.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes mit Begriindung vom
17.04.2019 bis zum 23.05.2019 wahrend folgender
Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz

- montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr
und 13.00-16.00 Uhr,

- dienstags von 8.00 -12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr,

- freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
als Bekanntmachung am 08.04.2019 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz bekannt gemacht worden.

6) Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2019 einen
geanderten Entwurf zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung beschlossen, die Begriindung wurde
gebilligt.

7) Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung vom
13.01.2020 bis zum 14.02.2020 wéhrend folgender
Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz

- montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr

und 13.00-16.00 Uhr,
- dienstags von 8.00 -12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr,

- freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

als Bekanntmachung am 12.12.2019 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz bekannt gemacht worden.

8) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB durch éffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes mit Begriindung wurde wegen
eines Formfehlers in der Zeit vom 14.05.2020 bis zum
19.06.2020 wahrend folgender Zeiten in der
Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz wiederholt:

- montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr

und 13.00-16.00 Uhr,
- dienstags von 8.00 -12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr,

- freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als
Bekanntmachung am 06.05.2020 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz erneut bekannt gemacht worden.

9) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden am 13.08.2020 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

10) Der Bebauungsplan wurde
der Gemeindevertretung be
Begriindung wurde von der
gebilligt. |

am 13.08.2020 von
assen. Die

12) Die Satzung des Bebauungsptanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am .
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekannt- machung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hing
Der Bebauungsplanes der
ist mit Ablauf des E4.2.%. 320 i

Binz, den . &10 10

/\/__y
VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
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Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind nicht zuléssig (§ 1 (6, 7) BauNVO):

- Anlagen fur die Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen
- Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen.

Im WA-2 sind abweichend ausnahmsweise zulassig:

- Fremdenzimmer oder Ferienwohnungen bei einer baulich untergeordneten
Bedeutung gegentiiber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung

(vgl. § 13a BauNVO).

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Schgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Abweichend von § 6 (2) BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 (5, 7) BauNVO):

- Gartenbaubetriebe,

- Vergniigungsstétten sowie Bordelle und Wohnungsprostitution (als Teilmenge
r sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe).

W
.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

a) Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der
offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit folgenden Abweichungen:
a25 Es durfen Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 25m errichtet

werden,

a35 Es durfen Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 35m errichtet

werden.

1.3) iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, iberdachte
Stellplatze / Carports, Uberdachungen und Nebengeb&ude nur zulassig, sofern
ein Abstand von mindestens 3,0 m zur festgesetzten Stralenbegrenzungslinie
eingehalten wird. Nicht tiberdachte Stellplatze sind aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nur zuléssig, sofern ein Abstand von mindestens 2,0 m zur
festgesetzten StraRenbegrenzungslinie eingehalten wird.

1.4) Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.

ebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der

DIN 4109 (Schlafrajume, Wohnraume, Biroraume etc.) sind innerhalb des
festgesetzten Larmpegelbereiches entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren,
dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe gemaR der
im Folgenden wiedergegebenen Tabelle nach DIN 4109 eingehalten werden.
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Erforderliches resultierendes Schallddmm MaR des AuRenbauteils erf. R'w.res in dB

Aufenthaltsraume far Wohnungen,

Barordume
und
ahnliches

30
30
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Tabelle: Erforderliches resultierendes Schalldamm MaR3 des
AuBenbauteils in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich nach DIN 4109

Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaude-
seiten darf das Schallddmm-MaR ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw.
bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden. Bei der Ermittlung
des erforderlichen gesamten Schalldamm-MaRes der Fassaden
sind die Korrekturwerte K,, gemaR DIN 4109-2 zu beriicksichtigen.
b) Fiir die geplante Bebauung innerhalb Larmpegelbereich V und
IV sollten bei der Grundrissgestaltung schalltechnische Gesichts-
punkte derart beriicksichtigt werden, dass Schlafraume auf der von
der BahnhofstraRe abgewandten Geb#udeseite liegen. Sofern eine
Anordnung dieser Rdume an der larmzugewandten Fassade nicht
vermieden werden kann, sind passive Schallschutzmalinahmen
(Schallschutzfenster und Schalldammlifter insbesondere fur
Schlafraume zur Gewahrleistung einer ausreichenden natrlichen
Beliiftung) vorzusehen. Die schallgedammten Lfter sind beim
Nachweis der erforderlichen Schalldamm-MaRe zu

berucksichtigen.

1.5) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§9 (1)

Nr.11 BauGB

Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0m
zulassig. Mehrere Grundstiickszufahrten auf einem Grundstuck
miissen untereinander einen Abstand von mind. 10 m einhalten.

1.6) héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§9

1) Nr.6 BauGB

Im WA-2 wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf 3 Wohnungen je Wohngebdude begrenzt. Fur
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der auf Flst.
2/5 vorhandenen Geb#ude kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der zul&ssigen Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebaude zugelassen werden, sofern sich die bisher
vorhandene Zahl von 8 Wohnungen je Wohngeb&ude nicht erhoht.

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

11.1) Denkmalschutz und Umgebungsschutz geméaR DSchG M-V
Gemal § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) bedurfen jegliche Veranderungen an, in und in der
Umgebung von Baudenkmalen sowie deren Umnutzungen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

1ll) Hinweise

11.1) Falizeiten gemaR BNatSchG

GemaR § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres
zulassig.

111.2) Gemeindliche Satzungen

Fur den Planbereich gelten ergdnzend u.a. folgende gemeindliche
Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und
Geholzen),

- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad
Binz als 6rtliche Bauvorschrift (Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz
(Werbeanlagensatzung).

111.3) DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der MaRnahmen zum Immissionsschutz
verweist der Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die
DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle, bei der der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht
bereitgehalten.

111.4) Begriinung nicht Giberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht mit Gebzuden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstuicke sind nach § 8 (1)
LBauO M-V wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

111.5) Bodendenkmalschutz gem&R DSchG M-V

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag § 11
Denkmalschutzgesetz M-V die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfuir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

PLANZEICHENERKLARUNG gem. Planzv

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (9 Abs.1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

v Allgemeines Wohngebiet
/ (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Beschranklung der Zahl der

- .= Baugrenze
a abweichende Bauweise

A@ (vgl. Textl. Fests. 1.2)

nur Einzelhduser zulassig
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e

o

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache offentlich
hier: Verkehrsgriin

SATZUNG

mit StraRenbegrenzungslinie

bestimmung 6ffentlich

Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB),
hier: 3 Wohnungen je Wohngebaude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

StraBenverkehrsflachen 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweck-

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
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Erhalten von Baumen
Anpflanzen von Bdumen
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

STADTERHALTUNG UND DENKMAL-
SCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(=]

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig

£33
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Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrun-
gen zum Schutz von schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes, (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB), hier: Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

“®—0—¢—¢" innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4
BauNVO)
Abgrenzung unterschiedliche Bauweise
**e—ee*” (§22Abs.2, 4 BauNVvO)

30m-Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V
(nachrichtlich)

iiber den einfachen Bebauungsplan ,,Wohnen am Potenberg” ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mirz 2020 (BGBIL. | S. 587) geédndert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.08.2020 folgende Satzung
liber den einfachen Bebauungsplan Nr. 39 ,,Wohnen am Potenberg"”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), ohne Umweltbericht erlassen.
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