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TOP : Bebauungsplan Nr. 18A ,Wohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad
Binz
hier: Beschluss Uber den ErschlieBungsvertrag (Stadtebaulicher Vertrag)

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlie®t in ihrer Sitzung am 06.05.2021 dem
ErschlieBungsvertrag (Stadtebaulicher Vertrag) zwischen der Gemeinde Ostseebad
Binz und der BAUART GmbH, vertreten durch den Geschéftsfuhrer Herrn Kostja
Klnzel mit Sitz in Amberg, in der vorliegenden Fassung zu zustimmen.

Begriindung:

Die Gemeinde wird am 06.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 A
,Wohnen in Block V* beschlieRen. Der Bebauungsplan befindet sich bis zum
Satzungsbeschluss noch in der Aufstellung. Die Offenlage des Bebauungsplanes ist
jedoch bereits erfolgt. Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 18 A ,Wohnen in Block V*
schafft die Gemeinde planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Genehmigung des
Vorhabens der Vorhabenstragerin. Dieser Vertrag wird zur Sicherung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Wohnen in Block V* geschlossen.

Der Vertrag wurde juristisch geprift und in der vorliegenden Fassung als korrekt
befunden.



Klett
Bleistift


Finanzielle Auswirkungen

[ ] Einnahmen [ ] Mittel stehen zur
Verfugung

Produkt/SK:
X keine haushaltsmaRige Beriihrung
[ ] Mittel stehen nicht zur

Verflgung
Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ ]ja X nein
Begrindung:

Anlagen: [X] Stadtebaulicher Vertrag keine [ ]




Stadtebaulicher Vertrag
zwischen
der Gemeinde Ostseebad Binz
und
der BAUART GmbH




Inhalt

VOFDEIMENKUMGEN 111eeiiiiiirtiiiiaiit i er e teracaeerarasa s arersverebeteaababtesebbeber s s saasesaastateneasas 5
Erster Teil: GEMEINSAME REJEIUNGEN ..vvvvivreiiierir i e et e e crereraenr s teeresin e s rans e s aeees 10
§ 1 Gegenstande des stadtebaulichen Vertrages .....covivviiiiieiceeie s s eccne s n e cnennens 10
§ 2 Bestandteile des stadtebaulichen Vertrages .....cooovei v nieeime e e 13
§ 3 BegriffShestimMMUNGETT . .ivvvire et e cr et e e e s e e s ea et er s i 13
Zweiter Teil: dffentlich-rechtliche Regelungen ..o 14
Erster Abschnitt: Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen ........cocciviviiicine, 14
§ 4 Pflichten der BAUART GmbH bei der Planung und der Errichtung von
ErsChlieBUNGSANIAGEN .. i e e i4
§ 5 Vorberaitung der PIanUng ... e 15
T30 =TTV 2T PN 15
§ 7 Zusammenarbeit bei der PIAaNUNG ..o s e 16
B B VOIGaDE. ittt e et raat e 16
§ G VerkehrSZeIChEN ... e e i6
§ 10 Ausflihrung vOn ArbeILeN ...cce e e er e 17
§ 11 ADNARME (i 18
§ 12 VEIMESSUNG ettt e e e 19
§ 13 Mangel; MangelansprlChe ..ou it reaior s e asr e e re e e ae s reeares 19
§ 14 VEIJANTUNG .ee ittt eba e s e e e b et esgeaeneeasas s bebe b aba v s aaea e bt st anss 20
Zweiter Abschnitt: Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele....20
B 15 WA, 11rvivieiririeercri i i st et he s ais sttt e eterrara b e b e b e bbb e s s 20
§ 16 gesChililzZte BAUME . .ot e e eennan s e e s evabn s e 20
§ 17 Vermeidung von VerstéBen gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstorung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten oo, 21
§ 18 vorgezogener Ausgleich von VerstdBen gegen das Verbot der Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten ... 23
§ 19 Ersatz von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft .......ccocooiviiiinnins 23
§ 20 Berichterstattung Gber die Erfiillung von Pflichten......cccooeieineeiii 24
§ 21 Unterhaltung von Fledermausquartieren und Vogelnisthilfen; Erhaftung von
Lebensstatten flr Kreohtiere. e e e 25
§ 22 bauvorbereitende Arbeiten ... 26
§ 23 umweltfachliche Baubegleifung ... e 26
Dritter Abschnitt: Ubernahme von Kosten und sonstigen AUfwendungen ... e ceeens 28
§ 24 KnotenpunkE i 28
§ 25 BUShalestRllen oo e e 29
§ 26 ZahlungsbedinGUNGEM .vvuuerrer et e cs s st s s e ensa v e s r e e 29

Seite 2 von 45



L= = 111 R V11T« [ OO 30

Vierter Abschnitt: strafen- und wegerechtliche sowie denkmalschutzfachliche MaBnahmen 30

§ 28 Zustimmung ZU der WILMUNG couveiv i e retesrsn s reeies s rrentvsse s sr s rean e sn s 30
§ 29 Ubertragung der UNterhaltUNg .......ocveeeeveieies st e e eb e e e 30
§ 30 Denkmalpflegerische ZielstellUnG. . ...t e e e e e 31
R = -1 o T oo g O RPN 31
Flnfter Abschnitt: Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der Aufstellung des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥, Erhebung von Beitrédgen ................... 31
§ 32 Ausschluss von Anspriichen bei Abbruch des Verfahrens zu der Aufstellung des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V™ ... 31
§ 33 Erhebung von Beitragemn .....c.oci i e 31
Sechster Abschnitt: Investitionen; Aufwendungen; Kosten; Vollstreckung.......cooievevevnvneinne. 32
§ 34 Investitionen; Aufwendungen; KOsEen ... 32
Dritter Teil: birgerlich-rechtliche REGEIUNGEN ...t vt 32
Erster Abschnitt: Planung, Anlage und Unterhaltung nicht-&ffentlicher Wegen .......cccocoeen. 32
B 3D MO e e e e 32
T S < a T T Y 34
Zweiter Abschnitt: Bestellung und Léschung beschrankter persénlicher Dienstbarkeiten ..... 36
§ 37 Bestellung beschrankter persdnlicher Dienstbarkeiten ..........cccooe e e, 36
§ 38 Ldschung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit .......coveeveiiivciiiiiennnns 37
Dritter Abschnitt: Haftung filir SChaden ....coiviiiiiiis e ee e e 38
§ 39 HaftpflichtversiCh@rung ... e e e e 38
Vierter Abschnitt: Sicherung der Erfiillung von Pflichten ..., 39
§ 40 RechtsnachfolGe ..o e ea e 39
§ 41 Sicherheitsleistung fir die Erfillung der Pflicht zu der Errichtung der
ErschlieBungsanlagen flir den StraBenverkehr......coooiviiiiiiiiiiiiii e, 40
§ 42 Sicherheitsleistung fiir die Erfiiliung Pflicht zu der Beseitigung von Mangein der
Erschliefungsaniagen flir den StraBenverkehr.. ..o viie it e e 40
Flinfter Abschnitt: Investitionen; Aufwendungen; Kosten; Verjghrung; Erfillungsort;
GeriCRESSEANA . e e e e e r e e e s 41
§ 43 Investitionen; Aufwendungen; KOSEeN .......cciv i 4]
R Y=o 14T U oo R O S PRSPPIt 42
§ 45 Erflllungsort; GerichEsstand.....ccinir i e e 42
Vierter Teil: abschlieBende REGEIUNGEM ....coieiv i s ee e einens 43
§ 46 RUCKETTEE 1 +vvvvvcrenerres s i es et ss e rs e seee e s s e ee e et b er e s n s es e e e s e e s ea s crebeasara e beabba s e et ans bt enes 43

Seite 3 von 45



T A o< L O O R 44
§ 48 Anderung und Erganzung des stadtebaulichen Vertrages; erginzende Auslegung des

StAdEEbaUlICNEN Verrages. .o et e a e ra et 44
4T ol a1 = O SRR 45

Seite 4 von 45



Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Ostseebad Binz, vertreten durch den Blirgermeister, Jasmunder Strafe 11,
18609 Ostseebad Binz

und

der BAUART GmbH, vertreten durch die Geschéftsfiihrer Wolfram Buegger, Thomas Helm
und Kostja Kiinzel, Werner-von-Siemens-StraBe 27, 92224 Amberg

(2)

(3)

(4)

()

(6)

()

(8)

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostseebad Binz ist eine amtsfreie Gemeinde im Sinne des § 1 in Verbin-
dung mit § 125 Absatz 4 der Kommunalverfassung.

Die BAUART GmbH ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung im Sinne des § 1 des
Gesetzes betreffend die Gesellschaften mik beschrankter Haftung, eingetragen beim Re-
gistergericht des Amtsgerichts Amberg, HRB-Nr. 3458.

In dem Ortsteil Prora der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der
Hauptsatzung ist das ,ehemalige KdF-Bad™ gelegen.

Das ,ehemalige KdF-Bad als Gesamtanlage™ ist

(a) ein Baudenkmal im Sinne des § 2 Absatz 2 in Verbindung mit § 2 Absatz 1 des
Denkmalschutzgesetzes sowie

(b) unter der Listennummer 501 in die Baudenkmalliste des Landrates des Landkreises
Vorpommern-Riigen als untere Denkmalschutzbehdrde im Sinne des § 5 Absatz 1
Satz 1 in Verbindung mit § 5 Absatz 1 Satz 2 und § 3 Satz 1 Nummer 2 des Denk-
malschutzgesetzes eingetragen.

Die BAUART GmbH ist die Eigentimerin des in dem von dem Amtsgericht Stralsund als
Grundbuchamt im Sinne des § 1 Absatz 1 der Grundbuchordnung in Verbindung mit § 12
des Gerichtsverfassungsgesetzes sowie § 4 Absatz 2 Satz 1, § 4 Absatz 5 Nummer 9 und
§ 4 Absatz 7 Nummer 8 des Gerichtsstrukturgesetzes gefithrten Grundbuch von Binz,
Blatt 13364, in dem Bestandsverzeichnis unter der laufenden Nummer iverzeichneten
Grundbesitzes der

Auf dem Grundbesitz steht ein Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Ge-
bdudekdmme 1 bis 6) auf.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat am 7. November 2019 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 1
Absatz 2 in Verbindung mit § 8 Absatz 1 und § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches aufzu-
stellen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Num-
mer 18A ,Wohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz unter anderem die Ziele,
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(%)

(10)

(11)

(12)

(13)

(a) auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6,
Flurstiick 11/103, insbesondere Wohnraum fiir die Bevolkerung zu schaffen,

(b) den auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen
KdF-Bades" (Geb&udekamme 1 bis 6) unter der Beriicksichtigung der Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege dauerhaft einer sinnvollen Nutzung im
Sinne des § 1 Absatz 3 des Denkmalschutzgesetzes zuzufiihren sowie

(c) den Ortsteil Prora der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der
Hauptsatzung zu entwickeln.

Die Gemeinde Ostseebad Binz plant, den Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in
Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuches aufzustellen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat

(a) die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
zu dem Entwuif des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* mit Schrei-
ben vom 30. September 2020 gemaBb § 4 Absatz 2 des Baugesetzbuches eingeholt
sowie

{(b) den Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* vom 5. Okto-
ber bis zum 5. November 2020 gemaB § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuches ausge-
legt.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat den Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Binz im Sinne des § 1 Absatz 2 in Verbindung mit § 5 Absatz 1 des Baugesetzbuches
durch Berichtigung vom 25. Marz 2021 gemaB § 13a Absatz 2 Nummer 2 des Bauge-
setzbuches an den Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" an-
gepasst.

Den Vertragsparteien sind

(a) der Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Stand:
10. Februar 2021),

(b) die Begrindung zum Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* {Stand:
19. April 20621) sowie

(¢) die Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V*
(Stand: 14. August 2020)

bekannt.
Der BAUART GmbH ist bewusst, dass

{a) ihrgemal § 1 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuches kein Anspruch auf die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zusteht sowie

(b) ein Anspruch auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in
Block V* gemdB § 1 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuches weder durch den
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nachfolgenden stédtebaulichen Vertrag noch einen sonstigen Vertrag begriindet
werden kann.

(14) Die BAUART GmbH plant,

(15)

(16)

(17)

(18)

(a) auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6,
Flurstiick 11/103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Ba-
des" (Gebdudekamme 1 bis 6) Wohnungen sowie im Sinne des § 9a des Bauge-
setzbuches in Verbindung mit § 4 der Baunutzungsverordnung und dem Bebau-
ungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" zuldssige bauliche und sonskigen An-
lagen zu errichten sowie

(b) auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6,
Flurstiick 11/103,

(i)  Stellplatze im Sinne des § 9a des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 12
der Baunutzungsverordnung anzulegen und

(i) Nebenanlagen im Sinne des § 9a des Baugesetzbuches in Verbindung mit
§ 14 der Baunutzungsverordnung zu errichten.

Die BAUART GmbH plant, die Ausflihrung der Arbeiten in dem auf dem Grundbesitz in
der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, aufstehenden
Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebdudekdamme 1 bis 6) in sechs
zeitlich aufeinander folgende Bauabschnitte zu gliedern.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Gemeinde Ostseebad Binz plant, in dem Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* auf dem Grundbesitz in der Gemeinde
QOstseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, unter anderem

(a) Verkehrsflachen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 11 des Baugesetzbuches,

(b) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Sinne des § 9 Absatz 1 Num-
mer 11 des Baugesetzbuches sowie

(c) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 20 des Baugesetzbuches

festzusetzen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Gemeinde Ostseebad Binz prift, in dem Bereich
zwischen dem Strand und der Diine seewdrts des ,ehemaligen KdF-Bades" eine Prome-
nade anlegen zu lassen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Errichtung von Wohnungen sowie im Sinne des
§ 9a des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Baunutzungsverordnung zulassige
bauliche und sonstigen Anlagen auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz,
Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/ 103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des
~chemaligen KdF-Bades™ (Gebdudekdamme 1 bis 6) gemaB § 30 Absatz 1 des Baugesetz-
buches nur zulassig ist, wenn unter anderem die ErschlieBung gesichert ist.
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(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

Die BAUART GmbH plant, den auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz,
Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstlick 11/103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des
Lehemaligen KdF-Bades® (Gebaudekdmme 1 bis 6) flr

(a) den Straflenverkehr,

(b) die Versorgung mit Wasser,

(c) die Entsorgung von Abwasser,

(d) die Versorgung mit Elektrizitat,

(e) die Versorgung mit Gas sowie

(fy die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten
zu erschliefen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwas-
serbehandlung Riigen

(a) die offentliche Wasserversorgung gemaB § 43 des Wassergesetzes sowie
(b) die Abwasserbeseitigung gemaB § 40 des Wassergesetzes

Ubertragen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat mit

(a) der E.DIS Netz GmbH einen Wegenutzungsvertrag {iber die Nutzung von dffentli-
chen Verkehrswegen flir die Verlegung und den Betrieb von Kabelleitungen fiir die
Versorgung von Letztverbrauchern mit Elektrizitét im Sinne des § 46 des Energie-
wirtschaftsgesetzes sowie

(b) der EWE Netz GmbH einen Wegenutzungsvertrag Gber die Nutzung von &ffentli-
chen Verkehrswegen fiir die Verlegung und den Betrieb von Rohrieitungen fiir die
Versorgung von Letztverbrauchern mit Gas im Sinne des § 46 des Energiewirt-
schaftsgesetzes

geschlossen.

Die Telekom Deutschland GmbH und sonstige Telekommunikationsnetzbetreiber benut-
zen Verkehrswege auf dem Gebiet der Gemeinde Ostseebad Binz gemaB § 68 Absatz 1
in Verbindung mit § 69 Absatz 1 des Telekommunikaticnsgesetzes fiir die Verlegung und
den Betrieb von Telekommunikationslinien im Sinne des § 3 Nummer 26 des Telekom-
munikationsgesetzes. Der Gemeinde Ostseebad Binz ist bekannt, dass sich die Telekom
Deutschland GmbH durch die Deutsche Telekom Technik GmbH im Sinne des § 164 des
Blrgerlichen Gesetzbuches vertreten lasst.

Die BAUART GmbH geht davon aus, dass der auf dem Grundbesitzt in der Gemeinde
Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, aufstehende Abschnitt des
Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebdudekamme 1 bis 6) bereits

(a) mit einer nicht erneuerungsbedirftigen Rohrleitung zu der Versorgung mit Wasser
sowie
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(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(b) einer unlangst erneuerten Rohrleitung zu der Entsorgung von Abwasser
erschlossen sei.

Die Gemeinde Ostseebad Binz als Tragerin der StraBenbaulast im Sinne des § 14 des
StraBen- und Wegegesetzes plant, die in dem Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A
LWohnen in Block V* als

(a) .StraBenverkehrsflache" sowie
(by ,Offentliche Parkflache®

gekennzeichneten und durch die ,StraBenbegrenzungslinie™ abgegrenzten Flachen auf
dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flur-
stiick 11/103, geman § 7 Absatz 1 Satz 1 des Strafien- und Wegegesetzes als Ortsstrafe
im Sinne des § 3 Nummer 3 Satz 1 Buchstabe a) des StraBen- und Wegegesetzes zu
widmen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass sie von der Gemeinde Ostseebad Binz gemat § 19
Absatz 2 des StraBen- und Wegegesetzes verlangen kann, das Eigentum an den Fldchen
auf der Liegenschaft in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flur-
stlick 11/103, die die Gemeinde Ostseebad Binz als OrtsstraBe zu widmen plant, zu er-
werben. Die BAUART GmbH mdéchte das Eigentum an den Flachen auf der Liegenschaft
in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, die die
Gemeinde Ostseebad Binz als Ortsstraie zu widmen plant, jedoch auch kiinftig halten
und der Gemeinde Ostseebad Binz deshalb eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit
im Sinne des § 1090 des Blrgerlichen Gesetzbuches bestellen.

Der Vorstand des Landesforsts Meckienburg-Vorpommern als untere Forstbehédrde ge-
maB § 32 Absatz 3 des Landeswaldgesetzes in Verbindung mit § 6 Absatz 1 des Landes-
forstanstaltserrichtungsgesetzes hat durch Umwandiungserklarung vom 22. Januar 2021
(Aktenzeichen: 7444.382) die Genehmigung der in dem Entwurf des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* vorgesehen Umwandlung von Wald im Sinne des §
15a Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit § 15a Satz 1 des Landeswaldgesetzes in Aussicht
gestelit.

Die BAUART GmbH plant, 42 gemaB § 18 Absatz 1 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes
sowie gemdl} § 14 Absatz 3 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes in Verbindung mit § 5
Absatz 1 der Kommunalverfassung und § 4 der Baumschutzsatzung geschiitzte Bdume
auf der Liegenschaft in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flur-
stlick 11/103, zu fallen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Umsetzung ihrer Planungen die Erteilung von

(a) Baugenehmigungen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere
Bauaufsichtshehdrde im Sinne des § 72 Absatz 1 in Verbindung mit § 57 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 und § 57 Absatz 2 Satz 1 der Landesbauordnung,

(b) Genehmigungen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere
Denkmalschutzbehtrde im Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit § 3
Satz 1 Nummer 2 und § 3 Satz 2 des Denkmalschutzgesetzes,
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(29)

(1)

(©)

(d)

(e)

()

(9)

Erfaubnissen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere Was-
serbehérde im Sinne des § 106 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 in Verbindung mit § 107
Absatz 1 Satz 1 des Landeswassergesetzes zu der Grundwasserbenutzung im Sinne
der §§ 8 fortfolgende in Verbindung mit §§ 46 fortfolgende des Wasserhaushalts-
gesetzes und § 32 des Landeswassergesetzes,

Naturschutzgenehmigungen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen
als untere Naturschutzbehdérde im Sinne des § 40 in Verbindung mit § 1 Absatz 3
Nummer 5 und § 6 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes,

Genehmigungen des Vorstandes des Landesforsts Mecklenburg-Vorpommern als
untere Forstbehorde im Sinne des § 32 Absatz 3 des Landaeswaldgesetzes in Ver-
bindung mit § 6 Absatz 1 des Landesforstanstaltserrichtungsgesetzes zu der Um-
wandlung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes,

Zulassungen von Ausnahmen des Biirgermeisters der Gemeinde Ostseebad Binz
von dem Verbot der Beseitigung im Sinne des § 14 Absatz 3 des Naturschutzaus-
filhrungsgesetzes in Verbindung mit § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung sowie
§ 6 Absatz 1 Nummer 3 und § 4 der Baumschutzsatzung geschiitzter Baume sowie

sonstigen Verwaltungsakten von Behdrden im Sinne des § 35 Satz 1 in Verbindung
mit § 1 Absatz 3 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes

voraussetzen kann.

Die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART GmbH schlieBen den folgenden stadte-
baulichen Vertrag, aufschiebend bedingt durch den Beschiuss der Satzung (ber den Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" gemaf § 10 Absatz 1 des Baugesetzbu-
ches und die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses der Satzung ber den Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" gemdB § 10 Absatz 3 des Baugesetzbu-
ches durch die Gemeinde Ostseebad Binz:

Erster Teil:
Gemeinsame Regelungen

g1
Gegenstande des stidiebaulichen Vertrages

Gegenstande dieses stadtebaulichen Vertrages sind

(a)

(b)

(©)

die Durchflihrung stadtebaulicher MaBnahmen im Sinne des § 11 Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 des Baugesetzbuches,

die Forderung und die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele im
Sinne des § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 des Baugesetzbuches,

die Ubernahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen im Sinne des § 11 Ab-
satz 1 Satz 2 Nummer 3 des Baugesetzbuches,
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2)

(3)

(d)

(&)

(f)

(9)

(h)

)

die Umsetzung straBen- und wegerechtlicher sowie denkmalschutzfachlicher MalB-
nahmen im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 54
Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes, § 7 Absatz 3 und § 17 Absatz 1
des StraBen- und Wegegesetzes sowie § 7 Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes,

die Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der Aufstellung des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V" im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbu-
ches in Verbindung mit § 54 Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes und
§ 2 des Baugesetzbuches und die Erhebung von Beitrdgen im Sinne des im Sinne
des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 54 Satz 1 des Lan-
desverwaltungsverfahrensgesetzes und § 7 des Kommunalabgabengesetzes,

die Planung, die Anlage und die Unterhaltung nicht-6ffentlicher Wege im Sinne des
§ 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 311 Absatz 1 des Blirger-
lichen Gesetzbuches,

die Bestellung und die Ldschung beschrénkter persénlicher Dienstbarkeiten im
Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 1090 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches,

die Haftung fir Schaden im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Ver-
bindung mit § 311 Absatz 1 des Blirgerlichen Gesetzbuches,

die Sicherung der Erfiiliung von Pflichten der BAUART GmbH im Sinne des § 11
Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 311 Absatz 1 des Blirgerlichen
Gesetzbuches sowie

sonstige Regelungen im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbin-
dung mit § 54 Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes beziehungsweise
§ 311 Absatz 1 des Blrgerlichen Gesetzbuches.

Gegenstand der stadtebaulichen MaBnahmen gemaB Absatz 1 Buchstabe a) ist die Er-
schlieBung des Grundbesitzes fir

(a)
(b)
(c}
(d)
(e}
(f)

den StraBenverkehr,

die Versorgung mit Wasser,
die Entsorgung von Abwasser,
die Versorgung mit Elektrizitat,
die Versorgung mit Gas sowie

die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten.

Gegenstand der Forderung und die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele
gemal Absatz 1 Buchstabe b) ist die Umsetzung der in dem Bebauungsplan Nummer 18A
~Wohnen in Block V" festgesetzten Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 20 des Bau-
gesetzbuches.
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4

(5)

(6)

)

(8)

(9)

Gegenstand der Ubernahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen geméaB Absatz 1
Buchstabe ¢) ist die Ubernahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen der Gemeinde
Ostseebad Binz fir die Anlage

(a) eines Knotenpunktes zwischen der Proraer Chaussee (Landesstrafe L 29} und der
Proraer Allee sowie

(b} zweier Bushaltestellen in der Fiinften Strafe
durch die BAUART GmbH.

Gegenstande der Umsetzung straBen- und wegerechtlicher sowie denkmalschutzfachlhi-
cher MaBnahmen gemal Absatz 1 Buchstabe d) sind

(a) die Zustimmung der BAUART GmbH zu der Widmung von Flachen als Ortsstrafe
im Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Nummer 3 Satz 1 Buch-
stabe a) des Straflen- und Wegegesetzes

(b) die Erstellung einer denkmalpflegerischen Zielstellung im Sinne des § 7 Absatz 3
Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes durch die BAUART GmbH.

Gegenstande der Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* und der Erhebung von Beitrédgen gemaf
Absatzl Buchstabe e) sind

(a) die Kldrung von Anspriichen der BAUART GmbH bei einem Abbruch des Verfahrens
zu der Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* im Sinne
des § 2 des Baugesetzbuches sowie

(b) die Erhebung von Beitrdgen durch die Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 7
des Kommunalabgabengesetzes.

Gegenstande der Planung, der Anlage und der Unterhaltung nicht-dffentlicher Wege ge-
maB Absatz 1 Buchstabe f) sind die Planung, die Anlage und die Unterhaltung von Wegen
einschlielllich einer Promenade.,

Gegensténde der Bestellung und der Ldschung beschrénkter persénlicher Dienstbarkei-
ten geman Absatz 1 Buchstabe g) sind

(a) die Bestellung beschrankter persdnlicher Dienstbarkeiten durch die BAUART GmbH
sowie

(b) die Bewilligung der Ldschung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit durch
die Gemeinde Ostseebad Binz.

Gegenstande der Haftung fiir Schaden gemal Absatz 1 Buchstabe h) sind
(a) die Freistellung der Gemeinde Ostseebad Binz von Anspriichen Dritter sowie

(b) die Unterhaltung einer Haftpflichtversicherung im Sinne des § 100 des Versiche-
rungsvertragsgesetzes

durch die BAUART GmbH,
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(10)

(11)

0

(2)

(1)

(2)

(3)

Q)

(5

(6)

Gegenstande der Sicherung der Erfiillung von Pflichten der BAUART GmbH gemaB Ab-
satz 1 Buchstabe i) sind

(a) die Rechtsnachfolge der BAUART GmbH und Biirgschaften der BAUART GmbH,
(b) die Erbringung von Sicherheitsleistungen durch die BAUART GmbH.
Gegenstande der sonstige Regelungen gemaf Absatz 1 Buchstabe j} sind

{a)} der Ricktritt von diesem stadtebaulichen Vertrag sowie

(b) sonstige dffentlich-rechtliche und birgerlich-rechtliche Regelungen.

§2
Bestandteile des stadtebaulichen Vertrages

Dieser stadtebauliche Vertrag besteht aus

(a) diesem Hauptteil,

(by dem Ubersichtsplan ,Knotenpunkte (Anlage 1),
(c) dem Ubersichtsplan ,Promenade™ (Anlage 2),

Bei einem Widerspruch zwischen diesem Hauptteil und einer Anlage genieBt dieser
Hauptteil den Vorrang.

§3

Begriffshbestimmungen

«Bebauungsplan Nummer 18A Wohnen in Block V™" ist der Bebauungsplan Nummer 18A
«Wohner in Block V™ der Gemeinde Ostseebad Binz nach MaBgabe der bei dem Abschluss
dieses stadtebaulichen Vertrages noch ausstehenden Satzung (ber den Bebauungsplan
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz.

~Beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit™ ist eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit
im Sinne des § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuches.

~Ehemaliges KdF-Bad" ist das ,ehemalige KdF-Bad™ (Bldcke I bis V) in dem QOrtsteil Prora
der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der Hauptsatzung.

LLrschlieBungsaniagen fir den StraBenverkehr® sind die auf den als ,StraBenverkehrs-
flache™ und als ,Offentliche Parkfléche in Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Woh-
nen in Block V* gekennzeichneten Flachen zu errichtenden ErschlieBungsanlagen fiir den
StraBenverkehr.

LGrenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nummer 18A Wohnen
in Block V'™ sind die Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* im Sinne des § 9 Absatz 7 des Baugesetzbuches.

Larundbesitz® ist das in dem von dem Amtsgericht Stralsund als Grundbuchamt im Sinne
des § 1 Absatz 1 der Grundbuchordnung in Verbindung mit § 12 des
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Gerichtsverfassungsgesetzes sowie § 4 Absatz 2 Satz 1, § 4 Absatz 5 Nummer 9 und §
4 Absatz 7 Nummer 8 des Gerichtsstrukturgesetzes gefithrten Grundbuch von Binz, Blatt
13364,

Zweiter Teil:
offentlich-rechtliche Regelungen

Erster Abschnitt:
Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen

g4
Pflichten der BAUART GmbH bei der
Planung und der Errichtung von ErschiieBungsaniagen

Die BAUART GmbH hat

(a) die ErschlieBungsanlagen flir den StraBenverkehr planen und errichten zu lassen
sowie

(b) zu veranlassen, dass

(i)  erneuerungsbediirfiige ErschlieBungsanlagen fiir die Versorgung des auf
dem Grundbesitzaufstehenden Abschnitt des Blocks V des ehemaligen KdF-
Bades" {(Gebaudekdamme 1 bis 6} mit Wasser,

(iiy erneuerungsbediirftige ErschlieBungsanlagen fiir die Entsorgung des auf
dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Biocks V des ,ehemaligen
KdF-Bades”™ (Gebaudekamme 1 bis 6) anfallenden Abwasser,

(ii) die ErschlieBungsaniagen fiir die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebaude-
kédmme 1 bis 6) mit Elektrizitat,

(iv) die ErschlieBungsanlagen fir die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades™ (Gebdude-
kamme 1 bis 6) mit Gas und

(v) die ErschlieBungsanlagen flr die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades™ {Gebdude-
kdmme 1 bis 6) mit Telekommunikationsdiensten

geplant und errichtet werden, soweit dies fiir die Erteilung einer Baugenehmigung
oder die Vorlage in einer Genehmigungsfreisteliung nach Landesbauordnung er-
forderlich ist.
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(1)

(2)

(3)

(4

(1)

§5

Vorbereitung der Planung

Die BAUART GmbH hat die Einschatzung des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen, ob und gegebenenfalls in welchem Umfange er Rohrleitun-
gen fir

(a) die Versorgung des auf dem Grundbesitz® aufstehenden Abschnitts des Blocks V
des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebdudekamme 1 bis 6) mit Wasser sowie

(b) die Entsorgung des auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Blocks V
des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebaudekdmme 1 bis 6) anfallenden Abwassers

neu verlegen oder umverlegen wird, einzuholen.
Die BAUART GmbH hat

(a) die E.DIS Netz GmbH zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz aufstehenden Ab-
schnitt des Blocks V des ,,ehemaligen KdF-Bades" (Gebaudekdmme 1 bis 6) mit
Kabelleitungen fiir die Versorgung mit Elektrizitdt sowie

(b) die EWE Netz GmbH zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz aufstehenden Ab-
schnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebdudekamme 1 bis 6) mit
Rohrleitungen fiir die Versorgung mit Gas

zu erschliefen.

Die BAUART GmbH hat der Telekom Deutschland GmbH oder sonstigen Telekommuni-
kationsnetzbetreibern anzubieten, den auf dem Grundbesitz in Block V" aufstehenden
Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades™ (Gebaudekdmme 1 bis 6) mit Tele-
kommunikationslinien fiir die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten zu erschlie-
Ben.

Unbeschadet des Absatzes 3 hat die BAUART GmbH nicht weniger als einen Betreiber
eines Offentlichen Telekommunikationsnetzes zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz
aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades™ (Gebaudekdmme 1
bis 6) mit Telekommunikationslinien fiir die Versorgung mit Telekemmunikationsdiensten
Zu erschlieBen.

§6

Planung

Mit der Planung, Ausfiihrung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen hat die BAUART
GmbH ein fachlich geeignetes und leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das Gewahr fiir eine
technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet, zu be-
auftragen. Der Abschluss des Vertrages ist der Gemeinde 4 Wochen vor Baubeginn nach-
zuweisen.

(2) Die BAUART GmbH verpflichtet sich, die ErschlieBung im eigenen Namen und auf eigene

Rechnung nach MaBgabe der Bestimmungen dieses Vertrages, der einschlégigen Rechts-
vorschriften und der anerkannten Regeln der Technik und der Baukunst durchzufihren.
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Die BAUART GmbH wird alfe bestehenden &ffentlich-rechtlichen Vorschriften einhalten, ein-
schiieBlich der einschldgigen technischen Vorschriften oder Vorschriften zum Denkmal-,
Umwelt- und Bodenschutz.

87

Zusammenarheit bei der Planung

(1} Die Bauart GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz die Entwirfe der Genehmigungs-
planung der ErschlieBungsanlagen zur Zustimmung vorzulegen.

(2) Die Gemeinde Ostseebad Binz kann die Zustimmung durch eine Erkldrung in Textform
verweigern, wenn die BAUART GmbH ihre Pflichten gemaB §§ 4 und 5 nicht oder nicht
volisténdig erflllt, sowie durch eine Erklarung in Textform verlangen, die Planungen zu
andern, wenn und soweit sie diesem stadtebaulichen Vertrag widerspricht.

§8
Vergabe

Die BAUART GmbH verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung durch fachkun-
dige, leistungsfahige und zuveridssige Unternehmen ausfilhren zu lassen und diese mit Zu-
stimmung der Gemeinde nach den fiir 6ffentliche Auftraggeber geltenden Kriterien zu verge-
ben. Die jeweiligen Leistungsverzeichnisse und Auftrage sind der Gemeinde vorzulegen.

§9

Verkehrszeichen
(1) Die BAUART GmbH hat

(a) die Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als StraBenver-
kehrsbehdrde im Sinne des § 6 Absatz 1 des StraBenverkehrsgesetzes in Verhin-
dung mit § 44 Absatz 1 Satz 1 der Straflenverkehrs-Ordnung und § 3 Absatz 1
Satz 1 der StraBenverkehr-Zusténdigkeitslandesverordnung (iber die Anbringung
von

(i) Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen im Sinne des § 6 Absatz 1 des
Strafenverkehrsgesetzes in Verbindung mit § 45 Absatz 2 Satz 4 und § 45
Absatz 3 der StraBenverkehrs-Ordnung und

(i) StraBennamensschildern im Sinne des § 6 Absatz 1 des StraBenverkehrsge-
setzes in Verbindung mit § 45 Absatz 2 Satz 4 und § 45 Absatz 3 der Stra-
Benverkehrs-Ordnung sowie § 51 Absatz 1 Satz 1 des Strafien- und Wege-
gesetzes

zU erwirken sowie
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(2)

(3)

(1)

(2)

(b) der Gemeinde Ostseebad Binz unverzliglich nach dem Zugang eine Ablichtung der
Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Rigen als StraBenver-
kehrsbehdrde im Sinne des Buchstaben a) auszuhandigen.

Die BAUART GmbH obliegt, sich ber die Vorgaben der Gemeinde Ostseebad Binz zu der
Gestaltung der StraBennamensschilder im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a) Nummer ii)
(Werkstoff, GréBe, Schriftart, Randlinie, Farben, Halterung/Rahmen, Befestigung) zu un-
terrichten.

Die BAUART GmbH hat

(a) die Verkehrszeichen und die Verkehrseinrichtungen im Sinne des Absatzes 1 Buch-
stabe a) Nummer i)

(iy  zu beschaffen und

(i) nach MaBgabe der Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-
Rlgen als StraBenverkehrsbehdrde im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a)
Nummer i) anzubringen sowie

(b) die StraBennamensschilder im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a) Nummer ii)

(i) den Vorgaben der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des Absatzes 2 ent-
sprechend zu beschaffen und

(i) nach MaBgabe der Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-
Rigen als StraBenverkehrsbehorde im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a)
Nummer i) anzubringen.

§10
Ausfithrung von Arbeiten

Die BAUART GmbH hat fiir die Erfiillung ihrer Verpflichtungen nach diesem Vertrag nur
Auftragnehmer auszuwahien, die auch Auftragnehmer offentlicher Auftraggeber nach
den daflir maBgeblichen Kriterien sein kdnnen. Soweit Auftragnehmer gegentiber ¢ffent-
lichen Auftraggebern verpflichtet sind, Nachweise (ber steuerrechtliche oder abgaben-
rechtliche Zuverlassigkeit zu fiihren, ist die BAUART GmbH verpflichtet, diese Nachweise
von inren Auftraggebern ebenfalls einzufordern. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist be-
rechtigt, durch Stichproben die Einhaltung dieser Verpflichtung zu kontrollieren. Die Ge-
meinde kann einer Beauftragung eines Auftragnehmers der BAUART GmbH widerspre-
chen, wenn der Auftragnehmer von einer Vergabe offentlicher Auftrége ausgeschlossen
worden ist und Zweifel an seiner Zuverlassigkeit bestehen,

Die BAUART GmbH hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragern und sonstigen
Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen flir das Vertragsge-
biet (z.B. Kabel fiir Telefon- und Antennenanschluss, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so
rechizeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausge-
schlossen wird. Das Gleiche qilt fiir die Herstellung der Anschlisse fir die
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(3)

4

&)

(6)

()

(1)

(2)

Grundstiicksentwasserung an die offentliche Abwasseranlage, soweit dies erforderlich
ist. Die Verlegung samtlicher Kabel muss urterirdisch erfolgen.

Die Herstellung der StraBenbeleuchtung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik und unter Beachtung der einschidgigen DIN-Vorschriften. Die Straflenschilder und
die Verkehrsschilder hat die BAUART GmbH auf ihre Kosten im Einvernehmen mit der
Gemeinde Ostseebad Binz und unter Zustimmung der zustandigen StraBenverkehrsbe-
horde (Landkreis Vorpommern-Riigen) zu veranlassen. Die Art der Beleuchtungseinrich-
tungen (Lampen) ist mit der Gemeinde abzustimmen. Die Bepflanzung mit Baumen im
StraBenraum ist im Bereich der Leitungstrassen untersaagt.

Die BAUART GmbH hat im Einzelfail auf Verlangen der Gemeinde Ostseebad Binz von
den fiir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierf(ir geltenden techni-
schen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien
anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbe-
funde der Gemeinde Ostseebad Binz vorzulegen. Die BAUART GmbH verpflichtet sich,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Ge-
meinde bestimmten Frist zu entfernen.

Vor dem Beginn von HochbaumaBnahmen sind Entwasserungsanlagen und die vorgese-
henen StraBen als BaustraBen herzustellen. Schdden einschlieBlich der StraBenaufbriiche
an den BaustraBen sind vor Fertigstellung der StraBen fachgerecht durch die BAUART
GmbH zu beseitigen.

Fiir Schaden, die durch den Baustellenverkehr im Zusammenhang mit dem geplanten
Bauvorhaben an den ErschlieBungsanlagen entstehen, haftet die BAUART GmbH neben
den Verursachern,

Die BAUART GmbH hat die Erschliefungsaniagen flir den Straflenverkehr zu einem Zeit-
punkt, der es der Gemeinde Ostseebad Binz ermdglicht, die ErschlieBungsanlagen fiir
den StraBenverkehr vor dem Ablauf des 31. Dezember 2026 abzunehmen, fertigstellen
zu lassen.

§11
Abnahme

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat die ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr nach
ihrer Fertigstellung in entsprechender Anwendung des § 12 der Vergabe- und Vertrags-
ordnung flir Bauleistungen Teil B abzunehmen.

Die Vertragsparteien haben die Abnahme der ErschlieBungsantagen fiir den StraBenver-
kehr als formliche Abnahme im entsprechenden Sinne des § 12 Absatz 4 der Vergabe-
und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B vorzunehmen.
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(3)

(4

(5)

Die BAUART GmbH hat die Gemeinde Ostseebad Binz nach der Fertigsteflung der Er-
schlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr mit einer Frist von einem Monat durch eine
Erklédrung in Textform zu der Abnahme einzuladen.

Wenn die BAUART GmbH die ErschlieBungsanlagen fiir den Straenverkehr fertigstellen
lassen, jedoch versaumt hat, die Gemeinde Ostseebad Binz zu der Abnahme im Sinne
des Absatzes 1 in Verbindung mit Absatz 3 einzuladen, darf die Gemeinde Ostseebad
Binz die BAUART GmbH einladen. Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

Wenn und soweit die Gemeinde Ostseebad Binz oder die BAUART GmbH bei der Ab-
nahme der ErschlieBungsanlagen flir den StraBenverkehr Mangel feststelit,

(a) hat die BAUART GmbH die Méngel unverziiglich beseitigen zu lassen sowie

(b) haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART GmbH die Abnabhme an-
schlielend zu wiederholen.

Auf die Wiederholung der Abnahme im Sinne des Satzes 1 Buchstabe b) sind Absatz 2,
Absatz 3 und Absatz 4 entsprechend anzuwenden.

§12
Vermessung

Die BAUART GmbH hat die Erschliefungsanlagen fiir den StraBenverkehr vor dem Ablauf einer
Frist von drei Monaten nach der Abnahme im Sinne des § 11

(2) durch einen fachkundigen und zuverldssigen Vermessungsingenieur vermessen,

(b) die Bestandsplane (Lage- und Hohenplane) im Sinne des § 1 des Gesetzes zur
Regelung von Ingenieur- und Architektenleistungen in Verbindung mit § 45 Num-
mer 1 und § 47 Absatz 2 der Honorarordnung fr Architekten und Ingenieure sowie
Nummer 13.1 der Anlage 13 zu § 47 Absatz 2 und § 48 Absatz 5 der Honorarord-
nung flir Architekten und Ingenieure in einem Mafistab nicht kleiner als 1:250 er-
stellen sowie

(c) der Gemeinde Ostseebad Binz zwei vollstdndige Satze der Bestandsplane (Lage-
und Hdhenplane) im Sinne des Buchstaben b} auf Papier ausgedruckt aushandigen

zu lassen.
g§13
Méangel; Mangelanspriiche
(1) Auf Mangel und Méngelanspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz ist § 13 der Vergabe-

(2

und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B entsprechend anzuwenden.

Die BAUART GmbH tritt der Gemeinde Ostseebad Binz ihre Mangelanspriiche im Sinne
des § 13 der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B auf der Grundlage
von Vertrdgen mit Dritten (ber die Ausfiihrung von Bauleistungen fiir die Errichtung der
ErschlieBungsaniagen fiir den StraBenverkehr ab.
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§ 14
Verjahrung

Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz wegen Rechten bei Mangeln verjahren in finf Jah-
ren. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Verjghrungsfristen.

(1)

(2)

(3

(1

Zweiter Abschniti:
Forderung und Sicherung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele

§15
Wald

Die BAUART GmbH hat die Genehmigung des Vorstandes des Landesforsts Mecklenburg-
Vorpommern als untere Forstbehérde im Sinne des § 32 Absatz 3 des Landeswaldgeset-
Zes in Verbindung mit § 6 Absatz 1 des Landesforstanstaltserrichtungsgesetzes zu der
Umwandlung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes auf
den in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Flache
zur Waldumwandiung™ sowie durch die Kennungen ,Umwandlung 1 und ,Umwand-
lung 2* gekennzeichneten Flachen zu erwirken.,

Die BAUART GmbH hat die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in
Block V* als ,Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft® sowie durch die Kennungen M 1%, ,M 2%, ,M 3b" und
«M 4" gekennzeichneten Flachen vor dem Ablauf des 31. Dezember 2026 mit Waldge-
holzen im Sinne des § 2 Absatz 1 des Landeswaldgesetzes im Wert von 7.192 Waldpunk-
ten zu bestocken.

Die BAUART GmbH hat MaBinahmen zum Ausgleich nachteifiger Folgen einer Umwand-
lung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 11 in Verbindung mit § 15 Absatz 5 des Lan-
deswaldgesetzes im Wert von 1.367 Waldpunkten von dem Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern oder einem sonstigen MaBnahmentrager bereits beschafft.

§ 16
geschiitzte Baume

Die BAUART GmbH hat

(a) die Naturschutzgenehmigung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen
als untere Naturschutzbehérde im Sinne des § 40 Absatz 1 Satz 1 in Verbindung
mit § 18 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1, § 1 Absatz 3 Nummer 5 und § 6 des Natur-
schutzausfiihrungsgesetzes von dem Verbot der Beseitigung gemalh § 18 Absatz 3
in Verbindung mit § 18 Absatz 1 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes geschiitzter
Baume auf der Liegenschaft sowie
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(2)

(1)

(b) die Zulassung der Ausnahme des Biirgermeisters der Gemeinde Ostseebad Binz
von dem Verbot der Beseitigung im Sinne des § 14 Absatz 3 des Naturschutzaus-
fihrungsgesetzes in Verbindung mit § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung sowie
§ 6 Absatz 1 Nummer 3 und § 4 der Baumschutzsatzung geschiitzter Baume auf
der Liegenschaft

zu erwirken.
Die BAUART GmbH hat

(a) als AusgleichsmafBnahme im Sinne des § 18 Absatz 3 Satz 2 des Naturschutzaus-
fihrungsgesetzes in Verbindung mit § 15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
vor dem Ablauf des 30. Juni 2026 nicht weniger als 35 Baume auf der Liegenschaft
zu pflanzen sowie

{b) vor dem Ablauf des 30. Juni 2026 nicht weniger als 21 Ersatzpflanzungen von
Baumen gemaB § 14 Absatz 3 des Naturschutzausfithrungsgesetzes in Verbindung
mit § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung und § 7 der Baumschutzsatzung auf der
Liegenschaft vorzunehmen.

§17
Vermeidung von VerstéBen gegen das Verbot
der Beschddigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten

Die BAUART GmbH hat

(a) die MaBnahme ,Al1" nach MaBlgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,,Wohnen in Block V™,

(b} die MaBnahme ,A2" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

{c}) die MaBnahme ,A3 nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

(d) die MaBnahme ,A4" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V",

(e} die MaBnahme ,A5" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" und

(f}y die MaBnahme ,A6" nach MabBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu der Vermeidung von VerstdBen gegen das Verbot der Beschédigung oder Zerstorung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender Tiere der Arten der Unterordnung
«Fledermause (Microchiroptera)™ gemas § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesna-
turschutzgesetzes in Verbindung mit Anhang IV Buchstabe a) der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen in der Fassung gemdB § 7 Absatz 3 des
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(2)

Bundesnaturschutzgesetzes gemafB Abschnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Anlage 1), soweit sie den Festset-
zungen in Teil B, Nummer 5.2 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*
nicht widersprechen und sich nicht auf die Verwendung bestimmter Erzeugnisse be-
stimmter Hersteller beziehen, entsprechend umzusetzen. Soweit sich die Vorgaben ge-
maB Abschnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A
~Wohnen in Block V" (Anlage 1) auf die Verwendung bestimmter Erzeugnisse bestimmter
Hersteller beziehen, darf die BAUART GmbH auch andere Erzeugnisse der Hersteller und
Erzeugnisse anderer Hersteller, die die artenschutzfachlichen Anforderungen in nicht we-
niger als demselben Mafe erfiillen, verwenden.

Die BAUART GmbH hat

(a) die MaBnahme ,A7" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stéBen gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wild lebender Tiere der Art ,Rauchschwalbe (Hirundo rustica)®
gemal § 44 Absatz 5 Satz 2 Numimer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verhin-
dung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 {iber die Erhaitung der wildlebenden Vogelarten
in der Fassung gemafB § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes,

(b) die MaBnahme ,A8" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stdfen gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wild lebender Tiere der Art ,Mehlschwalbe {Delichon urbicum)®
gemal § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
in der Fassung gemaB § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes,

(c} die MaBnahme ,A9" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stdBen gegen das Verbot der Beschddigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten wild lebender Tiere der Arten ,,Hausrotschwanz ( Phoenicurus och-
ruros)” und Bachstelze (Motacillz alba)" gemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3
des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/
147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 {iber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten in der Fassung gemal § 7 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie

{(d) die MaBnahme ,A10" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stdRen gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten wild lebender Tiere der Art ,Turmfalke (Falco tinnunculus)® ge-
mak § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und
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des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
in der Fassung gemaR § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes

den Vorgaben geméB Abschnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Anlage 1), soweit sie den Festsetzungen in Teil B,
Nummer 5.3 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" nicht widerspre-
chen, entsprechend umzusetzen.

g i8
vorgezogener Ausgleich von Verst6Ben gegen das Verbot
der Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestitien besonders geschiitzter Arten

Die BAUART GmbH hat die MaBnahme ,,A11* nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Num-
mer 5.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als vorgezogene Ausgleichs-
maRnahme filr VerstdBe gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten wild lebender Tiere der Arten der Klasse ,Kriechtiere (Reptilia " geman
§ 44 Absatz 5 Satz 3 in Verbindung mit § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, Anhang IV Buchstabe a) der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensréume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
in der Fassung gemaB § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes, § 54 Absatz 1 Nummer 2
des Bundesnaturschutzgesetzes, § 1 der Bundesartenschutzverordnung und Anlage 1 zu § 1
der Bundesartenschutzverordnung den Vorgaben geméaB Abschnitt 5.2 der Umweltbetrachtung
zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Anlage 1) entsprechend umzuset-
zen.

§19
Ersatz von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft

(1) Die BAUART GmbH hat als ErsatzmaBnahme fiir Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch den Volizug des Bebauungsplans Nummer 18 ,Jugendherberge und Jugend-
zeltplatz Prora® der Gemeinde Ostseebad Binz eine in der Landschaftszone 1 LOstsee-
kiistenland® im Sinne der von dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
des Landes Mecklenburg-Vorpommern als obere Naturschutzbehtrde gemaB § 3 Satz 1
Nummer 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 3 Nummer 7 des Naturschutzausflinrungsge-
setzes in dem offentlichen Internet, ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern®
(Adresse: ,https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script”), verdffentlichten natur-
raumlichen Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern umgesetzte oder umzu-
setzende OkokontomaBnahme im Sinne des § 12 Absatz 7 des Naturschutzausfilhrungs-
gesetzes in Verbindung mit § 2 Absatz 1 der Okokontoverordnung im Wert von
1.845 Kompensationsflachendquivalenten im Sinne der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Yorpommern (Neufassung 2018)" des Ministeriums flr Landwirtschaft und
Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 1. Juni 2018 in der Fassung vom
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(1)

(2)

1. Oktober 2019 nach MaBgabe des Erlasses des Ministeriums fiir Landwirtschaft und
Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 1. Juni 2018 (Aktenzeichen: 530-
00000-2013/007-004) durch Weitergabe im Sinne des § 12 Absatz 7 Satz 1 Nummer 1
des Naturschutzausfiihrungsgesetzes in Verbindung mit § 8 Absatz 1 Satz 2 der Okokon-
toverordnung bereits erworben.

§ 20
Berichterstattung
ithber die Erfiillung von Pflichten

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz unverziiglich nach der Falligkeit
einen Bericht in Textform liber die Erflillung ihrer Pflichten,

(@) diein dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wochnen in Block V* als ,Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft™ und durch die Kennungen M 1%, .M 2%, .M 3b" und ,M 4
gekennzeichneten Flachen mit Waldgehdlzen zu bestocken,

(b) die Baume auf der Liegenschaft zu pflanzen,
{(c) die Ersatzpflanzungen von Baumen auf der Liegenschaft vorzunehmen,

(d) die MaBnahmen zu der Vermeidung von Verstdfen gegen das Verbot der Bescha-
digung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender Tiere

(Y  der Arten der Unterordnung ,Fledermause®,

(iiy der Art ,Rauchschwalbe®,

(iiiy der Art ,Mehlschwalbe,

(iv) der Arten ,Hausrotschwanz® und ,Bachstelze und
(v) der Art ,Turmfalke®

umzusetzen sowie

(e} die MaBnahme zu dem vorgezogenen Ausgleich von VerstdoBen gegen das Verbot
der Beschidigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten wild le-
bender Tiere der Arten der Klasse ,Kriechtiere™ gemdl § 13 umzusetzen,

ZUu erstatten.

Die Gemeinde Ostseebad Binz kann nach der Félligkeit der Pflichten der BAUART GmbH
im Sinne des Absatzes 1 von der BAUART GmbH jederzeit durch eine Erklarung in Text-
form mit einer Frist von nicht weniger als zwei Wochen eine Begehung der Fldchen, auf
denen die BAUART GmbH ihre Pflichten im Sinne des Absatzes 1 umzusetzen hat, durch
Bedienstete der Gemeinde Ostseebad Binz verlangen. Wenn die Gemeinde Ostseebad
Binz die Begehung im Sinne des Satzes 1 verlangt hat, hat die BAUART GmbH
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(1)

(2)

(3)

(a) den Bediensteten der Gemeinde Ostseebad Binz den Zugang zu den Flachen, auf
denen sie ihre Pflichten im Sinne des Absatzes 1 umzusetzen hat, zu gewdhren
sowie

(b) die Bediensteten der Gemeinde Ostseebad Binz durch nicht weniger als
(i einen Geschaftsiihrer,
(ii) einen Prokuristen,
(iiiy einen sonstigen informierten Bevollmachtigten oder Vertreter

bei der Begehung zu begleiten.

§21
Unterhaltung von Fledermausquartieren und Vogelnisthiifen;
Erhaltung von Lehensstatten fiir Kriechtiere

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung

(a) der MaBnahme ,A1" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

(b) der MaBnahme ,A2" nach MaRgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V",

(c) der MaBnahme ,A3 nach MafBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Biock V" sowie

(d) der MaBnahme ,A4"™ nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu schaffenden Fledermaussommerquartiere dauerhaft zu unterhalten sowie bei Bescha-
digung oder Abgangigkeit infolge von Abnutzung oder Alterung instandzusetzen oder 2u
ersetzen.

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung

(a) der MaBnahme ,A5" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* sowie

(b} der Mal3nahme ,A6" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu schaffenden Fledermauswinterquartiere dauerhaft in einem den Vorgaben gemaf Ab-
schnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen
in Block V* {Anlage 1) entsprechend Zustande zu unterhalten und instandzuhalten.

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung

(a) der MaBnahme ,A7" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,
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(4)

(5)

(b} der MaBnahme ,A8" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V",

(¢) der MaBnahme ,A9™ nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A , Wohnen in Block V" sowie

(d) der MaBnahme ,A10" nach MafBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu schaffenden Vogelnisthilfen dauerhaft zu unterhalten sowie bei Beschadigung oder
Abgéngigkeit infolge von Abnutzung oder Alterung instandzusetzen oder zu ersetzen.

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung der MaBnahme ,A11" nach MaBgabe
der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in
Block V' zu schaffenden Lebensstatten fir Kriechtiere im Sinne des § 7 Absatz 2 Num-
mer 5 des Bundesnaturschutzgesetzes dauerhaft in einem als Lebensstétte fir Kriech-
tiere geeigneten Zustande zu erhalten.

Die Umsetzung nach MaBgabe der vorstehenden Absédtze (1) bis (4) gilt vorbehaltlich
abweichender naturschutzrechtlicher Genehmigungen oder Auflagen in der Zukunft.

§22
bauvorbereitende Arbeiten

Die BAUART GmbH hat bei den bauvorbereitenden Arbeiten die Empfehlungen gemas Ab-
schnitt 5.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V*
(Anlage 1) nach pflichtgemaBem Ermessen zu berlicksichtigen.

(1)

(3)

§ 23
umweltfachliche Baubegleitung

Die BAUART GmbH hat eine umweltfachliche Baubegleitung durch einen fachkundigen
und zuverldssigen Dritten zu veranlassen.

Die BAUART GmbH hat dem Dritten im Sinne des Absatzes 1

(a) die Aufgaben nach MaBgabe der Festsetzungen in Teil B, Nummer 4.3.1 und Num-
mer 4.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* sowie

(b) die Berichterstattung (ber die umwelifachliche Baubegleitung

zu Ubertragen. Unbeschadet des Satzes 1 kann die BAUART GmbH dem Dritten im Sinne
des Absatzes 1 weitere Aufgaben (bertragen.

Die umweltfachliche Baubegleitung im Sinne des Absatzes 1 hat sich auf
(a) die Umsetzung

(iy der MaBnahme ,Al1" nach Mafgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,
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(b)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(%)

(i)

(i)

(i)

der MaBnahme ,AZ" nach MafBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A3 nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.3
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A4"™ nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A5" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

der MaBnahme ,A6" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6
des Bebauungsplans Nummer 18A ,,Wohnen in Block vV,

der Mafinahme ,A7" nach Maflgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,,A8" nach MaRgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.2
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A9™ nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A10" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der Ma3inahme ,A11" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.2 des
Bebauungsplans Nummei 18A ,Wohnen in Block V* und

der MaBnahme nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

die Beachtung

M

(i)

(iii)

(V)

v

(vi)

des Hinweises nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V™,

der Hinweise nach Mafgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V™,

des Hinweises nach MafBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

des Hinweises nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.6 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der Hinweise nach Maligabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.7 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* und

des Hinweises nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.8 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* sowie
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(4

(5)

(1)

(c) die Erfiliung der Aufgabe nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu beziehen. Unbeschadet des Satzes 1 kann die BAUART GmbH veranlassen, dass sich
die umweltfachliche Baubegleitung auf weitere Dinge bezieht.

Unbeschadet der Erfiillung der Aufgabe nach MafB3gabe der Festsetzung in Teil B, Num-
mer 4.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,,Wohnen in Block V* hat sich die Berichter-
stattung ber die umweltfachliche Baubegleitung auf

(a) die Umsetzung und den Erfolg der MaBBnahmen im Sinne des Absatzes 3 Buch-
stabe a),

(b) die Beachtung der Hinweise im Sinne des Absatzes 3 Buchstabe b} sowie
(c) sonstige natur- und artenschutzfachlich erhebliche Umstande

zu beziehen.

Die BAUART GmbH hat den Dritten im Sinne des Absatzes 1 zu veranlassen,

(a) dem Landrat des Landkreises Vorpemmern-Riigen als untere Naturschutzbehorde
gemal § 1 Absatz 3 Nummer 5 und § 6 des Naturschutzausflihrungsgesetzes sowie

(b) der Gemeinde Ostseebad Binz

vor dem Ablauf des 31. Marz eines Kalenderjahres, letztmals jedoch zum 31. Marz des
vierten auf die vollstandige Umsetzung der MaBnahmen im Sinne des Absatzes 3 Buch-
stabe a) folgenden Kalenderjahres, einen Bericht in Textform (ber die umweltfachliche
Baubegleitung in dem unmittelbar vorangegangenen Kalenderiahr vorzulegen.

Dritter Abschnitt:
Ubernahme von Kosten und
sonstigen Aufwendungen

§ 24
Knotenpunkt

Die BAUART GmbH hat die Kosten der Gemeinde Ostseebad Binz fiir die Planung der
Anlage und die Errichtung des Knotenpunkies KN 2% oder des Knotenpunktes KN 5°
zwischen der Proraer Chaussee (LandesstraBe L 29) und der Proraer Allee im Sinne des
Ubersichtsplans ,Knotenpunkte (Anlage 2) in dem Verhaltnis der Brutto-Geb&ude-Grund-
flache des auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen
KdF-Bades" (Gebdudekamme 1 bis 6) von 4223 m? zu der gesamten Brutto-Gebdu-
degrundflache der Gesamtliegenschaft OT Prora im Sinne der DIN 277-1:2016-01
LGrundfiachen und Rauminhalte im Bauwesen — Teil 1: Hochbau®™ nach MaBgabe einer
Aufstellung der Gemeinde Ostseebad Binz in Textform zu Gbernehmen, die der Gemeinde
Ostseebad Binz weder durch das Land Mecklenburg-Vorpommern noch einen sonstigen
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(2)

Dritten erstattet oder geférdert werden, worliber die Gemeinde Ostseebad Binz der BAU-
ART GmbH Auskunft zuy erteilen hat.

Wenn die Gemeinde Ostseebad Binz die Anlage sowohl des Knotenpunktes KN 2* als
auch des Knotenpunktes ,KN 5" zwischen der Proraer Chaussee (LandesstraBBe L 29) und
der Proraer Allee im Sinne des Ubersichtsplans ,Knotenpunkte (Anlage 2) planen, jedoch
ausschlieBlich entweder den Knotenpunkt ,KN 2* oder den Knotenpunkt ,KN 5% zwischen
der Proraer Chaussee (Landesstrafe L 29) und der Proraer Allee im Sinne des Uber-
sichtsplans ,Knotenpunkte (Anlage 2) anlegen ldsst, hat die BAUART GmbH ausschliel3-
lich die Kosten der Gemeinde Ostseebad Binz fiir die Planung der Anlage und die Anlage
des Knotenpunktes, den die Gemeinde Ostseebad Binz hat anlegen lassen, geman Absatz
1 zu libernehmen.

Wenn die Gemeinde Ostseebad Binz sowohl den Knotenpunkt ,KN 2% als auch den Kno-
tenpunkt KN 5" zwischen der Proraer Chaussee (Landesstrafie L 29) und der Proraer
Allee im Sinne des Ubersichtsplans ,Knotenpunkte (Anlage 2) planen und errichten lasst,
hat die BAUART GmbH ausschlieBlich die Kosten und die sonstigen Aufwendungen der
Gemeinde Ostseebad Binz fir die Planung der Anlage und die Anlage des Knotenpunktes,
fir dessen Planung und Errichtung der Gemeinde Ostseebad Binz die gegeniiber der
Planung und der Errichtung des anderen Knotenpunktes geringeren Kosten entstanden
sind, gemaf Absatz 1 zu (bernehmen.

§ 25
Bushaltestellen

Die BAUART GmbH hat die Kosten der Gemeinde Ostseebad Binz fiir die Planung der Anlage
und die Errichtung zweier Bushaltestellen in der Fiinften StraBe, die der Gemeinde Ostseebad
Binz weder durch das Land Mecklenburg-Vorpommern noch einen sonstigen Dritten erstattet
oder geférdert werden, nach MalBgabe einer Aufstellung der Gemeinde Qstseebad Binz in Text-
form bis zu einem Betrag in Hohe von insgesamt 20,000,030 € einschlieBlich der gesetzlichen
Umsatzsteuer zu {ibernehmen.

(1

(2)

5 26
Zahlungsbedingungen

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat in der Aufstellung im Sinne des § 24 bezichungsweise
im Sinne des § 25 ein Konto bei einem Kreditinstitut (Kontoinhaber, Kreditinstitut, Busi-
ness Identifier Code, International Bank Account Number), auf das die BAUART GmbH
mit schuldbefreiender Wirkung bargeldlose Zahlungen an die Gemeinde Ostseebad Binz
[eisten kann, anzugeben.

Die Kosten, die die BAUART GmbH gemaR § 24 und § 25 zu Ubernehmen hat, werden
drei Monate nach dem Zugang der priiffahigen Aufstellung der Gemeinde Ostseebad Binz
bei der BAUART GmbH zur Zahlung failig.
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(3) Die BAUART GmbH hat eine fallige Zahlung im Sinne des Absatzes 2 bargeldlos und fiir
die Gemeinde Ostseebad Binz frei von Kosten des Zahlungsverkehrs auf das Konto zu
leisten.

g 27
Verjahrung

Die Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz auf die Ubernahme von Kosten fiir die Planung
der Anlage und die Errichtung eines Knotenpunktes gemaB § 24 sowie die Planung der Anlage
und die Errichtung zweier Bushaltestellen gemaf § 25 verjdhren in 15 Jahren.

Vierter Abschnitt:
strafien- und wegerechtliche sowie
denkmalschutzfachiiche MaBnahmen

§ 28
Zustimmung zu der Widmung

Die BAUART GmbH erteilt die Zustimmung gemap § 7 Absatz 3 des StraBen- und Wegegeset-
zes zu der Widmung der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*
als

(a) .StraBenverkehrsfldche" sowie
(b) ,Offentliche Parkflache"

gekennzeichneten und durch die ,Strafenbegrenziengslinie™ abgegrenzien Flachen auf der Lie-
genschaft als Ortsstrale im Sinne des § 3 Nummer 3 Satz 1 Buchstabe a) des StraBen- und
Wegegesetzes durch die Gemeinde Ostseebad Binz als Trégerin der StraBenbaulast geméfi § 7
Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit § 14 des Straflen- und Wegegesetzes.

§ 29
Ubertragung der Unterhaltung

Die Gemeinde Ostseebad Binz Obertragt der BAUART GmbH mit Wirkung von der Widmung im
Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 des StraBen- und Wegegesetzes die Unterhaltung der in dem
Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" als

(a) ,StraBenverkehrsflache® sowie
(b} Offentliche Parkflache®

gekennzeichneten und durch die ,StraBenbegrenzungslinie® abgegrenzten Fldchen auf dem
Grundbesitz gemaf § 17 Absatz 1 des StraBen- und Wegegesetzes. Die Friichteziehung der
der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* gewidmeten Flachen
gebihrt dem jeweiligen Eigentiimer des Grundbesitzes.
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§ 30
Denkmalpflegerische Zielstellung

Die BAUART GmbH hat eine denkmalpfiegerische Zielstellung der an dem auf der Liegenschaft
aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebaudekdamme 1 bis 6)
zu ergreifenden Ma3inahmen im Sinne des § 7 Absatz 3 Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes
zu erstellen.

§ 31
Verjdhrung

Der Anspruch der Gemeinde Ostseebad Binz auf die Erstellung der denkmalpflegerischen Ziel-
stellung gemaRB § 30 veridhrt in der regelméBigen Verjdhrungsfrist.

Fiinfter Abschnitt:
Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der
Aufstellung des Bebautungsplans Nummer 18A
~Wohnen in Block V*; Erhebung von Beitrdgen

§32
Ausschiuss von Anspriichen
bei Abbruch des Verfahrens zu der Aufstellung
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V"

Wenn die Gemeinde Cstseebad Binz das Verfahren zu der Aufstellung des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V" aus Griinden auBerhalb des Bauplanungsrechts abbricht
und keine Satzung Uber den Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* gemaf § 10
Absatz 1 des Baugesetzbuches beschlieft, sind sémtliche Anspriiche der BAUART GmbH gegen
die Gemeinde Ostseebad Binz ausgeschlossen.

g 33
Erhebung von Beitrigen

(1) Ein Aufwand der Gemeinde Ostseebad Binz fiir ErschlieBungsanlfagen in dem rédumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* im Sinne des
§ 127 Absatz 1 des Baugesetzbuches gilt als durch die Errichtung der ErschlieBungsan-
lagen nach diesem stédtebaulichen Vertrage anderweitig gedeckt.

(2} Das Recht der Gemeinde Ostseebad Binz, andere Beitrédge im Sinne des § 7 des Kom-
munalabgabengesetzes als ErschiieBungsbeitrage im Sinne des § 127 Absatz 1 des Bau-
gesetzbuches von dem Eigentiimer des bevorteilten Grundstlickes im Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides zu erheben, bleibt unberthrt.
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Sechster Abschnitt:
Investitionen; Aufwendungen; Kosten;
Volistreckung

§ 34
Investitionen; Aufwendungen; Kosten

Sofern in diesem Vertrag nichts Abweichendes geregelt ist, haben die Gemeinde QOstseebad
Binz und die BAUART GmbH die Investitionen, die Aufwendungen und die sonstigen Kosten,
die ihnen unmittelbar oder mittelbar aus der Erflillung ihrer Pflichten auf der Grundlage der
offentlich-rechtlichen Regelungen in diesem stadtebaulichen Vertrag entstehen, selbst zu tra-

gen,

Dritter Teil:
biirgerlich-rechtliche Regelungen

Erster Abschnitt:
Planung, Anlage und Unterhaltung nicht-6ffentlicher Wegen

§ 35
Wege

(1) Die BAUART GmbH hat

(a)

(b)

(©

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Pri-
vatstraBe™ gekennzeichneten Flachen auf dem Grundbesitz unter entsprechender
Anwendung der Vorgaben gemall Nummer 1, Nummer 2, Nummer 3, Nummer 4,
Nummer 5 und Nummer 6 der Richtlinie Gber Flchen fir die Feuerwehr als Wege

(i}  mit den Breiten von 5,90 m beziehungsweise 6,00 m nach MaBgabe der Fest-
setzungen in Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wehnen in Block V*,

(i)  unter Ausstattungen mit Beleuchtungsanlagen

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wchnen in Block V* als ,FuB3-
und Radweg" und durch die Kennung ,G+R" gekennzeichnete Flache auf dem
Grundbesitz mit einer Breite von mindestens 2,00m,

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als Fest-
sefzung eines Geh- und Fahrrechies zugunsten der Allgemeinheit™ und durch die
Kennung ,GF 1" gekennzeichnete Flache auf der Liegenschaft als Weg

(i)  mit einer Breite von mindestens 1,50,

(i)  unter der Ausstattung mit Beleuchtungsanliagen
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(2)

(d)

(e)

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falle eines Notfalles und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustdndigen Unternehmenstréger® und durch die Kennung ,GFL 1% gekenn-
zeichnete Flache auf der Uiegenschaft unter entsprechender Anwendung der Vor-
gaben gemal Nummer 1, Nummer 2, Nummer 3, Nummer 4, Nummer 5 und Num-
mer 6 der Richtlinie tiber Flachen flir die Feuerwehr als Weg

(i}  mit einer Breite von 3,60 m,

(i) unter der Auslegung auf eine Tragfahigkeit von Kraftfahrzeugen im Sinne
des § 6 des StraBenverkehrsgesetzes in Verbindung mit § 2 Nummer 1 der
Fahrzeug-Zulassungsverordnung mit einem Gesamtgewicht von nicht weni-
ger als 26,0 t,

(i) unter der Ausstattung mit Beleuchtungsanlagen

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste im Falle
eines Notfalles™ auf dem Grundbesitz und durch die Kennung F 1" gekennzeich-
nete Flache auf dem Grundbesitz unter entsprechender Anwendung der Vorgaben
gemal Nummer 1, Nummer 2, Nummer 3, Nummer 4, Nummer 5, Nummer 6 und
Nummer 7 der Richtlinie dber Flachen fiir die Feuerwehr als Weg

zu planen und anzulegen oder durch Dritte planen und anlegen zu lassen.
Die BAUART GmbH hat die auf

(a)

(b)

(9

(d)

(e)

den in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Pri-
vatstrafe® gekennzeichneten Fldchen auf der Liegenschaft,

der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fu3-
und Radweg” und durch die Kennung ,G+R™ gekennzeichneten Flache auf der Lie-
genschaft,

der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit® und durch die
Kennung ,GF 1" gekennzeichneten Fldche auf der Liegenschaft,

der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten det Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falle eines Notfalles und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrager™ und durch die Kennung ,GFL 1" gekenn-
zeichneten Flache auf der Liegenschaft sowie

derin dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,,Wohnen in Block V" als Fest-
setzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste im Falle
eines Notfalles™ auf dem Grundbesitz und durch die Kennung ,F 1* gekennzeich-
neten Flache auf dem Grundbesitz
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(3)

(2)

angelegten Wege von der Fertigstellung an zu unterhalten und in einem verkehrssiche-
ren Zustand zu erhalten.

Die BAUART GmbH darf die auf

(a) denin dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,,Pri-
vatstraBe™ gekennzeichneten Flachen auf der Liegenschaft,

(b) derin dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" als ,FuB-
und Radweg" und durch die Kennung ,G+R" gekennzeichneten Flache auf der Lie-
genschaft,

{c) derindem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit® und durch die
Kennung ,/GF 1" gekennzeichneten Flache auf der Liegenschaft,

(d} derindem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falle eines Notfalles und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrager® und durch die Kennung ,GFL 1* gekenn-
zeichneten Flache auf der Liegenschaft sowie

(e) derindem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste im Falle
eines Notfalles™ auf dem Grundbesitz und durch die Kennung ,,F 1™ gekennzeich-
neten Flache auf dem Grundbesitz

angelegten Wege nach der Fertigstellung nur mit der Einwilligung der Gemeinde Ostsee-
bad Binz im Sinne des § 183 Satz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches verandern.

§ 36
Promenade

Die Gemeinde plant die Herstellung einer Promenade oberhalb der Diine l&ngsseits der
Gesamtliegenschaft Prora.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaBgabe der Weitergabe dieser Verpflich-
tung an einen etwaigen Rechtsnachfolger, die Errichtung des Abschnitis der Promenade
auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade™ (Anlage 3) mit einer Umrandung und einer
einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Fléche seewdits des Grundbesit-
zes entsprechend den Vorgaben und Planung der Gemeinde im Hinblick auf die techni-
sche Ausgestaltung der Promenade als solcher vorzunehmen. Die Vorgaben der Ge-
meinde beinhalten den Aufbau der Tragschichten der Promenade, die Wahl des Gehbe-
lages, der Begriinung sowie der Beleuchtung. Die baurechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung des Abschnitts der Promenade auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade®
(Anlage 3) mit einer Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe
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(3)

(4)

(3)

(6)

7)

(8)

gekennzeichneten Flache seewarts des Grundbesitzes durch die BAUART GmbH sind
durch die Gemeinde Ostseebad Binz sicherzustellen.

Die Gemeinde verpflichtet sich, allen Eigentiimern der Gesamtliegenschaft Prora Ver-
pflichtungen aufzuerlegen hinsichtlich Ausgestaltung der Promenade wie in Abs. 2 vor-
gesehen.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaBgabe der Weitergabe dieser Verpfiich-
tung an einen etwaigen Rechisnachfolger, auf dem Abschnitt der Promenade auf der in
dem Ubersichtsplan ,Promenade® (Anlage 3) mit einer Umrandung und einer einfachen
Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewarts des Grundbesitzes zuguns-
ten der Gemeinde ein Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit in Form einer beschrank-
ten persdnlichen Dienstbarkeit sowie Leitungsrechte fiir etwaige Versorger ebenfalls in
Form einer beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit zu bestellen. Die Besteliung der
Dienstbarkeit erfolgt unentgeltlich.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaBgabe zur Weitergabe dieser Verpflich-
tung an ihren Rechtsnachfolger, die kostenfreie inanspruchnahme des Abschnitts der
Promenade auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade® (Anlage 3) mit einer Umrandung
und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewérts des
Grundbesitzes in der Zeit von 0.00 — 24,00 Uhr fir die Allgemeinheit zu dulden.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich, bis zum Ablauf der Verjahrung dieser Verpflichtung
unter MaBgabe der Weitergabe der Verpflichtung an einen etwaigen Rechtsnachfolger,
die in der Anlage 3 mit einer Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe
gekennzeichneten Flache bis zum Ablauf der Verjdhrungsfrist nicht zu bebauen oder
MaBnahmen zu treffen, die die Errichtung ausschlieBen oder erschweren. Fiir den Fall
der Verletzung dieser Verpflichtung hat die Gemeinde einen Anspruch auf Unterlassung
bzw. Beseitigung der Mafinahmen, die die BAUART GmbH getroffen hat, um den Zweck
der Errichtung zu vereiteln.

Die Anspriiche der Gemeinde aus der Verpflichtung der BAUART GmbH bzw,. ihrer
Rechtsnachfolger im Hinblick auf die Errichtung verjdhren in 15 Jahren ab Wirksamkeit
des Vertrages. Die Verjdhrung wird unterbrochen durch von der Gemeinde eingeleitete
Planungen zur Errichtung.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich unter der MaBgabe der Weitergabe dieser Verpflich-
tung an ihre Rechtsnachfolger, Planungsarbeiten der Gemeinde im Hinblick auf den Ab-
schnitt der Promenade auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade™ (Anlage 3) mit einer
Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache see-
warts des Grundbesitzes zu dulden und die Planung zu unterstiitzen.

Die Gemeinde hat das Recht, die Ausgestaltung des Abschnitts der Promenade auf der
in dem Ubersichtsplan ,Promenade® (Anlage 3) mit einer Umrandung und einer einfa-

chen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewdrts des Grundbesitzes in
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Eigenregie vorzunehmen und entsprechende Bauunternehmen zu beauftragen. Fiir die-
sen Fall ist die BAUART GmbH mit der MaBgabe zur Weitergabe dieser Verpflichtung an
ithre etwaigen Rechtsnachfolger verpflichtet, die Kosten bis zu einem Betrag von
570.000,00 € einschlieBlich Umsatzsteuer zu bernehmen.

Zweiter Abschnitt:
Bestellung und Loschung beschrankter
personlicher Dienstbarkeiten

§ 37
Bestellung beschrankter
persénlicher Dienstbarkeiten

(1} Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz vor Abnahme der ErschlieBungs-

anlagen

(a) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Unterhaltung of-
fentlicher StraBen),

(b) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Geh- und Fahr-
recht — Flachen ,PrivatstraBe"/,G+R"/,GFL 1%),

{c) eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit an dem Grundstlick (Geh- und Fahr-
recht — Flache ,GF 1),

(d) eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Geh- und Fahr-
recht - Flache ,F 1),

(e} eine beschrankie persdnliche Dienstbarkeit an dem Grundstlick (Unterlassung der
Errichtung baulicher Anlagen — Promenade) sowie

(fy nach Errichtung der Promenade gem. § 36 eine beschrénkte perstnliche Dienst-

barkeit an dem Grundstick (Geh- und Fahrrecht — Promenade),

in der Form geman § 29 Absatz 1 der Grundbuchordnung der Bundesrepublik Deutsch-
land zu bestellen.

Die BAUART GmbH hat

(a)

(b)

dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Rigen auf Ver-
langen eine beschrankte personliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Rohrlei-
tungsrecht) unter der Verwendung einer Voriage des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Riigen,

der E.DIS Netz GmbH auf Verlangen eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit
an dem Grundstiick (Kabelleitungsrecht) unter der Verwendung einer Vorlage der
E.DIS Netz GmbH,
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(3)

(<)

(d)

der EWE Netz GmbH auf Verlangen eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit an
dem Grundstiick (Rohrleitungsrecht) unter der Verwendung einer Vorlage der EWE
Netz GmbH sowie

jedem Betreiber eines offentlichen Telekommunikationsnetzes, der Telekommuni-
kationslinien auf der Liegenschaft zu verlegen oder verlegt hat, auf Verlangen eine
beschrankte persdnliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Kabelleitungsrecht)
unter der Verwendung einer Vorlage des betreffenden Betreibers des &ffentlichen
Telekommunikationsnetzes

Zu bestellen.

Die BAUART GmbH hat die Eintragung

(a) der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaf Absatz 1
Buchstabe a} in dem ersten Range,

(b) der beschréankten persénlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaB Absatz 1
Buchstabe b) in dem zweiten Range,

() der beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaB Absatz 1
Buchstabe c) in dem dritten Range,

(d) der beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaf Absatz 1
Buchstabe d) in dem vierten Range,

(e) der beschrankten personlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemas Absatz 1
Buchstabe e) in dem flinften Range,

(fy  der beschrankiten persénlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaB Absatz 1
Buchstabe f) in dem sechsten Range

zu bewilligen.

§ 38
Loschung einer beschrankten
persénlichen Dienstbarkeit

Die BAUART GmbH kann veon der Gemeinde Ostseebad Binz die Bewilligung der Léschung der
beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit an dem Grundbesitz verlangen, wenn die Anspriiche
der Gemeinde Ostseebad Binz gemdl § 36 Absatz 3 verjéhrt sind.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3

Dritter Abschnitt:
Haftung fiir Schaden

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an {ibernimmt die BAUART GmbH auf
dem Grundbesitz die Verkehrssicherungspflicht.

Die BAUART GmbH haftet fiir jeden Schaden, der durch die schuidhafte Verletzung der
ihr obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge
der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonstig schuldhaft
verursacht werden.

§ 39
Haftpflichtversicherung

Die BAUART GmbH hat vom Baubeginn bis zu der Abnahme der ErschlieBungsanlagen
fir den StraBenverkehr eine Haftpflichtversicherung im Sinne des § 100 des Versiche-
rungsvertragsgesetzes einschlieBlich einer Umweltschadenversicherung mit einem De-
ckungsbetrag fir Personen- und Sachschaden von nicht weniger als 2.500.000,00 € zu
unterhalten.

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz auf Anforderung in Textform eine
Ablichtung

(a) des Versicherungsscheins,

(b) der Versicherungsbestatigung sowie

(c) der Versicherungsbedingungen

flr die Haftpflichtversicherung im Sinne des Absatzes 1 vorzulegen.

Unbeschadet des Absatzes 2 kann die Gemeinde Ostseebad Binz von der BAUART GmbH
jederzeit durch eine Erkl&rung in Textform verlangen, ihr den Bestand der Haftpflicht-
versicherung im Sinne des Absatzes 1 nach ihrer Wahl durch

(a) die Vorlage der Urschrift des Versicherungsscheins oder
(b) eine Bestatigung
(i} des Versicherers oder

(i) eines Versicherungsvermittiers im Sinne des § 59 des Versicherungsvertrags-
gesetzes, der der BAUART GmbH die Haftpflichtversicherung vermittelt oder
den Abschluss der Haftpflichtversicherung ibernommen hat,

in Textform

nachzuweisen.
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Vierter Abschnitt:
Sicherung der Erfiiliung von Pflichten

§ 40
Rechtsnachfolge

(1) Wenn die BAUART GmbH

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(9)

das Eigentum an dem Grundstlick auf einen Dritten oder mehrere Dritte im Sinne
des § 873 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches (ibertragt,

das Grundstiick teilt und das Eigentum an nicht weniger als einem durch die Tei-
lung entstandenen Grundstiick auf einen Dritten oder mehrere Dritte im Sinne des
§ 873 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches (bertragt,

das Grundstiick gemaB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes teilt, Wohnungsei-
gentum an den Wohnungen in dem auf der Liegenschaft aufstehenden Abschnitt
des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebaudekédmme 1 bis 6) im Sinne des
§ 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes begriindet
und das Wohnungseigentum an nicht weniger als einer Wohnung in dem auf dem
Grundbesitz aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades®
(Gebdudekamme 1 bis 6) im Sinne des § 1 Absatz 2 des Wohnungseigentumsge-
setzes

(iy  auf einen Dritten oder mehrere Dritte im Sinne des § 873 Absatz 1 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches (ibertragt oder

(i)  mit einem Dauerwohnrecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im
Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes belastet,

das Grundstiick mit nicht weniger als einem Dauerwohnrecht zugunsten eines Drit-
ten oder mehrerer Dritter im Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes
belastet,

das Grundstiick mit einem Erbbaurecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer
Dritter im Sinne des § 1 des Erbbaurechtsgesetzes belastet,

das Grundstiick mit einem NieBbrauch zugunsten eines Dritten oder mehrerer Drit-
ter im Sinne des § 1030 des Biirgerlichen Gesetzbuches belastet oder

das Grundstiick teilt und nicht weniger als ein durch die Teilung entstandenes
Grundstiick mit

(i) einem Dauerwohnrecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im
Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes belastet,

(i einem Erbbaurecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im Sinne
des § 1 des Erbbaurechtsgesetzes belastet oder

(i) einem NieBbrauch zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im Sinne
des § 1030 des Birgerlichen Gesetzbuches belastet,
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(2)

(3)

&y

(2)

(3

(1)

hat sie dem Dritten beziehungsweise den Dritten ihre Pflichten nach diesem stédtebau-
fichen Vertrag zu (bertragen.

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz eine Rechtsnachfolge nach Absatz
1 unverziglich durch eine Mitteilung in Textform anzuzeigen.

Die Zustimmung der Gemeinde Ostseebad Binz zu der Ubertragung der Pflichten der
BAUART GmbH nach diesem stadtebaulichen Vertrag auf den Dritten oder die Dritten
gemdB Absatz 1 gilt mit dem Zugang der Anzeige der BAUART GmbH gemafi Absatz 2
bei der Gemeinde Ostseebad Binz als erteilt,

§ 41
Sicherheitsleistung fiir die Erfiillung
der Pflicht zu der Errichtung der
ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr

Die BAUART GmbH hat fiir die Erfillung ihrer Pflicht zur Errichtung der Erschliefungsan-
fagen fiir den Strafenverkehr mit einer Frist von drei Monaten vor der Ausfiihrung von
Bauleistungen Sicherheit gemé&B §§ 232 fortfolgende des Blirgerlichen Gesetzbuches in
Hohe von zehn vom Hundert der geschatzten ErschlieBungskosten durch die Stellung
einer Birgschaft zu leisten und der Gemeinde Ostseebad Binz nachzuweisen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz kann von der BAUART GmbH durch eine Erklarung in
Texiform die Erteilung von Auskiinften und die Vorlage von Unterlagen (iber die Schat-
zung des Auftragswertes im Sinne des Absatzes 1 verlangen. Die BAUART GmbH hat den
Nachweis gemaB Absatz 1 durch die Vorlage der Urschrift der Blrgschaftserklarung im
Sinne des § 766 des Bilrgerlichen Gesetzbuches eines in dem Européischen Wirtschafts-
raum im Sinne des § 1 Absatz 5a Satz 1 des Kreditwesengesetzes oder in der Schweize-
rischen Eidgenossenschaft zugelassenen Kreditinstituts im Sinne des § 1 Absatz 1 des
Kreditwesengesetzes zu fihren.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat die Sicherheit
(a) nach der Abnahme der ErschlieBungsanlagen fiir den Straflenverkehr sowie

(by der Sicherheitsleistung der BAUART GmbH fiir die Erfiillung ihrer Pflicht zu der
Beseitigung von Mdngeln der ErschlieBungsanlagen fir den Straflenverkehr

unverziiglich zuriickzugewahren.

§ 42
Sicherheitsleistung fiir die Erfitllung
Pflicht zu der Beseitigung von Mangeln der
ErschlieBungsaniagen fiir den StraBenverkehr

Wenn und soweit Dritte der BAUART GmbH keine Biirgschaften fiir Mangelanspriiche im
Sinne des § 17 der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B in Verbindung
mit § 765 des Biirgerlichen Gesetzbuches und § 13 der Vergabe- und Vertragsordnung
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(2)

(3)

(4

(1)

fir Bauleistungen Teil B auf der Grundlage von Vertrdgen Uber die Ausfiihrung von Bau-
leistungen fir die Errichtung der ErschlieBungsanlagen flir den StraBenverkehr gestellt
haben, hat die BAUART GmbH fiir die Erfiillung ihrer Pflicht zu der Beseitigung von Man-
geln der ErschlieBungsanlagen fur den StraBenverkehr unverziiglich nach der Abnahme
der ErschlieBungsanlagen fir den Strafenverkehr durch die Gemeinde Ostseebad Binz
Sicherheit gemaB §§ 232 fortfolgende des Biirgerlichen Gesetzbuches in Hohe von fiinf
vom Hundert des Gesamtwertes samtlicher Vertrége zwischen der BAUART GmbH und
Dritten Gber die Ausfihrung von Bauleistungen fiir die Errichtung der ErschlieBungsan-
lagen fiir den StraBenverkehr zu leisten,

Die Gemeinde Ostseebad Binz darf die Sicherheit im Sinne des Absatzes 1 verwerten,
wenn die BAUART GmbH mit der Beseitigung von Méngeln der ErschlieBungsanlagen fiir
den Straffenverkehr im Verzug befindet.

Wenn und soweit die Gemeinde Ostseebad Binz die Sicherheit im Sinne des Absatzes 1
nicht verwertet hat, hat sie die Sicherheit nach der Veridhrung der Anspriiche auf die
Beseitigung von Méngeln der Erschliefungsanlagen fir den Straenverkehr unverziglich
zuriickzugewahren,

Wenn und soweit Dritte der BAUART GmbHM Blirgschaften fiir Méngelanspriiche im Sinne
des § 17 der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B in Verbindung mit
§ 765 des Burgerlichen Gesetzbuches und § 13 der Vergabe- und Vertragsordnung flir
Bauleistungen Teil B auf der Grundlage von Vertragen (ber die Ausfithrung von Bauleis-
tungen flr die Errichtung der Erschliefungsanlagen fir den StraBenverkehr gestellt ha-
ben, hat die BAUART GmbH der Gemeinde Ostseebad Binz die Urschriften der Biirg-
schaftserklarungen im Sinne des § 17 Absatz 4 Satz 2 der Vergabe- und Vertragsordnung
fiir Bauleistungen Teil B unverziglich nach dem Zugang auszuhandigen.

Flinfter Abschnitt:
Investitionen; Aufwendungen; Kosten;
Verjdhrung; Erfiillungsort; Gerichtsstand

§ 43
Investitionen; Aufwendungen; Kosten

Die BAUART GmbH hat

(a) die Kosten des heglaubigenden Notars fiir die dffentlichen Beglaubigungen der
Bewilligungen der von der BAUART GmbH gemaR § 37 Absatz 1 zu bestellenden
beschrankten personlichen Dienstbarkeiten gemas §§ 1 fortfolgende des Gerichts-
und Notarkostengesetzes sowie

(b) die Gerichtskosten des Amtsgerichts Stralsund als Grundbuchamt fiir die Eintra-
gung und die Loschung der von der BAUART GmbH geméB § 37 Absatz 1 zu be-
stellenden beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten in das Grundbuch von Binz,
Blatt 13364, gemaf §§ 1 fortfolgende des Gerichts- und Notarkostengesetzes
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(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

zu tragen.

Unbeschadet des Absatzes 1 haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART
GmbH die Investitionen, die Aufwendungen und die sonstigen Kosten, die ihnen unmit-
telbar oder mittelbar aus der Erflllung ihrer Pflichten auf der Grundlage der blrgerlich-
rechtlichen Regelungen in diesem stédtebaulichen Vertrag entstehen, selbst zu tragen,

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz Aufwendungen fiir Beratungsleis-
tungen im Zusammenhang mit der Verhandlung und dem Abschluss dieses stadtebauli-
chen Vertrages auf Nachweis der Aufwendungen bis zu einer Héhe von 5.000,00 € zu-
ziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer zu erstatten.

Dariiber hinaus haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART GmbH die Auf-
wendungen und die sonstigen Kosten, die ihnen anlasslich der Verhandlung und dem
Abschluss dieses stadtebaudichen Vertrages entstanden sind, selbst zu tragen.

g 44
Verjghrung

Die Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz auf

(a) die Ubertragung der Pflichten der BAUART GmbH nach diesem stadtebaulichen
Vertrag auf einen Dritten oder mehrere Dritten gemaB § 40 Absatz 1 sowie

(b) die Anzeige der Ubertragung der Pflichten der BAUART GmbH nach diesem stid-
tebaulichen Vertrag auf den Dritten oder die Dritten gemaB § 40 Absatz 2

verjahren in zehn Jahren mit der MaB3gabe, dass der betreffende Anspruch zu dem Zeit-
punkt als im Sinne des § 200 des Biirgerfichen Gesetzbuches entstanden gilt, zu dem die
BAUART GmbH das Eigentum beziehungsweise das Wohnungseigentum auf einen Drit-
ten oder mehrere Dritte Ubertragen oder zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter
belastet hat.

Soweit in Absatz 1 keine Regelung getroffen ist, verjahren die Anspriiche der Gemeinde
Ostseebad Binz und der BAUART GmbH auf der Grundlage der birgerlich-rechtlichen
Regelungen in diesem stédtebaulichen Vertrag nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschrif-
ten.

§ 45
Erfiillungsort; Gerichisstand

Erflllungsort ist Ostseebad Binz.

Gerichtsstand in biirgerlichen Rechtsstreitigkeiten im Sinne des § 13 des Gerichtsverfas-
sungsgesetzes ist Hansestadt Stralsund.

Seite 42 von 45



Vierter Teil:
abschlieBende Regelungen

§ 46
Riicktritt

(1) Sowohl die Gemeinde Ostseebad Binz als auch die BAUART GmbH k&nnen von diesem

)

stédtebaulichen Vertrag durch eine Erklarung in Schriftform zuriicktreten, wenn die Ge-
meinde Ostseebad Binz vor dem Ablauf des 30. September 2021 keine Satzung lber den
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* gemaR § 10 Absatz 1 des Baugesetz-
buches beschlossen und keinen Beschiuss der Satzung iibher den Bebauungsplan Num-
mer 18A ,Wohnen in Block V* gemaB § 10 Absatz 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich
bekannt gemacht hat. Das Recht der Gemeinde Ostseebad Binz und der BAUART GmbH
Zu dem Ricktritt von diesem stadtebaulichen Vertrag gemaB Satz 1 erlischt, wenn sie es
nicht vor dem Ablauf des 31. Dezember 2021 ausgelibt hat.

Die BAUART GmbH kann unbeschadet von Absatz (1) von diesem stadtebaulichen Ver-
trag durch eine Erklarung in Schriftform zurlicktreten:

{(a) wenn der Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" nach Mafigabe der bei

dem Abschluss dieses stédtebaulichen Vertrages noch ausstehenden Satzung (ber
den Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad
Binz nicht nur unwesentlich von dem Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A
~Wohnen in Block V* (Stand: 10. Februar 2021) abweicht;

(b} wenn der BAUART GmbH im Sinne der Vorbemerkungen Absatz 28 eine Baugeneh-

migung, eine naturschutzrechtliche und eine denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung aus von ihr nicht zu vertretenden Griinden nicht bis zum 31. Dezember 2022
bestandskraftig erteilt sind oder im Falle der Vorlage in einer Genehmigungsfrei-
steflung nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern die Gemeinde nicht
innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern bis zum 31, Dezember 2022 erklért, dass das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren nicht durchgefiihrt werden soll und eine vorlaufige Untersagung nach §
15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches nicht beantragt wurde.

(3) Das Recht der BAUART GmbH zu dem Ricktritt von diesem stédtebaulichen Vertrag gemani

vorstehendem Absatz (2) (a) erlischt, wenn sie es nicht vor dem Ablauf einer Frist von drei
Monaten nach der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses der Satzung {iber den
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz gemali
§ 10 Absatz 3 des Baugesetzbuches ausgelibt hat; gemaB vorstehendem Absatz (2) (b)
erlischt das Recht der BAUART GmbH zu dem Ruicktritt von diesem stadtebaulichen Ver-
trag, wenn sie es nicht vor dem Ablauf des 31. Januar 2023 ausgelibt hat.
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ey

(2)

(1)

2)

§ 47
Hohere Gewalt

Die Parteien schlieBen den stadtebaulichen Vertrag in Kenntnis der aktuelien Corona-
SchutzmaBnahmen auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene, die am 02.11.2020 in
Kraft traten und zunachst bis Ende Mai 2021 andauern sowie nicht absehbar dariiber hin-
aus andauern kénnen.

Kommt es wegen hoherer Gewalt, Arbeitskdmpfen, Unruhen, behordlichen MaBnahmen,
Epidemien, durch hoheitliche MaBnahmen, insbesondere aufgrund einer Pandemie — auch
bei noch unbekannten Krankheiten und Krankheitserregern nach dem Infektionsschutzge-
setz — oder sonstigen unvorhersehbaren, unabwendbaren und schwerwiegenden Ereig-
nisse zu einer Verzdgerung bei der Vertragsdurchfiihrung oder Leistungsstérungen, haben
heide Vertragsparteien einen Anspruch auf Vertragsanpassung nach den Grundséatzen ei-
ner Stérung der Geschaftsgrundlage nach § 313 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches,
Schadensersatzanspriiche hierdurch werden wechselseitig ausgeschlossen.

§ 48
Anderung und Ergénzung des stidtebaulichen Vertrages;
erganzende Auslegung des stadtebaulichen Vertrages

Anderungen und Ergdnzungen dieses stadtebaulichen Vertrages bediirfen der Schrift-
form.

Sollte eine Regelung dieses stadtebaulichen Vertrages vollstandig oder teilweise unwirk-
sam oder undurchfiihrbar sein oder kiinftig unwirksam oder undurchfilhrbar werden,
wird die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen dadurch nicht beriihit. Anstelle der un-
wirksamen oder undurchfiihrbaren Regelung gilt eine wirksame beziehungsweise durch-
flihrbare Regelung als vereinbart, die dem wirtschaftlichen Zwecke der unwirksamen
beziehungsweise undurchfiihrbaren Regelung méglichst nahekommt. Entsprechendes
gilt, wenn dieser stadtebauliche Vertrag eine ausflllungsbediirftige Liicke aufweisen
solite.
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Unterschriften

Ostseebad Binz, den

Gemeinde Ostseebad Binz

Karsken Schneider
Blirgermeister

Axel Behrens
Leiter des Amtes Finanzen
Stellvertreter des Blrgermeisters

Amberg, den

BAUART GmbH

Kostja Kiinzel
Geschaftsfihrer
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