GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der X 6ffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 04.02.2021

[_] nichtoffentlich
vertraulich — nicht fur

die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt fir Planen und Bauen Datum: 17.11.2020

[] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
X Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 02.12.2020
[ 1 Ausschuss fur Soziales, Bildung und Sport Datum:
[] Rechnungspriifungsausschuss Datum:
(Xl Hauptausschuss Datum: 18.01.2020
TOP: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof“ der Gemeinde

Ostseebad Binz _
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung beschliet in ihrer Sitzung am 04.02.2021 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Granitzhof“ der Gemeinde Ostseebad Binz
mit értlichen Bauvorschriften gemaR § 2 Abs.1 BauGB. Das Planverfahren ist im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht durchzufihren.

2. Mit dem begunstigten Grundstiickseigentiimer ist eine Vereinbarung zur Ubernahme
der Bauleitplankosten zu schlieRen. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist kostenfrei zu
halten.

Begriindung

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Plan Nr. 40 ,Granitzhof* umfasst die Flurstiicke
der Gemarkung Granitz, Flur 2, Flurstick 33/1, 34, 45/1 und teilweise 45/2 in 18609
Ostseebad Binz, Granitzhof 2.




Begriindung / Planungsziel:

1.

Auflosung der ausschlieRlichen Konzentration auf das bestehende Doppelhaus
durch Ergénzung um ein zweites Baufenster auf Fist. 33 und Reduzierung des
Baufeldes auf den Altbestand der Haushélfte auf dem Flurstiick 33. Das neue
Baufenster (143 gm) ist nur unwesentlich gréRer als die wegfallende Flache (137
gm), der fur eine bauliche Nutung zugelassene Bereich (d.h. Baufenster und
Flache fur Nebenanlagen) ebenso wie die zulassige Grundflache (GRZ) verandert
sich nicht.

Die Anpassung erfordert, dass die Bauweise Einzelhaus und Doppelhaus (E / D)
differenziert festgesetzt wird, um die bisherige Grenzstandigkeit der beiden
historischen Doppelhaushalften zu sichern. Auch die Anzahl der zulassigen
Wohnungen / Wohngebaude solite angepasst werden. Mit der Anderung wird eine
vor dem Hintergrund des bestehenden baulichen Missstands (keine
Schallddmmung, kein Brandschutz, keine funktionale Trennung) zeitgeméaRe
Wohnnutzung im Bestand erleichtert. Waren die baulichen Probleme im Bestand
bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung bekannt gewesen, wéren sicherlich &hnliche
Uberlegungen schon damals angestellt worden.

Der Geltungsbereich sollte jedoch trotz weiterer fiinf vorliegenden Antrage

nicht angepasst werden, da die Abgrenzung mehrfach Gegenstand der
politischen Diskussion war, so dass eine Ausweitung nicht mehr den
urspringlichen Zielen entsprache und damit die Grundziige der Planung beriihrt
waren. Hierfur hat sich der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt in seiner
Sitzung am 13.05.2020 ausgesprochen.

Ein Antragsteller hat mit Schreiben vom 16.11.2020 den von ihm mit Datum vom
11.03.2020 gestellten Antrag auf Anderung der Bebauungsplanes zuriickgezogen.
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Abbildung 2: Vorentwurf Geltungsbereich 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,,Grahitzhof" (hier unmafstéblich)




Grundlagen der Beschlusserarbeitung:
- Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 40 (Stand 10.12.2018)

- Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Granitz Hof* (Stand 08.10.2019 —
Posteingang)

Lage des Gebietes:

Das beantragte Plangebiet umfasst das Flurstiick der Gemarkung Granitz, Flur 2,
Flurstiick 33 und 45/1 in 18609 Ostseebad Binz.

Plangrundlage:

Als planungsrechtliche Grundlage gilt hier der mit Ablauf des 10.12.2018 in Kraft
getretene Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof* mit 6rtlichen Bauvorschriften (Abb. 1).

Legende: ---- Baufeld; ---- Flache fur Nebenanlagen;
Ly N R LN

{PLANZEICHNUNG (TEILA) | . o

” MaBstab 1:1000 . O D
A N pA——— e S
NN 7 = o
NN AL " .
S o5 \_\ 2 2 T i : % : e =~ - / = X Y
Gartenamlage y 7 o e |l ey N
.&fer Kleirbahn” W adrishnn dll s A A 15
= —¥ —-—-"’15,;3#- Pl 4
54/4
Wil . | 46/2
[ f——147 Py /
4673 - WA
Gemarkung Granitz 0,2 | | \
Flur 2 o 2Wao

/ 48

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
rt r a
1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Entgegen § 4 (3) BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr
als vier Betten, sonstige nicht stérende Gewerbebetriede und Tankstellen
ausgeschlossen.

Uber dstil g
1.2.1) Nebengebiude (§ 9(1) Nr. 4 BauGB) ) .
Nebenanlagen als Nebengebaude sowie Garagen und (iberdachte Stellplatze sind
ausschlieftlich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Nebengebaude zulassig

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof* (hier unmaRstéblich)




Abbildung 3: 'Auszug Vorentwurf 1. Anderung  B-Plan Nr. 40 ,,Granitzhf’- Geltungsbereich
(unmafstablich)

Finanzielle Auswirkungen

[] Einnahmen [] Mittel stehen zur
Verfuigung

Produkt/SK:
keine haushaltsméRige Beriihrung
[] Mittel stehen nicht zur

Verfligung
Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ ]ja nein
Begriindung:
Anlagen: [] keine [X

Burgermeister

Ausschussvorsitzender Ausschussvorsitzender
Ausschuss fUr Bau, Hauptausschuss
Verkehr und Umwelt




Entscheidungsergebnis

Gremium: Ausschuss flr Bau, Verkehr und Sitzung am: | 02.12.2020
Umwelt
einstimmig | Ja Nein Enthaltung Uberwiesen in den
11 0 0 Ausschuss:
Lt. Beschlussvorschlag [_| Beschluss Hauptausschuss
abgelehnt Wiedervorlage:

[ ] abweichender Beschluss

[] zuriickgestelit [ ] zuriickgezogen

Ergebnis:

Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfiehit der Gemeindevertretung, in
ihrer Sitzung am 04.02.2021, dem Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Granitzhof* der Gemeinde Ostseebad Binz zuzustimmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Offenlagebeschluss zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 40 ,Granitzhof* fiir die Sitzung der Gemeindevertretung am
04.02.2021 vorzubereiten.

Entscheidungsergebnis

Gremium: | Hauptausschuss ] Sitzung am: [ 18.01.2021 |
L] Ja Nein | Enthaltung Uberwiesen in den
einstimmig 6 1 0 Ausschuss:

[ Lt. Beschlussvorschlag[ ] Beschluss

abgelehnt Vorlage Sitzung
Gemeindevertretung am
[ ] abweichender Beschluss 04.02 2021 g
[ ] zuriickgestellt [ ] zuriickgezogen

Ergebnis:

Der Hauptausschuss empfiehlt . der Gemeindevertretung, in ihrer Sitzung am
04.02.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Granitzhof*
der Gemeinde Ostseebad Binz zu beschlieRen und das Planverfahren im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht durchzufiihren. Mit dem begiinstigten
Grundstiickseigentiimer ist eine Vereinbarung zur Ubernahme der Bauleitplankosten
zu schlieBen. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist kostenfrei zu halten.

GemaB § 24 KV M-V war ein Mitglied des Hauptausschusses ausgeschlossen.

Abpmzdli

Karsten Schneider
Burgermeister/Vorsitzender Hauptausschuss



