GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der offentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 04.02.2021

[ ] nichtéffentlich
vertraulich — nicht flr
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt fir Planen und Bauen Datum: 17.11.2020

[] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
DX Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 02.12.2020
[] Ausschuss fiur Soziales, Bildung und Sport Datum:
[] Rechnungspriifungsausschuss : Datum:
Hauptausschuss Datum: 18.01.2020
TOP: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof* der Gemeinde

Ostseebad Binz
("¢ hier: Aufhebungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieft in ihrer Sitzung am 04.02.2021 die Aufhebung des
Beschlusses Nr. 324 -14-2020 mit dem Wortlaut:

,Die Gemeindevertretung beschliet in ihrer Sitzung am 24.09.2020 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Granitzhof* der Gemeinde Ostseebad Binz
mit &rtlichen Bauvorschriften gemaR § 2 Abs. 1 BauGB. Das Planverfahren ist gemaR § 3
und § 4 BauGB durchzufiihren. Mit den beglnstigten Grundstiickseigentimern ist jeweils
eine Vereinbarung zur Ubernahme der Bauleitplankosten zu schlieRen. Die Gemeinde
Ostseebad Binz ist kostenfrei zu halten.”

Begriindung

Dem Beschluss Nr. 324 -14-2020 basiert auf der Grundlage ein Vorentwurfs zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Granitzhof. Dieser Vorentwurf beriicksichtigt
Anderungsantrage von zwei Antragstellern. Von diesen hat ein Antragsteller mit
Schreiben von 16.11.2020 seinen Antrag auf Anderung zuriickgezogen.

Die Beschlussgrundlage hat sich somit geandert.
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Abbildung 1: Auszug Vorentwurf 1. Anderung BP 40

Beagrtindung / Planungsziel zum Vorentwurf 1. Anderung BP 40

1. Aufiésung der ausschlieBlichen Konzentration auf das bestehende Doppelhaus durch Ergénzung
um ein zweites Baufenster auf Fist. 33 und Reduzierung des Baufeldes auf den Altbestand der
Haushélfte auf dem Flurstiick 33. Das neue Baufenster (143 qm) ist nur unwesentlich groRer als
die wegfallende Flache (137qm), der fur eine bauliche Nutung zugelassene Bereich (d.h.
Baufenster und Fléche fiir Nebenanlagen) ebenso wie die zuldssige Grundfliéche (GRZ) verandert




sich nicht.

Die Anpassung erfordert, dass die Bauweise Einzelhaus und Doppelhaus (E / D) differenziert
festgesetzt wird, um die bisherige Grenzstandigkeit der beidenhistorischen Doppelhaushalften zu
sichern. Auch die Anzahl der zuldssigen Wohnungen / Wohngebéude sollte angepasst werden. Mit
der Anderung wird eine vor dem Hintergrund des bestehenden baulichen Missstands (keine
Schalldémmung, kein Brandschutz, keine funktionale Trennung) zeitgem&dBe Wohnnutzung im
Bestand erleichtert. Wéren die baulichen Probleme im Bestand bereits zum Zeitpunkt der
Aufstellung bekannt gewesen, wéren sicherlich &hnliche Uberlegungen schon damals angestellt
worden.

2. Suadlich der Stra3e wird vorgeschlagen, um das nachbarliche Problem zu Entschérfen ebenfalls ein
Doppelhaus zuzulassen. Hierzu wiirde das Baufenster um 2 m in nérdliche Richtung erweitern.
Damit hétten beide Eigentiimer die Méglichkeit, im Neubaufall ein angemessenes Wohngeb&ude
errichten zu kénnen. Bei Reduzierung auf 1 WO / Wohngbéude hat dies keine Auswirkungen auf
die Anzahl der méglichen Wohneinheiten. Die GRZ sowie der fiir eine bauliche Nutzung
zugelassene Bereich (d.h. Baufenster und Fléche fiir Nebenanlagen) wiirde sich auch hier nicht
veréndern.

3. Der Geltungsbereich sollte jedoch trotz weiterer finf vorliegenden Antrége nicht angepasst
werden, da die Abgrenzung mehrfach Gegenstand der politischen Diskussion war, so dass eine
Ausweitung nicht mehr den urspriinglichen Zielen entsprdche und damit die Grundziige der
Planung beriihrt wéren. Hierfir hat sich der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt in seiner
Sitzung am 13.05.2020 ausgesprochen.

Von der Aufhebung des Beschlusses Nr. 324 — 14 — 2020 bleibt der seit 10.12.2018
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof* unber(ihrt und gilt weiter fort.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 40 ,Granitzhof* (hier unmaRstablich)




Finanzielle Auswirkungen

[_] Einnahmen

X] keine haushaltsmaRige Beriihrung

[ ] Mittel stehen zur
Verfligung

Produkt/SK:

[] Mittel stehen nicht zur

Verflgung
Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ ja 4 nein
Begriindung:
Anlagen: [ ] keine [X

Planen und Bauen

......................

Ausschussvorsitzender Ausschussvorsitzende
Ausschuss fUr Bau, Hauptausschuss
Verkehr und Umwelt




Entscheidungsergebnis

Gremium: Ausschuss fir Bau, Verkehr und Sitzung am: | 02.12.2020
Umwelt
einstimmig | Ja I Nein Enthaltung Uiberwiesen in den
11 0 0 Ausschuss:
D Lt. Beschlussvorschlag [ ] Beschluss Hauptausschuss
abgelehnt Wiedervorlage:
[| abweichender Beschluss
[ ] zuriickgestelit [ zuriickgezogen

Ergebnis:

Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung, in
ihrer Sitzung am 04.02.2021, dem Authebungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Granitzhof“ der Gemeinde Ostseebad Binz zuzustimmen.

Entscheidungsergebnis

Gremium: | Hauptausschuss ] Sitzung am: [ 18.01.2021 |
[ ] Ja Nein | Enthaltung Uberwiesen in den
einstimmig 6 1 0 Ausschuss:

Lt. Beschlussvorschlag[ ] Beschluss

abgelehnt Vorlage Sitzung
Gemeindevertretung am
[ ] abweichender Beschluss 04.02 2021 9
[ ] zuriickgestellt [ 1 zuriickgezogen

Ergebnis:

Der Hauptausschuss gibt der Gemeindevertretung die Empfehlung, in ihrer Sitzung
am 04.02.2021 den Beschluss Nr. 324-14-2020 zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Granitzhof* der Gemeinde Ostseebad Binz aufzuheben.

Geman § 24 KV M-V war ein Mitglied des Hauptausschusses ausgeschlossen.

Llmwthes

Karsten Schneider
Bargermeister/Vorsitzender Hauptausschuss



