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im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltprifung / Umweltbericht der
Gemeinde Ostseebad Binz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung vom 27.01.2020, Stand
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Satzung

tiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 "Wohnmobilhafen Prora".

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL | S. 1728) ge-
andert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................. folgende Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.
25 "Wohnmobilhafen Prora”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festset-
zungen (Teil B}, erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die Textlichen Festsetzungen werden in den Abschnitten 1.1.1 bis |.1.3 wie folgt neu gefasst (Ergan-
zungen in fett kursiv, Streichungen als solche gekennzeichnet). Alle weiteren Abschnitte werden
unveréndert beibehalten und hier nur nachrichtlich wiedergegeben.

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Wohnmobilhafen: Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier: Campingplatzgebiete nach
§ 10 BauNVO,

Das Campingplatzgebiet dient als Wohnmobilhafen der Errichtung von Standplatzen fir das Touris-
tik-Camping mit mobilen Freizeitunterkiinften, und den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebiets und fir sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zulds-
sig sind:

- Standplatze fur Zelte, Caravans, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkiinfte,

- die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

- Anlagen flr die Verwaltung der Anlage, Sanitargebsude,

- Anlagen furr gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie fiir die sonstige Freizeitgestaltung,

- Betriebswohnungen flir Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen,

- Stellplatze flr Wohnmobile sowie PKW-Stellplatze fir den durch das Gebiet verursachten Bedarf.

Flache W (Wirtschaftshof): Einschrénkend sind in den Baufeldern der Fliche W Gebéude nur
zur Verwaltung und technischen Betreuung der Anlage zuldssig.

1.1.2) Maf} der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung darf im SO-Gebiet mit Standplétzen, Wegen sowie sonstigen bau-
lichen Anlagen, die keine Geb&ude sind, bis zu einer GR von 8:000-gm 10.000 gm Uberschritten
werden.

1.1.3) Standort fiir Werbeanlagen

Am in der Planzeichnung angegebenen Standort ist eine Werbeanlage mit zwei in einem
Winkel von rund 90 Grad zueinander stehenden Ansichtsflichen von jeweils 3,0/ 2,0 m fiir im
Plangebiet erbrachte Leistungen zuldssig.

1.2) Grinordnungsmalnahmen

Bestandteil aller festgesetzten Pflanzungen ist eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren
als Bestandteil der Manahme.

1.2.1) Grinordnungsmalnahmen als Erhaltung (89 (1) Nr. 25b BauGB)

1. Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Bidume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gemé&R Pflanzlisten 1 bzw. 2 zu ersetzen. Badume bis 150 cm Stammumfang sind im
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Verhéltnis 1:1, Baume (ber 150 cm Stammumfang im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen.

Pflanzenliste 1:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahomn), Betula pendula (Hange-Birke), Fagus sylvatica {Rot-Buche),
Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sor-
bus aucuparia (Eberesche).

Diese Pflanzen sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Draht-
ballen, Stammumfang 16-18 ¢m zu pflanzen.

Pflanzenliste 2:

- Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer). Diese Pflanze ist in der Pflanzqualitat Solitar, 4x verpflanzt, mit
Drahtballen, Breite 125-150cm, Hihe 200-225¢m zu pflanzen.

- llex aquifolium (Stechpalme, Hulse). Diese Pflanze ist in der Pflanzqualitat Solitar, 4 x verpflanzt
mit Drahtballierung, Hohe 175-200cm zu pflanzen.

1.2.2} Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

MaRnahme fur den Artenschutz (Schlingnatter)

Die Gaste des Platzes sind zum Schutz der Schlingnatterpopulation durch geeignete Matnahmen
(z. B. Hinweisblatt an allgemein Zugénglicher Stelle) iber das Vorhandensein der Schlingnatter, ihr
Verhalten sowie ihren Lebensraum auf dem Platz zu informieren. Fiir die Bauzeit ist bei MaRnah-
men im Umfeld der MaBnahmefidchen eine ékologische Bauberattung sicherzustelien.

- Flache C: Fldche fir Artenschutz [(Schlingnatter) Coronella austriaca)]

Die gekennzeichnete Flache ist als naturnahe Flache zu erhalten und gegen Befahren und Betreten
zu schitzen sowie mit Habitatelementen zur Verbeserung des Lebensraumes fiir Schlingnattern
(z.B. Betonplatten an besonnter Stelle) auszustatten. Eine dauerhafte Pflege zum Erhalt der offenen
Flachen (Mahd) ist im Rhythmus von ca. 3 Jahren erforderlich,

Nach Anlage des Larmschutzwalls ist dieser auf der Westseite durch Ansaat von Heidekraut zu be-
grinen. Die Ostseite ist mit Kiefer (Pinus sylvestris) und Wacholder (Juniperus communis),
Pflanzqualitat jeweils BU, 2xv, mB, h 40-60 in Gruppen zu bepflanzen.

- Flache B: Fliche fur Artenschutz [(Schiingnatter) Coronelia austriaca)]

Die gekennzeichnete Fldche ist unter Erhalt des Baumbestandes sowie der versiegelten Flachen als
naturnahe Flache zu erhalten und durch einen Zaun oder eine andere geeignete Absperrung gegen
Befahren und Betreten zu schiitzen. Zur Verbesserung der Habitatqualitat fiir Schlingnattemn sind
auf einer Flache von 50m? alte Betonplatten (im Plangebiet lagernd) flachig unter Belassen von
Hohlrdumen auf den Untergrund aufzulegen. Eine dauerhafte Pflege zum Erhalt der offenen Fl&-
chen (Mahd) ist im Rhythmus von ca. 3 Jahren erforderlich.

- Fldche A: Flachen fir Artenschutz [(Schlingnatter) Coronella austriaca)]

Die gekennzeichnete Flache ist in ihrer Eigenschaft als potenzielles Winterquartier fir Schlingnat-
tern unter Erhalt der Unebenheit der Flache sowie der zahlreichen Hohlrdume zu erhalten. Im Bele-
gungskonzept des Platzes ist diese Flachen derart zu beriicksichtigen, dass sie nur in der Hochsai-
son benutzt und betreten wird. Zum Schutz der Population ist jede Veranderung des Oberflichenbe-
lages der zustandigen Naturschutzbehdrde anzuzeigen und unter Aufsicht einer naturschutzfachli-
chen Baubegleitung durchzufihren. Im Falle einer Veranderung des Oberfidchenbelages sind als
Kompensationsmalnahme weitere Habitatverbesserungen (Anlage befestigter Flichen mit zahlrei-
chen Hohirdumen) der benachbarten Fldchen fir den Artenschutz in Absprache mit der UNB durch-
zuftihren.

- Flache E: Flachen fiir Artenschutz [(Schlingnatter) Coronella austriaca)]

Die gekennzeichnete Flache ist unter Beriicksichtigung des waldartigen Baumbestandes als natur-
nahe Flache zu erhalten und einschlieltlich eines Abstandes von 2 m ab der Traufe der Bestands-

baume im Bereich der Vegetationsfidchen gegen Befahren zu schitzen. Eine randliche Mahd zum
Erhalt der Habitatqualitat ist jahrich durchzuftihren.

- Flache D: Flachen fiir Artenschutz [(Schlingnatter) Coroneila austriaca)]
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Die gekennzeichnete Fldche ist unter Erhalt des Baumbestandes sowie der versiegelten Flachen als
naturnahe Flache zu erhalten und gegen Befahren und Betreten zu schiitzen. Eine dauerhafte Pfle-
ge zum Erhalt der offenen Flachen (Mahd) ist im Rhythmus von ca. 3 Jahren erforderlich.

Nach Anlage des Larmschutzwalls ist dieser auf der Westseite durch Ansaat von Heidekraut zu be-
griinen.

Malinahme fur den Artenschutz (Fledermaus)

- A1: Am Hauptgeb&ude (spateres Sanitdrgebaude) sind 6 Fledermauskésten (z.B. Holzbetonk&sten
der Firma Schwegler Typ 1 FQ auf dem Mauerwerk bzw. 1 FR als Fassadenréhre im Mauerwerk
eingebaut) in stidlicher / éstlicher Orientierung in ca. 2,5 — 4 m Héhe anzubringen und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Auswahl| des Wandbereiches ist darauf zu achten, dass der Anflug nicht durch
Baume gestort wird.

1.3.3) MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (8 8 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung der Grundwassemeubildung ist das anfallende N iederschlagswasser im Plangebiet
zu versickern,

) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und Hinweise
liIl.1) Bodendenkmiler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes filr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemé&f § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (Vgl. § 11 (3) DSchG M-V).

lll.2) Waldabstand

Im Waldabstand sind geméaR § 20 LWaldG M-V i.V.m. WAbstVO M-V bauliche Anlagen unzulassig.
Ausnahmen kénnen nach § 2 WAbstVO M-V insb. fur iberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht
dem voritbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen zugelassen werden.
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Begriindung zur vereinfachten 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 , Wohnmo-
bithafen Prora®, Gemeinde Ostseebad Binz
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1) Grundsiétze

1.1) Umfang der Anderung / Verfahren nach § 13 BauGB

Das Plangebiet der 1. Anderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des bestands-
kraftigen Bebauungsplans und umfasst eine Flache von gut 3,8 ha.

Mit der Planung sollen einzelne Anderungen v.a. in der Planzeichnung (Teil A) vorgenommen wer-
den. Betroffen sind im Einzelnen u.a.:

* [Ergénzung der zentralen Einrichtungen um ein Baufeld flr eine der Versorgung der Anlage
dienende Gaststéatte im Siden, sowie um einen Betriebshof im Norden (Werkstattbereich
mit Unterstand und Entsorgungsanlage fir Chemietoiletten) sowie Zulassen einer Erweite-
rung der bestehenden Sanitéranlagen durch VergréRerung des Baufensters,

e Anpassen der zulassigen Grundfldche an den vorstehend beschriebenen Ausbau der Ver-
sorgungsgebdude,

* Anpassung der Waldgrenze nach erfolgter Waldumwandlung und aktualisierter Waldfeststel-
lung durch das Forstamt Riigen,

» Ausweitung der Sondergebietsfliche sowie der Fliache fur Standplatze bis zum neuen
Waldabstand auf den bisherigen Verkehrsflachen (insb. Stellplatzfischen),

* Anpassung der Lage der Flache fir den Larmschutzwall an die hergestellte, vorhandene
Anlage,

» Anpassung der Verkehrsflache (Buswendestelle) an die tatséchlich genutzten Flachen.

Angesichts der Anderungen mussten die Abgrenzung der Grinflachen sowie der diese iiberlagern-
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den Festsetzungen (Flachen mit Pflanzbindung, teils. MafRnahmefl&chen) im Detail geringfugig an-
gepasst werden,

In den textlichen Festsetzungen musste zudem im Abschnitt 1.1.2 die zulassige Grundflache fur die
Versiegelung an die veranderten Flichen (SO-Gebiet statt Verkehrsflache) angepasst werden.

Da die generelle Nutzung der Anlage als Wohnmobilplatz sowie die GroRe der Siedlungsflachen (als
Summe von Sondergebiet"und Verkehrsflache) im Wesentlichen beibehalten wird, sind die Grund-
zlge der Planung von der Anderung nicht betroffen.

Die Planung wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Durch die Ande-
rung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Nach Anlage 1 zum UVGP Nr. 18.2.2 besteht fur den Bau
eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes, fiir den im bisherigen Aulenbereich im Sinne des §
35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestelit wird, mit einer Stellplatzzahl von 50 bis we-
niger als 200 die Pflicht zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 (1)
Satz 1 UVPG. Diese Vorpriifung wurde im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans als Um-
weltprifung nach § 2 BauGB durchgefiihrt und seinerzeit im Umweltbericht als Abschnitt 3.3 der
Begriindung dokumentiert. Die Ursprungsplanung ging dabei von 100 reguldren Standplatzen zu-
zlglich randlicher Parkplatze fir den Kurzzeitaufenthalt (Ubemacht-Parken zur Wiederherstellung
der Fahrtlichtigkeit) aus. Da mit der Anderung keine erhebliche Flachenveranderung verbunden ist,
sind die Ergebnisse des damaligen Umweltberichts zur Umweltvertraglichkeit der Gesamtanlage
weiterhin gliltig.

Von der geringfligigen Anderung werden die Belange des Natur- und Umweltschutzes nicht erheb-
lich berlihrt. Die Vertraglichkeit mit den umliegenden Schutzgebieten wurde im Zuge der zeitgleich
zur Ursprungsplanung erfolgten 15. Anderung des Flachennutzungsplans bestétigt. Des Weiteren
bestehen keine Anhaltspunkte dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten wéren.

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des bestandskraftigen Bebauungsplans (vgl. Ab-
bildung 1). Dabei wurde die damalige Plangrundlage ausgetauscht und durch eine aktuelle topogra-
phische Vermessung des Vermessungsbiiros Krawutschke, Bergen auf Riigen, zum Stand Ende
Januar 2019 mit Darstellung des inzwischen bestehenden Wohnmobilplatzes ersetzt.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll vor allem der weitere qualitative Ausbau der Anlage abgesichert werden. Vor-
gesehen sind zusétzliche Bauflachen fur zentrale Einrichtungen, die sowohl den Ausbau der gastro-
nomischen Versorgung als auch der technischen Infrastruktur umfassen. Zudem sollen kleinere An-
passungen vorgenommen werden, die v.a. aufgrund gednderter duRerer Umstinde sinnvoll er-
scheinen bzw. erforderlich wurden.

1.3) iibergeordnete Planungen

1.3.1) Raumordnung und Landesplanung

Im seit dem 20.09.2010 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP) fur die
Planungsregion Vorpommermn ist die Gemeinde Ostseebad Binz als Grundzenirum ausgewiesen.
Darliber hinaus ist das Gemeindegebiet aufierhalb der Schutzgebiete (Vorranggebiete Naturschutz
und Landschaftspflege) als Tourismusschwerpunkiraum dargestelit.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusraume) hat die Entwicklung ihrer Eignung und
Funktion flr Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung. Nach 3.1.3(4) RREP stehen in
den Tourismusschwerpunktrdumen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen
Angebotes sowie MaRnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Nach 3.1.3(14) RREP ist in
Tourismusrdumen sowohl eine qualitative als auch eine quantitative Entwicklung von Camping- und
Wohnmobilplatzen anzustreben. Allerdings sollte in Naturriumen die Erhdhung der Qualitst von
Camping- und Wohnmobilplétzen Vorrang vor der VergréRerung der Quantitat haben. Die Neuord-
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nung bestehender Plétze hat Vorrang vor der Neuausweisung von Standorten. Bestehende Plitze
sind landschafts- sowie bedarfsgerecht, entsprechend den nationalen Standards auszubauen. Die
Bewirtschaftung der Camping- und Wohnmobilplitze sollite umweltgerecht erfolgen. Es sind tber-
wiegend Stellplatze fur einen wechselnden Besucherverkehr anzubieten.

Mit dem Ausbau des bestehenden Platzes innerhalb der bisherigen Grenzen werden die Vorgaben
der Raumordnung umgesetzt.

1.3.2) Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich in Ubereinstimmung mit dem Ursprungsplan als Son-
dergebiet ,Wohnmobilhafen* aus.

Da sich die Anderung nicht auf die Art der baulichen Nutzung erstreckt, sind fur die Planung keine
Vorgaben aus dem Fl&chennutzungsplan abzuleiten.

LSG "Ostrigen”
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LSG "Ost r‘. emardone R

~2._ Waldflachen
AN\ sg. 6080 gm /
S Owornmoninaten ‘

[

GR 460gm ‘ 7
1 [ o |

LSG "Ostrtigen”

Abbildung 1: Planzeichnung Ursprungsplan ohne MaRstab

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Der Wohnmobilplatz Prora wurde ab 2009 auf der Grundlage der Ursprungsplanung durch Umnut-
zung der friheren Militaranlage errichtet und in den Jahren 2019 nach einem Wechse! der Eigentl-
mer umfangreich aufgewertet. Insgesamt bestehen in der Anlage rund 150 Standplatze fiir Wohn-
mobile, die durch rund 550 m Heckenpflanzungen sowie gut 50 Baumpflanzungen gegliedert wer-
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den. Die Anlage verfiigt {iber eine kleine Rezeption, ein rund 220 gm groRes Sanitdrgebaude mit
Betreiberwohnung /-bliro sowie Uber eine als Zeltkonstruktion errichtete gastronomische Versor-
gungseinrichtung. Im Norden wurde 2019 eine neue Entsorgungsstation fiir Chemietoiletten ange-
legt.

Angesichts der klaren betrieblichen Ausrichtung auf Wohnmobilisten (ohne klassisches Touristik-
Camping fur Wohnwagen) erreicht die Anlage eine gute Auslastung bis weit in die Vor- bzw. Nach-
saison hinein. Bei rund 150 Standpl4tzen besteht eine rechnerische Ubernachtungskapazitat von
400 bis 450 Personen (bei 2,7 bis 3,0 Personen / Wohnmobil).

Der Bereich des Wohnmobilplatzes wurde im Ursprungsplan als Sondergebiet ,Wohnmobilhafen® fiir
die der Errichtung von Standplatzen zum Zwecke des Touristik-Campings mit mobilen Freizeitunter-
kiinften festgesetzt. Ergénzend wurden Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und
fur sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren, beriicksichtigt. Zulassig
sind demnach: Standplétze fiir Zelte, Caravans, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkiinfte,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, Anlagen fir die Verwaltung der Anlage, Sanitérgebaude, Anlagen fir gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie fiir die sonstige Freizeitgestaltung, Betriebswohnungen fiir Betriebsinhaber
und andere Aufsichtspersonen, Stellplétze fur Wohnmobile sowie PKW-Stellplatze fiir den durch das
Gebiet verursachten Bedarf. Der Bebauungsplan sieht fir die hochbaulichen Anlagen zwei Baufel-
der mit einer zulassigen Grundflache von insg. 460 gm vor. Die Gebude sind in eingeschossiger
offener Bauweise zu errichten. Insgesamt dirfen im SO-Gebiet mit Standplatzen, Wegen sowie
sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind, bis zu 8.000 gm Grundfléche versiegelt wer-
den. Hinzu kommen die festgesetzten Verkehrsflachen, die insb. die randlichen Parkplatze fur den
Kurzzeitaufenthalt beinhalten (Ubernacht-Parken zur Wiederherstellung der Fahrtiichtigkeit).

Im Ursprungsplan wurden die Bereiche fiir die Standplétze flachenscharf bezeichnet, damit die Ein-
haltung des Waldabstands nachgewiesen werden konnte. Die Grundstruktur (innere Erschlielung,
Brandschutzschneisen) wurde gemaR den aus der Vorgédngemutzung iibemommenen bestehenden
Wegen entwickelt.

Die Vorschlage des Artenschutzgutachtens insb. betreffend die MaRnahmeflachen zum Erhalt der
Population der Schlingnatter wurden in die Ursprungsplanung tibemommen und, soweit ersichtlich,
bei der Umsetzung beriicksichtigt.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Unmittelbar westlich an das Plangebiet
grenzt das Gebiet mit Gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 1547-303 ,Kleiner
Jasmunder Bodden mit Halbinseln und
Schmaler Heide“ an. Uberlagernd wurde
der Bereich zudem mit im Detail leicht
abweichender Abgrenzung als Vogel-
schutzgebiet (VSG) DE 1446-401 ,Bin-
nenbodden von Rigen“ ausgewiesen.

Die Vertraglichkeit des Wohnmobilhafens
mit den Natura 2000 Gebieten wurde im
Rahmen der vorhabenbezogenen 15.
Anderung des Flachennutzungsplans
untersucht. Als Fazit wurde festgehalten:
Vorhabenbedingt werden keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der FFH-
Lebensraumtypen bzw. der FFH-Arten
verursacht. Die intensivere Nutzung des
Geléandes durch eine begrenzte Anzahl an Besuchern wird sich innerhalb des Plangebietes konzent-
rieren. Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des be-
stehenden FFH-Gebietes sowie des geplanten SPA 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen® zu beein-
trachtigen. Das Vorhaben wird als mit den Schutzzielen der Gebiete von europaischer Bedeutung

o
3 \.\ el

Abbildung 2: GGB (blau) und VSG (braun), Quelle: Umwelt-
karten M-V
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verirdglich eingestuft.
Landschafts- und Naturschutzgebiate

Das Plangebiet liegt eingeschlossen von den Flachen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Ost-
rigen®. Das LSG ,Ostriigen” wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom 04.02.1966
gemal § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Naturschutzge-
setz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es erstreckt sich uber sine
Flache von ca. 47.500 ha und umfasst die Flache zwischen der &stlichen Ostseekiiste und einer
Linie Kap Arkona - Bergen auf Riigen — Wreecher See, d.h. die 8stliche Halfte der Insel Riigen. Mit
der 44. Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber das LSG -Ostriigen” vom 25. Juni 2008
wurde das Plangebiet aus dem LSG herausgenommen.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzend liegen keine Naturschutzgebiete (NSG). In der weiteren
Umgebung mit einer Entfernung von 1.500 m nérdlich befindet sich das NSG ,Steinfelder in der
Schmalen Heide".

Biotope nach § 20 LNatG M-V

Innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar angrenzend befinden sich keine Biotope gem. § 20
NatSchAG M-V,

Wald gem. LWaldG M-V

Die das Plangebiet umgebenden Flachen sind Wald nach § 2 LWaldG M-V und unterliegen damit
einem besonderen Schutz. Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. Waldabstandsverordnung M-V
(WADstVO M-V) ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Bei Anla-
gen, die Wohnzwecken oder dem dauerhaften bzw. voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, sollen nach § 3 WAbstVO M-V keine Unterschreitungen des Waldabstands genehmigt wer-
den. Ausnahmen kdnnen nach § 2 WAbstVQ M-V insb. fir Uberdachte und nicht tiberdachte Stell-
platze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder
nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen zugelassen werden.

Im Zuge der Umsetzung der Ursprungsplanung wurden kleinere Waldflachen umgewandelt und
nach entsprechendem Ausgleich aus dem Waldstatus entlassen. Der Waldabstand wird damit eige-
halten.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll vor allem der qualitative Ausbau der Anlage abgesichert werden. Vorgesehen
sind zusétzliche Baufidchen fir zentrale Einrichtungen, die sowohl den Ausbau der gastronomi-
schen Versorgung als auch der technischen Infrastruktur umfasst.

Im Stiden wird ein zusatzliches Baufeld fur den Ausbau der gastronomischen Versorgung ergénzt.
Nach dem Ursprungsplan war nur eine vergleichsweise kleine Versorgungseinrichtung vorgesehen,
die im raumlichen Anschiuss an die Rezeption entstehen sollte. Angesichts einer Ubernachtungska-
pazitat von 400 bis 450 Personen (bei 2,7 bis 3,0 Personen / Wohnmobil} sind die bisherigen Ein-
richtungen jedoch unzureichend, so dass fir die Gaststitte ein neues Gebaude stdlich des Sanitir-
gebdudes entstehen soll. Dabei wird von folgendem Flachenbedarf fiir eine fir die Versorgung des
Wohnmobilplatzes angermessene Gaststétte ausgegangen:

~ 170 gm Gastraum fiir 60 Platze mit Theke und kleinem Kioskbetrieb
(z.B. Brotchenservice, Getrankeverkauf),

- 30 gm Klche, 40 gm Lager, 20 gm Sanitérbereich fur Mitarbeiter.
Fur das Geb&ude wird ein rund 30 / 12 m groRes Baufeld vorgesehen, um einen gewissen Spiel-
raum fur die spétere Einordnung zu erhaiten. Die GebaudegrélRe ergibt sich aus der zuldssigen
Grundfléche, die fur den Bereich der zentralen Einrichtungen um 100 gm angehoben wird. Die
nunmehr insgesamt zulassige Gebaudegrundfléche von 560 gm verteilt sich vorr. auf 230 am Sani-
targebdude im Bestand zuzlglich ca. 20 qm Erweiterung, ca. 50 gm Rezeption im Bestand sowie
260 gm Gaststatte.
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Ostlich der neuen Gaststitte verbleibt ausreichend Flache fir einen Biergarten, der zum Platz hin
durch das bestehende Sanitargebdude abgeschirmt ist. Aufgrund der einheitlichen Betreibung von
Wohnmobilplatz und Gaststétte (mit entsprechend auf die Ruhezeiten abgestimmten Offnungszeiten
der Gaststétte) kann ein stérungsfreier Betrieb gewihrleistet werden.

Im Norden des Wohnmobilhafens soll zusétzlich ein Betriebshof mit Werkstatt, Sozialraumen fir
Mitarbeiter (Umkleide, Sanitéreinrichtung) und Unterstellmdglichkeiten fiir Technik und Geratschaf-
ten entstehen. Insgesamt werden fur die beiden Gebaude des Betriebshofs max. 300 gm Grundfla-
che veranschlagt. Bereits errichtet wurde in dem Bereich eine Entsorgungsstation fur Chemietoilet-
ten.

Der vorgesehene Bereich des Betriebshofs wird als Flache W (W irtschaftshof) hinsichtlich der Fest-
setzung der zulassigen Grundfidche als eigener Bereich gefasst und in TF I.1.1 ergénzend festge-
legt, dass in der Flache W (Wirtschaftshof) nur Geb&ude zur Verwaltung und technischen Betreuung
der Anlage zuldssig sind. Damit soll ausgeschlossen werden, dass weitere notwendige Nutzungen
(wie z.B. Sanitéranlagen) hier entstehen und die im Siiden so gewonnene Fliche fur eine weitere-
VergroBerung der Gaststatte verwendet wird. Bei einer groReren Gaststatte als fiir den Ausbau ver-
anschlagt wére der Bezug auf die Versorgung der Anlage evtl. nicht mehr gegeben, so dass durch
den Betreiber in groRerem Umfang externe Géste angesprochen werden missten, wodurch zum
Einen zusatzlicher Verkehr angezogen wiirde, zum Anderen aber vergleichbare Einrichtungen im
gerade entstehenden Zentrum Prora (vgl. u.a. Bebauungsplan Nr. 23B ,Block IV Sudwest”) ge-
schwécht werden kdnnten. Das neue Zentrum Prora ist, um sich dauerhaft etablieren zu kénnen,
auf eine hohe Besucherfrequenz angewiesen, die nur durch eine attraktive Mischung von Einzel-
handel, Dienstleistungen einschliellich Gastronomie und kulturelien Einrichtungen zu erreichen ist.

Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind als Nebenanlagen in Baugebieten regular zuldssig.
Nach § 61 (1) Nr. 12 LBauO M-V sind Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Ge-
werbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten an der Stétte der Leistung mit einer Héhe bis
zu 10 m verfahrensfrei, ansonsten allgemein Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliche bis zu 1 gm.

Der Aufstellung von Werbeschildern fiir den Wohnmobilhafen muss der Sichtbarkeit wegen von der
l. 29 aus vor dem Larmschutzwall und damit auBerhalb des festgesetzten Baugebiets erfolgen. Ge-
plant ist eine Werbeanlage mit zwei verbundenen Tafeln / Ansichtsfléchen (jeweils 3,0 / 2,0 m An-
sichtsflache im Querformat), die in einem Winkel von rund 90° zueinander stehen und damit flir bei-
de Fahririchtungen auf die im Plangebiet erbrachten Leistungen hinweisen. Grundsatzlich wiren
Werbeanlagen mit Bezug zur Stétte der Leistung dem beworbenen Betrieb zugeordnet und im Bau-
gebiet ais Nebenanlage nach § 14 BauNVO grundsétzlich zulassig. Auferhalb des Baugebiets kén-
nen Sie nur mit gesonderter Festsetzung zugelassen werden (als besonderer Nutzungszweck der
Flache). Da der in der Planzeichnung angegebene Standort im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung
liegt, ist die Zustimmung des Leitungstrigers erforderlich (liegt mit Schreiben vom 18.12.2019 durch
die E.DIS Netz GmbH als Leitungstrager vor).

2.2) Begriindung weiterer Anderungen

Weitere Anderungen umfassen vor allem kleinere Anpassungen, die aufgrund geénderter duRerer
Umsténde sinnvoll erscheinen bzw. erforderlich werden. Seit erstmaligem In-Kraft-Treten des Be-
bauungsplans sind rund 10 Jahre vergangen.

» Mit der Neufeststellung der Waldflachen im Umfeld der Anlage ergibt sich die Maéglichkeit, im
Bereich der bisherigen Parkpldtze (fesigesetzt als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung) regulare Standplatze auszuweisen. Der Bereich liegt, anders als in der Ur-
sprungsplanung angenommen, nicht mehr im Bereich des 30 m Waldabstands.

¢ Nach dem Wegfall des Waldstatus kénnen nun auch die Flichen zwischen der &stlichsten
Fahrgasse und dem Larmschutzwall fir eine bauliche Nutzung als regulare Standplatze in
Anspruch genommen werden. Der Streifen ist eingeebnet, baumfrei und war auch Bestand-
teil der Flache des friiheren Hebezeugplatzes (bzw. des zwischenzeitlich dort betriebenen
Verkehrstibungsplatzes). Durch die Einbeziehung des rund 180 m langen und durchschnitt-
lich gut 8 m tiefen Streifens entlang des Larmschutzwalls in die Siedlungsflachennutzung im
engeren Sinne (Summe aus Baugebiet und Verkehrsfldche) nimmt die Baugebietsfliche um
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rund 1.500 gm zu.

» Wegen der Aufgabe des Waldstatus der kleinen Geholzflachen v.a. siidlich und &stlich der
Anlage musste die bisherige Festsetzung als Wald bestandsorientiert durch Darsteflung als
Grinflache ersetzt werden. Die fritheren Waldflachen werden dabei Uberlagernd als Flidche
mit Bindungen fir Bepflanzungen festgesetzt, um den Gehdlzbestand auch ohne Waldstatus
dauerhaft zu sichern.

¢ Der Larmschutzwall entlang der der L. 29 zugewandten Seite wurde abweichend von der Ur-
sprungsplanung geradlinig entlang des Randes des friiheren Hebezeugplatzes errichtet. Da-
bei wurden zum Teil &ltere Verwallungen genutzt, die bereits in DDR-Zeit durch die Eineb-
nung der Flache entstanden waren. Die festgesetzte Flache fir Schallschutzmalnahmen
{(nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB) wird bestandsorientiert dem errichteten Wall angepasst.

« Mit der Verldngerung der ortlichen Buslinie in den Ortsteil Prora und der Anbindung des
Wohnmobilplatzes an den OPNV wurde siidlich der Anlage auf der bestehenden Verkehrs-
flache eine Buswendestelle mit Haltestelle und Parkplatz wihrend der Pausenzeit des Fah-
rers eingerichtet. Urspriinglich sollte hier die Entsorgungsstation fir Chemietoiletten der
Wohnmobile sowie die zentrale Abfallsammelstelle eingerichtet werden, die neu im nérdli-
chen Betriebshof vorgesehen sind. Angesichts der fiir den Linienbus erforderlichen Kurven-
radien muss die Verkehrsfliche bestandsorientiert neu abgegrenzt werden. Die VergroRe-
rung der festzusetzenden Verkehrsfliche erfolgt v.a. zu Lasten des Sondergebiets, geringfl-
gig auch zulasten der angrenzenden Grlnfldchen, bleibt jedoch ausschlieRlich auf Fiichen,
die bereits derzeit befahren werden.

» Der mit Leitungsrecht belastete Schutzstreifen der 110-kV-Freileitung wird gemanl der Hin-
weise zur Bebauung und Begriinung in der Nahe vorhandener 110-kV-Freileitungen (ent-
spricht der fritheren Dienstbarkeitsbewilligung) neu in vergréfierter Form nachrichtlich be-
ricksichtigt. Im Bereich des Schutzstreifens entfallen die Festsetzungen zum Erhalt der Ge-
hélze, da der Leitungstrager berechtigt ist, leitungsgefahrdende Biume und Straucher ent-
schédigungslos zurlickzuschneiden. In der Regel gelten nur Gehdlze bis 3,5 m Hohe als mit
dem Betrieb der Leitung vereinbar,

2.3) Flédchenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz. Bei gleichbleibendem Gesamtgeltungsbe-
reich nimmt die Summe der Siedlungsflachen im engeren Sinne (Summe aus Baugebiet und Ver-
kehrsflache) von 24.308 gm auf neu 25.829 gm um 1.521 gm geringfligig zu. Die Zunahme geht
ausschlieBlich auf die Einbeziehung des rund 180 m langen und gut 8 m tiefen Streifens entlang des
Lérmschutzwalls in das Baugebiet zuriick. Zum Einen konnte in der Ursprungsplanung wegen der
Lage innerhalb des Waldabstands fur den Streifen keine bauliche Nutzung zugelassen werden. Zum
anderen wurde der LA&rmschutzwall vor allem im Norden und Siiden abweichend von der Flachen-
ausweisung im Ursprungsplan etwas 6stlich der urspriinglich vorgesehenen Lage errichtet,

Die rechnerische Ausweitung des Sondergebiets zulasten der Verkehrsflachen geht auf die neue
Ausweisung der bisherigen randichen Parkplatzflachen als Standplatze zuriick und hat auf die Ge-
samtflédche sowie die Kapazitat keine Auswirkungen. Entsprechend wurde die im Bereich der entfal-
lenden Verkehrsflachen mégliche Versiegelung als zusétzliche Grundflache fir fiachige Versiege-
lungen im SO-Gebiet neu zugelassen (Anpassung der GR nach TF 1.1.2 von 8.000 gm auf 10.000
gm).

Flidche gem. Zul. Versiege-  [Fldche gem. Zul. GR gem. Zul. Versiegelung
Ursprungsplan | lung gem. Ur- 1. Anderung 1. Anderung gem. 1. Anderung
sprungsplan
Sondergebiet 12.593 gm 8.000 gm 16.166 gm 860 qm 10.000 gm
Verkehrsflachen 11.715 gm 11.715 gm 9.663 gm - 9.663 gm
Grinflachen 10.226 gm - 10.092 gm -- -
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Wald 1.857 gm - 40 gm - -
Schutzstreifen 2.099 gm 2.329gm -- -
Gesamt 38.290 gm 19.715 gm 38.290 gm 19.663 gm

Mit der Anderung wird die zuldssige Grundfléiche (Hauptanlage Geb&ude) von 460 qm auf 860 gm
ausgeweitet, davon entfallen 100 gm auf die zentralen Versorgungseinrichtungen sowie 300 gm auf
den zusatzlichen Betriebshof. Insgesamt sinkt jedoch die zuléssige Gesamtversiegelung geringfil-

gig.

2.4) Erschlieung

Das Plangebiet wird iiber eine Zufahrt von der nahen L 29 aus erreicht. Der Anschluss der Zufahrt
wurde durch Einrichtung eines Aufstellbereichs normgerecht geméaR den Vorgaben des Ursprungs-
plans ausgebaut. Der Platz ist medientechnisch voll erschlossen. Es besteht Anschiuss an die
Trinkwasserversorgung sowie die zentrale Abwasserkanalisation des ZWAR.

Durch die Anderung entstehen keine geénderten Anforderungen an die Erschlieung.

3) Auswirkungen

3.1) Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Grundsétzlich gilt fur Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Baden-
Wirttemberg — Az. 58 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwé&gung nur
schutzwiirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Planénderung beriihrt werden. Die Be-
lange der Ursprungsplanung sind demgegeniiber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen
und gegen- und untereinander abzuwagen*; vgl. auch BVerwG, Beschl. v, 13.11.2012 — 4 BN 2312
und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Angesichts des begrenzten Anderungsumfangs sind in der Abwégung v.a. zu berlicksichtigen:

+ Die Belange des Waldes sind nach Vollzug der Waldumwandlung geméaf den Festlegungen
des Ursprungsplans sowie der Neuabgrenzung der verbleibenden Waldfischen nicht erheb-
lich betroffen. Der 30 m Waldabstand wird mit den bestehenden und geplanten Geb&uden
sowie den als Standpléatze vorgesehenen Bereichen des SO-Gebiets eingehalten.

+ Die paturschutzfachlichen Belange sind durch die Anderung nicht erheblich betroffen (vgl.
Abschnitt 3.2). Die Anderungen erstrecken sich auf Teilflichen innerhalb der bestehenden,
regelmalig intensiv genuizten Anlage. Die Planung wirkt sich auf die Verkehrserzeugung
sowie die Beherbergungskapazitdt nicht erheblich aus. Angesichts der im Wesentlichen
gleichbleibenden Versiegelung werden keine zusitzlichen Eingriffe zugelassen.

Vor dem Hintergrund des eingeschrinkten Anderungsumfangs sind weitere dffentliche Belange
durch die Planung nicht erheblich betroffen.

Offentliche und die private Belange sind gegeneinander und untereinander abzuwdagen.

Die privaten Beiange der Grundstiickseigentiimer werden nicht negativ betroffen. Das bestehende
Baurecht wird beriicksichtigt. Die Anderung wurde von den Eigentimern beantragt und hat auf die
Nutzung der privaten Baugebietsflichen positive Auswirkungen.

3.2} Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Bei vereinfachten Bebauungsplanénderungen ohne Auswirkungen auf die Grundziige der Planung
entfallt die Notwendigkeit einer umfassenden Umweltprifung, da das Baurecht bereits besteht und
die Umweltvertraglichkeit bereits bei der Ursprungsplanung beriicksichtigt wurde. Der Wohnmobil-
hafen wurde seinerzeit auf der Grundlage des Bebauungsplans errichtet und seitdem intensiv ge-
nutzt. Im Zuge einer Modernisierung der Anlage wurden die Standplétze jungst durch rund 550 m
Heckenpflanzungen sowie gut 50 Baumpflanzungen neu gegliedert.

Die Vertréglichkeit des Wohnmobilhafens mit den Natura 2000 Gebieten wurde im Rahmen der vor-
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habenbezogenen 15. Anderung des Flachennutzungsplans untersucht und nachgewiesen (vgl. Ab-
schnitt 1.5.2).

Erhebliche durch die geringfiigige Plananderung bewirkte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, die
Aussagen im Umweltbericht zur Ursprungsplanung gelten grundsatzlich fort.

Anlagebedingt sind durch die Anderung keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe zu erwarten (vgl.
auch die Flachenbilanz in Abschnitt 2.3):

Durch die Anderung erh&ht sich die zuldssige Gebé&udegrundflache zwar um 400 gm, die zuléssige
Gesamtversiegelung bleibt jedoch praktisch unveréndert (d.h. tatsachlich geringfiigige Abnahme um
52 gm). Die zusatzlichen Baufelder liegen in Bereichen, in denen auch bisher bereits Versiegelun-
gen durch Standplatze (als SO-Gebiet) bzw. Parkplatze (als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung) zuldssig waren.
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Die Summe der Siedlungsflachen im engeren Sinne (Summe aus Baugebiet und Verkehrsflache)
wird geringfigig um 1.521 gm von 24.308 gm auf neu 25.829 gm erweitert. Die Zunahme geht aus-
schlieBlich auf die Einbeziehung des rund 180 m langen und gut 8 m tiefen Streifens entlang des
Larmschutewalls in das Baugebiet zurlick, fir den in der Ursprungsplanung wegen der Lage inner-
halb des Waldabstands keine bauliche Nutzung zugelassen werden konnte und der daher als Griin-
flache normiert wurde. Der Streifen war bereits Bestandteil auch des fritheren Hebezeugplatzes und
ist teilversiegelt. Die Anderung bewirkt damit keine Ausdehnung der Anlage in den umgebenden
Landschaftsraum hinein (vgl. Abbildung 3 mit der Uberlagerung des Luftbilds von 2007 mit den ak-
tuellen Flachenfestsetzungen gem&R 1. Anderung, ergénzend siehe auch die Biotoptypenkartierung
zur Ursprungsplanung). Die Einbeziehung der bisherigen Grinflache in das SO-Gebiet hat keine
Auswirkungen, solange die zulassige Grundflache (als MaR der méglichen Standplatze und internen
Verkehrswege) nicht zunimmt.

Die gemall den Vorschlagen des Artenschutzgutachtens insb. zum Erhalt der Population der
Schlingnatter in der Ursprungsplanung beriicksichtigten Mafnahmeflachen werden durch die Ande-
rung nicht grundsatzlich beriihrt.

Der Verzicht auf die Festsetzung der Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzung innerhalb des Leitungs-
schutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist durch die bestehenden (vorgangigen) Genehmigungen zur
Pflege des Schutzstreifens bereits geltendes Recht und stellt daher keine keinen planbedingten
Eingriff dar.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, da eine grundsétzlich Nutzung in
vergleichbarem Umfang bereits in der Ursprungsplanung vorgesehen war. Die Ursprungsplanung
ging dabei von 100 reguldren Standplatzen zuziiglich randlicher Parkplitze fiir den Kurzaufenthalt
(Ubernacht-Parken zur Wiederherstellung der Fahrtiichtigkeit) aus. In der Praxis der letzten Jahre
konnten saisonal durch die entsprechende Nutzung der randlichen Stellplitze rund 150 Wohnmobile
pro Tag bewdéltigt werden. Durch die Anderung entstehen keine zusétzlichen Beherbergungskapazi-
téten.

Durch den Ausbau der zentralen Versorgungsangebote (Gaststatte, Kiosk) entfallt fir die Gaste die
Notwendigkeit, die Anlage (z.B. fiir das Abendessen oder den morgentlichen Brétchenkauf) zu ver-
lassen, so dass Verkehrsbewegungen vermieden werden.

Die baubedingten Auswirkungen sind zu vernachlédssigen, da die Gesamtanlage insgesamt bereits
emichtet und in Nutzung genommen wurde und im Zuge der Anderung nur einzelne geringere Er-
génzungen im laufenden Betrieb zu erwartenden sind. Die Anderungen und damit auch die in Folge
der Anderung zu erwartenden Baumafnahmen erstrecken sich ausschlieRlich auf Teilflachen inner-
halb der bestehenden, regelmaRig intensiv genutzten Anlage. Bei Baumafnahmen sind grundsatz-
lich die geschuldeten Sorgfaltspfiichten zu beachten (Schutz des Mutterbodens, Einhaltung arten-
schutzrechtlich gebotener Zeitfenster, u.s.w.).

Gemeinde Ostseebad Binz,
Dezember 2020
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SATZUNG

iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 "Wohnmobilhafen Prora®.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mirz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............evuseunn.. folgende Satzung iiber
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 "Wohnmobilhafen Prora”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Umweltbericht/Umweltpriifung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Die Textlichen Festsetzungen werden in den Abschnitten 1.1.1 bis 1.1.3 wie folgt neu gefasst (Erg&nzungen in fett
kursiv, Streichungen als solche gekennzeichnet). Alle tibrigen Abschnitte werden unverandert beibehaiten.

I.1) Art und Maf der baulichen Nutzun

1.1.1} Art der baulichen Nutzung

9 (1) Nr. 1 BauGB

SO Wohnmobilhafen: Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier: Campingplatzgebiete nach § 10 BauNVQ.
Das Campingplatzgebiet dient als Wohnmobilhafen der Errichtung von Standplétzen fir das Touristik-Camping mit
mobilen Freizeitunterklinften, und den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fiir sonstige
Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind:

- Standplatze fur Zelte, Caravans, Wohnmobile und andere bewegiiche Unterkiinfte,

- die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fUr die Verwaltung der Anlage, Sanitargebsude,

- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie fiir die sonstige Freizeitgestaltung,

- Betriebswohnungen fiir Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen,

- Stellplatze fir Wohnmobile sowie PKW-Stellplétze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf.
Flidche W (Wirtschafishof): Einschrédnkend sind in den Baufeldern der Fliche W Gebédude nur zur
Verwaltung und technischen Betreuung der Anlage zuléssig.

1.1.2} Maf der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung darf im SO-Gebiet mit Standplatzen, Wegen sowie sonstigen baulichen Anlagen,
die keine Gebaude sind, bis zu einer GR von-8-868-am 10.000 gm (berschritten werden.

i1 n fii rh en

Am in der Planzeichnung angegebenen Standort ist eine Werbeanlage mit zwei in einem Winkel von rund
90 Grad zueinander stehenden Ansichtsfiichen von jeweils 3,0 / 2,0 m fiir im Plangebiet erbrachte

Leistungen zuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG gemat Planzv

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ;
§§1-11 BAUNVO)

(S‘m SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG
DIENEN (§ 10 BAUNVO): Wohnmobilhafen

e

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {§9 ABS_1 NR.T BAUGE,
§16 BAUNVO)

GR 350qm MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Héchstmalk

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2
BAUGB, §§22, 23 BAUNVO}

o OFFENE BAUWEISE
————————— BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB )

STRASSENVERKEHRSFLACHE mit
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG:

Verkehrsberuhigter Bereich (privat/éffentliich)

Privat

Parkptatz {privat)
Privat

8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
{§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB )

—~—€@—€@— oserRDIsCH

hier; Hochspannungsfreileitung

- =< - - UNTERRDISEH

hier: Ferngasleitung
9. GROUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB }

ZWECKBESTIMMUNG:
Grinfldche/Parkanlage (privat}

Privat

12. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGRB )

Verkehrsgriin {sffentlich)

WALD

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR ASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

FE UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

H H MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

b H UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ @ Abs. 1 Nr.20 BAUGB)

N XX UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BIN-

° * DUNGEN FUR BEPFLANZENUNGEN UND

Y Y XY FUR DIE ERHALTUNG VON VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25a
BAUGR)

hier: ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN
UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS

(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

hier 30 m Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V} )

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

b UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
Barmschutzwiall
4

BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ
GEGEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BIMSCHG (§ 9 ABS. 1 Nr. 24 und ABS 4
BAUGB) hier: Fi4che fiir Larmschutzwall mit
einer Mindesthéhe von 1,5m Uber der
Fahrbahnoberfisiche des angrenzenden
Straftenahschnitts in Fahtbahnmitte

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT GEH-,
FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 ABS. 1
Nr. BAUGB}) hier: Leitungsirasse zugunsten
Versorgungstriger

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DER ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 3 ABS. 7 BAUGR)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
STANDPLATZE

STANDORT FUR WERBEANLAGEN {TF |.1.3)
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