GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der [X] &ffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am
[] nichtoffentlich
vertraulich — nicht flr
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt Planen und Bauen Datum: 08.02.2021
[ ] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes
Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
X Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 24.02.2021
[ 1 Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
L] Rechnungspriifungsausschuss Datum:
Hauptausschuss Datum: 08.03.2021
TOP  : Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens zu einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zinglingsberg” der Gemeinde
" Ostseebad Binz im Rahmen des Bauantrages: ,Versiegelung zusatzlicher
ol Flache auf dem Baugrundstiick (Uberschreitung GRZ)"

hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss beschlieft in seiner Sitzung am 08.03.2021 im Rahmen des
Bauantrages: ,Versiegelung zusétzlicher Flache (Uberschreitung GRZ)- Am
Kleinbahnhof 30, der Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens zu einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zinglingsberg" der
Gemeinde Ostseebad Binz, zuzustimmen.

Hinweis: Bitte um Beachtung der Empfehlung der Verwaltung.

Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.02.2021 die Zustandigkeit der
Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens und dessen Beschlussfassung des o.g.
Bauantrages auf den Hauptausschuss {bertragen. Die wurde aufgrund des
Sitzungszyklus notwendig um etwaige Verfristungen zu wahren.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zinglingsberg” der
Gemeinde Ostseebad Binz. Der Antragssteller beabsichtigt die Versiegelung
zusatzlicher Flache auf seinem Grundstick.




~Befreiung von den Festsetzungen des o.g. B-Plans hinsichtlich der GRZ 0,4 zuziiglich
50% Uberschreitung fiir die GRZ Il = 0,6 — hier: Die GRZ betragt aktuell 0,666. Es wird
hiermit eine geringfiigige Uberschreitung der GRZ Il durch die Nebenanalagen um
0,066 begehrt”.
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GRZ-Berechnung

MNachwais der GRZ

{entsorecnend § 19 und § 20 BauNVD)

Griindstiicksgréfie

Versiegelte Fliche Hauptanlagen/GRZ | (ermittiuna durch CADj:

Gruncfache Wannhaus
Gruncfiache Eingang £G
Gruncflgcne Eingang UG

Terrassan 1
lerrassen 2
Terrassen 3

GRZ I

Versiegelte Flache Nebananlagen/GRZ || (ermittlung durch CAD):

Versegelle Fidche Stralenseile ({¥ A322+7 4061 12*3,0328)+((6,7308-6.6804 )21, 571 1+

Aultentreppen

Schupper inkl, Pflasterung
Pfasterung Gehway UG

12,7623712,0018=
4,1437*1,2768=

1,57382, 04592+ 28641224~
1,0365"6, 7357+ 6.52716%1,9073=
8,2102*1,7694=
5,8605°3,0852=

Hauptanlager

anrechenbare Graiul slhcksgroiie

0,38 <

Summe

({5 G894 +6,7553)/2'2, AP35 +((5,9885+ 6, 1 087)2°3,1185)1
({6.8476+6,9101)2°2,5628)+((6, 9101+ 7,2374)(7*4, 424 )+

[0.5878°2 J967)-{(4 61730, 7957)/2+(4,8265°D 6004 )/2)=
(3,8802%1,1951)4{3 9444** 200 )=
[3,569°*3,5451 y+(3 0414*0.0737)=

4,5842°1,0005+8 2667 1.8/ /140,9G5262, 2258+ 0 446871 0" 35=

Summe

Zulassige GRZ It. 8-Plan 0,4 Uberschreitung fiir Nebenaniagen bis zu 50% maglich = 0,6

GRZ 1l

Hauptanlagen + Nebenarlagen

anrerhenbare Grundstlcrsgroie

0,666 >

592 m*

153,17 m*
5,28 m?
4,83 m?

23,568 m*
16,30 nv?
21,80 m*

22477 m¥

0,38

124,19 it

9.37 m?
2.88 m?
23,15 m?

168,59 m’

0,666




Beurteilung durch die Verwaltung:

Das Vorhaben wurde durch die Gemeinde mit Schreiben vom 01.10.2013 als genehmigungsfrei
gestellt. Der Bebauungsplan weist eine GRZ von 0,4 aus. Ein Ausschluss der Uberschreitung
der GRZ nach § 19 (4) BauNVO wurde nicht vorgenommen. Somit ist eine Bebauung mit 0,6
méglich.

Im Vergleich zur urspriinglichen Genehmigung, wurden zahlreiche bauliche Veranderungen am
Grundstiick vorgenommen. Hierzu liegen der Verwaltung keine Antrége oder Genehmigungen
vor. In letzter Zeit kommt es zunehmend zur Aufdeckung von Missstiénden im Bereich des BP 2,
welche auch durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde geahndet werden. Um der Fehlentwicklung
der Versiegelung in diesem Quartier entgegen zu wirken, muss eine konsequente zielfilhrende
Haltung der Gemeinde herbeigefiihrt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Zinglingsberg“ NICHT zuzustimmen.
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Finanzielle Auswirkungen

[ ] Einnahmen [] Mittel stehen zur
Verfigung

Produkt/SK:
keine haushaltsmaRige Beriithrung

[ ] Mittel stehen nicht zur

Verflugung
Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ ]ja X nein
Begriindung:
Anlagen: [ ] keine

...... l1 C;L\a-wu

Ausschussvorsitzender Vorsitzender
Planen lind Bauen Bau, Verkehr und Umwelt Hauptausschuss




Entscheidungsergebnis

Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens zu einer Befreiung wvon den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2  Zinglingsberg” der Gemeinde Ostseebad
Binz im Rahmen des Bauanftrages: ,Versiegelung zusatzlicher Flache auf dem
Baugrundstiick (Uberschreitung GRZ)"

hier. Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB

Gremium: | Ausschuss fur Bau, Verkehr Sitzung | 13.01.2021
und Umwelt am:
[ ] einstimmig | Ja Nein Enthaltung Oberwiesen in den
1 10 0 Ausschuss:
[ ] Lt. Beschlussvorschlag [X] Beschluss ngptausschuss
abgelehnt Wiedervorlage:

[ ] abweichender Beschluss

[ zuriickgestellt [ ] zuriickgezogen

Ergebnis:

Der Ausschuss Bau, Verkehr und Umwelt foigt nicht dem Beschlussvorschiag
und empfiehlt dem Hauptausschuss in seiner Sitzung am 08.03.2021, der
Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens zu einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zinglingsberg“ der Gemeinde
Ostseebad Binz im Rahmen des Bauantrages: ,Versiegelung zusétzlicher Flache
auf dem Grundstiick (Uberschreitung GRZ) — Am Kleinbahnhof 30“, nicht
zuzustimmen.



