GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der D4 sffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 25.03.2021
[] nichtsffentlich
vertraulich — nicht fir
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt Planen und Bauen Datum: 15.02.2021
[ ] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 24.02.2021
[ ] Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[ ] Rechnungspriiffungsausschuss Datum:
Xl Hauptausschuss Datum: 08.03.2021

TOP : Bebauungsplan Nr. 42B ,Bahnhofstralle - Stid* der Gemeinde
i~ Ostseebad Binz
hier: Abwagungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieft in ihrer Sitzung am 25.03.2021 Gber Anregungen
zum Bebauungsplan Nr. 42B ,Bahnhofstralie - Stid“ der Gemeinde Ostseebad Binz
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB in der vorliegenden Fassung vom Februar
2021.

Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 01.06.2017 mit Beschluss-Nr. 51-21-
2017 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 42 ,An der Bahnhofstrale" der Gemeinde
Ostseebad beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 42 An der Bahnhofstrasse” ist im
Zuge des Planverfahrens innerhalb des Geltungsbereiches auf Grund der vorhandenen
unterschiedlichen Bebauungs- und Nutzungsstruktur in B-Plan 42A ,Bahnhofstralle -
Nord“ und B-Plan 42B ,Bahnhofstrale — Sid" geteilt worden.

Die Offenlage ist erfolgt. Die Trager &ffentlicher Belange und sonstigen Behdérden sind
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. GemaR § 1 Abs. 7 iV.m. § 4
Abs. 1 BauGB sind die in der Anlage —-Abwagungsvorschlag — aufgefiihrten und
fristgemal vorgebrachten Anregungen zu priifen und abzuwagen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwadgen. Das Ergebnis ist den
Beteiligten mitzuteilen.




Finanzielle Auswirkungen

] Einnahmen Mittel stehen zur
Verfigung
Produkt :05.11.0000
Sachkonto: 56255000

[ ] keine haushaltsmaRige Beriihrung [ ] Mittel stehen nicht zur
Verfigung

Bemerkungen:

Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ ]ja X nein

Begrindung:

Anlagen: [X] Abwagungsvorschlag [] keine

A tsleiterin Ausschussvorsitzender Ausschussvorsitzender
Planen ynd Bauen Ausschuss fur Bau, Hauptausschuss
Verkehr und Umwelt




Entscheidungsergebnis
Bebauungsplan Nr. 42B ,An der BahnhofstraRe" der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Abwéagungsbeschiuss

Gremium:

Ausschuss fiir Bau, Verkehr und
Umweli

Sitzung am: | 24.02.2021

einstimmig | Ja Nein Enthaltung

Uberwiesen in den

11 0 0 Ausschuss:
[ Lt. Beschlussvorschlag[ ] Beschiuss Hauptausschuss
abgelehnt Wiedervorlage:
[] abweichender Beschluss ge:
. . Gemeindevertretung
[ ] zurtickgestellt [ zurackgezogen

Ergebnis:

Der Ausschuss Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 25.03.2021, tiber die Anregungen zum Bebauungsplans Nr. 42B
»sBahnhofstraBle - Siid“ der Gemeinde Ostseebad Binz gemiR §§ 3 Abs. 2 und 4

Abs. 2 BauGB in vorliegender Fassung vom Februar 2021, zu beschlieBen.
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Abwagungsvorschlag )
Stellungnahmen im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und

§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zum Bebauungsplanes Nr. 42B ,,Bahnhofstrafe - Sid* der
Gemeinde Ostseebad Binz

1) Anregungen und Bedenken der Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Vorpommern Riigen, Stelfungnahme vom 14.01.2021

Anregungen und Bedenken Abwigung

mit Schreiben vom 13. November 2020 (Postein-
gang: 16. November 2020) wurde ich um Stellung-
nahme gemat § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bau-
leitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung {Entwurf) im MaRstab 1 : 1000
mit Stand vom 25. August 2020

~ Begrindung mit Stand vom 25. August 2020

MNach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende
Stellungnahme:

LR Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange

IAnregungen und Bedenken Abwigung

Die Gemeinde Ostseebad Binz teilt den urspriing-
lich als Bebauungsplan Nr. 42 ,An der Bahnhof-
strafie” aufgestellten Bebauungsplan in zwei Be-
reiche. Der siidliche Bereich (Nr. 42 B) soll vorlie-
gend als einfacher Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach§ 13 a BauGB aufgestellt werden.

Die Darstellung entspricht der Planungsabsicht,

Die Anwendbarkeit des § 13a Abs. 1 8. 2 Nr. 1
BauGB wird bezweifelt. Die vorliegenden Planun-
terlagen setzten sich in keiner Weise mit den Vor-
aussetzungen der gewdhlten Verfahrensart aus-
einander.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung ist zwingend zu Vervollstandigen. per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er lauft je-
Die ausschlielliche Benennung der Bebauungs- l4och ins Leere.

pldne im Umfeld des Plangebietes (Seite 14 der
Begriindung) ist nicht ausreichend, Es fehlen die
Beztige, Darstellungen und Flachenberechnungen
die aufzeigen, ob die Bebauungspléne in einem

Eine migliche kurnulative Wirkung ist nur bei Bebau-
ungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
mitzurechnen, wenn in dem gegensténdlichen Bebau-
ungsplan eine Grundfldche im Sinne des § 19 (2) BaulN-
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engen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang
zueinanderstehen.

Der urspringliche (ungeteilte) Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 42 betragt rund ca. 4,2
ha. Sldlich davon schliefit sich der Bebauungs-
plan Nr. 43 ,Quartier an der Kleinbahn" {Geltungs-
bereich ca. 7 ha) und der Bebauungsplan Nr. 41
Wohnen am Klinderberg" (Geltungsbereich ca,
1,3 ha) an. Ostlich des vorliegenden Planes liegt
die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 2 ,Zinglingsberg" und westlich der Be-
bauungsplan Nr. 39 ,Wohnen am Potenberg"
{Geltungsbereich ca. 3,6 ha).

VO festgesetzt wird.

Aufgrund seiner baulichen Vorpragung ist das Plangebiet
vollsténdig Bestandteil des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils nach § 34 BauGB anzusprechen, Es handelt
sich um einen einfachen Bebauungsplan, in dem auf eine
Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung verzichtet
wird. Somit wird durch den Bebauungsplan keine Zunah-
me der zuldssigen Grundflache ausgelost.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Entsprechend dieser Gegebenheiten ist die hier
getroffene Verfahrenswahl| zu hinterfragen und
seitens der Gemeinde in Bezug auf die kumulative
Anwendung nach § 13 a Abs. 1 umfassend zu
priifen und die entscheidungserheblichen Tatsa-
chen in der Begriindung darzustellen.

Der Punkt 1.1, der textlichen Festsetzung, wonach
Ferienwohnungen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie eine bauliche untergecrdnete
Nutzung gegeniiber der in dem Geb&ude vorherr-
schenden Hauptnutzung darstellen, stelit einen
unbestimmten Rechishegriff dar und ist in den
Planunterlagen konkret auszufiihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht
berlicksichligt. Es ist der Gesetzeswortlau, eine Ausdeu-
tung steht der Gemeinde nicht zu.

Hier ist der Bezug herzustellen zur Festsetzung,
dass nur zwei Wohnungen je Wohngebaude zu-
lassig sein sollen. Was bedeutet in diesem Zu-
sammenhang also ,untergeordnete Nutzung"?

Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen. Die Anzahl
der Wohnungen ist jedoch ein Hinweis auf die Art der
Nutzung. Die Unterordnung unter die vorherrschende
Hauptnutzung ist jedoch auf die bauliche Unterordnung
bezogen (,nur bei einer baulich untergeordneten Bedeu-
tung®).

Die textliche Festsetzung Nr. 1.3.1.a ist hinsichtlich
inrer tatséchlichen Umsetzbarkeit zu prifen. Es
wird nicht deutlich, wie weit die Baugrenzen iber-
schritten werden diirfen.

Hinweis wird nicht berlicksichtigt. Nebenanlagen sind
auch vollstadndig aulerhalb der Baufenster zul3ssig, un-
terirdische Anlagen diirfen die Baugrenzen von der jewei-
ligen Hauptanlage aus nur ttberschreiten.

Das Verhdltnis von ,intensiver Begrinung" zu der
Anlage einzelner Wege/ Aufenthaltsbereiche”
wird ebenfalls diesseitig hinterfragt.

Das Mald der baulichen Nutzung bestimmt sich nach dem
Einfligegebot des § 34 BauGB, der Bebauungsplan ent-
halt hierzu keine Festsetzungen.

Die Begrifflichkeiten zur Baugrenze und {iberbau-
baren Grundstiicksflache innerhalb der textlichen
Festsetzung Nr. 1.3 sollten anwenderfreundiich
vereinheitlicht werden.

Hinweis wird beriicksichtigt, der Begriff der Baugrenze
als Uberbaubare Grundstiickfliche gekennzeichnet.

Der textlichen Festsetzung Nr. 1.5 zum Abstand
der Grundstiickszufahrten untereinander fehlt die
Begrindung und ist zu ergénzen.

Hinweis wird beriicksichtigt, die Begriindung wird er-
ganzt.

Beziiglich der Planzeichnung - Teil A sind im wei-
teren Verfahren noch folgende Belange zur be-
ricksichtigen:

Die vorgenommene Bemaiung der Baufelder ist
unvollsténdig und teilweise schlecht lesbar. Gene-
rell stellt sich hier die Frage nach welchen Kriteri-
en die Lage und Form der festgesetzten Baufelder
bestimmt wurde (u.a. Grofenunterschiede,
Schragstellung).

Die Baufenster orientieren sich am Bestand sowie der zu-
lassigen Bebauung (Grenzabstand, zul. Gebdudelange},
wabei generell Erweiterungsméglichkeiten berlicksichtigt
wurden. Die VermaBung wird soweit sinnvoll erganzt.

Insbesondere bei dem hier bestehenden stark be-
wegten Geléndeverlauf ist die Lesbarkeit der vor-
handenen Héhenlinien (lila) und -punkte wichtig

Hinweis wird nicht berlicksichtigt.
Die Anzahl der Hohenmesspunkte wird zur Verbesserung

der Lesbarkeit reduziert.
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um eine Abschétzung des vorhandenen Gelande-
gefilles vornehmen zu kénnen.

Ein MaRstab von 1: 500 wilrde die Lesbarkeit in
vorliegendem Fall deutlich erhthen, da der Lage-
und Hoéhenplan innerhalb der mir vorliegenden
Papierfassung sehr schlecht auswertbar ist.

Die Benennung der LArmpegelbereiche ist inner-
halb der Planzelchnung Tell A zu Vervollstandi-
en.

Der Hinweis wird beachtet.

In den Verfahrensvermerken, sowie innerhalb der

Begriindung wird die vortiegende Planung

mehrfach als B-Plan Nr. 42 A bezeichnet. Die Be-
eichnungen sind in B-Plan Nr. 42 B zu &ndern.

Der Hinweis wird beachtet, die Unterlagen werden dem
tats&chlichen Planvorhaben angepasst.

Ik, Umweltschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Das Plangebiet ist im Bestand lberwiegend mit
Wohnhausern bebaut, eine Verdichtung ist nur im
rickwértigen Bereich mdéglich. Deshalty kommt
auch aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht nur
iein Wohngebiet in Frage.

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
absicht.

Anzumerken ist, dass die Immissionswerte fir ein
allgemeines Wohngebiet nach der DIN 18005 im
AuRenbereich weit Uberschritten werden. Aktive
Schallschutzmafinahmen sind aus Platzgriinden
vorgelagert nicht méglich. Die festgesetzten passi-
ven Schallschutzmafinahmen sind als notwendige
Alternative ausreichend.

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
iabsicht. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hi. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschuiz-
zonen und Gewasser |}, Ordnung (Vorflutgraben)
nicht berihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wassertechnische Erschlielung (Pkt 2.4.2 der Be-
griindung)

band Wasserversorgung und Abwasserbehand-
ung Rlgen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen
auf Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu regeln, d.h.
Anschiuss an das offentliche TW- Netz.,

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckver-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich ist
bebaut und vollstandig erschlossen.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Das Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswas-
ser) ist dem ZWAR zu Uberlassen, d.h. Anschluss

an die dffentliche Kanalisation {Trennsystem).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich ist
bebaut und vollstandig erschlossen.

Erforderlich werdende Absenkungen und/oder Ab-
leitung des Grundwassers aus groBflichigen
Wasserhaltungsmafnahmen im Zuge der Errich-
tung ven z.B. Tiefgaragen sind Gewésserbenut-
zungen, die beim Landrat des Landkreises Vor-
pemmemn- Rilgen, als zustandige untere Wasser-
behdrde, zur Genehmigung zu beantragen sind.
Dem Antrag auf wasserrechtliche Edaubnis sind
Aussagen zur Entnahmemenge in Bezug auf die
Absenkdauer, die maximale Absenktiefe und der
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung so-
wie der Verbleib des Grundwassers beizufiigen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Der Bereich ist
bebaut und vollsténdig erschiossen.
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V. Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der ge-
setzliche Baumschutz zu berlicksichtigen. Das hat
im Rahmen der TOB-Beteiligung zu erfolgen. Fiir
die vorgelegte Planung sind daher Aussagen zum
Geholzschutz gern, der § 18 NatSchAG M-V zu
freffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenum-
fang und Stammumfang in 1,30 m Héhe tabella-
risch und mit Lageplan zu dokumentteren,

In der Planung sind die B&ume einzutragen, die
zum Bestand festgesetzt werden sollen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Baumbestands gilt aligemein die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz sowie er-
génzend der gesetzliche Baumschutz nach § 18
NatSchAG M-V. Da sich der Status der Flachen im Plan-
gebiet nicht &ndert (Siedlungsbereich, Hausgarten), er-
geben sich durch die Planung keine Auswirkungen auf
den Baumschutz.

Zudem besteht der Baumbestand im Plangebiet im We-
sentlichen aus Obstgehéizen, die keinem Schutz unter-
fiegen.

Fir die Planung ist ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zu erarbeiten.

Hinweis wird nicht berlicksichtigt. Es handelt sich um
einen einfachen Bebauungsplan, so dass weiterhin das
Baugenehmigungsverfahren zu durchlaufen ist. Da es
sich zudem um einen bereits bebauten Bereich handelt,
ist nicht erkennbar, dass eine Umsetzung des Bebau-
ungsplans dauerhaft an artenschutzrechtlichen Verbot-
statbestanden scheitern kdnnte. Baubedingte Mafnah-
men sind Im jeweiligen Zulassungsverfahren zu regeln.

Auf eventuell notig werdende Festlegungen und Geneh-
migungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpom-
mern-Rigen nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bun-
desnaturschutzgesetz im Baugenehmigungsverfahren
wird verwiesen.

V. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung bedarf noch einer geringen Uberarbeitung

und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des

katasterméfligen Bestandes geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Die Flurstlcksnummern 30 und 122/3 sind nach-
zutrager.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Flurstiicksbestand wird zeitnah zum Satzungsbe-
schluss auf Vollstandigkeit kontralliert und evtl. fortge-
lschrieben.

Die Angabe der Gemarkung und Flur fehit.

Es wird auf die Begriindung 1.1.2 verwiesen

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nicht unterschieden.

Die Unterscheidung vermarkter und unvermarkter Grenz-
punkte ist fir die Bebauungsplanung ohne Belang.

Planzeichen verdecken teilweise Flurstiicksgren-
Zzen und -nummern.

Der Hinweis wird, wo es die Planaussage zulasst Uberar-
beitet.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die
Plangrundiage ist nicht bezeichnet, Eine Quellen-
angabe fiir den Ubersichtsplan fehlt.

Angaben zur Plangrundlage finden sich in der Begriin-
dung unter 1.1.2.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefiihrt
werden.

Die Planzeichenerklidrung wird der Ubersichtlichkeit we-
gen auf Planzeichen mit Festsetzungscharakter be-
grenzt.

Fir die Bestétigung der katasterméligen Richtig-
keit der Planzeichnung empfehle

ich nachfolgenden Verfahrensvermerk;

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich
des B-Planes am ........ wird als richtig

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Ostseebad Binz. BP Nr. 42B ,Bahnhofstralie - Sud”,
Abwagung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Seite 4 von 18




dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der [agerichti-
gen Darstellung der Grenzpunkte gilt

der Vorbehalt, dass eine Priffung nur grob erfoigte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALK/5-Grunddatenbestand) im MaRstab 1: 1000
vorliegt. Regressanspriiche

kinnen nicht abgeleitet werden.

[UUUUURRURTY« - ¢ IUORRRRPROO ObVI oder Land-
krels Vorpommern-Rigen
FD Kataster und Vermessung

VI. Tiefbau

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Fir Baumafinahmen an &ffentlichen Verkehrsfla-
chen im Sinne des Str{WG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 Sr'wG-MV einzuholen.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen, Die &ffent-
lichen Verkehrsflachen bestehen bereits.

Der Trager der Strallenbaulast hat dafir einzuste-
hen, dass die allgemein anerkannten Regeln der
Baukunst und der Technik eingehalten werden
und ihre Bauten technisch allen Anforderungen
der Sicherheit und Ordnung geniigen.

15-0.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausrei-

S.0.
chend zu bemessen, um die Verkehrsflachen ent-

sprechend der vorgenannten Verpflichtung zu pla-

nen und herzustellen.

Vil.  Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken Abwigung

Ich bitte Sie fir die weitere Planung bezogen auf
die spétere Befahrbarkeit der StralRe Folgendes zu
beachten:

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. Das Plan-
gebiet ist bebaut und die &ffentlichen Verkehrsflachen
bestehen bereits.

MUl darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt
zu Millbehélterstandplatzen so angelegt ist, dass
ein Rickwértsfahren nicht erforderiich ist. Dies gilt
nicht, wenn ein kurzes Zuriickstofien

fir den Ladevorgang erforderlich ist, z.B. hei Ab-
setzkippern.” Zum§ 16 Nr. 1 legt die DGUV Vor-
schrift 43 Mullbeseitigung” weiterhin fest: ,Bei
Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am
Ende der Stralle zu wenden."

5.0.

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen
Unfallversicherungstragers idealerweise

geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von
20,00 m zuzitglich der erforderlichen Freiraume
von bis zu 2,00 m fur die Fahrzeugliberhénge auf-
weist und in der Wendeplattenmitte frei befahrbar
ist. Wendeanlagen missen mindestens den Bil-
dern 56 - 59 der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten
Wendeanlagen der Richtlinie fiir die Anlage von
Stadtstralen (RASt 08) entsprechen, wobei ande-
re Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z.
B. Wendehdmmer, aus Sicht des gesetzlichen Un-
fallversicherungstragers {siehe DGUV Information
214-033) nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn
aufgrund von topographischen Gegebenheiten
ader bereits vorhandener Bausubstanz ein Wen-
dekreis/ -schleife nicht realisiert werden kann.
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-ir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von
mindestens 1 O m und eine Fahrbahnbreite von
mindesiens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuzlglich der erforderli-
ichen Freirdume muss frei sein von Hindernissen
wie Schalischrdnke der Telekommunikation, Elek-
trizitatsversorgung oder Lichtmasten, Zdune und
Ahnlichen Einschrankungen.

5.0,

Beziglich der Strallen regelt die DGUV Vorschrift
71 Fahrzeuge" (ehemals BGV D 29) im § 45 Abs.
1: ,,Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in
Bereichen betrieben werden, die

ein sicheres Fahren erméglichen.”

73]

.0,

Das bedeutet:

1. Die Stralle muss fiir die zuldssigen Achsiasten
eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfa-
hig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfall-
fahrzeugen betrégt max. 26 t). Die Strafte muss so
langelegt sein, dass auf geneigtem Gelénde aus-
reichende Sicherheit gegen

Umstlirzen und Rutschen gegeben ist.

5.0,

2. Anliegerstrallen und -wege chne Begegnungs-
verkehr miissen eine ausreichende Breite von
mindestens 3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gera-
der Streckenflihrung haben. Dieses Mal} ergibt
sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem
beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. An-
liegerstrallen und -wege mit Begegnungsverkehr
missen eine ausreichende Breite von mindestens
4, 75 m haben,

Bei kurviger Streckenfilhrung sind die Schieppkur-
ven flr dreiachsige Mulifahrzeuge zu beachten.
Bei 80-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurven-
bereich von mindestens 5,50 m zu berlicksichii-
gen. Das Mal ergibt sich aus Messungen an ei-
nem 10 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahr-
Zeud.

3. Die Stralle muss eine lichte Durchfahrtshéhe
von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Dacher,
Straucher, Baume, Strallenlaternen usw. dirfen
hicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die Strale muss so gestaltet sein, dass
Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen Oberfahren werden
kénnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter, wobei die
niedrigste Héhe fir Trittbretter nach DIN EN 1501
-1 Hecklader 450 mm betrégt; dabei sind auch
Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und
Federweq zu beriicksichtigen).

Beachten Sie bitie bei der Planung, dass die Eni-
sorgungsfahrzeuge keine Privatstralien und Be-
triebsgeldnde befahren dirfen.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht einge-
halten werden knnen, regelt der § 15 Abs. 5 der

Satzung Gber die Abfallbewirischaftung des Land-
kreises Vorpommern-Rigen:

/7]

.0,

.. Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick
vorfahren kann, missen die Abfallbehélter sowie

sperrige Gegensténde nach § 16 Abs. 1 der Abfall-
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satzung von den Uberlassungspflichtigen an der
néchsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren
Fahrstralle bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereit-
stellungsort der Abfallbehélier und Abfallsécke
bzw. des Sperrmills bestimmen.”

sowie des Brand- und Katastrophenschutzes gibt

Aus Sicht der Bauordnung, des Denkmalschutzes |g o

es keine weiteren Anregungen.

1.2) Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 17.11.2020

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden
sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtli-
chen geodéatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie
bitte den Anlagen; die Festpunkte sind dort farbig
markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte
durch entsprechende Vermessungsmarken ge-
kennzeichnet ("vermarkt").

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Lage der
Festpunkte ist jeweils auRerhalb des Geltungsbereichs
{westlich der Bahnhofstral).

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Geset-
zes {iber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 18,
Dezember 2010 {(GVOBI. M-V 8. 713) gesetzlich
geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt ein-
gebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken des Lage-, Hoéhen- und
Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige
Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder
liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Wei-
se verandert werden. Um die mit dem Boden ver-
bundenen Vermessungsmarken von Lagefest-
punkten der Hierarchiestufe C und B auch zuk{inf-
tig fur satellitengestitzie Messverfahren (z.B.
GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von
30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen
von B&umen oder hohen Strauchern vermieden
werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.
3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Ver-
wendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Maft-
nahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Ver-
messungsmarken,

- Wer notwendige Malnahmen treffen will, durch
die geodatische Festpunkie geféhrdet werden kénd
nen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzu-
teilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorha-
ben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der Baumalnahme) ein Antrag auf

S5.0.

Verlegung des Festpunktes beim Amt fir Geoin-
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fformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu
stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzli-
chen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro
geahndet werden. [ch behalte mir vor, ggf. Scha-
denersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Uber
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte.

Der Hinweis wird beachtet.

Hinwels:

Bitte beteilligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
bzw. kreisfreien Stadte als zusténdige Vermes-
sungs- und Katasterbehérden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Aufnah-
mepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind

Der Hinweis wird beachtet.

ebenfalls zu schiitzen.

1.3) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 30.11.2020

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Kérperschaft gemaf Landeswasserge-
setz M/V die Aufgaben der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung auf den Inseln Rigen und Hid-
densee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in
grofien Teilen seines Versorgungsgebietes der
Breitbandausbau fur schnelles Internet.

Zum o. g. Bebauungsplan erfolgt folgende Stel-
lungnahme:

Die Darstellung wird zur Kenntnis genommen.

1. Trinkwasserver-, Schmutzwasserent- und Nie-
derschlagswasserentsorgung

Die Trinkwasserver-, Schmutzwasserent- und Nie-
derschlagswasserentsorgung aller bebauten
Grundsticke im Plangebiet erfolgt Uber die 6ffentli-
chen Anlagen des ZWAR. Neubauten sind
dementsprechend an die &ffentlichen Anlagen an-
zuschiiefien,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Ldschwasserversorgung

Uber die sich im Bereich des Plangebietes befin-
denden Hydranten in der Bahnhofstrafie/ HyNr.
05013, 05014, 05015 und 05017 kénnen maximal
96,00 m3/h Ldschwasser bereitgestelit werden.
Bei gleichzeitiger Nutzung von mehreren Hydran-
ten steht auch nur maximal 96,00 m3/h Léschwas-
ser zur Verfligung.

Der Hinweis wird beachtet und dargestelit,

Die aktuellen Hydrantenpléne mit den Ubersichten
zur Leistungsfahigkeit der einzelnen Hydranten
wurden der Gemeinde Ostseebad Binz Uberge-
ben. Bei htherem Léschwasserbedarf sind zusétz-
liche MalRnahmen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im Ostsee-
bad Binz ist nicht Bestandteil derzeit bestehender

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Forderaufrufe. Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig
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enden politischen Entscheidungen und Planun-

ird, ergibt sich aus den diesbezlglich weiterftih-
"
en, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

4. Allgemeines

Die Kosten fUr die innere Erschlielung und maf-
nahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1) sind vom Bauherren /
ErschlieBungstrager zu Ubernehmen. Wenn die er-
forderlichen MaRnahmen zur ErschlieBung den
Umfang zur Herstellung der Anschliisse gemaR §
9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und
§ 5 Abs. 1 Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR
itberschreiten, sind diese in einem Erschlieungs-
vertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundiage
dafir ist dann in Abstimmung mit dem ZWAR eine
lentsprechende ErschlieRungsplanung von einem
Fachplanungsbiro zu erstellen. Die Erschlieung
von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

nicht zu Lasten des ZWAR.

1.4) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft u

nd Umwelf Vorpommern — Abt. Landwirtschaft

iAnregungen und Bedenken

Abwigung

Stelfungnahme vom 30.11.2020

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flur-
neuordnungsbehérde

Durch die 0.g. Planung werden agrarstrukturelie
Belange nicht negativ berlihrt. Hinweise und Anre-
gungen als Trager dffentlicher Belange ergeben
sich flir mich nicht. Flurneuordnungsverfahren sind
nicht betroffen. Zu naturschutzrechilichen und Um-
welt-Belangen ergeht die Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

regelmaRig gesondert.

1.5) Wasser- und Bodenverband ,Riigen*

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stelfungnahme vom 20.11.2020

die Belange des Wasser- und Bodenverband ,Ri-
gen” werden durch den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 42 B ,Bahnhofstraie - Sid"
der Gemeinde Ostseebad Binz nicht beriihrt. Es
befinden sich keine Gewasser und Anlagen des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verbandes im Planungsraum.

1.6) lLandesforst Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 27.11.2020

im und 30 m um den Geltungsbereich des o. g. B-
Plans herum befindet sich kein Wald im Sinne
des§ 2 Landeswaldgesetz M-V1. Der nach§ 20

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landeswaldgesetz vorgeschriebene Waldabstand
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von 30 m wird eingehalten. Vorhandene Gehdize
sind nach Einzelbaumschutz zu behandein,

Das forstbehérdliche Einvernehmen zum oben ge-
nannten B-Plan wird unbeschadet
privater Rechte Dritter erieilt.

1.7} Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz

und Geologie Mecklenburg-Vorpommern

IAnregungen und Bedenken

Abwigung

Stelfungnahime vorm 15.12.2020

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
IAus Sicht des La&rmschutzes wird nachfolgend
Stellung genommen. Grundiage der Priifung bildet
folgende Unterlage:

[1] Gemeinde Binz - Bebauungsplan mit &rilichen
Bauvorschriften Nr. 428 ,Bahnhofstralle - Sud",
Planzeichnung und textliche Festsetzungen, Ent-
wurfsfassung, Stand 25.08.2020

[2] Einfacher Bebauungsplan mit &rilichen Bauvor-
schriften Nr. 428 ,Bahnhofstrafie - Siid" als Be-
bauungspian der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB chne Umweltbericht, Gemeinde Ostsee-
bad Binz, Begriindung, Enfwurfsfassung (Beteili-
qung nach §§ 3{2) und 4(2) BauGB)}, Stand
25.08.2020

Die Darstellung entspricht dem Vorhaben bzw. den mit-
gereichten Unterlagen

Das LUNG stimmt dem in [2] dargesteliten Immis-
sionsansatz beziiglich der Verkehrslarmsituation in
der BahnhofstralRe und den verwendeten Ver-
kehrszahlen zu.

Die Planungszustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Betrachtungen in [2] wird auch der L&r-
maktionsplan der Gemeinde Binz aufgefihrt

und kurz erlautert. Das LUNG weist darauf hin,
dass Larmschutzvorgaben des Bebauungsplanes,
wie z.B. LA&rmschutzfenster, im Larmaktionsplan
darzustellen sind, da es dadurch zu einer Ent-
schérfung der Konfliktbereiche in der Bahnhofstra-
lte kommit,

Der Hinweis ist fiir den Larmaktionsplan zu beachten.

1.8) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern — Abt. Naturschutz,

Wasser und Boden

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vomn 04.12.2020

Die Prifung ergab, dass die Belange meiner Ab-
teilung Naturschutz, Wasser und Boden durch die
vorliegende Planung nicht beriihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

thr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von
meinem Amf zu vertretenden Belange des anla-
genbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im
Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirti-
gen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet
auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anla-
ge.

Gemeinde Ostseebad Binz. BP Nr. 42B ,Bahnhofstrafie - Siid",
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elange des Abfallrechts bestehen keine Hinwei-

{:\us Sicht der von meinem Amt zu vertretenden g 4
B
e.

1.9) Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwigung

Stellungnahme vom 07.12.2020 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu demo. g.
Bebauungsplan derzeit keine Bedenken gibt.

Voriiegende Bauantrage von Antragstellern fir ge- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
werbliche Betrisbe und Einrichtungen kénnen dem

LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
Baumaflinahme durch den Antragsteller oder deren
Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung|Die Baustellenverordnung ist bei der Umsetzung der Pla-

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungspha- hung zu beachten.

se des Bauvorhabens sind vom Bauhertrn die An-
forderungen aus der Baustellenverordnung einzu-
halten bzw. umzusetzen. In diesem Zusammen-
hang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem
Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder
hacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicher-
heits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu be-
stellen sowie durch diesen eine Unterlage filr spa-
tere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammen-
zustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbunde-
he Vorankiindigung der Baumalnahmen ist spa-
testens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt
fiur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vor-
pomimern, Abteilung Arbeitsschutz und technische
Sicherheit, Dezernat Stralsund zu Uibersenden,
{Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10. Juni
1998 (BGBI. 1, S. 1283)

1.10) Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwigung
Stellungnahme vom 14.12.2020

Der Hinweis wird beachtet. Die Planzeichnung wird er-
ganzt.

Im Bereich des Varhabens sind Bodendenkmale
bekannt bzw. werden vermutet (vgl, beiliegende
Karte), die gemal§ 9 (6) BauGB nachrichiiich in
den Bebauungsplan zu ibernehmen sind (Denk-
maler nach Landesrecht),

Dabet ist insbesondere die flachige Ausdehnung
der Bodendenkmale gemaR beiliegender Karte in
der Planzeichnung darzustellen.

Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, de- ber Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Darstel-
ren Veranderung oder Beseitigung nach§ 7 DSchGiyng in der Planung beachtet.

MV genehmigt werden kann.
Zusténdige Genehmigungsbehdrden sind die s.0.
|_andrate und Oberbiirgermeister der kreisfreien
und groRen kreisangehdrigen Stadte als untere
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Denkmalschutzbehérden bzw., sofern die vorgese-
henen Maftnahmen eine Planfeststellung, Geneh-
migung, Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als
dem DSchG MV erfordern, die im jeweiligen Ver-
fahren federfihrenden Behérden.

Wichtiger Hinweis:

Die Denkmalfachbehorde, das Landesamt fiir Kul-
tur und Denkmalpflege, stellt den zusténdigen Ge-
nehmigungshehdrden den Stand der Erfassung
(Inventarisierung} der Bodendenkmale als Karten-
grafiken (vgl. beiliegende Karie) und seit 2010
tagesaktuell Ober einen Web-Map-Service (WM-
Dienst) zur Verfligung. Die Bodendenkmale sind
dabei entweder als unregelméRige Flachen oder
als Kreisflichen ausgewiesen,

Dabei ist bei den standardméaRig als Krefsflachen
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein
klar und mit der exakt symmetrischen Form kennt-
lich gemacht, dass es sich bei diesen Flachen um
vermutete Bodendenkmalisflachen handelt.

Denn anderenfalls, also bei prazise bestimmten
Bodendenkmalen, wére eine stets regelméRige
Symmetrie der Bodendenkmalsfliche nicht zu er-
warten.

Der Hinweis wird in die Planung aufgenommen,.

In einem Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwal-
tungsgericht Schwerin (2 A 3548/15 SN) festge-
stellt, dass das Denkmalschutzgesetz Meckien-
burg-Vorpormmern {DSchG MV) keine Ermachti-
gungsgrundlage fur Auflagen zur Sicherstellung
und Bergung vermuteter Bodendenkmale zu Las-
ten des Bauherm gibt.

Im Einzelnen stellt das Gericht (im Folgenden
wortlich zitiert) fest;

(Rn. 43}, "Nach dem eindeutigen Wortlaut knipft §
7 Abs. 1, 5 DSchG MV an das tatsichliche Vorlie-
gen eines Denkmals an. Der blofle Verdacht ge-
nigt - auch wenn er auf konkrete Tatsachen ge-
[stitzt sein mag - nicht."

(Rn. 51}, "Im Ergebnis gendgt es fiir die Annahme
einer Grundsticksflache als Bodendenkmal wegen
des mit einer Unterschutzstellung verbundenen
Eingriffs in Grundrechtspositionen der Grund-
stickseigentimer und -nutzer nicht, dass das
Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermu-
tet oder auch nur fir (berwiegend

wahrscheinlich gehalten wird. . .. "

(Rn. 54), "Auch erméchtigt § 7 Abs. 5i.V.m. § 11
DSchG MV nicht zur Verpflichtung eines Bauherm
zur Heranziehung von archéologischen Aufsehern
loder Baubegleitern. Ebenso wenig kann aus die-
sen Normen die Erméchtigung zur Verpflichtung
eines Bauherm zur Bergung und Erfassung der
gefundenen Denkmale oder zur Information Ober
die in Aussicht genommenen Mafinahmen abgelei-
tet werden.

Der Hinweis wird in die Planung aufgenommen.
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Beides ist nach§ 4 Abs. 2i.V.m. § 11 Abs. 4
DSchG MV origindre Aufgabe der Denkmalfachbe-
horde bzw. unteren Denkmalschutzbehtrden. Die
denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn
beschrénken sich im Wesentlichen auf die Aus-
kunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht {(vgl. §§ 9
Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV)."

Die zusténdige Genehmigungsbehérde muss da-
her vor Ausstellung eines Bescheides zur vom
[Vorhabenstrager beantragten Malnahme geman
dem vorstehenden Gerichtsurteil sorgféltig priifen
und eigensténdig entscheiden, obsie Auflage
n zur Sicherstellung und Bergung vermuteter Bo-
dendenkmale zu L a st e n d e s Vorhabenstra-
gers Uber die denkmalbezogenen Verpflichtungen
des Vorhabenstragers {vgl. §§ 9 Abs. 1, 11 Abs, 2,
3 DSchG MV} hinaus als Nebenbestimmung ge-
maik§ 7 Abs. 5 BSchG MV in die Genehmigung
aufnimmt,

So hat beispielsweise die Stadt Rostock in der Fol-
ge des vorgenannten Gerichtsurteils nach sorgfaiti-
ger Prifung eigenstandig fur thren Verantwoi-
tungsbereich verfiigt, dass Auflagen zu Lasten des
Vorhabenstragers (Uber die§§ 9, Abs. 1, 11 Abs. 2,
3 DSchG MV hinaus) nur dann in Betracht kom-
men, wenn die betroffenen Grundstlcksflichen
gemift dem geltenden Recht ordnungsgemaf

als Grabungsschutzgebiete, d.h.: bereits vor kon-
kreten Genehmigungsantragen im Einzelfall in ei-
nem standardisierten Verfahren nach Anhérung
potentiell betroffener Grundstiickseigentiimer (§ 14
in Verb. mit§ 5 DSchG MV), ausgewiesen sind.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des§ 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Einfreffen eines Mitarbeiters oder Beauftrag-
ten des Landesamtes in unveréndertem Zustand
zu erhalien. Die Verpflichiung erlischi fiinf Werkta-

Der Hinwels wird in der Planung dargestellt.

ge nach Zugang der Anzeige.

1.11) Handwerkskammer Ostmecklenburg

Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Stellunghahme vom 09.12.2020

Mit dem Schreiben vom 13.11.2020 ist die
Handwerkskammer Ostmecklenburg - Vorpom-
mern im Rahmen der Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB in die Planung des Be-
bauungsplanes Nr. 428 ,Bahnhofsstrate Siid” ein-
bezogen und um eine Stellungnahme gebeten
worden.

Wir teilen Thnen mit, dass aus der Sicht unseres

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hauses zu der fiir das Plangebiet vorgesehenen
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Planungsabsicht Bedenken erhoben werden. Nach
eingehender Priifung sind wir zu der Feststellung
gekommen, dass mit der Umsetzung der Planun-
gen Einschrankungen handwerklicher Nutzungsin-
teressen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Bereits in der vorliegenden Phase der Planung
solite das Unternehmen ,Autohaus Behrenwolt e.
K" mit einbezogen werden. Fir dieses Handwerks-
unternehmen stellt thre Planung einen nicht hin-
nehmbaren Eingriff mit schwer kalkulierbaren Kon-
sequenzen bzw. Kosten dar.

Der Hinweis wird beachtet.

Einer schalltechnischen Untersuchung in der jetzi-
gen Phase der Planung wire wiinschenswert, da-
mit aktiver und passiver Schallschutz in die Pla-
nung mit einbezogen werden kann. Laut den Aus-
sagen von Frau Hoffrnann-Dallmann waren Larm-
schutzmafnahmen durch den Inhaber des Unter-
nehmens zu tragen. Solche Kosten kénnen fiir ein
Handwerksunternehmen existenzielles Risiko dar-
stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plange-
biet und damit auch das besagte Grundstiick sowie die
Nachbarschaft sind bereits bebaut und werden genutzt.
IZu Gunsten des besagten Grundstiickes wird eine ent-
sprechende Fremdkérperregelung im Rahmen der aus-
gelibten Téatigkeit festgesetzt. Eine Austibung der beste-
henden Nutzung ist dadurch nicht eingeschrankt. In der
bestehenden Gemengelage gilt das nachbarliche Riick-
sichtnahmegebot.

Des Weiteren wirde sich die Rechtssicherheit die-

5.0,
ses Bebauungsplanes negativ auf den Verkauf

bzw. bei der Ubergabe dieses Unternehmens aus-

wirken.

1.12) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken Abwigung

Stelfungnahme vom 28.12.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te-
fekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
Fugeben,

Kenntnisnahme

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Steliung.
Gegen lhre geplante BaumaRnahme gibt es prinzi-
iell keine Einwénde.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden hochwertige
sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie
aus den beigefiigten Lageplénen zu entnehmen
ist.

Telekommunikationslinienfanlagen werden ge-
wohnlich auf einer Grabensohle von 60 cm ausge-
legt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreu-
zungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch Stratenumbau-
ten u. dgl. und aus anderen Griinden maglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikati-
onslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Das Plangebiet ist bebaut, Fir weitere Bauvorhaben ist
immer eine Planauskunft einzuholen.
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Es ist die Originaliiberdeckung wiederherzustellen,
die Trassenbander sind Uiber die Anlagen neu zu
verlegen.

Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wah-
rend der Baumalinahme sind diese durch geeigne-
te MalRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Sollte durch die Bauherren die Herstellung einer
Hauszufuhrung fur die Anbindung der geplanten
Neubauten an das Telekommunikationsnetz ge-
wiinscht sein, muss der Antrag separat tiber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 er-
folgen. Auch Auftrage fir den Rickbau und/oder
Umbau der vorhandenen Telekommunikationsan-
lagen, miussen Uber 0. g. Servicenummer ausge-
I6st werden.

Weitere Hinweise finden
Sie auch im Internet unter:

www.telekom.de/umzug/bauherren !

Der Erschlieungstréager/Vorhabentrager hat si-
cherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieRung
eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerrohr
ON 100) mitverlegt wird.

Wir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager
auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen
wir Ihnen unter oben genannten Kontaktméglich-
keiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfil-

gung.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. s.o.

1.13) Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 11.12.2020

\Wir teilen |hnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante MaRnahme keine Einwande
eltend macht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens. Bei ob-
jektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
IAuskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbe-
stand abgeben.

\Weiterfilhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland

Zeichenerkldrung Vodafone
Zeichenerklédrung Vodafone Kabel
Deutschland

5.0.
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1.14) Riigensche BiderBahn

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Vorsorglich stellen wir fest, dass die mittelbar an-
grenzenden Bahngrundstiicke {und natlrlich auch
alle weiteren Bahngrundstiicke) der Eisenbahnin-
frastruktur Lauterbach Mole - Putbus - Géhren flr
den Eisenbahnbetrieb gewidmet sind und als plan-
festgestellt gelten.

Die Riigensche BaderBahn beriihrt jedoch nur mit-
telbar stidlich und jenseits bereits bestehender Be-
bauungen in der Bahnhofstralle das tGberplante
Gebiet.

Wir beschrénken unsere Stellungnahme deshalb.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund seiner baulichen Vorpragung ist das Plangebiet
als vollsténdiger Bestandteil des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils nach § 34 BauGB anzusprechen. Dies
gilt nicht nur fir das Plangebiet, sondern auch flr die an-
grenzende Nachbarschaft, die somit als Innenbereich
nach §34 BauGB anzusprechen ist, Planungsrechtlich
unterliegen die Bahnaniagen dem Eisenbahnrecht. Die
kirzeste Distanz zwischen Gleisbett und Bebauung im
Plangebiet betrigt ca, 25m,

1. Das Uiberplante Gebiet grenzt nicht unmitielbar
an Grundstiicke der Riigenschen BéderBahn als
Betreiber der Eisenbahn Infrastruktur Lauterbach
Mole - Putbus - Géhren an.

Insofern sind Auswirkungen ven z. B. Bebauungen
(Grenzbebauung), Bepflanzungen (Eintrag von or-
ganischen Stoffen in das Gleisbett, Einragungen in
das Lichtraumprofil), Wasserableitungen (Ab- bzw.
Einleitung von Oberflichenwasser auf das Eisen-
bahngrundstiick), Zu- und Abfiihrung von Medien
iiber das Bahngrundstiick (l.eitungskreuzungen),
Zuwegungen oder Zufahrten Uber das Bahngelan-
de (Eisenbahnkreuzungen - Bahnilbergénge) oder
aus der Baumafnahme selbst (Geriiste, Schalun-
gen, Baukréne) nicht unmittelbar anzunehmen.

Dennoch muss dem Bauherren (nachfolgend auch
der Eigentlimer, Besitzer, Nutzer, Mieter, Pachter,
usw.) bewusst sein, dass sich die Uberplanten Fl&-
chen in der Nahe von Eisenbahnverkehrsflachen
befinden! Fur die etwaige Bebauungen {oder An-
derungen) ist analog zur bereits bestehenden Be-
bauung deshalb bei den Wechselwirkungen zwi-
schen dem B-Plan-Gebiet und der RUBB von ei-
nem bestehenden Ist-Zustand (Bestand) auszuge-
hen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Emissionsduldung: Der Bauherr {nachfolgend
auch der Eigentiimer, Besitzer, Nutzer, Mieter,
Pachter, usw.) hat etwaige Einwirkungen aller Art
und gleich welchen Umfangs, die sich aus dem Ei-
senbahnbetrieb ergeben, insbesondere durch
Fahr-, Pfeif-, Laute- und Bremsgersusche, Ab-
dampf, unvollsténdige Verbrennung (wie Quaim,
Funkenflug), Elektrosmog und elektrische Strah-
lung, die von den Bahnanlagen, von dem Bahnbe-
trieb sowie von den auf dem Bahngelande befindli-
chen Telekommunikationsanlagen auf das Bau-
grundstlick einwirken kdnnen, entschédigungslos
zu dulden.

Der Bauherr verzichtet insofern auch auf die Gel-
tendmachung von Abwehrmafinahmen nach §§
1004 i. V. m. 206 BGB sowie dem Bundesemissi-
onsschutzgesetz. Die zwingenden Haftungsbe-
stimmungen aus dem HaftpflichtG bleiben unbe-

Der Hinweis wird in der Planung dargestellt.
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rihrt,

Hinweis: Dem Bauherrn {auch Grundstlicksnut-
zer/-besitzer} muss vor Erteilung einer Baugeneh-
migung unmissverstandlich klar sein, dass er min-
destens mittelbarer Nachbar einer Eisenbahnanla-
qe ist. Er sollte im Zusammenhang mit der Ertei-
ung der Baugenehmigung einen Ausschluss spa-
terer Beschwerden erklaren. Eine Verringerung
der bestehenden Emissionen ist in absehbarer
Zeit nicht zu erwarten. Durch den Einsatz anderer
Fahrzeuge, eines anderen Betriebskonzeptes oder,
anderen eisenbahntechnischen Nutzung kénnen
andersartige Emissionen entstehen,

Wir weisen auf diesen Punkt explizit hin, da ent-
lsprechende Eintrége aus den Emissionen der Ej-
senbahn in das Gberplante Gebiet aufgrund der
raumilichen N&he zwischen der Eisenbahninfra-
struktur (Eisenbahnverkehrsfliche) und dem Uber-
planten Gebiet wahrscheinlich sind, z. B. durch
Pfeifgerdusche von den BU km 45,951 (Raben-
strafie) und km 46,074 (Bahnhofstrafie).

3. Brandempfindliche Dacher, z. B, Strohdécher,
durfen in unmittelbarer Nahe zu Bahnanlagen
hicht neu errichtet werden. Trotz der nicht unmit-
telbaren Nahe zur Bahnaniage weisen wir auf die-
sen Punkt explizit hin!

2) Behdrden ohne Anregungen und Hinweise

— Stralenbauamt Stralsund (11.12.2020)

3) benachbarte Gemeinden mit Anregu

3.1} Stadt Sassnitz

ngen unrd Hinweisen

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 16.12.2020

zur vorgenannten Planung bestehen aus Sicht der
Stadt Sassnitz keine Bedenken oder Anregungen.

Die Belange der Stadt Sassnitz werden durch die
Planung nicht beriihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4} Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 21.12.2020

mit 0.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Ost-
eebad Binz, die Entwicklung der strakenbeglei-
enden Bebauung entlang der Bahnhofstralie 21

bis 41 zu steuern.

Das Plangebiet besteht aus einem historisch be-
bauten Siedlungshbereich mit einzelnen Baullicken
bzw. untergenutzten Grundstiicken. Planungsziele
ind die Starkung der Wohnnutzung durch Nach-
erdichtung sowie die Verbesserung des Strafien-
bilds. Hierzu soll im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ein allgemeines Wohngebiet festge-

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
absicht.
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setzt werden. Ferienwohnungen sollen nur unter
bestimmten Voraussetzungen ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Der rechiskraftige Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz weist
das Plangebiet als Mischgebiet aus und soll im
Wege einer Berichtigung nach Abschluss des Auf-
stellungsverfahrens angepasst werden.

Die Gemeinde Ostseebad Binz wird im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

(RREP VP, 2010) als Grundzentrum ausgewiesen
und stellt somit geman Ziel 4.1 (3) RREP VP einen
Schwerpunkt der Wohnbaufiachenentwicklung dar.
Die Planung sieht die Nachverdichtung und Ver-
besserung der Wohnfunktion im Grundzentrum
IVOr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 B
Bahnhofsiralie Stude" der Gemeinde Ostseebad
Binz stehen keine Ziele der Raumordnung entge-

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

gen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

5.1)

Biirger 1 — Diinenstrale 28d, 18069 Binz / Goethestralie 11, 18609 Binz

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 17.12.2020

die Festsetzung Nr. 1.1) Art der baulichen Nutzung
- Fremdkérperregelung nach § 1 Abs. 10 BauNVvO
betreffend bitten wir um Einbeziehung des Flur-
sticks 201/5.

Wir haben dieses Grundstiick im Jahr 2019 zum
“wecke der Erweiterung unseres Gewerbebetrie-
bes erwarben, um den seit Jahren innerhalb des
Autchaus- und Werkstati-Betriebes anstehenden
Platzmangel zu beenden.

Dies betrifft vor allem das seit Jahren nicht befrie-
digend bewdltigte Problem des Stellplatzmangels.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

So ist beabsichiigt, insbesondere die bisher im
Verlauf der Stralke ,Am Kieinbahnhof" von der
Gemeinde gepachteten Stellplatzflachen (ca, 16
Stellplatze} sowie auch sonstigen betrieblichen
Bedarf an Stellpldizen zeitnah auf das erweiterte
Betriebsgrundstiick zu verlegen.

Wir verstehen die in der Planung allein auf Flur-
stiick 201/1 bezogene Fremdkérperregelung
dahingehend, dass hierdurch die Verlegung der
Stellplatze auf die Erweiterungsfldche und auch
die sonstige gewerbliche Nutzung des Flurstiicks
201/5 betrichtlich in Frage gestelit, wenn nicht so-
gar unméglich gemacht wiirde.

Der Hinweis wird beachtet. Fir den Fortbestand des Be-
triebs ist die Flache notwendig. Es handelt sich um einen
einfachen Bebauungsplan, so dass weiterhin das Bauge-
nehmigungsverfahren zu durchiaufen ist und eventuelle
schalltechnische Beauflagungen zu erfillen sind, die
auch chne die Lage in einem B-Plangebiet zu beachten
waren.

Wir bitten dringend um Berlicksichtigung unserer
Bitte und stehen fur ggf. erforderliche
Abstimmungen diesbeziiglich unter den folgenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung
wird gefolgt.

Kontaktmaglichkeiten iederzeit zur Verfilgung.

Gemeinde Ostseebad Binz, Februar 2021
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