GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der X &ffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 25.03.2021
[ ] nichtoffentlich
vertraulich — nicht flr
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt Planen und Bauen Datum: 11.02.2021
[ ] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes
Kurverwaltung Datum:
[] Finanzausschuss Datum:
X] Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 24.02.2021
[] Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[] Rechnungspriifungsausschuss Datum:
X] Hauptausschuss Datum: 08.03.2021

TOP : Bebauungsplan Nr. 18 A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz
N4 hier: Abwégungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt in ihrer Sitzung am 25.03.2021 tber Anregungen
zum Bebauungsplan Nr. 18 A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB in der vorliegenden Fassung vom 10.02.2021.

Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.11.2019 mit Beschluss-Nr. 140-04-
2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde
Ostseebad Binz gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Offenlage ist erfolgt. Die
Trager offentlicher Belange und sonstigen Behorden sind zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Gemaf §1 Abs. 7 i.V.m § 4 Abs. 1 BauGB sind die
in der Anlage — Abwagungsvorschlag — aufgefiihrten und fristgemal vorgebrachten
Anregungen zu prifen und abzuwégen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Das Ergebnis ist den Beteiligten
mitzuteilen.




Finanzielle Auswirkungen

[ ] Einnahmen [] Mittel stehen zur
Verfiigung

[X] keine haushaltsmaRige Beriihrung [ Mittel stehen nicht zur
Verfugung

Bemerkungen:

Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ |ja X nein

Begrundung:

Anlagen: [X] Abwigungsvorschlag [ keine
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Ausschussvorsitzender Ausschussvorsitzender
Ausschuss flr Bau, Hauptausschuss
Verkehr und Umwelt

Burgermeister

Planen jund Bauen



Entscheidungsergebnis

BP18 A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Abwégungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Gremium:; Ausschuss fur Bau, Verkehr und Sitzung am: | 24.02.2021
Umwelt
[} einstimmig | Ja Nein Enthaltung {iberwiesen in den
10 1 0 Ausschuss:
X Lt. Beschlussvorschlag[ ] Beschluss Hauptausschuss
abgelehnt Wiedervorlage:
[ ] abweichender Beschluss ge:
Gemeindevertretun
[ 1 zuriickgestellt [ ] zuriickgezogen g
Ergebnis:

Der Ausschuss Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 25.03.2021, iiber die Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 18 A
»+Wohnen in Block V¥ der Gemeinde Osiseebad Binz geméaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB in der vorliegenden Fassung vom 10.02.2021, zu beschlielfen.



Stellungnahmen im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 18 A ,,Wohnen

in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz
1)

1.1) Landkreis Vorpommern Riigen

Anregungen und Bedenken der Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

L. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Schreiben vom 02.12.2020

Geltungsbereich und Planrechtfertigung

Der vorliegende Planentwurf Uberplant teitweise
den seit April 2007 rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 18 "Jugendherberge und Jugendzeltplatz
Prora” sowie volistandig die dazugehdorige im Ver-
fahren befindliche 2. Anderungen. Ich bitte mir den
entsprechenden Beschluss zur Einstellung der
noch laufenden Anderungsverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 18 zu Gbermitteln.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Der Beschluss
(Aufstellungsbeschluss) der Gemeindevertretung Binz
vom 13.10.2014 (Beschluss-Nr. 79-3-2014) zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 18 wurde von der selbigen
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 31.05.2018 (Be-
schluss-Nr. 44-28-2018) aufgehoben.

In dstlicher Richtung bzw. in Richtung Strand
deckt der vorliegende Planentwurf den rechtskraf-
tigen B-Plan 18 nicht vollstndig ab. Die Festle-
gung des Geltungsbereiches ist auch insoweit zu
erldutern bzw. begriinden. Es ist zu priifen, ob der
hicht tberlagerte Teil des B-Plan 18, der dann in-
soweit gliltig bleiben wird, tats&chlich, aber funkti-
onslos wird.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da filr eine zu-
sammenhangende Teilflache vom B-Plan 18, die ca. 21%
vom entsprechenden Geltungsbereich umfasst, eine
grundsétzlich veranderte Planungskonzeption vorliegt,
bedarf es der volisténdigen Neufassung der textlichen
wie zeichnerischen Festsetzungen fir diese Teilfliche,
Der Geltungsbereich des offengelegten B-Plans 18 A um-
fasst die 0.g. Teilflache und soll fir diese die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans 18 aufier Kraft setzen.

Auf die Festsetzungen filr die verbleibenden gut 2/3 des
Geltungsbereiches vom B-Plan 18, die nicht vom B-Plan
18A auler Kraft gesetzt werden sollen, treffen unverén-
dert die Anforderungen von §1 Abs. 1-3 BauGB zu. Die
Festsetzungen sind unverédndert fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich. Zudem besteht im
verbleibenden Geltungsbereich vom B-Plan 18 der Be-
darf der Gemeinde Binz, bauliche und sonstige Nutzun-
gen (hier u.a.: SO Camping und SO Jugendherberge) zu
leiten. Diese Nutzungen (Camping und Jugendherberge)
sind weiterhin langfristig baurechtlfich zu sichern.

Weiterhin schlieRen keine der tatsdchlichen Verhéltnisse,
auf die sich die Planfestsetzungen vom B-Plan 18 (au-
Rerhalb des Geltungsbereiches vom B-Plan 18A} bezie-
hen, deren Verwirklichung oder Sichersteliung aus.

Dementsprechend ist fir den B-Plan 18 — abseits des
Geltungshereichs vom B-Plan 18A mit seiner aufheben-
den Wirkung — der Tatbestand der réumlichen oder sach-
lichen Funktionslosigkeit nicht gegeben.

Zudem ist an der stiddstlichen Geltungsbereichs-
grenze eine teilweise Uberlagerung mit der eben-
falls noch im Verfahren befindlichen 1. Ergénzung
und Anderung des B-Plan Nr. 29 "Strandversor-
gung"” festzustellen. Es bleibt offen, ob oder inwie-
weit hier zuklnftig zwischen den sich Uberlagern-
den Planen bzw. Plandnderungen widerstreitende
Festsetzungen zu werten sind. Insofern sind etwa-
ige Widerspriiche zwischen den Festsetzungen zu

Hinweis wird bericksichtigt. Der Geltungsbereich vom B-
Plan 18A wird um den Uberlagerungsbereich des B-Plan
29 reduziert.
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priffen. In diesem Zusammenhang sind auch die
Aussagen zur Planrechifertigung in der Begriin-
dung grundsatzlich zu iberarbeiten bzw. zu ergéan-
zen.

Die kurze Erwdhnung, dass sich das urspriingli-
che Nutzungskonzept nicht mehr umsetzen lasse
und letztlich der Eigentimerwechsel Anlass zur
Planéinderung bzw. Neuplanung gibt, lasst den
wesentlichen Gestaltungswillen der Gemeinde
vermissen und erweckt eher den Anschein einer
Gefalligkeitsplanung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die entschei-
dende Aussage zum Planungsanlass wurde in der Be-
griindung getroffen. Im Schreiben des Landkreises Vor-
pommern Riigen vom 02.12.2020 wird der gravierende
Verdacht einer Gefalligkeitsplanung vorgetragen. Dieser
Verdacht wird hiermit deutlich entkraftet.

Die Grundziige des vorliegenden Nutzungskonzeptes
des B-Plans 18 A wurden zwischen der Gemeinde Ost-
seebad Binz und dem Landkreis Vorpommern-Riigen, als
Voreigentimer von Grolteilen des Geltungsbereiches,
abgestimmt und sind Grundlage des inzwischen erfolgten
Grundstiicksverkaufs. Festgehalten ist diese Einigung in
der gemeinsamen Absichtserklarung von Landkreis (hier:
Landrat Ralf Drescher) und Gemeinde (hier: Blrgermeis-
ter Karsten Schneider) vom 12. Mérz 2018, die Anlage
des Kaufvertrages ist.

in der 0.g. Absichtserkldrung wurde dem erhéhten Wohn-
raumbedarf in Binz in der Form Rechnung getfragen, als
nunmehr Dauerwohnnutzungen im Block V zuldssig sein
sollten. Dieses &ffentliche Interesse hat der 0.g. Land-
kreis anhand von Vorgaben zur Bereitstellung von Wohn-
raum in der Gemeinde Binz im Grundstiickskaufvertrag
abgebildet. Der Grundstiicksverkauf wurde dementspre-
ichend nicht aus Gefélligkeit getétigt, sondern mit dem
Ziel vom Landkreis vollzogen, u.a. die o.g. Entwickiungs-
absichten zu verwirklichen.

Zudem soll in Anwendung von § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst werden. Das setzt aber
voraus, dass gleichwoh! die geordnete stidtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht be-
eintrachtigt wird. Dazu ist auf der Ebene des B-
Planes eine Betrachtung der gemeindlichen stad-
tebaulichen Entwicklungsziele, wie sie ansonsten
durch den F-Plan bzw. im Zuge der F-Plan-Ande-
rung erfolgt, vorzunehmen. Dazu sind dann auch
die urspriinglichen und nun zu &ndernden Ziele zu
bewerten. In der vorliegenden Fassung vermag
der Planentwurf nicht zu (iberzeugen, dass hier
die Voraussetzungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB erflllt sind.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie o.g. liegt ein
im Vergleich zum Jahr 1997 gednderter Entwicklungsbe-
darf in der Gemeinde Binz vor.

Das ,Entwicklungskonzept Prora fir Rlgen® aus dem
Jahr 1997 sah 600 Wohnungen flir rund 1.245 Einwohner,
sowie 3.000 Fremdenverkehrsbetten in Beherbergungs-
betrieben, Ferienwohnungen und einer Jugendherberge
in den Bldcken | bis V vor und wurde mit der Ubernahme
in den Flachennutzungsplan verbindlich. Fiir den Block V
waren 500 Beherbergungshetien vorgesehen.

Hiervon weicht das malgebliche Planungsziel {die Schaf-
fung von Wohnnutzungen in den K&mmen 1-6) des B-
Plans 18A ab, was in der Offenlage begrindet wird.

Anlass fir die Abweichung geben der Begriindung nach
die bereits genannten, gednderten, gemeindlichen Ent-
wicklungsziele (hier: erhdhter Wohnraumbedarf der Ge-
meinde Binz) und die Funktionslosigkeit vom B-Flan 18
im Geltungsbereich des B-Plans 18 A, wobei der B-Plan
18 aus dem FNP abgeleitet ist. Die Funktionslosigkeit
entsteht daraus, dass die tats@chlichen Verhaltnisse die
Verwirklichung der Festsetzung des sonstigen Sonderge-
bietes ,Verwaltung, Kultur, Soziales, Bildung und Ge-
sundheit" auf unabsehbare Zeit ausschlieflen.
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Gem. den vorherigen Ausfiihrungen besteht Einverneh-
men zwischen dem Landkreis Vorpommern-Riigen und
der Gemeinde Osiseebad Binz zu dieser Abweichung.

Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind
erfllit.

Planzeichnung, Planzeichenerkldrung, textliche
Festsetzungen

Die Nummer des Bebauungsplans ist auf der Pla-
nurkunde bzw. im Titel zu vermerken.

Hinweis wird berlicksichtigt.

Die rechtlichen Grundiagen sind auf den jeweils
aktuellen bzw. anzuwenden Rechisstand hin zu
Uberpriifen.

Hinweis wird berlicksichtigt.

Die Verfahrensvermerke sind hinsichtlich Gram-
matik und Orthographie zu liberpriifen.

Hinweis wird berlicksichtigt.

Verfahrensvermerk 8. ist chsolet,

Hinweils wird bericksichtigt. Die 5. Berichtigung des Fl&-
chennutzungsplans entsprechend der Festsetzungen
vorm B-Plan 18A soll vor dem Satzungsbeschluss zum B-
Plan 18A erfolgen.

Die Lagedaten (Angabe Gemarkung, Flur) sind
auf dem Plan sowie in der Begriindung zu vervoll-
sténdigen - siehe auch zu den Belangen Kataster
und Vermessung.

Hinweis wird beriicksichtigt.

In die Planzeichnung ist eine MaRstableiste einzu-
fligen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich weise darauf hin, dass gemaf der hier zur An-
wendung kommenden Planzeichenverordnung
(PlanZV), das Planzeichen zur Festsetzung des
Baugebietes in der Farbvariante ohne Schraffur
anzulegen ist. Die vorliegend unnétige Schraffur
macht die Planzeichnung in weiten Teilen uniiber-
sichtlich und Gberlagert andere Planzeichen. Im
Interesse der Rechtssicherheit und Eindeutigkeit
sind die Planzeichen entsprechend PlanZV, hier
also ohne Schraffur zu verwenden. Gleiches gilt
fir die {brigen Planzeichen mit Flachenmuster
(Wald, Griinflache),

Hinweis wird berlicksichtigt.

Die Planzeichenerkldrung gibt nicht alle Planzei-
chen wieder, die in der Planzeichnung Anwendung
finden (z. B. GF1) bzw. gibt sie nicht so wieder,
wie sie in der Planzeichnung Anwendung finden
(z. B. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen). Entsprechend der tatsachli-
chen Festsetzung der Zahl der Voligeschosse
(=V1} sollte auch die Planzeichenerkldrung die ent-
sprechende Festsetzung wiedergeben. Ansonsten
wére fraglich, ob es noch andere Festsetzungen
zur Zahl der Vollgeschosse geben soll.

Hinweis wird berlicksichtigt.

Unter Sonstige Planzeichen werden in der Le-
gende zum Teil Planzeichen aufgeflhrt, die Fest-
setzungscharakter bzw. Normcharakter haben {z.
B. Fidche zur Festsetzung von Stellplatzen), fir
die die Angabe der entsprechenden Erméchti-
gungsgrundiage (z. B. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB) erganzt werden muss.

Hinweis wird beriicksichtigt.
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In der Planzeichnung wird das allgemeine Wohn-
gebiet mit identischer Nutzungsschablone als WA
Flache A und B festgesetzt. In der WA Flache B er-
folgt lediglich die Festsetzung von Flachen flir
Stellplatze. Obwaohl hier kein Baufeld (Baugren-
zen) festgesetzt ist, wird hier die geschlossene
Bauweise und die Zahl der Voligeschosse mit VI
festgesetzt. Diese Festsetzungen sind hier grund-
sdtzlich obsolet bzw. funktionsios, Mithin ist die
Notwendigkeit der Festsetzung von zwei WA in
den vorliegenden Unterlagen nicht schliissig er-
|autert.

Hinweis wird berlicksichtigt. Die Nutzungsschablone der
WA Flache B entfillt. Die Festsetzung WA wird erhalien.
Die bezeichnete Fldche wird (iber eine Verbindungs- bzw.
Hakenlinie mit der WA Flache A verbunden, da mit dieser
der unmittethar funktionale Zusammenhang besteht. Die
im Hinweis genannten, privaten Stellplatze sind aus-
schlieftlich den Wohnungen des WA Fliche A zugeord-
net.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung erfolgt
fOr das SO Dokumentationszentrum keine hinrei-
chend bestimmte Festsetzung. Fiir "Dokumentati-
onszentrum” gibt es im Allgemeinen und im Sinne
einer baulichen Nutzung keine rechtlich gefestigte
Definition (unbestimmter Rechtsbegriff) bzw. keine
stadtebauliche Begriffsbestimmung. Es bedarf hier
weiterer Angaben bzw. Nutzungsarten (z. B. Mu-
seum), die sich unter "Dokumentationszentrum"
subsumieren lassen. Dabei ist auch zu erldutern
ob bzw. inwieweit hier eine Abgrenzung zu etab-
lierten Nutzungsarten wie z. B, "Anlagen fiir ... kul-
turelle, soziale ... Zecke" beabsichtigt ist. Hierzu
ist sowoh! die texiliche Festsetzung als auch die
Begriindung entsprechend zu erganzen.

Hinweis wird beriicksichtigt. Anpassung der Nummerie-
rung der textlichen Festsetzung auf ,1.2.1.". Fesigesetzt
wird ein SO Dokumentationszentrum, das vorwiegend als
Museum, als Archiv und als Forschungseinrichtung dient.
In der Begriindung wird diese zu etablierende Nutzungs-
art angemessen abgegrenzt.

Die im WA allgemein zuléssigen sowie unzuléssi-
gen Nutzungen werden unter 1.1 abweichend von
§ 4 Bau NVO geregelt. Dazu ist hier auf § 1 Abs.
5, 6 Bau NVO als Erméachtigungsgrundlage zu
verweisen.

Hinweis wird beriicksichtigt.

Aus der Begriindung wird nicht ersichtlich, warum
hier bei der Uberplanung eines denkmalgeschiitz-
ten Gebaudebestandes die Festsetzung der GRZ
als relatives Maf} notwendig erscheint. Hier komm
durchaus auch die Festsetzung der GR als
Hochstmal in Betracht. Die Entscheidung fiir die
GRZ ist vergleichsweise zu erldutern.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Steuerung
vom Maf der Nutzung anhand der GRZ wurde fiir eine
mogliche Aufteilung des Blocks V entlang der Kémme po-
sitiv geprift.

Hinsichtlich der Festsetzung von Flachen fiir Stell-
plétze erscheint fraglich, ob diese alle im Plange-
biet notwendigen Stellpldtze hinreichend berlick-
sichtigen bzw. inwieweit hier eine Zuordnung zu
MNutzungseinheiten erfolgen soll (siehe auch zu
den Belangen der Verkehrssicherung und -len-
kung).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Stellplatzpla-
nung wurde als Teil der Bauleitpianung durchgefiihrt und
liegt der Begrindung in Form einer schematischen Zeich-
nung bei.

Hinsichilich des Verkehrskonzeptes erscheint frag-
lich, inwieweit Uber die Privatstrale regulérer &f-
fenilicher Verkehr, sowohl von Besuchern als auch
Lieferanten und Versorgungsfahrzeugen, zum
Sondergebiet und weiter zur Jugendherberge
stattfinden soll (siehe auch zu den Belangen der
Verkehrssicherung und -lenkung).

Hinweis wird zur Kenntnis genemmen. Eine Feinplanung
zur Sicherstellung der Zugangsbeschrénkung der Privat-
strafle ist kein Belang verbindlichen Bauleitplanung.

Die Gliederung bzw. Nummerierung der textlichen
Festsetzung sollte im Interesse der Rechtssicher-
heit und -eindeutigkeit {iberarbeitet werden. Eine
weitergehende Gliederung auf untere Ebenen
sollte nur insoweit erfolgen, als dass es mehrere

Hinweis wird berlicksichtigt.
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Festsetzungen bzw. Festsetzungsarten auf der je-
weiligen Ebene gibt. Etwa die Festsetzungen 3.2.1
und 3.3.1 als jeweils einzige Festsetzung auf der
Ebene suggerieren, dass es noch weitere Festset-
zungen geben kénnte.

Mithin ist die Uberschrift zur Festsetzung 3.3 Stell-
platze, Garagen {auch Carports und Tiefgaragen)
und Nebenanlagen widerspriichlich. Nach dem
vorliegenden Planentwurf sind lediglich Stellplatze
und eben keine Garagen, auch keine Tiefgaragen
Zzuldssig.

Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Begriindung in der vorliegenden Fassung be-
zieht sich zwar auf den Planentwurf, wird dem Pla-
nungsstand entsprechend nicht einer wirklichen
Planbegriindung gerecht. In weiten Teilen wird tat-
sachlich der Planinhalt lediglich wiedergegeben
aber nicht erldutert oder gar begriindet. So fehit es
lauch an Betrachtungen von Alternativen. Die Be-
gritndung ist entsprechen zu Uberarbeiten bzw. zu
erganzen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

il. Bauaufsicht

lAnregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 02.12.2020

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen zu der
vorgelegten Planung keine Bedenken

Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

lil. Umweltschutz

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 02.12.2020

Bei Grolveranstaltungen kann es in Bezug auf
L&rm zu Konflikten mit der heranriickenden Wohn-
bebauung kommen und damit zu Nutzungsein-
schrankungen fir die Veranstaltungen. Eine ver-
tragliche Einigung {privatrechtlicher Verirag} hat
keine rechtliche Bindungswirkung fiir die Behdrde,
wenn offentlich-rechtliche Vorschriften/Gesetze
verletzt werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat dritt-
schitzende Wirkung. Das bedeutet, fiihrt die Ju-
gendherberge eine Veranstaltung durch, ist die
Nachbarschaft der maligebliche Immissionsort
also die heranriickende Wohnbebauung und nicht
die Jugendherberge selbst. Die Aussagen in der
'Beurteilung der Larmimmissionen durch die GAF
- Gesellschaft fiir Akustik und Fahrzeugmesswe-
sen mbH" sind also unzutreffend.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemanl Begriin-
dung zum Bebauungsplan 18 "Jugendherberge und Ju-
gendzeltplatz Prora” der Gemeinde Ostseebad Binz ist
eine Blhne mit Festwiese vorgesehen, die der Durchflih-
rung von tempordren Grofiveranstaltungen dienen soll,
die als seltene Ereignisse zu werten sind.

Dies wurde z. B. auch in der Genehmigung der Veran-
staltung "Saccer Festival 2019" am 26. und 27. Juli 2019
so gehandhabt und einzuhaltende Immissionsrichtwerte
der Freizeitiarmrichtlinie angegeben. Weiterhin wurde
festgelegt, dass Lautsprecher nicht auf die Wohn- und
Beherbergungsbebauung ausgerichtet werden diirfen so-
wie Anwohner und angrenzende Beherbergungseinrich-
tungen geeignet zu informieren sind. Fir die Rdume der
Jugendherberge wird auch ein Schutzbediirfnis abgelei-
tet, da nicht davon auszugehen ist, dass alle Ubernach-
tungsgaste immer an den Veranstaltungen teilnehmen.
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in der Bauleitplanung erfolgt die Beurteilung der
Larmimmissionen auf der Grundiage der DIN
18005. Die zu erwartenden Immissionen an der
néchstgelegenen Wohnbebauung bei einer Grof3-
veranstaltung sollten durch einen Sachverstandi-
gen prognostiziert werden. Daraus kénnte man
Schiussfolgern, in welchen Ausmaf Veranstaltun-
gen noch maglich sind. Bei eigenen Messungen
anldsslich einer GroRveranstaltung an der Wohn-
bebauung Nordstralte, in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Binz, wurde festgestellt, dass die Laut-
starke der Musik erheblich reduziert werden
musste, um unzumutbare Larmimmissionen zu
verhindern.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beurteilung
auf der Grundlage der DIN 18005 ist nicht zutreffend auf-
grund des Vorliegens seltener Ereignisse.

V. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Schreiben vom 02.12.2020

Das Plangebiet liegt auerhalb der Trinkwasser-
schutzzonen.

Sachdarstellung ist zutreffend.

2. Gewdsser |l. Ordnung {Vorflutgraben) werden
durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Sachdarstellung ist zutreffend.

3. Wassertechnische Erschlieung

3.1. Trinkwasserversorgung und Schmutzwasser-
entsorgung

Die wassertechnische Erschliefung des Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. 18 A obliegt dem
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandiung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528
Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu re-
geln.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.2.Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser soll auf dem B-Plange-
biet liber geeignete Versickerungsanlagen zur Ver-
sickerung gebracht werden.

Der Nachweis wurde bereits in Form der Bau-
grunduntersuchung (Geotechnische Voruntersu-
chung, Projektnummer 01 /43/04) durch das Inge-
nieurblro Weifle vom 30.08.2004 zum B- Plan
Nr.18 "Jugendherberge Prora" erbracht. Die ent-
sprechende Festsetzung ist dann in die neue B-
Plansatzung zu dbernehmen

Hinweis wird beriicksichtigt. Ergénzend festgesetzt wird
unter Pkt. 5 Mainahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {(§ 9
BauGB, Nr.25a) der Pkt. ,Regenwasserversickerung: Auf
den als Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet ,Do-
kumentationszentrum” ausgewiesenen Grundstiicksfla-
chen ist gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Versickerung
des Regenwassers sicherzustellen. Das Regenwasser ist
{iber private Versickerungsschéchie undfoder Rigoten
bzw, Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu ver-
sickern. Alle ausgewiesenen dffentlichen Parkplatzfla-
chen, die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung sowie die privaten Stellplatzfldchen sind gem. §9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.
Dafir kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine, und/oder
Rasenfugenpflaster, Okopflaster, wassergebundene De-
cken und ein grofiporiges- bzw. offenfugiges Fflaster ver-
wendet werden.*

In der Begrindung wird unter dem Pkt. D.5. erganzt: ,Re-
genwasserversickerung: 1. Festsetzungstext (s.0.), 2.
Begrindung: Die Versickerungsanlagen sind entspre-
chend der bestehenden gesetzlichen Vorgaben zu di-
mensionieren. Die Versickerungsanlagen sind privat zu
warten und auf Dauer zu unterhalten. Die drtlichen Be-

Gemeinde Ostseebad Binz, BP 18 A ,Wohnen in Block V*
Abwégung nach § 3(2) und § 4(2) BauGB

Seite 6 von 30




dingungen zur Versickerung sind im Rahmen der Geo-
technischen Voruntersuchung zum Generalentwésse-
rungsptan Prora durch das Ingenieurbliro Weilke, Bergen
im Jahr 2004 untersucht und die Versickerungsfahigkeit
des Bodens nachgewiesen worden. Die daraus resultie-
renden technischen Losungen sind in den Bauantragsun-
terlagen nachzuweisen.”

Hinweis:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 200-m-
Kistenschutzsireifens /Kistenschutzgebietes ge-
man§ 136 Abs. 1 LWaG und ist auf die Belange
des Kiisten- und Hochwasserschutzes durch das
STALU Vorpommern beurteilen zu lassen

Das StALU wurde beteilig.

V. Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Schreiben vom 02.12.2020

Mit der vorgelegien Planung sollen teilweise an-
dere Flachen baulich genutzt, werden als in der
rechtskraftigen Planfassung vorgesehen war. Zur

daher als erforderlich angesehen, eine aktuelle Bi-
otoptypenkartierung vorzulegen. Das ist leider
nicht erfolgt.

Beurteilung der zu erwartenden Wirkungen wird es

Aufgrund des bestehenden Baurechts wurden der Be-
trachtung die im Satzungsexemplar ausgewiesenen zu-
lassigen Nutzungen zugrunde gelegt.

Die urspriinglich im aktuellen Planungsbereich ge-
plante Kompensationsmalknahme (Pflanzung von
41 heimischen Laubbdumen im Bereich der Stell-
platzanlagen) soll nunmehr durch eine Zahlung in
das Okokonto Saiser Bach 1a erfelgen. Die vorge-
schiagene Kompensationsmaftnahme wird besta-
tigt. Die Reservierung der erforderlichen Oko-
punkte ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Teil der Planung, der nicht Bestandteil der

Wendeflache), befindet sich im Kisten- und Ge-
wasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V.
Im weiteren Verfahren ist eine Ausnahme von den
\Verboten des § 29 NatSchAG M-V bei der UNB zu
stellen.

rechtskréftigen Planung war (Feuerwehrzufahrt mit

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des wei-
teren Verfahrens wird ein entsprechender Ausnahmean-
trag gestellf.

Die geplante Aufforstungsildche M2 wurde teil-
weise im Geltungsbereich eines gesetzlich ge-
schiitzten Biotopes (RUE 05934) ausgewiesen.
Fiir diese Teilfldche wird das Einvernehmen fiir
eine Aufforstung nicht in Aussicht gestelit. Die
Waldentwicklung kann als Sukzession erfolgen.

Hinweis wird zur Kenninis genommen und beriicksichtigt.

lungsverfahren zum B-Plan lediglich "prognos-
tisch" betrachtet, keinesfalls aber abschlieftend
bearbeitet.

Der besondere Artenschutz wird durch das Aufstel

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der besondere Artenschutz muss fachlich qualifi-
ziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umset-
Zung unter Einbeziehung der UNB abgearbeitet
werden, Aus diesem Grund ist gem&R § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich Folgendes zu (bernehmen:

Die UNB wurde rechtzeitig in die Vorbereitung der Offen-
lagefassung einbezogen.

Der Hinweis wird in die Planzeichnung iibernommen. Die
Copplung im letzten Satz ,Fachgutachten von qualifizier-
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"Fiir die Baufeldfreimachung, die Erschlielung
und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind Festlegungen und Genehmigungen der unte-
ren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Riigen nach
§ 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutz-
gesetz erforderlich, da durch die Arbeiten arten-
schutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen.
Mdglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funk-
tionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder be-
stimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend
friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Natur-
schutzbehorde Vorpommern-Rigen zu beantra-
gen. Mit dem Antrag ist ein héchstens 5 Jdahre al-
tes artenschutzrechtliches Fachgutachten von
qualifizierten Fachkriften vorzulegen.”

ten Fachkraften ....* wird auf den Hinweis auf ein erfor-
derliches Fachgutachten reduziert.

Hinweis wird beriicksichtigt, das der UNB vorliegende
und im Rahmen der Beteiligung verwendete Gutachten
aus dem Jahr 2020 wird Grundlage der Antragstellung
sein.

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen Um-
setzung des B-Plans gerechnet werden kann, ist
daher parallel zum Verfahren der Aufstellung des
B-Plans auch eine naturschutzrechiliche Genehmi
gung zu beantragen-, da ansonsten ein weiterer
Zeitverzug zu befiirchten ist.

Ein Fachbiro ist mit der Antragstellung beauftragt.

Die im Aufirag des Vorhabentrigers durchgefiihr-
ten artenschutzfachlichen Untersuchungen zeigen
die besondere Bedeutung der Gebaude fir den
Fledermaus- und Brutvogelschutz und die eben-
falls besondere Bedeutung der Offenlandiebens-
raume fir die nachgewiesene und im Bundesland
vom Aussterben bedrohte Glattnatter.

Die Aussage wird bestatigt.

Es wird zum einem der letzte derzeit noch unge-
nutzte Abschnitt der KDF Bauten und des Umfel-
des wieder in Nutzung genommen. Die derzeitigen
Freiflichen, einschlieflich der Verkehrsrdume sind
entweder nicht erschlossen oder fiir den normalen
Fahrzeugverkehr gesperrt. Entgegen der im AFB
von den Gutachtern vertretenen Meinung, die er-
heblichen Storwirkungen wilrden sich "auf dem
weiten Gelande verlieren" (AFB, 8. 11) muss an-
genommen werden, dass gerade die derzeit wert-
vollen halboffenen bis offenen Glattnatter- Lebens-
rdume binnen- und seeseitig der KDF Bauten ent-
weder Uberbaut oder durch die permanenten Stor-
wirkungen entwertet werden wiirden.

Die Aussage wird bestétigt.

Das Zitat ist aus dem Zusammenhang gerissen. Die ge-
planten, klnftig zuléssigen Verdnderungen (Uberbauung
Nutzung...) sind in der Planzeichnung ersichtlich, so
dass sich Spekulationen erlibrigen.

Die vorgelegten Malknahmen einschlieRlich der
nachgereichten Unterlagen vom 14.09.2020 rei-
chen im Hinblick auf die Malinahmenplanungen
derzeit noch nicht aus, das Eintreten von Verbots-
tatbestanden sicher ausschlieften zu kdnnen. Die
geplanten Malinahmen zur Lebensraumvernet-
zung werden ausdriicklich begrifit.

Es wurde im Zuge eines Crtstermins im September 2020
darauf hingewiesen, dass dieser auferhalb, in Ergén-
zung des anstehenden Verfahrensschrittes und in Vorbe-
reitung der Antragstellung erfolgt, da Zeitverzogerungen
in der Kemmumnikation mit der UNB ein fristgerechtes Ein-
reichen abgestimmter Mafnahme nicht zulieR.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Mainahmen
zur Lebensraumvernetzung an sich Zustimmung der Be-
hérde finden.

Allerdings sind insbesondere die bei der Umset-
zung der aktuellen Planung stattfindenden Le-
bensraumverluste fiir die Glattnatter (i.e. Schadi-
gungsverbot von Nist- und Ruhestatten), die deut-
liche Erhéhung des Tétungs- und Verletzungsrisi-

Es liegt eine detaillierte Mallnahmenplanung zu bau- und
betriebsbedingten Stérungen vor, welche Grundlage der
erforderiichen Antragstellung sein wird.

kos der Glattnatter und der gebdudebewohnenden
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WVogel- und Fledermausarten wahrend der Bau-
phase und wihrend der Betriebsphase derzeit
noch nicht durch ausreichende Maftnahmenpla-
nungen hetrachtet worden. Gerade die Flachen
seeseitig des Blocks V werden durch Besucher*in-
nen und Bewohner*innen erheblich entwertet,
wenn nicht durch geeignete Malnahmen hier un-
gestorte Lebensrdume erhalten, zum Teil neu ge-
schaffen und optimiert werden - hierzu ist die der-
zeitige Planung noch nicht ausreichend aussage-
kraftig.

Bei einer Vorortbegehung wurde ferner festge-
stelit, dass bereits Arbeiten innerhalb des am stid-
lichen Rand des Geltungsbereichs befindlichen In-
nenhofes ("Handwerkerhof") des eingeschossigen
Baus stattgefunden haben. Beim Vororttermin mit
den Planern und Vorhabentragern wurde explizit
auf diese Gebaude und Hofflachen als Glattnatter-
lebensraum und Winterquartier hingewiesen. Dass
nun hier bereits Berdumungen staitgefunden ha-
ben, die offenbar chne Genehmigung und chne
Okologische Baubegleitung durchgefihrt wurden,
ist zumindest befremdiich, wenn unmittelbar an-
schliefend gerade eine Lésung fiir die arten-
ischutzrechtlichen Konflikie gefunden werden soll!

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das benachbarte
Bebauungsplangebiet ist nicht Gegenstand der Betrach-
tungen.

Die als "bendétigte Flachen" fir den ruhenden Ver-
kehr sowie die als Aufforstungsflichen bezeichne-
ten Bereiche stellen derzeit mafigebliche Bestand-
teile des Glattnatterlebensraums dar und werden
ebenfalls flr den Erhalt der lokalen Population ein-
schlieflich der im Lebensraum diffus verteilten
Nist- und Ruhestétten "bendtigt." Sofern nicht
durch entsprechend gleichwertige Neuschaffung
von Lebensrdumen - maglicherweise bei paralleler
Reduktion des derzeit geplanten Flachenver-
brauchs - diese Verluste ausgeglichen werden
konnen, kann dem Vorhaben nicht zugestimmt
werden. Durch teilweise in die Erde eingelassene
doppelstdckige Parkhduser kdnnten hier zahlrei-
che Flachenverluste vermieden werden.

Doppelstdckige Parkh&user sind fiir die geplante Wohn-
nutzung wirtschaftlich nicht darstellbar. Unterirdische
PParkdecks bergen die Gefahr, dass Individuen sich verir-
ren und zu Schaden kommen.

Die bisherigen Flachen, sowohl binnen- als auch
landseitig der KDF Bauten sind daher nicht ausrei-
chend, um eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der vom Aussterben bedrohten Glattnat-
ter ausschlieflen zu konnen. Im Gegenteil muss
befiirchtet werden, dass die Art vor Ort verschwin-
den kdnnte. Die nun flir den Erhalt der Population
vorgesehenen Fldchen existieren bereits heute
weitgehend und eine Projektion in die Zukunft bei
Untatigkeit und dann zu erwartender Waldentwick-
lung ist artenschutzrechtlich nicht zul&ssig. Da im
AFB damit argumentiert wird, dass durch die ak-
tive Neuschaffung von Wald als Ausgleich, der
Waldverlust ausgegtichen werden soll, gehen wie
bereits erwdhnt auch damit weitere Lebensrdume
fur die Glattnatter verloren, die artenschutzrecht-
lich kompensiert werden missen (vgl. Leitfaden
Artenschutz des LUNG zum Thema Schadigungs-
verbot bei Reptilien).

Es wurde eine flaichenkonkrete Bilanzierung vorgelegt,
welche nicht kommentiert wird. Die Aussage ,nicht aus-
reichend” ist zu pauschal. Darauf kann im Verfahren nicht
reagiert werden.
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Im Hinblick auf den Verweis im Kartierbericht auf
das Gutachten zur Lebensraumpotenzialanalyse
muss darauf hingewiesen werden, dass dieses
aus dem Jahr 2015 stammt. Seitdem sind groffla-
chige Lebensraumverluste (z. B. BP 23) im Be-
reich der Teilpopulation sowie Lebensraumzer-
schneidungen zu verzeichnen, so dass hier eine
Verschlechterung angenommen werden muss. Der
Verweis auf die Winterquartiere der Glattnatter im
Block VI (aufterhalb des Geltungsbereichs des
hier vorlisgenden B-Plans) ist zwar richtig, aber es
muss auch auf den eingeschossigen Bau unmittel-
bar sudlich des Geltungsbereichs und die dortigen
Ruinen/Habitatsstrukturen verwiesen werden, die
ebenfalls als geeignete Ganzjahreslebensrdume
zu gelten haben. Diese werden in den Unterlagen
gar nicht erwahnt und es fanden dort bereits Be-
raumungsarbeiten statt.

Artenschutzfachliche Gutachten gelten im Allgemeinen
funf Jahre. Das Gutachien beriicksichtigt bereits Fl&-
chenveriuste durch die anstehende In-Nutzung-Nahme
der Blocke.

Im Zuge der Umsetzung der Bebauungspléne in Prora
wurden die in den jeweiligen Verfahren flir angemessen
erachteten Kompensationsmalknahmen ausgefihrt. So-
mit muss als Basis der Befrachtungen von einem Erhalt
der Lebensraumeignung auch im gréfieren Zusammen-
hang ausgegangen werden.

Der Bebauungsplan 23 a wird der Satzung entsprechend
umgesetzt. s.o.

Eine umfangreichere und detailliertere Planung
von Bau- und Betriebsphase mit Maltnahmen zum
Lebensraumerhalt, zur Schaffung beruhigter Berei-
che (Zaune, Hecken, etc.) und zur am Vororttermin
besprochenen Korridoren zur Lebensraumvernet-
zung nach Siden ist zwingend notig. Diese Mal}-
nahmen missen auch entsprechend vertraglich
gesichert und in der Planzeichnung textlich und in
der Karte dargestellt werden. Die bisherigen Aus-
fihrungen sind nicht detailliert genug oder kiinnen
aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht akzeptiert
werden (z. B. 3.3.1 - die ¢kologische Baubeglei-
tung ist fir die Uberwachung und Dokumentation
aller Artenschutzmalinahmen zustdndig, beispiels-
weise auch fiir die MalRnahmen und Begleitung
wvon 3.3.8). Sofern dieser Detailgrad nicht im B-
Planverfahren geregelt werden kann, ist die be-
reits erwahnte notwendige artenschuizrechtliche
Genehmigung hierzu entsprechend parallel zu be-
antragen, da hier die entsprechenden Nebenbe-
stimmungen auf jeden Fall geregelt werden kén-
nen und missen.

S.0.

Die Planung wird im Zuge der Antragstellung detailliert.

Da das Bauzeitenfenster nicht geeignet ist, sdmtli-
che artenschutzrechtliche Konflikie im Zusammen-
hang mit Brutvigeln oder Fledermausen auszu-
schlieffen, sind hier eindeutige Festlegungen in
den Texitell der Planzeichnung mit aufzunehmen.
Zahlreiche Brutvigel fangen bereits frithzeitig mit
dem Brutgeschehen an und kénnen aufgrund der
Habitatausstattung auch nicht von vorneherein
ausgeschlossen werden. Als mégliche Arten, die
auch regelmabig in Siedlungen bzw. siedlungsna-
hem Umfeld vorkommen, waren beispielsweise
folgende Arten mit frithem Brutbeginn zu nennen:

Ringeltaube Anfang Februar
Waldkauz
Waldohreule Anfang Februar

Anfang Februar

Buntspecht  Anfang Februar

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung aus dem Jahr
2020 liegen der Maftnahmenplanung zugrunde und wer-
den in der Antragstellung berlicksichtigt.

(Erfassungszeitrume Brutvdgel nach Siidbeck et
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al. 2005)

Die in der Artenschutztabelle Vigel des LUNG ge-
machten Angaben zu den Brutzeiten liegen teil-
weise noch deutlich vor den Angaben nach Sid-
beck et al. 2008). Hierbei ist zu beachten, dass die
geplanten Malknahmen (lL.ebensraumneuschaifung
und Optimierung von Lebensrdumen bereits vor
Beginn der Baufeldfreimachung umgesetzt und
wirksam sein milssen (Vgl. Leitfaden Artenschutz
des LUNG bzw. Guidance Dokument der EU-Kom-
mission), um als CEF Mafinahme anerkannt zu
werden.

Hinweis wird beriicksichtigt.

Auch die Kohimeise wurde festgestelit: Bei der
Kohlmeise gelten auch aulerhalb der Brutzeiten
die als Schlafplétze genutzten Héhlen als ge-
schiitzt und unterliegen dem Zugriffsverbot des §
44 (1) Nr. 3 BNatSchG. Als ganzjahrig und iber
mehrere Jahre geschlitzte Nist- und Ruhestétte
liegt hier eindeutig ein ganzjdhriger Schutz vor, der
vom Gutachten jedoch in keiner Weise themati-
siert wird.

Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Hinblick auf das Vorkommen von Flederm&u-
sen miisste die Wirksamkeit der Malknahmen etwa
die Zweifarbfledermaus nachgewiesen werden: An
den anderen KDF Bauten wurden ebenfalls Maf-
nahmen flir Fledermause umgesetzt und es
konnte Uberprift werden, ob die geeignet waren,
den Quartierverlust auszugleichen. Im Hinblick auf
die Zweifarbfledermaus ware zu Uberpriifen, ob
diese auch die bereits sanierten und nachts be-
leuchteten Gebaudeabschnitte im Gleichen Malie
nutzt, wie vor der Sanierung.

Der UNB vorliegende Erkenntnisse zur Wirksamkeit der
bereits durchgefihrien Malknahmen werden in der weite-
ren Betrachtung gern entgegen genommen.

Fiir die Umsetzung der Mafinahmen, insbeson-
dere Flederméause und Glattnatter, wird ein Moni-
toring gefordert, das den Erfolg der Malénahmen
feststellen bzw. ggfs. im Nachgang durch weitere
Mafinahmen sicherstellen soll - dieses muss eben-|
falls bereits jetzt im Textteil der Planzeichnung
festgeschrieben werden. Die OBB muss regelmé-
g (1x pro Quartal) Zwischenberichte vorlegen,
die die Umsetzung der Manahmen umfangreich
dokumentieren, auf Zeitverziige/Probleme friihzei-
tig hinweisen und Abstimmungen mit der UNB
recht- zeitig zu initiieren.

Hinweis wird berlicksichtigt, ein Monitoring mit konkreten
Forderungen wird Ergebnis der nachfolgenden Antrag-
stellung sein.

Die Umweltbaubegleitung unterstiitzt den Unternehmer
bei der projeki- und bescheidkonformen Umsetzung sei-
nes Vorhabens sowie dessen Dokumentation. Sie hat be-
ratende Funktion, in der Regel jedoch keine Weisungsbe-
fugnis. Sie ist soweit ,verlangerter Arm der Behorde®, wie
dies in einem Bescheid explizit festgehalten wird, an-
sonsten ist sie nur dem Auftraggeber verantwortlich.

Pauschale Monitoring-Berichtsintervalle unierhzlb des
Jahresberichtes sind abzulehnen. Berichte sind abhéngig
vom Baufortschritt und tatsidchlichen Vorkommnissen als
fortlaufende Dokumentation anzufertigen.

Die UBB ist als Uberwachungsinstrument des Bauherrn
nicht darauf ausgerichtet, die UNB regelmatig zu infor-
mieren. Der Uberwachende steht fiir die fachliche Rich-
tigkeit. Inhaltlicher Austausch des Uberwachenden mit
der UNB im Fall von akuten Problemstellungen versteht
sich von selbst.

Ebenso muss der dauerhafte Erhait der Maflinah-
men, einschlieflich der Sicherung der Pflege den
Glattnatterlebensrdume rechtlich abgesichert wer-
den, so dass auch bei Besitzer- bzw. Eigentiimery

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich wird die-
ser Aspekt in der konkreten Anfragstellung abgehandelt.
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wechsel diese abgesichert sind - hier ware die je
weilige dingliche Sicherung eine geeignete Mal
nahme.

V. Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Schreiben vom 02.12.2020

IAus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorhaben. Es
sind folgende Grundsatze einzuhalten:

« Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts-
bzw. Wendemdoglichkeiten fir Fahrzeuge der Feu-
erwehr und des Rettungsdienstes;

» Ordnungsgemaiie Kennzeichnung der Wege,
Stralen, Platze bzw. Gebdude (Straltennamen,
Hausnummern usw.),

+ Die Bereitstellung der erforderlichen L.dschwas-
serversorgung von mindestens 48 m 3/ hist in der
weiteren Planung zu beachien und in der Erschlie-
Rungsphase umzusetzen,

Hinweis wird zur Kennfnis genommen.

Das Loschwasser ist gemafi dem Arbeitsbiatt W
405, Stand: Februar 2008, des DVGW fir den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius
von 300 m bereitzustellen, Dabei ist zu berlick-
sichtigen, dass dieser Radius die tatsdchliche
Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Ge-
baude bzw, (iber fremde Grundstiicke darstelli.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GemdfR§ 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes (iber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleitungen
durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpom-
mern vom 31.Dezember 2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die
Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ih-
rem Gebiet sicherzustellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vil. Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz

und Geologie

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 02.11.2020

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen
vom 30.09.2020 keine Stellungnahme ab.

Vill. Denkmalschutz

lAnregungen und Bedenken

Abwagung

Baudenkmale:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich das Baudenkmal "501. Ehemaliges KdF- Bad
als Gesamtanlage mit allen Freiflichen, allen Un-
terkunftsbauten {einschlieflich Ruinen), zentralem

Schreiben vom 02,12.2020 Hinweis wird berlcksichtigt, in der Begriindung wird un-
ter Pkt. D.7.2 ergénzt: ,Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans befindet sich das Baudenkmal "501. Ehemali-
In der Begriindung ist Punkt D.6.2 zu streichen  jges KdF- Bad als Gesamtanlage mit allen Freiflichen, al-
und mit folgendem Text zu ersetzen: len Unterkunfisbauten (einschlief3lich Ruinen), zentralem
Platz, siidlichem Gemeinschaftshaus mit Empfangshalle
Lnd Festsaal, Kaianlage, zwei RAD-Wohnlagern, zwei
Angestelltenwohnhdusern, Postgebauds, Bauleiter- und
Hauptwache™. Jegliche Verinderungen des Denkmals,

Gemeinde Ostseebad Binz, BP 18 A ,Wohnen in Block V*
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Platz, slidlichem Gemeinschaftshaus mit Emp-
fangshalle und Festsaal, Kaianlage, zwei RAD-
Wohnlagern, zwei Angestelltenwohnhausern,
Postgebdude, Bauleiter- und Hauptwache”. Jegli-
che Verdnderungen des Denkmals, seiner Umge-
bung sowie dessen Umnutzung bedirfen der
denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 7
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V).

seiner Umgebung sowie dessen Umnutzung bedirfen
der denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 7 Denk-
malschutzgesetz Mecklenburg-vVerpommern (DSchG M-
V)."

In der Begriindung findet sich keine Auseinander-
setzung mit den denkmalpflegerischen Zielstellun-
gen. Es bleibt hier z. B. offen, inwieweit An- und
Aufbauten, die die Baugrenze Uiberschreiten dir-
fen aus denkmalrechtlicher Sicht zu bewerten
sind. Es ist auch nicht nachvollziehbar, inwieweit
allein die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
die Erhaltung der denkmalwerten Kubatur gewahr-
leisten oder steuern soll. Hierzu sind am Bestand
crientierte Festsetzungen zur Hohe der baulichen
iAnlage als Hochstwert geeigneter.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Mal der Nut-
zung wird im Bebauungsplan so festgesetzt, dass eine
Uberformung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz aus-
geschlossen wird. In Festsetzung und Begriindung sind
Aussagen und denkmalpflegerische Zielstellungen zur
Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, verglaste
Loggien und Terrassen getroffen. Jegliche Verédnderun-
gen des Denkmals, seiner Umgebung sowie dessen Um-
nutzung bediirfen zudem der denkmalrechtlichen Geneh-
migung.

Bodendenkmale:

In der Begriindung ist Punkt D. 6.1 wie folgt zu &n-
dern: Der Behérdenname "Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege” ist zu andern in "Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege”.

Hinweis wird beriicksichtigt, in der Begriindung wird un-
ter Pkt. D.7.1 der Behérdenname "Landesamt fir Boden-
denkmalpflege” in "Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege" geandert.

IX. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwidgung

Schreiben vom 06.10.2020

In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden)
sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Meckienburg-Vor-
pommern. Beachien Sie dennoch fir weitere Pla-
nungen und VYorhaben die Informationen im Merk-
blatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Fest
punkte (Anlage).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisfreien Stadte als zusténdige Vermes-
sungs- und Katasterbshérden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Aufnah-
mepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkie sind
ebenfails zu schatzen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom 02.12.2020

Die Priifung des o.g. B-Planes {Stand:
01.10.2020) beziiglich der Angaben aus dem Lie-
genschaftskataster hat ergeben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung bedarf noch einer Uberarbeitung und ist
dann zur Bestatigung der Richtigkeit des kataster-
mahkigen Bestandes geeignet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Varmarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nicht unterschieden. Die Benennung des Plange-
bietes fehlt. Die Angabe der Gemarkung und Flur
fehit. Ein Ubersichtsplan fehlt. Fir die Bestitigung

Hinweis wird beriicksichtigt. Die Unterscheidung in ver-
markte und unvermarkte Grenzpunkte wurde in die Plan-
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der katastermaRigen Richtigkeit der Planzeich-
nung empfehle ich nachfolgenden Verfahrensver-
merk:

fzeichnung {ibernommen sowie die Angabe der Gemar-
kung und Flur sowie ein Ubersichtsplan.

Der katastermafige Bestand im Geltungshbereich
des B-Planes am wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der [agerichtigen
Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehailt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grundda-
tenbestand) im MaRstab 1;1000 vorlegt. Regress-
anspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Hinweis wird berticksichtigt. Als Verfahrensvermerk wird
gefihrt: ,Der katastermafige Bestand im Geltungsbe-
reich des B-Planes am wird als richtig darge-
istelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prii-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafstab
1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgelei-
tet werden.”

Begritndung:

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Unter
Punkt A. 1 "Lage und Grfle des Plangebietes/
Geltungsbereiches" fehlt die Angabe der Gemar-
kung und der Flur der Flurstiicke.

5.0,

X Tiefbau

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Schreiben vom 02.12.2020

“um o.g. B-Plan gebe ich hinsichtlich der Gemein-
destralBen und der sonstigen &ffentlichen Straflen
i.S.d. Stralen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vor-
pommern (SirWG-MV) folgende Stellungnahme
ab:

Fiir Baumafinahmen an &ffentlichen Verkehrsfla-
chen im Sinne des SttWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach§ 10 StrwG-MV einzuholen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Trager der Stralenbaulast hat dafiir einzu-
stehen, dass die allgemein anerkannten Regein
der Baukunst und der Technik eingehalten werden

Sicherheit und Ordnung genligen.

und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der,

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausrei-
chend zu bemessen, um die Verkehrsflachen ent-
sprechend der vorgenannten Verpflichtung zu pla-
nen und herzustellen,

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Xl Verkehrssicherung und -lenkung

Anregungen und Bedenken

Abwidgung

Schreiben vom 02.12.2020

Fir die Errichtung eines verkehrsberuhigten Be-
reichs ist ein niveaugleicher Ausbau der Straften-
fldchen notwendig, gemeinsame Nutzung der Ver-
kehrsfidchen durch Fullginger, Radfahrer und
Krafifahrer. Des Weiteren ist die Verwaltungsvor-
schrift der StVQ zur Gestaltung eines verkehrsbe-
ruhigten Bereichs zu beachten. Diese und die
Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraien
(RASTO6) schreiben unter anderem auch Vorkeh-
rungen fur den Ruhenden Verkehr im Verkehrs-
raum (zur Verkehrsberuhigung) vor.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Ostseehad Binz, BP 18 A ,Wohnen in Block VW
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Zur Anordnung des Zeichens 325.1/325.2 "Ver-
kehrsberuhigter Bereichen" StVO sollten keine
weiteren Verkehrszeichen in dem Bereich ange-
ordnet werden. Auch auf eine Markierung, aufter
zur Kenntlichmachung von Parkplatzen, ist in dem
Bereich zu verzichten. Der verkehrsberuhigte Be-
reich sollte der vorwiegenden Aufenthaltsfunktion
dienen. Durchgangsverkehr ist auszuschliefien.
Die einschldgigen Regelwerke sind zu beachten.

Bei zu erwartendem hohen Radverkehr von und
nach Binz, ist die Anordnung eines Verkehrsberu-
higten Bereiches nicht maglich, da dann die Auf-
enthaltsfunktion nicht Gberwiegt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fine abschlieRende Beurteilung kann nicht ge-
macht werden, da zurzeit unklar ist, wie der dffent-
liche Verkehr ausgeschlossen werden soll, sowohl
zu Block V als auch zur Jugendherberge. Wenn
die Zufahrt einem unbestimmten Personenkreis
frei steht, findet auch auf den als "Privatstrale”
gekennzeichneten Verkehrsfldchen tatsachlich &f-
fentlicher Verkehr statt. Somit ist die Stralenver-
kehrsbehdrde Anordnungsbehdrde fiir jegliche
Verkehrszeichen. Auch der Geh- und Radweg,
welcher der Offentlichkeit zur Verfligung steht, ist
durch mich als solcher anzuordnen. Begriindung

1, wobei nicht eindeutig klar ist, wo welches We-
gerecht gilt. Des Weiteren ist davon auszugehen,
dass tatséchlich dffentlicher Verkehr stattfindet,
weil nach der Begriindung Besucherparkplétze an-

das Dokumentationszentrum gedacht sind, sind
die Empfehiungen fir den ruhenden Verkehr
(ERA) anzuwenden. Hier sind unter anderem An-
zahl von Parkplatzen fiir Menschen mit Handicap
sowie Grélen und Zufahrten aufgezeigt.

sind unter anderem die Wegerechte GF 1 und GFL

gelegt werden sollen. Falls diese {ffentlich oder fiiy

Hinweis wird berlicksichtigt. In der Legende der Plan-
zeichnung werden die in der Planzeichnung dargesteliten
und in der Begriindung aufgefiihrten Wegerechte erldu-
tert.

Die Zufahrt eines nur bestimmten Personenkreises auf

die Privatsiralten wird mittels Schranken oder bewegli-

cher Polier 0.4. sichergestellt. Der motorisierte, éffentli-
che Verkehr findet ausschliefilich, wie in der Planzeich-
nung dargestellt, auf der Planstralie A sowie der flinften
Strafie stalt.

Zur verkehrlichen Verdnderung sind in der Begriin-
dung falsche Aussagen getroffen worden. Da der
Block V zurzeit unbenutzt ist und 265 Wohneinhei-
ten entstehen, wird allein der Zielverkehr zuneh-
men, Des Weiteren wird auch Suchverkehr (Park-
raumsuche) sowie Rad- und Fugangerverkehr
zunehmen. Entsprechende Schétzungen nach den

dem sind diesen zuséatzlichen Wegen die Ver-
kehrsfldchen gegenliberzustellen. Sind diese ge-
eignet um den Verkehr aufzunehmen?

Hinweis wird berlicksichtigt. Der Pkt. E.1.2 Verkehrseni-
wickiung im Gebiet und im Umfeld wird wie folgt umfor-
muliert: ,Die Revitalisierung vom Block V durch Herstel-
lung von ca. 265 Wohneinheiten wird zu einer Zunahme
des Zielverkehrs fiihren. Des Weiteren wird der Suchver-
kehr {Aufsuchen der ca. 47 offentlichen Stellplétze) sowie
der Rad- und FuBgangerverkehr zunehmen. Dem wurde

einschlagigen Richtlinien sind zu erbringen. Aufter-in der Dimensicnierung der Verkehrsfifichen entspro-

chen. So ist auf den Verkehrsflachen ,Fiinfte Strafte” und
LPlanstralle” der Begegnungsfall LKW-PKW 1t. RAST 06
S. 17 mdglich. Ein éffentlicher Durchgangsverkehr ist
durch die getroffenen Festsetzungen im Geltungsbereich
ausgeschlossen.”

bschliefend muss festgestellt werden, dass vor
Rechtswirksamkeit des B-Plans aus strallenver-
kehrsbehdrdlicher Sicht nicht zugestimmt werden
kann.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrsregelnde Malinahmen, insbesondere
durch Verkehrszeichen, unterliegen der Priifung
und Genehmigung durch die Strafenverkehrsbe-
hérde. Diese sind im Rahmen der Entwurfspla-
nung gemeinsam abzustimmen und einzureichen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es ist davon auszugehen, dass tatsdchlich &ffentli-
cher Verkehr stattfindet. Ein Beschilderungs- und

flhrung zur Prifung und Genehmigung vorzule-
gen.

Markierungsplan ist in mindestens zweifacher Aus-|

in die notwendige stralenbauliche Entwurfspla-
nung bitte die StraRenverkehrsbehodrde frihzeitig
einzubeziehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

X, Abfallwirtschaft

lAnregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 02.12.2020

Der Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb
IAbfallwirtschaft nimmt zu der 0. g. geplanten Sa-
nierungsmaknahme wie folgt Stellung.

Bitte fiigen Sie den Hinweis {iber die Abfalibewirt-
schaftung Ver- und Entsorgung zu den Planungs-
unterlagen hinzu:

"Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- so-
wie der Bicabfalle gemaf der Satzung liber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-
RUgen in der jeweilig giltigen Fassung durch den
Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Ab-
fallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und
Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir be-
auftragte private Entsorger.”

Hinweis wird beriicksichtigt. Unter dem Pkt. B.1.8 Techni-
sche Infrastrukiur wird der Pkt. B.1.8.7 Abfallbewirtschaf-
fung erganzt ,Im Plangebiet wird die Entsorgung der
Rest- sowie der Bioabfalle gemaf der Satzung iiber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen
in der jeweilig gliltigen Fassung durch den Landkreis Vor-
pommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw.
durch von thm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen,
wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen,
durch hierfiir beaufiragte privaie Entsorger.”

Ich bitte Sie fir die weitere Planung bezogen auf
die spatere Befahrbarkeit der Stralle Folgendes zu
beachten:

Ml darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt
zu Miilibehélterstandplétzen so angelegt ist, dass
ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt

vorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.”
Zum Paragraphen 16 Nr. 1 legt die DGUV Vor-
schrift 43 "Millbeseitigung” weiterhin fest: "Bei
Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am
Ende der Stralke zu wenden.”

nicht, wenn ein kurzes Zuriickstolken fir den Lade-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Sackgassen-
situation fur die Millfahrzeuge liegt nicht vor.

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen
Unfallversicherungstrégers idealerweise geeignet,
wenn sie. einen Mindestdurchmesser von 20,00 m
zuzliglich der erforderlichen Freirdume von bis zu
2,00 m fiir die Fahrzeugliberhé&nge aufweist und in
der Wendeplatten- mittefrei befahrbar ist. Wende-
anlagen missen mindestens den Bildern 56 - 59
der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen
der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen

mer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversiche-
rungstragers (siehe DGUV Information 214-033)
nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn aufgrund
von topographischen Gegebenheiten oder bereits
vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis / -

als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendeham-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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schleife nicht realisiert werden kann.

Fir jede Wendeanlage sind ein Ausfahriradius von
mindestens 10 m und eine Fahrbahnbreite von
mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplatienrand zuziglich der erforderli-
chen Freirdume muss frei sein von Hindernissen
wie Schaltschrénke der Telekommunikation, Eleki-
rizitdtsversorgung oder Lichtmasten, Zdune und
dhnlichen Einschrankungen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Strafien regelt die DGUV Vorschrift
71 "Fahrzeuge" {(ehemals BGV D 29) im Paragra-
phen 45 Abs. 1: "Fahrzeuge diirfen nur auf Fahr-
wegen oder in Bereichen betrieben werden, die
ein sicheres Fahren erméglichen.”

Das bedeutet:

1. Die Strafle muss fiir die zuldssigen Achslasten
eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfa-
hig sein {(zuldssiges Gesamtgewicht von Abfall-
fahrzeugen betragt max. 26 t). Die Stralte muss so
angelegt sein, dass auf geneigtem Gelénde aus-
reichende Sicherheit gegen Umstiirzen und Rut-
ischen gegeben ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Anliegerstralen und -wege ohne Begegnungs-
verkehr milssen eine ausreichende Breite von
mindestens 3,55 m fir die Vorwartsfahrt bei gera-
der Streckenflithrung haben. Dieses MaR ergibt
sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem
beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. An-
liegerstrafien und —~wege mit Begegnungsverkehr
miissen eine ausreichende Breite von mindestens
4.75 m haben.

Bei kurviger Sireckenfithrung sind die Schleppkur-
ven fur dreiachsige Mullfahrzeuge zu beachten.
Beil 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurven-
hereich von -mindestens 5,50 m zu berGcksichti-
gen. Das Mal ergibt sich aus Messungen an ei-
nem 10 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahr-
Zeug.

Hinweis wird berlicksichtigt. Die Breite der Promenade
bzw. des Weges ,Nordstrand® wird von 3,50m auf mind.
3,55m erhéht und in der Planzeichnung vermasst.

3. Die Stralle muss eine lichte Durchfahrishohe
von mindestens 4,00 m gewahrleisten {(Dacher,
Straucher, Baume, Straftenlaternen usw. diirfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Die Stralle muss so gestaltet sein, dass
Schwellen und Durchfahrschieusen problemios
von Abfallsammelfahrzeugen liberfahren werden
kénnen (ochne Aufsetzen der Trittbretier, wobei die

1 Hecklader 450 mm betragt; dabei sind auch
Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und
Federweg zu beriicksichtigen).

niedrigste Hohe fir Trittbretter nach DIN EN 1501 -

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beachien Sie bitte bei der Planung, dass die Ent-
sorgungsfahrzeuge keine Privatstrallen und Be-
triebsgeldnde befahren diirfen,

Hinweis wird berlicksichtigt. Das GFL 1 wird dahinge-
hend in den Festsetzungen und der Begriindung geédn-
dert, dass die entsprechende Flache {,Nordstrand” bzw.
die sog. Promenade) mit einem Gehrecht (und einem

Gemeinde Ostseebad Binz, BP 18 A Wohnen in Black v
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Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemein-
heit, einem Fahrrecht zugunsten der Abfallwirischaft, der
Feuerwehr und von Rettungsdiensten im Falle eines Not-
falles und einem Leistungsrecht zugunsten der zustandi-
gen Unternehmenstrager zu belasten ist. Fiir die Privat-
strallen wird festgesetzt, dass diese mit Fahrrechten zu-
gunsten der Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und von Ret-
tungsdiensten im Falle eines Noffalles zu belasten sind.

Fir den Fall, dass die 0. g. Vorgaben nicht einge-
halten werden kinnen, regelt der Paragraph 15
Absatz 5 der Satzung Uber die Abfallbewirtschaf-
tung des Landkreises Vorpommern-Rigen:

"Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick
vorfahren kann, miissen die Abfallbehélter sowie
sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Ab-
fallsatzung von den Uberlassungspflichtigen an
der ndchsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren
Fahrstrale bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereit-
stellungsort der Abfallbehalier und Abfallsécke
bzw. des Sperrmills bestimmen.”

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.2} StraBenbauamt Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 30.10.2020

7u dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18A
"Wohnen in Block V" bestehen aus strafienbauli-
cher und verkehrlicher Sicht keine Einwande.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stra-
Renbaulichen und stralkenverkehrlichen Bereich
der Straften des iberortlichen Verkehrs, die in
meiner Verwaliung stehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.3)

Staatliches Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Schreiben vom 18.11.2020

Das o.9. Planungsvorhaben umfasst eine Flache
von ca. 10,2 ha im sldlichen, bislang ungenutzten
Bereich von Block V des ehemaligen Kraft-durch-
Freude-Seebades in Prora. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18A "Wohnen im Block V"
sollen die Geb&udekédmme 1-6 flir Wohnnutzun-
gen und der Kamm 7 fiir ein Dokumentationszent-
rum (Bildungs- und Dokumentationszentrum Prora
e.V.) planungsrechilich vorbereitet werden. Hierflr
werden im Geltungsbereich des o.g. B-Plans ein
allgemeines Wohngebiet sowie ein sonstiges Son-
dergebiet flir ein Dokumentationszentrum festge-
setzt. Mit der Planung scllen ca. 265 Wohneinhei-
ten entstehen. Eine touristische Nutzung {d.h. Be-
herbergungsbetriebe und Ferienwohnungen) wird
lausdriicklich ausgeschlossen. Die Geb&ude wer-
den im Rahmen der Sanierung sowohl an der
West- als auch an der Ostssite durch Terrassen
bzw. Balkone ergénzt. Parallel zum Gebaude wer-

Sachdarstellung ist zutreffend.

den die bendtigten Stellplatze angeocrdnet.
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Mit dem o0.g. Vorhaben werden folgende Planungs-
ziele verfolgt:

Anpassung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen an vergnderte Rahmenbedingungen (Die
langestrebte Wohnnutzung ist auf Grundlage des
rechtskraftigen B-Plans Nr. 18 "Jugendzeltplatz-
Jugendherberge Prora" nicht méglich. Eine erset-
zende Neuaufstellung ist fiir das Vorhabengebiet
erforderlich.), Sicherung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung neuer Wohnnut-
zungen sowie eines Ausstellungsbereiches, Wie-
dernutzbarmachung kulturhistorischer bedeutsa-
mer Gebdude.

Sachdarsteliung ist zutreffend.

Der rechiswirksame Flachennutzungsplan (FNP)
der Gemeinde Osiseebad Binz stellt den Gel-
tungsbereich des B-Plans als sonstiges Sonderge-
biet "Jugend-, Kultur-, Bildungs- und Gesundheits-
einrichtungen” dar. Der FNP soll an die neuen Pla-
nungsziele im Wege der Berichtigung angepasst
werden.

Sachdarstellung ist zutreffend.

|_andesplanerische Bewertung

Die Gemeinde Ostseebad Binz wird im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP
VP, 2010) als Grundzentrum ausgewiesen und
stellt somit gemal Ziel 4.1 (3) RREP VP einen
Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung dar.
Die Umnutzung der historischen Bausubstanz ent-
spricht den Programmsatzen 4.1 (6) und 4.2 (6)
des RREP VP. Im weiteren Verfahren ist der Pro-
grammsatz 4.1 (8) Landesraumentwickiungspro-
gramm M-V (LEP M-V, 2018) zu berlcksichtigen.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Der Komplex des ehemaligen KdF-Seebades in
Prora ist der einzige nahezu komplett erhaltene
Baukdrper dieser Grolenordnung aus der Zeit des
3. Reiches in Vorpommern und ein Flachendenk-
mal entsprechend soll bei der nachhaltigen Ent-
wicklung des Flachendenkmals Prora den kuiturel-
len und geschichitlichen Belangen Rechnung ge-
tragen werden (Programmsatz 6.2.1 (4) des RREP
VP). Die Sicherung und Etablierung des Doku-
mentationszentrums tragt dazu bei, dass die Ge-
schichte Proras vor Ort in einer Bildungsstétte er-
halten und erlebbar bleibt.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Der Gebaudebestand ist see- und landseitig von
Waldflachen eingerahmt. Die Kiistenwélder der
Planungsregion haben eine herausragende Be-
deutung fir den Kiistenschutz, Naturschutz sowie
den Tourismus. Die Programmsétze 5.4.1 (6) des
RREP VP sowie 4.5 (8) LEP M-V sind zu berlick-
sichtigen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18A
"Wohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad
Binz ist mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.4) Landesamt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Schreiben vom 02.11.2020
Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden

Im Plangebiet werden keine Gewasser 1, Ord-
nung, in der Zustandigkeit des StALU Vorpom-
mern befindliche wasserwirtschaftliche Anlagen
sowie weitere durch das StALU Vorpommern zu
vollziehende wasserbehérdliche Entscheidungen
berihrt.

Sachdarstellung ist zutreffend.

\Wie in den Unterlagen dargestellt, betrdgt das Be-
messungshochwasser (BHW) fiir den betreffenden
KUstenabschnitt geman Richtlinie 2-5/2012 des
Regelwerkes ,Kiistenschutz M-V* 2,60, NHN. Die-
ser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel
dar und beriicksichtigt nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang bzw. Wellenlauf.

Nach mir vorliegenden Unterlagen (s.Anlage) ist
das Gebiet des BBF Nr. 18A bei Eintritt eines
BHW nicht Gberflutungsgeféhrdet.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Im Osten schliefit sich der Diinenbereich an das
B-Plangebiet an. In diesem Zusammenhang ver-
weise ich auf die Nutzungsbestimmungen des §
87 Abs. 1 LWaG M-V {iir seewartige Diinen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine naturschutzfachliche Zustandigkeit besteht
nicht.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

thr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von
meinem Amt zu vertretenden Belange des anla-
genbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im
Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz genehmigungsbedrfti-
gen Anlagen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In ca. 800 m Entfernung, siidwestlich des Plange-
bietes befindet sich die genehmigungsbediirftige
Anlage zum Brechen und Klassieren der SAW
GmbH, sowie Lagerplatze fir Boden und gebro-
chenes Material. Auf Grund des Abstandes ist im
Plangebiet von der Einhaltung der giiitigen Immis-
sionsrichtwerte gemanl TA L&rm auszugehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen,.

Aus Sicht der von meinem Amt zu veriretenden
Belange des Abfallrechts bestehen keine Hin-
weise.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.5} Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege Meckienburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 05.11.2020

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegen-
wartigem Kenntnisstand mehrere Denkmale be-
kannt, die durch die geplanten Maltnahmen be-
riihrt werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Baudenkmale

Folgende denkmalfachliche Pramissen sind zu be-
riicksichtigen:

Hinweis wird berlicksichtigt.
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Das denkmalpflegerische [nteresse besteht aus ar-
chitekturhistorisch-stadtebaulichen und sozialge-
schichtlichen Griinden vor allem am Erhalt der Ge-
samtaniage und der Architektursprache der einzel-
nen Baukdérper, dies muss bei der weiteren Pla-
nung verbindlicher strukiurbildender Elemente wie
Aufriss, Kubatur, Kontur, Héhe, Konstruktion, Fas-
saden- und Kammstruktur Beachtung finden. {H)

Der Denkmalwert der Anlage ist unumstritten.
Block V ist Teil dieser Liegenschaft, an dem die
Zeitfenster der Entstehung und Entwicklung deut-
lich werden. Um die einzelnen Bedeutungsab-
schnitte von Block V festzulegen, ist eine Be-
standsaufnahme erforderlich, aus der sich die ein-
zelnen Bereich zuordnen lassen. Generelle Festle-
gungen am Block V sollten zuvor vermieden wer-
den. (A)

Hinweis wird zur Kenninis genommen. Die Auflagen wer-
den im nachgelagerten, denkmalrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren gemank § 7 Denkmalschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (DSchG M-V) berlicksichtigt.

Mit dem B-Plan-Entwurf sind Verénderungen an
der denkmalgeschiitzten Substanz und dem Er-
scheinungsbild vorgesehen. Daher ist gem. § 7
Abs. 6 in Verbindung mit Abs. 2 Buchstabe a
DSchG M-V fiir den Block V eine denkmalpflegeri-
sche Zielstellung erforderlich. (A)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen wer-
den im nachgelagerten, denkmalrechilichen Genehmi-
gungsverfahren geman § 7 Denkmalschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (DSchG M-V) heriicksichtigt.

Die denkmalpflegerische Zielstellung soll nach ei-
ner kurzen historischen Einleitung, die die Baupha-
sen des Blocks und die unterschiedlichen Nutzun-
gen aufzeigt, eine umfassende Darstellung des
Bestandes erbringen. Dazu gehéren Beschreibun-
gen/Analysen aller Details (z.B. Putze, Fenster,
TGren, Treppen, Dacher, Konstruktionen) mit ihren
Erhaltungszusténden. Daraus kénnen notwendige
Erhaltungs-/Reparatur-/Erneuerungsmalnahmen
abgeleitet werden, die nicht generalisiert werden
kdnnen. (H)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abweichend vom gestalterischen und funktionalen
Konzept fiir die Blécke -1V soll fiir Block V auch
die Zeit nach 1950, d. h. die NVA-Nutzung Berlick-
sichtigung finden, insbesondere Kamme 6 bis 7 -
hier Beibehaltung der Fassadengestaltung auch
bezlglich der Fensteraufteilung und -abmessun-
gen, keine Balkone und keine Offnung der Etagen
der Liegehalle (zwischen den K&dmmen 7 und 8)
mit dem Ziel, den (berlieferten Baubestand als
Zeugnis der Kasernennutzung mdoglichst unveran-
dert zu Gibernehmen; dies muss bei der Sanierung
von Kamm 6 (Treppenhaus 6 mit nordlich angren-
zendem Verbinder} zwingend berlcksichtigt wer-
den. (A)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen wer-
den im nachgelagerten, denkmalrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren gemaf § 7 Denkmalschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (DSchG M-V) beriicksichtigt.

Fir die Kémme 1 bis 5 werden Balkone, insbeson-
dere im Zusammenhang mit einer Wohnnutzung,
nicht grundsétzlich ausgeschlossen. (H)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Textlichen Festsetzung Nr. 3.2.1: Eine Uber-
schreitung der Baugrenzen fiir den seeseitigen An-
bau von Balkonen und verglasten Loggien ist um
max. bis zu 2,0 m denkmalpflegerisch vertretbar.
Der Ausbau von Terrassen sowohl see- als

auch landseitig ist auf das Tiefenmaft der Exemp-
lare von Block IV zu beschrinken, damit die ein-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen wer-
den im nachgelagerten, denkmalrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren gemaf § 7 Denkmalschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (DSchG M-V) beriicksichtigt.
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heitliche Erscheinung des langgestreckten Gebéau-
des gewahrt wird. (A)

Kémme 1 bis 5 sind in jedem Fall in einheitlicher
Fassadengestaltung auszubilden. (A)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen wer-
den im nachgelagerten, denkmalrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren gemé&fl § 7 Denkmalschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (DSchG M-V) beriicksichtigt.

7y [l. Nachrichtliche Ubernahmen: Es wird emp-
fohlen, einen Genehmigungsverbehalt fir die Bau-
denkmalpflege einzufiigen. Da es sich um ein Bau-
denkmal handel, sind jegliche BaumaRnahmen
und Veranderungen gem. § 7 DSchG M-V geneh-
migungspflichtig. (H)

Hinweis wird beriicksichtigt, in der Begriindung wird un-
ter Pkt. D.7.2 ergénzt: ,Im Geltungsbereich des Behau-
ungsplans hefindet sich das Baudenkmal "501. Ehemali-
ges KdF- Bad als Gesamianlage mif allen Freiflachen,
allen Unterkunftsbauten (einschlieflich Ruinen), zentra-
lem Platz, sidlichem Gemeinschaftshaus mit Empfangs-
halle und Festsaal, Kaianlage, zwei RAD-Wohnlagern,
zweil Angestelltenwohnhausern, Postgebiude, Bauleiter-
Lund Hauptwache. Jegliche Verdnderungen des Denk-
mals, seiner Umgebung sowie dessen Umnutzung be-
dirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemafl § 7
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V)."

Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale
bekannt bzw. werden vermutet (vgl. beiliegende

Karte), die geméh § 9 (6) BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan zu Uibernehmen sind (Denk-
maler nach Landesrecht).

Hinweis wird beriicksichtigt, die genannten Bodendenk-
male werden gemal § 9 (6} BauGB nachrichtlich in die
Flanzeichnung und die Begriindung des Bebauungs-
nlans Ubernommen.

Dabei ist insbesondere die flachige Ausdehnung
der Bodendenkmale gemaR beiliegender Karte in
der Planzeichnung darzustellen. Die Farbe Blau
kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV genehmigt
werden kann. Zustandige Genehmigungsbehorden
sind die Landrate und Oberbirgermeister der
kreisfreien und groRen kreisangehérigen Stadte
als untere Denkmalschutzbehorden bzw., sofern
die vorgesehenen Mallnahmen eine Planfeststel-
lung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung oder
Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmun-
gen als dem DSchG MV erfordern, die im jeweili-
gen Verfahren federfihrenden Behdrden.

Hinweis wird berlicksichtigt, die flachige Ausdehnung der
genannten Bodendenkmale wird in der Farbe Blau ge-
kennzeichnet als Bodendenkmale, deren Verdnderung o-
der Beseitigung nach § 7 DSchG MV genehmigt werden
kann.

Wichtiger Hinweis:

Die Denkmalfachbehorde, das Landesamt fiir Kul-
tur und Denkmalpflege, stellt den zusténdigen Ge-
nehmigungshehdrden den Stand der Erfassung
(Inventarisierung) der Bodendenkmale als Karten-
grafiken {vgl. beiliegende Karte) und seit 2010 ta-
gesaktuell (iber einen Web-Map-Service {WM-
Dienst) zur Verflgung. Die Bodendenkmale sind
dabei entweder als unregelmafige Flachen oder
als Kreisflachen ausgewiesen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dabei ist bei den standardmiRig als Kreisflichen
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein
klar und mit der exaki symmetrischen Form kennt-
lich gemacht, dass es sich bei diesen Flachen um
vermutete Bodendenkmalsflachen handelt. Denn
anderenfalls, also bei prézise bestimmiten Boden-
denkmalen, wére eine stets regeiméifiige Symmet-
rie der Bodendenkmalsflache nicht zu erwarten.

Hinweis wird zur Kenninis genommen.

In einem Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwal-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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tungsgericht Schwerin (2 A 3548/15 SN) festge-
stellt, dass das Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (DSchG MV) keine Erméachti-
gungsgrundlage filr Auflagen zur Sicherstellung
und Bergung vermuteter Bodendenkmale zu Las-
ten des Bauherrn gibt.

tm Einzelnen stellt das Gericht {im Folgenden
wortlich zitiert) fest:

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut kniipft §
7 Abs. 1, 5 DSchG MV an das tats&chliche Vorlie-
gen eines Denkmals an. Der blofie Verdacht ge-
nugt - auch wenn er auf konkrete Tatsachen ge-
stiitzt sein mag - nicht."

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

{Rn. 51), "Im Ergebnis genligt es fir die Annahme
einer Grundstiicksfiache als Bodendenkmal wegen
des mit einer Unterschutzsteliung verbundenen
Eingriffs in Grundrechtspositionen der Grundstiick-
seigentiimer und -nutzer nicht, dass das Vorhan-
densein eines Bodendenkmals nur vermutet oder
lauch nur fir Gberwiegend wahrscheinlich gehalten
wird, .."

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(Rn. 54}, "Auch ermachtigt § 7 Abs. 5i.V.m. § 11
DSchG MV nicht zur Verpflichtung eines Bauherrn
zur Heranziehung von archdologischen Aufsehern
oder Baubegleitern. Ebenso wenig kann aus die-
sen Normen die Ermé&chtigung zur Verpflichtung ei-
nes Bauherrn zur Bergung und Erfassung der ge-
fundenen Denkmale oder zur Information lber die
in Aussicht genommenen Malinahmen abgeleitet
werden. Beides ist nach § 4 Abs. 2i.V.m. § 11 Abs.
4 DSchG MV origindre Aufgabe der Denkmalfach-
behtrde bzw. unteren Denkmalschutzbehtrden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bau-
herrn beschranken sich im Wesentlichen auf die
Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§
0 Abs.1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV)."

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zusténdige Genehmigungsbehérde muss da-
her vor Ausstellung eines Bescheides zur vom Vor-
habenstrager beantragten Mainahme geman dem
vorstehenden Gerichtsurteil sorgfaltig prifen und
eigenstdndig entscheiden, ob sie Auflagen zur Si-
cherstellung und Bergung vermuteter Bodendenk-
male zu Lasten des Vorhabenstragers {iber die
denkmalbezogenen Verpflichtungen des Vorha-
benstragers {vgl. §§ 9 Abs.1, 11 Abs. 2, 3 DSchG
MV} hinaus als Nebenbestimmung geman § 7 Abs.
5 DSchG MV in die Genehmigung aufnimmt.

Hinwels wird zur Kenntnis genommen.

S0 hat beispielsweise die Stadt Rostock in der
Folge des vorgenannten Gerichtsurteils nach sorg-
faltiger Prifung eigenstandig fir ihren Verantwor-
tungsbereich verfilgt, dass Auflagen zu Lasten des
Vorhabenstragers (liber die §§ 9, Abs. 1, 11 Abs. 2,
3 DSchG MV hinaus) nur dann in Betracht kom-
men, wenn die betroffenen Grundstlicksflachen
gemaft dem geltenden Recht ordnungsgeman

als Grabungsschutzgebiete, d.h.: bereits vor kon-
kreten Genehmigungsantragen im Einzeifall in ei-
nem standardisierten Verfahren nach Anhdrung
potentiell betroffener Grundstiickseigentimer (§ 14

in Verb. mit § 5 DSchG MV), ausgewiesen sind.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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F-ir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftrag-
ten des Landesamtes in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.6) Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwidgung

Schreiben vom 30.10.2020

hiermit teile ich lhnen mit, dass es zu dem 0. g.
Bebauungsplan derzeit keine Bedenken gibt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern flr ge-
werbliche Betriebe und Einrichtungen kdnnen dem
LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
Baumalnahme durch den Antragsteller oder deren
Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfihrungs-
phase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung ein-
zuhalten bzw. umzusetzen.

in diesem Zusammenhang ist insbesondere fir
den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Ar-
beitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig wer-
den, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheits-
schutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen
eine Unterlage fiir spatere Arbeiten an der bauli-
chen Anlage zusammenzustellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Voran-
kiindigung der Baumaftinahmen ist spétestens 14
[Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Ge-
sundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
IAbteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu {tbersenden. (Baustellen-
verordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI.
I, S. 1283)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelande
noch vorhandene Gebdude abgebrochen bzw. sa-
niert werden. mochte ich sie darauf aufmerksam
machen, dass der Auftraggeber vor dem Beginn
der Arbeiten im/am Gebadude eine Ermittlung der
vermuteten Gefahrstoffe (Kinstliche Mineralfasern,
asbesthaltige Materialien, teerhaltige Produkte u.
a.} und eine Abschatzung der von diesen im Sinne
der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes mog-
licherweise ausgehenden Gefahrdung vorzuneh-
men oder durchzufiithren lassen hat. (Gefahr-
stoffverordnung § 6)

Die Ergebnisse dieser Ermittiung sind zu doku-
mentieren und allen Aufragnehmern, die eventuell
auf der Baustelle tdtig sein werden, zur Verfligung
zu stellen. (Gefahrsioffverordnung § 15 (5)).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die ge-
fahrstoffhaltigen Materialien ordnungsgemaf zu
entfernen. Des Weiteren sind flir Tatigkeiten mit
gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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technische Voraussetzungen gem. Gefahrstoffver-
ordnung i.V. mit den Technischen Regeln flr Ge-
fahrstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind
rechtzeitig vor Beginn bei unserer Behérde (Tatig-
keiten mit Asbest) bzw. bei Abbruch von PAK-halti-
gen und KMF- haltigen Materialien der Bau BG an-
zuzeigen und unserer Behérde als Kopie zuzusen-
den.

1.7)

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 12.11.2020

im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18A befindet
sich nach der gesetzlichen Klassifizierung derzeit
Wald im Sinne des § 2 LWaldG1. Im Vorfeld der
Aufstellung des B-Planes fanden umfangreiche
Vorabsprachen mit dem Forstamt statt. Die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes entspricht die-
sen. Die im B-Plan festgesetzten Baufenster be-
rilcksichtigen einen Waldabstand von 20 m zu
baulichen Anlagen, welcher entsprechend Waldab-
standsverordnung 2 §2 Abs.:2 fir den gesamten
Bereich des ehemaligen KdF-Bads festgelegt
wurde. Die nach Alternativpriifung festgelegten
Waldumwandlungsflichen und die geplanten Auf-
forstungsfldchen sind in der Planzeichnung enthal-
ten.

Hinweis wird bestétigt.

Die Bilanzierung der Kompensation der Waldum-
wandlungsflachen (Punki 3.3.) entspricht den Vor-
absprachen ebenso wie die textlichen Festlegun-
gen unter Punkt D.5.3.. Unter diesem Punkt hat
sich ein Schreibfehler eingeschlichen - bei Anstrich
5 muss es heillen: ...Auf ca. 50m Lange und 1 m
Breite bodendeckender Bewuchs aus der
Zauntrasse entfernen, ....

Hinweis wird ber{icksichtigt.

Die entsprechend der oben genannten Bilanzie-
rung zu erbringenden Waldpunkte (externe Wald-
ausgleich von 1.367 Waldpunkten) wird Gber den
Waldkompensationspool Nr. 56 (Gemarkung Vor-
werk) auf der Insel Riigen erbracht. Der Nachweis
liber den Vertrag liegt dem FoA vor {wurde Giber
die Gemeinde am 26.10.2020 nachgereicht).

Hinweis wird bestétigt.

Fur die innerhalb des B-Plan Gebietes gelegenen
geplanten Aufforstungsflachen liegt derzeit keine
Erstaufforstungsgenehmigung vor. Diese muss
entsprechend beantragt werden damit die notwen-
dige Umwandiungserklérung erteilt werden kann.
Fir die Flachen des Jugendherbergswerkes liegt
ein Erstaufforstungsantrag bereits im FoA vor. Der-
zeit erfolgt die Priifung der Genehmigungsfahig-
keit.

Die Antragstellung erfolgte mit Schreiben vom
16.11.2020. Es liegt inzwischen die Erstaufforstungsge-
nehmigung vom 08.01.2021 vor. Die Umwandlungserkl&-
rung nach § 15a {2) Landeswaldgesetz M-V wurde vom
Forstamt Riigen im Schreiben vom 22. Januar 2021 er-
teilt. Diese ersetzt nicht die Umwandiungsgenehmigung
gemal § 15 Landeswaldgesetz M-V vor Umsetzung der
Maflinahmen.

Der B-Plan ist forstbehérdlich abzulehnen, die
Waldumwandlungsgenehmigung kann nicht erteilt
werden. Die Stellungnahme ist negativ zu werten.
Flr den Fall, dass fiir alle geplanten Erstauffors-
tungsflachen eine Erstaufferstungsgenehmigung
vorliegt, wird die forstbehdrdliche Zustimmung zum
B-Plan in Aussicht gestellt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da die Erstauf-
forstungsgenehmigung inzwischen vorliegt, wird von ei-
ner forstbehérdlichen Zustimmungsfahigkeit ausgegan-
gen.
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1.8)

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Schreiben vom 13.10.2020

Dem ZWAR cbliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Kérperschaft gem&R Landeswasserge-
setz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung auf den Inseln Riigen und Hid-
densee. Weiterhin erfoigt durch den ZWAR in gro-
fien Teilen seines Versorgungsgebietes der Breit-
bandausbau flir schnelles Internet.

Zum o.g. Bebauungspian erfolgt folgende Stel-
lungnahme:

Sachdarstellung ist zutreffend.

1. Trinkwasserversorgung und Schmutzwasser-

entsorgung

Vor dem Block V verlaufen ostlich neben der
Stralte eine éffentliche Schmutzwasserentsor-
gungsleitung und westlich neben der Strafte eine
offentliche Trinkwasserversorgungsieitung. Die
Neu- bzw. Umbauten sind an diese Leitungen an-
zuschlielRen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die technischen Anschlussbedingungen werden
nach Antragsteliung geman §9 Abs. 3 Wasserver-
sorgungssatzung/ ZWAR und §5 Abs.1 Abwasser-
anschlusssatzung/ ZWAR im Antragsverfahren
festgelegt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Niederschlagswasserentsorgung

im Bereich des Plangebietes sind keine dffentli-
chen Niederschlagswasserentsorgungsanlagen
zur Grundstiicksentwasserung vorhanden und ist
deren Bau gemal langfristigem Konzept des
ZWAR auch nicht geplant.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal §55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll
das Niederschlagswasser orisnah versickert, ver-
rieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtfiche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserrechtliche
Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechen-
dem Gutachten nachgewiesen wurde, dass die da-
fir erforderlichen Grilichen Voraussetzungen gege-
hen sind, entfallt geman §40 Abs.3 Nr.2LWaG M-V
die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige
verpflichtet, bei dem das Niederschlagswasser an-
fallt. Dies bedarf gemalk §32 Abs.4 LWaG M-V der
satzungsrechilichen Regelung im B-Plan.

Hinweis wird beriicksichtigt. Ergénzend festgesetzt wird
unter Pkt. 5 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9
BauGB, Nr.25a) der Pkt. ,Regenwasserversickerung: Auf
den als Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet ,Do-
kumentationszentrum® ausgewiesenen Grundstlicksfla-
chen ist gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Versickerung
des Regenwassers sicherzustellen. Das Regenwasser ist
{iber private Versickerungsschichte und/oder Rigolen
bzw. Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu ver-
sickern. Alle ausgewiesenen &ffentlichen Parkplatzfla-
chen, die Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
mung sowie die privaten Stellplatzfldchen sind gem.
gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchlssig zu be-
festigen. Daflir kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine,
und/oder Rasenfugenpflaster, Okopflaster, wassergebun-
dene Decken und ein groRporiges- bzw. offenfugiges
Pflaster verwendet werden.”

In der Begriindung wird unter dem Pkt. D.5. erganzi: ,Re-
genwasserversickerung: 1. Festsetzungstext (s.0.), 2.
Begriindung: Die Versickerungsanlagen sind entspre-
chend der bestehenden gesetzlichen Vorgaben zu di-

mensionieren. Die Versickerungsanlagen sind privat zu
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warten und auf Dauer zu unterhalten. Die 6rtlichen Be-
dingungen zur Versickerung sind im Rahmen der Geo-
technischen Voruntersuchung zum Generalentwasse-
rungsplan Prora durch das Ingenieurblro Weille, Bergen
im Jahr 2004 untersucht und die Versickerungsfahigkeit
des Bodens nachgewiesen worden. Die daraus resultie-
renden technischen Losungen sind in den Bauaniragsun-
terlagen nachzuweisen.”

Die Niederschiagswasserentsorgung der angren-
zenden, bereits sanierten Blocke erfolgt dement-
sprechend Uber Versickerungsanlagen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung von grundstiicksbezogenen Anla-
gen zur Versickerung, Verrieselung oder Ableitung
von Niederschlagswasser bedarf der Anzeige bei
der zust&ndigen Wasserbehérde bzw. deren Ge-
nehmigung im Falle der Einleitung in ein &ffentli-
ches Gewéasser.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

3. Loschwasserversorgung

Uber die im naheren Umfeld des Plangebietes be-
stehenden Hydranten/ Hy-Nr. 46045, 46046 und
46047 konnen maximal 96,00 m3h Loschwasser
bereitgestellt werden. Bei gleichzeitiger Nutzung
mehrerer Hydranten steht auch maximal 96,00
m3/h Léschwasser zur Verfligung.

Die aktuellen Hydrantenpléine mit den Ubersichten
zur Leistungsfahigkeit der einzeinen Hydranten
wurden der Gemeinde Ostseebad Binz (iberge-
ben.

Bei héherem Lischwasserbedarf sind zusatzliche
Malnahmen erforderlich.

Hinweis wird berlicksichtigt. Es erfolgt eine Anpassung
des Absatzes B.1.8.3 ,Ldschwasserversorgung"

4. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Binz/
Prora ist nicht Bestandteil derzeit bestehender
Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig wird, ergibt sich
aus den diesbeziglich weiterfithrenden politischen
Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch
nicht konkret absehbar sind.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Aligemeines

Die Kosten fiir die innere Erschiietung und maf-
nahmenbezogene Netzerweiterungen inkl. Plan-
leistungen (Pkt. 1) sind vom Bauherr/ Erschlie-
Rungstrdger zu dbernehmen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wenn die erforderlichen Malnahmen zur Erschiie-
Rung den Umfang zur Herstellung der Anschliisse
gemaR §9 Abs.3 Wasserversorgungssatzung/
ZWAR und §5 Abs.1 Abwasseranschlusssatzung/
ZWAR Uberschreiten, sind diese in einem Er-
schlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafir ist dann in Abstimmung mit dem
ZWAR eine entsprechende Erschliefungsplanung
von einem Fachplanungsbiro zu erstellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erschliefbung von B-Plangebieten erfolgt nicht

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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im Auftrag und nicht zu Lasten des ZWAR.

1.9) Polizeiprasidium Neubrandenburg

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 06.10.2020

Seitens der Polizeiinspektion Stralsund bestiehen
zu dem o.g. BV keine Bedenken. Folgende Hin-
weise seien jedoch fiir die Planung und Bebauung
gegeben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ausreichende Ein- und Ausfahrbreiten zu Grund-
stlickszufahrten, optimaler Weise breiter als das
gesetzlich geforderte bzw. empfohlene Mindest-
mal’

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ausreichende Sichtweiten bzgl. Bebauung und Be-
griinung sowohl im Bereich der Grundstiickszu-
fahrten als auch der Planstralle

Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Ausreichende Park- bzw. Abstelimdglichkeiten fiir
Fahrzeuge, die (iberall ein gefahrenloses Passie-
ren des flieRenden Verkehrs erméglichen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bauliche Gestaltung/ Anpassung der Strafie, die
eine ggf. geplante Geschwindigkeitsreduzierung
realistisch und einhaltbar macht

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bauliche Gestaltung der Stralie, die ein gefahren-
loses/gefahrenarmes Teilnehmen am Stralenver-
kehr, insbesondere von schwachen Verkehrsteil-
nehmern erméglicht

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindend fiir die Hinweise ist anzufiihren, dass
erfahrungsgemal die Anzahl der letztlich zur Ver-
figung stehenden Parkfladchen auch im landlichen
Raum, da die Bebauung und Gestaltung der
Grundstiicke das Parken auf eben diesen nicht zu-
lasst, nicht ausreichend ist. Dies filhrt regelmanig
dazu, dass andere Flachen, insbesondere die
Fahrbahn, auch im Bereich von Zufahrten zum Ab-
stellen von Fahrzeugen genutzt werden. Dies engt
den zur Verfiigung stehenden Raum zur Nutzung
der Fahrbahn fiir andere Verkehrsteilnehmer
enorm ein und fithrt erwartungsgemalt zu Konflik-
ten sowohl zwischen dem flietenden und ruhen-
den Verkehr als auch schwécheren Verkehrsteil-
nehmern. Weiterhin gibt es immer wieder Hinweise
von Anwohnern, dass in Wohngebieten deutlich
héhere als die zuldssigen Hichstgeschwindigkei-
ten gefahren werden. Dies sind zundchst subjek-
tive Wahrnehmungen. Selbst wenn sich dies ob-
iektiv belegen l3sst, gestaltet sich die Durchset-
zung von Geschwindigkeitsreduzierungen schwer.
Daher sollte die bauliche Strukiur zur Durchset-
zung solcher Mafhnahmen bereits in der Flanung
berlicksichtigt werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.10) EWE NETZ GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Schreiben vom 13.10.2020
In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungslei-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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tungen der EWE NETZ GmbH mit den zugehdri-
gen Anlagen.

Diese Leitungen und Anlagen missen in ihren Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
[Trassen {Lage) und Standorten (Bestand) erhalten
bleiben und dirfen weder beschadigt, (iberbaut,
{iberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch thr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ken oder Anregungen vorzubringen.

Bevoer Sie die Grundstiicke zur Bebauung freige-  [Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
ben, sorgen Sie bitte dafiir, dass die Versorgungs-
tréger in der von lhnen zur Verfiigung zu stellen-
den Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten aus-
fihren kénnen. Grundlage fiir die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der
EWE NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500,
BGI531 und BG1759. Dabei sind die Leitungstras-
sen so zu planen, dass die geforderten Mindestab-
stdnde gemaf VDE und DVGW Regelwerke ein-
gehalten werden. Im Bebauungsplan ist fir die pri-
vaten StralRenflichen ein Leitungs- und Wegerecht
flr die EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Ver- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sorgungsieitungen sollte so geplant werden, dass
die Herstellung von Hausanschliissen, Stérungs-
beseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. problemlos
durchgefibirt werden kénnen. Eine eventuelle Be-
pflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdlzen
ausgeflhrt werden, um eine Beschadigung der
Versorgungsieitungen auszuschlieRen. Eine Uber-
bauung unserer Anlagen ist unzuldssig.

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken ge- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gentiber dem vorstehenden B-Plan "18A".

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
einzubeziehen und uns frilhzeitig zu beteiligen.
Sollten Anpassungen unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der An-
lagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
notwendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter
\Vorgaben oder Freigaben erforderlich werden, sol-
len fiir die technische Vorgehensweise die gelten-
den gesetzlichen Regelungen und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw, Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentriger vollstdndig zu tragen und dementspre-
chend der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrdger und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostenvertei-
lung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH plant im Zuge des Bauvor- {Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
habens, die Mitverlegung von einer Versorgungs-
leitung d110. Wir bitten Sie, dieses im Plangeneh-
migungsverfahren zu berlicksichtigen.
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1.11) Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel De

utschland GmbH

Schreiben vom 19.10.2020

Es werden keine Einwande geltend gemacht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.12) Deutsche Bahn AG

lAnregungen und Bedenken

Abwigung

Schreiben vom 20.10.2020
Immobilienrechtliche Belange

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
keine Grundsticke der Deutschen Bahn AG mit
einbezogen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen {insbesonderg
Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fithren kénnen,

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehen-
iden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf ei-
gene Kosten geeignete Schutzmafinahmen vorzu-
sehen bzw. vorzunehmen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.13) benachbarte Gemeinden chne Anreg

ungen und Hinweise

2) Trager offentlicher Belange ohne Anregungen und Hinweise

- Evangelisches Pfarrhaus Binz, Schreiben v
— Wasser- und Bodenverband, 20.10.2020

— Handelsverband Nord, 30.10.2020

- Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpo

om 07.10.2020

rmmern, 298.10.2020

— Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Abteilung Landwirtschaft und Flurneu-

ordnungsbehorde, 05.11.2020

3) Trager offentlicher Belange ohne Riickmeldung

Ostseebad Binz, 10.02.2021
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