GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der [X] sffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 17.06.2021
[ ] nichtéffentlich
vertraulich — nicht fur
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Der Blirgermeister Datum: 10.05.2021
Amt Planen und Bauen

[ ] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 19.05.2021
[ ] Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[ 1 Rechnungspriifungsausschuss Datum:
X Hauptausschuss Datum: 31.05.2021
TOP : Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 25 ,Dinenstralte 36" der
Y 6 I?igriﬁg?e?;;fgiebl;igh%gz (ehemalige Bernsteinklinik)

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 17.06.2021 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Diinenstralle 36“ der Gemeinde
Ostseebad Binz. Das Planverfahren ist gemaR § 3 Abs.1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und
2 BauGB durchzufiihren.

2. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist kostenfrei zu halten.

Begriindung:

Der Gemeinde liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 vor, dessen
Umfang sich Uber das Gelénde der ehemaligen Bernsteinklinik erstreckt. Zur Erlangung
einer Baugenehmigung bedarf es geédnderter Bebauungsplanfestsetzungen. Um den
Antragstellern ein, vom derzeit laufenden Anderungsverfahren des BP 7/8,
unabhangiges Verfahren zu erméglichen und auch die Bedingungen der Gemeinde in
einem stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben, wird diese Verfahrensart gewahlt.
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Planungsziele

Die bisher bestehende Hotelnutzung soll zu Gunsten einer Mischnutzung (Hotel,
Dauerwohnen und Ferienwohnen) gedndert werden. Die Hohe einer GRZ von 1,5 darf
nicht {therschritten werden. Fir die jeweiligen Nutzungen Hotel, Wohnen und
Ferienwohnen sind jeweils etwa 33% der Flachen vorgesehen. Nach ersien
Schatzungen wirden, auf Basis marktiblicher Nutzungsgréflen ein Bedarf von ca. 100
Zimmer/Apartments im Hotel, Dauerwohnen ca. 50 Einheiten und bei der Ferienwohnen
ca. 40 Einheiten entstehen. Die Rahmenbedingungen fiirs Dauerwohnen (Mietpreis
usw.) werden im zugehorigen stadtebaulichen Vertrag verankert. Das Konzept
beinhaltet darliber hinaus eine Tiefgarage mit ca, 225 Stellpldtzen. Eine offentliche
Durchwegung (Dunenstrale «» Proraer StraRe) des Grundstiickes zu Gunsten der
Allgemein-heit ist festzuschreiben.

Vorhabentrager
Vorhabentrdger ist die MIB AG, Weillenfelser Stralle 65 G in 04229 Leipzig.

MIB ist ein deutschlandweit tatiges Immobilienunternehmen mit Sitz in Berlin und
Niederlassungen in Leipzig und Hannover. Die MIB AG ist ein nicht b&rsennotiertes
Unternehmen mit rein privatem Gesellschafterkreis. Neben den im Vorstand der AG
vertretenen Aktiondren sind zwei ,Family Offices® als reine Kapitalpartner an der MIB
beteiligt. Die MIB AG ist Gesellschafter der MIB Vierzehnte Investitionsgesellschaft
mbh, welche im Grundbuch von Binz, Blatt 3058 als EigentUmer eingetragen ist.

Pragnante Projektentwickiungen sind beispielsweise das Messehaus am Markt und der
Messehof in der Leipziger FuRgangerzone, der Umbau des ehemaligen Hertie-
Kaufhauses in der Berliner Turmstrafie mit der Schaffung von Loftwohnungen oder das
Wirkbauareal in Chemnitz, die Entwicklung und Realisierung der Neuen Mitte in Firth
und fur das ehemalige AEG-Werk in Niirnberg.

Unterlagen
Alle erforderlichen Unterlagen zur Einieitung des Verfahrens liegen vor.
Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Fir die Gemeinde Ostseebad Binz liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor.
Der Bereich entlang der DinenstralRe/Proraer Stralle ist als Sondernutzungsgebiet —
Tourismus  dargestellt. Die Darstellung Sondernutzungsgebiet — Tourismus  mit
untergeordnetem Anteil Wohnen entspricht zwar in Teilen dem Planungsziel, jedoch ist
fir die angedachten Flachen mit Wohnbebauung die Art der Nutzung fur reine
Wohnzwecke festzusetzen.
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Auszug FNP

Finanzielle Auswirkungen

[ ] Einnahmen [ ] Mittel stehen zur
Verfligung
X keine haushaltsmaRige Beriihrung [] Mittel stehen nicht zur
Verfligung
Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ |ja 4 nein
Begriindung:
Anlagen: keine [ ]

Anlage 1 Konzept
~Anlage 2 Flachenbilanz

L

Ausschussvorsitzender Ausschussvorsitzender
Bau, Verkehr und Umwelt Hauptausschuss
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Entscheidungsergebnis

Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 25 ,Dinenstrafie 36" der Gemeinde
Ostseebad Binz

hier: Aufstellungsbeschiuss

Gremium: Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Sitzung am: | 19.05.2021
Umwelt
X einstimmig | Ja Nein Enthaltung (berwiesen in den
9 0 0 Ausschuss:
Lt. Beschlussvorschlag [ | Beschluss
abgelehnt Hauptausschuss

[ ] abweichender Beschluss Wiedervorlage:

[ ] zuriickgestellt [] zuriickgezogen Gemeindevertretung
Ergebnis:

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfehlen der
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 17.06.2021, dem Beschlussvorschlag in
vorliegender Fassung zuzustimmen.



Diinenstrasse 36 Proi ektentwicklu ng

Proraer Strasse 27

ostseebadbinz 2hemalige Bernsteinklinik

> Konzept und Massenstudie

Stand : 26.03.2021
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Perspektive Durchwegung M 1 B AG
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MIB AG

MIB Vierzehnte
Investitionsgesellschaft mbH
WeiBenfelser Str. 65 G- 04229 Leipzig

T+49511898 505-0
T+4934148668-0
hannover@mib.de

IFTJ

if-architecture gmbh
heiligerstrasse 330159 hannover
fon +49 511300 377 90 fax +49 511300 377 99






Binz, Grundstiick "ehemalige Bernsteinklinik" - Flachenbilanz zum Konzept vom 26.03.2021

MaR der Nutzung

Grundstick 8.029,00

GFZ 1,50

Geschossfliche, Summe 12.043,50

Art der Nutzung BGF nutzbar NGF m2/WE Anzahl WE
Hotel 0,33 4.014,50 - - 40 100
Wohnen 0,33 4.014,50 0,75 3010,88 60 50
Ferienwohnen 0,33 4.014,50 0,75 3010,88 75 40

Hannover, 30.03.2021 MIB/ras

WE = Wohneinheiten
BGF = Bruttogrundrissflache
NGF = Nettogrundrissfidche






