GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der [ &ffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 17.06.2021
[] nichtéffentlich
vertraulich — nicht fur
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt flir Planen und Bauen Datum: 27.04.2021

Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum: 08.06.2021
[ ] Finanzausschuss Datum:
Ausschuss flr Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 19.05.2021
[] Ausschuss fir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[ ] Rechnungspriffungsausschuss Datum:
< Hauptausschuss Datum: 31.05.2021

TOP : Bebauungsplan Nr. 18A ,Wohnen in Block V’ der Gemeinde Ostseebad
A5 Binz

hier: Beschluss tiber den ErschlieBungsvertrag (Stadtebaulicher Vertrag)

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieft in ihrer Sitzung am 06.05.2021 dem
ErschlieBungsvertrag (Stadtebaulicher Vertrag) zwischen der Gemeinde Ostseebad
Binz und der BAUART GmbH, vertreten durch den Geschaftsfuhrer Herrn Kostja
Kiinzel mit Sitz in Amberg, in der vorliegenden Fassung zu zustimmen.

Begriindung:

Die Gemeinde wird am 06.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 A
Wohnen in Block V“ beschlieRen. Der Bebauungsplan befindet sich bis zum
Satzungsbeschluss noch in der Aufstellung. Die Offenlage des Bebauungsplanes ist
jedoch bereits erfolgt. Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 18 A ,Wohnen in Block V*
schafft die Gemeinde planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Genehmigung des
Vorhabens der Vorhabenstragerin. Dieser Vertrag wird zur Sicherung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Wohnen in Block V* geschlossen.

Der Vertrag wurde juristisch geprift und in der vorliegenden Fassung als korrekt
befunden.




Finanzielle Auswirkungen

[ ] Einnahmen [] Mittel stehen zur
Verfligung

Produkt/SK:
keine haushaltsm&Rige Beriihrung
[ ] Mittel stehen nicht zur

Verfligung
Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: []ja X nein
Begriindung:
Anlagen: [X] Stidtebaulicher Vertrag keine [ ]

_____ I

Ausschussvorsitzender Vorsitzender

Pl‘nn und Bauen Bau, Verkehr und Umwelt Hauptausschuss



Vorsifzende
Tourismusausschuss



Entscheidungsergebnis
Bebauungsplan Nr. 18A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Stddtebaulicher Vertrag

Gremium: Ausschuss flr Bau, Verkehr und Sitzung am: | 19.05.2021
Umwelt
einstimmig | Ja Nein Enthaltung iiberwiesen in den
9 0 0 Ausschuss:
[ ] Lt. Beschlussvorschlag [ | Beschluss
abgelehnt Hauptausschuss
abweichender Beschluss Wiedervorlage:
[ | zurtickgestellt [1 zuriickgezogen Gemeindevertretung

Ergebnis:

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfehien die
Aufnahme folgender Anregungen in den stidtebaulichen Vertrag:

Kostenbeteiligung der Investoren beim Ausbau der Strandpromenade
inklusive der Strandabgange

Kostenbeteiligung der Investoren bei der Errichtung der WC-Anlagen,
der Barrierefreiheit, der Beschilderung sowie bei der Bereitstellung des
W-LANSs

textliche Aufnahme der Grundstiickshereitstellung durch die Gemeinde
fiir die Technik der Kurverwaltung

textliche  Aufhahme der  Abstimmung mit  der  unteren
Naturschutzbehorde, dem StALU sowie der Forst

Die Verwaltung wird beauftragt, sich mit den Investoren diesheziiglich
schnellstméglich in Verbindung zu setzen, um den Beschluss zum
stadtebaulichen Vertrag in der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.06.2021
fassen zu kdénnen.



Stadtebaulicher Vertrag
zwischen
der Gemeinde Ostseebad Binz
und
der BAUART GmbH
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Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Ostseebad Binz, vertreten durch den Biirgermeister, Jasmunder StraBe 11,
18609 Ostseebad Binz

und

der BAUART GmbH, vertreten durch die Geschéftsfiihrer Wolfram Buegger, Thomas Helm
und Kostja Kiinzel, Werner-von-Siemens-Strale 27, 92224 Amberg

(2)

(3

(4)

(5)

(6)

)

(8

Vaorbemerkungen

Die Gemeinde Ostseebad Binz ist eine amtsfreie Gemeinde im Sinne des § 1 in Verbin-
dung mit § 125 Absatz 4 der Kommunalverfassung.

Die BAUART GmbH ist eine Gesellschaft mit beschrénkter Haftung im Sinne des § 1 des
Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung, eingetragen beim Re-
gistergericht des Amtsgerichts Amberg, HRB-Nr. 3458,

In dem Ortsteil Prora der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der
Hauptsatzung ist das ,ehemalige KdF-Bad™ gelegen.

Das ,ehemalige KdF-Bad als Gesamtanlage™ ist

(a) ein Baudenkmal im Sinne des § 2 Absatz 2 in Verbindung mit § 2 Absatz 1 des
Denkmalschutzgesetzes sowie

(b) unter der Listennummer 501 in die Baudenkmalliste des Landrates des Landkreises
Vorpommern-Riigen als untere Denkmalschutzbehdrde im Sinne des § 5 Absatz 1
Satz 1 in Verbindung mit § 5 Absatz 1 Satz 2 und § 3 Satz 1 Nummer 2 des Denk-
malschutzgesetzes eingetragen.

Die BAUART GmbH ist die Eigentiimerin des in dem von dem Amtsgericht Straisund als
Grundbuchamt im Sinne des § 1 Absatz 1 der Grundbucherdnung in Verbindung mit g 12
des Gerichtsverfassungsgesetzes sowie § 4 Absatz 2 Satz 1, § 4 Absatz 5 Nummer § und
§ 4 Absatz 7 Nummer 8 des Gerichtsstrukturgesetzes gefithrten Grundbuch von Bingz,
Blatt 13364, in dem Bestandsverzeichnis unter der laufenden Nummer 1verzeichneten
Grundbesitzes der

Auf dem Grundbesitz steht ein Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Ge-
baudekdmme 1 bis 6) auf.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat am 7. November 2019 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 1
Absatz 2 in Verbindung mit § 8 Absatz 1 und § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches aufzu-
stellen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Num-
mer 18A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz unter anderem die Ziele,
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(%9

(10)

(11)

(12)

(13)

(a) auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6,
Flurstiick 11/103, insbesondere Wohnraum filr die Bevilkerung zu schaffen,

(b) den auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen
KdF-Bades" (Gebaudekdmme 1 bis 6) unter der Berlicksichtigung der Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege dauerhaft einer sinnvollen Nutzung im
Sinne des § 1 Absatz 3 des Denkmalschutzgesetzes zuzufilthren sowie

{c) den Oristeil Prora der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der
Hauptsatzung zu entwickein.

Die Gemeinde Ostseebad Binz plant, den Bebauungsplan Nummer 18BA ,Wohnen in
Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuches aufzustellen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat

(a) die Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange
zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* mit Schrei-
ben vom 30. September 2020 gemaf § 4 Absatz 2 des Baugesetzbuches eingeholt
sowie

(b) den Entwutf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* vom 5, Okto-
ber bis zum 5. November 2020 gemaB § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuches ausge-
legt.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat den Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Binz im Sinne des § 1 Absatz 2 in Verbindung mit § 5 Absatz 1 des Baugesetzbuches
durch Berichtigung vom 25. Mé&rz 2021 gemaR § 13a Absatz 2 Nummer 2 des Bauge-
setzbuches an den Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* an-
gepasst.

Den Vertragspatteien sind

(@) der Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Stand:
10. Februar 2021),

{b) die Begriindung zum Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Stand:
19. April 2021) sowie

(¢} die Umwelthetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block v*
(Stand: 14, August 2020)

bekannt.
Der BAUART GmbH ist bewusst, dass

{a) ihrgemaf § 1 Absatz 3 Saiz 2 des Baugesetzbuches kein Anspruch auf die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zusteht sowie

{b) ein Anspruch auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in
Block V* gemaB § 1 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuches weder durch den
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(14)

(15)

(16)

(17}

(18)

nachfolgenden stddtebaulichen Vertrag noch einen sonstigen Verirag begriindet
werden kann.

Die BAUART GmbH plant,

(a) auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Fiur 6,
Flurstiick 11/103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Ba-
des® (Gebdudekédmme 1 bis 6) Wohnungen sowie im Sinne des § 9a des Bauge-
setzbuches in Verbindung mit § 4 der Baunutzungsverordnung und dem Bebau-
ungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zuldssige bauliche und sonstigen An-
lagen zu errichien sowie

(b} auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6,
Flurstiick 11/103,

(iy Stellpldtze im Sinne des § 9a des Baugesefzbuches in Verbindung mit § 12
der Baunutzungsverordnung anzulegen und

(i) Nebenanlagen im Sinne des § 9a des Baugesetzbuches in Verbindung mit
§ 14 der Baunutzungsverordnung zu errichten.

Die BAUART GmbH plant, die Ausflihrung der Arbeiten in dem auf dem Grundbesitz in
der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, aufstehenden
Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Geb3udekamme 1 bis 6) in sechs
zeitlich aufeinander folgende Bauabschnitte zu gliedern.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Gemeinde Ostseebad Binz plant, in dem Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* auf dem Grundbesitz in der Gemeinde
Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, unter anderem

(a) Verkehrsflachen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 11 des Baugesetzbuches,

(b) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Sinne des § 9 Absatz 1 Num-
mer 11 des Baugesetzbuches sowie

(¢} Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden,
Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 20 des Baugesetzbuches

festzusetzen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Gemeinde Ostseebad Binz prift, in dem Bereich
zwischen dem Strand und der Diine seewdrts des ,ehemaligen KdF-Bades® eine Prome-
nade anlegen zu lassen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Errichtung von Wohnungen sowie im Sinne des
§ 9a des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Baunutzungsverordnung zuldssige
bauliche und sonstigen Anlagen auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz,
Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/ 103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des
~chemaligen KdF-Bades" (Gebaudek&mme 1 bis 6) gemaB § 30 Absatz 1 des Baugesetz-
buches nur zuldssig ist, wenn unter anderem die ErschlieBung gesichert ist.
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(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

Die BAUART GmbH plant, den auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz,
Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des
~ehemaligen KdF-Bades" (Gebdudekamme 1 bis 6} fiir

(8) den StraBenverkehr,

(b) die Versorgung mit Wasser,

(¢) die Entsorgung von Abwasser,

(d) die Versorgung mit Elektrizitat,

(e) die Versorgung mit Gas sowie

(f) die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten
zu erschiieBen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwas-
serbehandlung Riigen

(a) die Offentliche Wasserversorgung gemés § 43 des Wassergeseizes sowie
(b) die Abwasserbeseitigung gemaB § 40 des Wassergesetzes

{bertragen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat mit

{a) der E.DIS Netz GmbH einen Wegenutzungsvertrag (iber die Nutzung von &ffentli-
chen Verkehrswegen fiir die Verlegung und den Betrieb von Kabelleitungen fiir die
Versorgung von Letzbverbrauchern mit Elektrizitdt im Sinne des § 46 des Energie-
wirtschaftsgesetzes sowie

(b) der EWE Netz GmbH einen Wegenutzungsvertrag Gber die Nutzung von &ffentli-
chen Verkehrswegen fiir die Verlegung und den Betrieb von Rohrleitungen fiir die
Versorgung von Letztverbrauchern mit Gas im Sinne des § 46 des Energiewirt-
schaftsgesetzes

geschlossen.

Die Telekom Deutschland GmbH und sonstige Telekommunikationsnetzbetreiber benut-
zen Verkehrswege auf dem Gebiet der Gemeinde Ostseebad Binz gem3R § 68 Absatz 1
in Verbindung mit § 69 Absatz 1 des Telekommunikationsgesetzes fiir die Verlegung und
den Betrieb von Telekommunikationslinien im Sinne des § 3 Nummer 26 des Telekom-
munikationsgesetzes. Der Gemeinde Ostseebad Binz ist bekannt, dass sich die Telekom
Deutschland GmbH durch die Deutsche Telekom Technik GmbH im Sinne des § 164 des
Blrgerlichen Gesetzbuches vertreten ldsst.

Die BAUART GmbH geht davon aus, dass der auf dem Grundbesitzt in der Gemeinde
Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, aufstehende Abschnitt des
Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades™ (Gebdudekdmme 1 bis 6) bereits

(a8) mit einer nicht erneuerungsbedirftigen Rohrleitung zu der Versorgung mit Wasser
sowie

Seite 8 von 45



(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(b} einer uniangst emeuerten Rohrleitung zu der Entsorgung von Abwasser
erschlossen sei.

Die Gemeinde Ostseebad Binz als Trdgerin der StraBenbaulast im Sinne des § 14 des
StraBen- und Wegegesetzes plant, die in dem Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A
~Wohnen in Block V* als

(a) .StraBenverkehrsflache™ sowie
(b) .Offentliche Parkflache"

gekennzeichneten und durch die ,StraBenbegrenzungslinie™ abgegrenzien Flichen auf
dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flur-
stiick 117103, gemali § 7 Absatz 1 Satz 1 des StraBien- und Wegegesetzes als OrisstraBe
im Sinne des § 3 Nummer 3 Satz 1 Buchstabe a) des StraBen- und Wegegesetzes zu
widmen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass sie von der Gemeinde Ostseebad Binz gemafi § 19
Absatz 2 des Strafien- und Wegegeselzes verlangen kann, das Eigentum an den Fldchen
auf der Liegenschaft in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flur-
stlick 11/103, die die Gemeinde Ostseebad Binz als Ortsstrafe zu widmen plant, zu er-
werben. Die BAUART GmbH mdchte das Eigentum an den Flachen auf der Liegenschaft
in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, die die
Gemeinde Ostseebad Binz als OrisstraBe zu widmen plant, jedoch auch kiinftig halten
und der Gemeinde Ostseebad Binz deshalb eine beschrankke persénliche Dienstbarkeit
im Sinne des § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuches bestellen,

Der Vorstand des Landesforsts Mecklenburg-Vorpommern als untere Forstbehdrde ge-
mdB § 32 Absatz 3 des Landeswaldgesetzes in Verbindung mit § 6 Absatz 1 des Landes-
forstanstaltserrichtungsgesetzes hat durch Umwandlungserklérung vom 22. Januar 2021
(Aktenzeichen: 7444.382) die Genehmigung der in dem Entwurf des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* vorgesehen Umwandlung von Wald im Sinne des §
15a Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit § 15a Satz 1 des Landeswaldgesetzes in Aussicht
gestellf.

Die BAUART GmbH plant, 42 gemaB § 18 Absalz 1 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes
sowie gemal § 14 Absatz 3 des Naturschutzausfithrungsgesetzes in Verbindung mit § 5
Absatz 1 der Kommunalverfassung und § 4 der Baumschutzsatzung geschiitzte Bdume
auf der Liegenschaft in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarlkung Prora, Flur 6, Flur-
stiick 11/103, zu fallen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Umsetzung ihrer Planungen die Erteilung von

(a) Baugenehmigungen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere
Bauaufsichtsbehtrde im Sinne des § 72 Absatz 1 in Verbindung mit § 57 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 und § 57 Absatz 2 Satz 1 der Landesbauordnung,

(b) Genehmigungen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Rilgen als untere
Denkmalschutzbehdrde im Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit § 3
Satz 1 Nummer 2 und § 3 Satz 2 des Denkmalschutzgesetzes,
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(29)

(1)

()

(d)

(e)

(0

(@)

Erlaubnissen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere Was-
serbehdrde im Sinne des § 106 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 in Verbindung mit § 107
Absatz 1 Satz 1 des Landeswassergesetzes zu der Grundwasserbenutzung im Sinne
der §§ 8 fortfolgende in Verbindung mit §8 46 fortfolgende des Wasserhaushalts-
gesetzes und § 32 des Landeswassergesetzes,

Naturschutzgenehmigungen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen
als untere Naturschutzbehdrde im Sinne des § 40 in Verbindung mit § 1 Absatz 3
Nummer 5 und § 6 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes,

Genehmigungen des Vorstandes des Landesforsts Mecklenburg-Vorpommern als
untere Forstbehérde im Sinne des § 32 Absatz 3 des Landeswaldgesetzes in Ver-
bindung mit § 6 Absatz 1 des Landesforstanstaltserrichtungsgesetzes zu der Um-
wandlung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes,

Zulassungen von Ausnahmen des Birgermeisters der Gemeinde Ostseebad Binz
von dem Verbot der Beseitigung im Sinne des § 14 Absatz 3 des Naturschutzaus-
fahrungsgesetzes in Verbindung mit § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung sowie
& 6 Absatz 1 Nummer 3 und § 4 der Baumschuizsatzung geschiitzter Baume sowie

sonstigen Verwaltungsakten von Behdrden im Sinne des § 35 Satz 1 in Verbindung
mit § 1 Absatz 3 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes

voraussetzen kann.

Die Gemeinde QOstseebad Binz und die BAUART GmbH schlieBen den folgenden stidte-
baulichen Vertrag, aufschiebend bedingt durch den Beschluss der Satzung liber den Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" geméB § 10 Absatz 1 des Baugesetzbu-
ches und die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses der Satzung (iber den Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" gemaR § 10 Absatz 3 des Baugesetzbu-
ches durch die Gemeinde Ostseebad Binz:

Erster Teil:
Gemeinsame Regelungen

§1
Gegenstdnde des stadtebaulichen Vertrages

Gegensténde dieses stadtebaulichen Vertrages sind

(&)

(b)

(<)

die Durchfihrung stadtebaulicher Mafnahmen im Sinne des § 11 Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 des Baugesetzbuches,

die Forderung und die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele im
Sinne des § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 des Baugesetzbuches,

die Ubernahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen im Sinne des § 11 Ab-
satz 1 Satz 2 Nummer 3 des Baugesetzbuches,
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(2)

(3)

(d)

(e)

(f}

(9

()

@

die Umsetzung straBen- und wegerechtlicher sowie denkmalschutzfachlicher MaB-
nahmen im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 54
Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes, § 7 Absatz 3 und § 17 Absatz 1
des StraBen- und Wegegesetzes sowie § 7 Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes,

die Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der Aufstellung des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbu-
ches in Verbindung mit § 54 Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes und
§ 2 des Baugesetzbuches und die Erhebung von Beitrégen im Sinne des im Sinne
des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 54 Satz 1 des Lan-
desverwaltungsverfahrensgesetzes und § 7 des Kommunalabgabengesetzes,

die Planung, die Anlage und die Unterhaltung nicht-tffentlicher Wege im Sinne des
§ 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 311 Absatz 1 des Biirger-
lichen Gesetzbuches,

die Bestellung und die Léschung beschrénkier personlicher Dienstbarkeiten im
Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 1090 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches,

die Haftung fiir Schaden im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Ver-
bindung mit § 311 Absafz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches,

die Sicherung der Erfilllung von Pflichten der BAUART GmbH im Sinne des § 11
Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 311 Absatz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuches sowie

sonstige Regelungen im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbin-
dung mit § 54 Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes beziehungsweise
§ 311 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches.

Gegenstand der stadtebaulichen MaBnahmen gemaB Absatz 1 Buchstabe a) ist die Er-
schlieBung des Grundbesitzes fir

(a)
(b)
(<)
(d)
(e)
(f

den StraBenverkehr,

die Versorgung mit Wasser,
die Entsorgung von Abwasser,
die Versorgung mit Elektrizitat,
die Versorgung mit Gas sowie

die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten.

Gegenstand der Férderung und die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele
gemaB Absatz 1 Buchstabe b) ist die Umsetzung der in dem Bebauungsplan Nummer 18A
~Wohnen in Block V* festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
[ung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 20 des Bau-
gesetzbiiches.
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(4)

7

(8)

(9)

Gegenstand der Ubernahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen gemaf Absatz 1
Buchstabe ¢) ist die Ubernahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen der Gemeinde
Ostseebad Binz fir die Aniage

(a) eines Knotenpunktes zwischen der Proraer Chaussee (Landesstrafe L 29) und der
Proraer Allee sowie

(b} =zweier Bushaltestellen in der Fiinften Strafe
durch die BAUART GmibH,

Gegenstdnde der Umsetzung stralen- und wegerechtlicher sowie denkmalschutzfachli-
cher MaBnahmen gemaB Absatz 1 Buchstabe d) sind

(a) die Zustimmung der BAUART GmbH zu der Widmung von Flachen als Ortsstraie
im Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 In Verbindung mit § 3 Nummer 3 Satz 1 Buch-
stabe a) des Strafen- und Wegegesetzes

(b) die Erstellung einer denkmalpflegerischen Zielstellung im Sinne des § 7 Absatz 3
Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes durch die BAUART GmbH.

Gegensténde der Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nummer 18A ,,Wohnen in Block V* und der Erhebung von Beitragen gemaB
Absatzl Buchstabe e) sind

(a) dieKidrung von Anspriichen der BAUART GmbH bei einem Abbruch des Verfahrens
Zu der Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 184, Wohnen in Block V™ im Sinne
des § 2 des Baugesetzbuches sowie

(b) die Erhebung von Beitrdgen durch die Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 7
des Kommunalabgabengesetzes.

Gegensténde der Planung, der Anlage und der Unterhaltung nicht-5ffentlicher Wege ge-
maB Absatz 1 Buchstabe f) sind die Planung, die Anlage und die Unterhaltung von Wegen
einschlieBlich einer Promenade,

Gegensténde der Bestellung und der Ldschung beschrénkter persdnlicher Dienstbarkei-
ten geméB Absatz 1 Buchstabe g) sind

(a) die Bestellung beschrankter perstnlicher Dienstbarkeiten durch die BAUART GmbH
sowie

(b) die Bewilligung der Ldschung einer beschrdnkten persdnlichen Dienstbharkeit durch
die Gemeinde Ostseebad Binz.

Gegenstédnde der Haftung fiir Schéden gem&B Absatz 1 Buchstabe h) sind
(@) die Freistellung der Gemeinde Ostseebad Binz von Anspriichen Dritter sowie

(b) die Unterhaltung einer Haftpflichtversicherung im Sinne des § 100 des Versiche-
rungsvertragsgesetzes

durch die BAUART GmbH,
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(10)

(11

n

(2)

(1)

(2)

(3

(4)

(5)

(6)

Gegenstéande der Sicherung der Erfillung von Pflichten der BAUART GmbH gemiR Ab-
satz 1 Buchstabe i) sind

{a) die Rechtshachfolge der BAUART GmbH und Biirgschaften der BAUART GmbH,
(b) die Erbringung von Sicherheitsleistungen durch die BAUART GmbH.
Gegensténde der sonstige Regelungen gemaB Absatz 1 Buchstabe j) sind

(a) der Riicktritt von diesem stédtebaulichen Vertrag sowie

{b) sonstige &ffentlich-rechtliche und biirgerlich-rechtliche Regelungen.

§2
Bestandteile des stidtebaulichen Vertrages

Dieser stédtebauliche Vertrag besteht aus

(a) diesem Hauptteil,

(b} dem Ubersichtsplan ,Knotenpunkte (Anlage 1),
() dem Ubersichtsplan ,Promenade® (Anlage 2),

Bei einem Widerspruch zwischen diesem Hauptteil und einer Anlage geniefit dieser
Hauptteil den Vorrang.

§3
Begriffshestimmungen
~Bebauungsplan Nummer 18A Wohnen in Block V™" ist der Bebauungsplan Nummer 18A
~Nohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz nach MaBgabe der bei dem Abschluss

dieses stadtebaulichen Vertrages noch ausstehenden Satzung (iber den Bebauungsplan
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz.

«Beschrankte persénliche Dienstbarkeit™ ist eine beschrankte perstnliche Dienstbarkeit
im Sinne des § 1090 des Blirgerlichen Gesetzbuches.

«Ehemaliges KdF-Bad" ist das ,ehemalige KdF-Bad" (Blicke I bis V) in dem Ortsteil Prora
der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der Hauptsatzung.

#ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr® sind die auf den als ,StraBenverkehrs-
flache® und als ,Gffentliche Parkfléche in Teil A des Bebauvungsplans Nummer 184 ,Woh-
nen in Block V" gekennzeichneten Flachen zu errichtenden ErschlieBungsanlagen fiir den
StraBenverkehr,

JGrenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nummer 18A Wohnen
in Block V* sind die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V" im Sinne des § 9 Absatz 7 des Baugesetzbuches.

LGrundbesitz” ist das in dem von dem Amtsgericht Stralsund als Grundbuchamt im Sinne
des § 1 Absatz 1 der Grundbuchordnung in Verbindung mit § 12 des
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Gerichtsverfassungsgesetzes sowie § 4 Absatz 2 Satz 1, § 4 Absatz 5 Nummer 9 und §
4 Absatz 7 Nummer 8 des Gerichtsstrukturgesetzes gefiihrten Grundbuch von Binz, Blatt
13364,

Zweiter Teil;
offentlich-rechtliche Regelungen

Erster Abschnitt:
Durchfiihrung stadtebaulicher Mafinahmen

g4
Pfliichten der BAUART GmbH bei der

Planung und der Errichtung von Erschiieungsanlagen

Die BAUART GmbH hat

(a)

(b)

die ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr planen und errichten zu lassen

sowie

zu veranlassen, dass

©

(i)

(iif)

(iv)

W)

erneuerungshediirftige ErschiieBungsanlagen fir die Versorgung des auf
dem Grundbesitzaufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-
Bades" (Gebaudekdmme 1 bis 6) mit Wasser,

erneuerungsbediirftige ErschlieBungsanlagen fiir die Entsorgung des auf
dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Blocks V des .ehemaligen
KdF-Bades™ (Gebdudekdmme 1 bis 6) anfallenden Abwasser,

die ErschlieBungsanlagen fiir die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades™ (Geb3ude-
kdmme 1 bis 6) mit Elektrizitat,

die ErschiieBungsanlagen fiir die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Geb3ude-
kdmme 1 bis 6) mit Gas und

die ErschlieBungsanlagen fiir die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebdude-
kémme 1 bis 6) mit Telekemmunikationsdiensten

geplant und errichtet werden, soweit dies flir die Erteilung einer Baugenehmigung
oder die Vorlage in einer Genehmigungsfreistellung nach Landesbauordnung er-
forderlich ist.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

§5

Vorbereitung der Planung

Die BAUART GmbH hat die Einschdtzung des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen, ob und gegebenenfalls in welchem Umfange er Rohrleitun-
gen flr

{a) die Versorgung des auf dem Grundbesitz" aufstehenden Abschnitts des Blocks V
des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebdudekdmme 1 bis 6) mit Wasser sowie

{b) die Entsorgung des auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Blocks V
des ,ehemaligen KdF-Bades® {Gebdudekdmme 1 bis 6) anfallenden Abwassers

neu verlegen oder umveriegen wird, einzuholen.
Die BAUART GmbH hat

(a) die E.DIS Netz GmbH zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz aufstehenden Ab-
schnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebaudekdamme 1 bis 6) mit
Kabelleitungen fir die Versorgung mit Elektrizitdt sowie

{b) die EWE Netz GmbH zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz aufstehenden Ab-
schnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebdudekdmme 1 bis 6) mit
Rohrleitungen fiir die Versorgung mit Gas

zu erschiiefen.

Die BAUART GmbH hat der Telekom Deutschland GmbH oder sonstigen Telekommuni-
kationsnetzbetreibern anzubieten, den auf dem Grundbesitz in Block V* aufstehenden
Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebaudekdmme 1 bis 6) mit Tele-
kommunikationslinien fiir die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten zu erschlie-
Ben.

Unbeschadet des Absatzes 3 hat die BAUART GmbH nicht weniger als einen Betraiber
eines offentlichen Telekommunikationsnetzes zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz
aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebaudekdmme 1
bis 6) mit Telekommunikationslinien fiir die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten
2u erschlieBen,

56

Planung

Mit der Planung, Ausfiihrung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen hat die BAUART
GmbH ein fachlich geeignetes und leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das Gewéhr fir eine
technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet, zu be-
auftragen. Der Abschluss des Vertrages ist der Gemeinde 4 Wochen vor Baubeginn nach-
zuweisen,

(2) Die BAUART GmbH verpfiichtet sich, die ErschiieBung im eigenen Namen und auf eigene

Rechnung nach MaBgabe der Bestimmungen dieses Vertrages, der einschldgigen Rechts-
vorschriften und der anerkannten Regeln der Technik und der Baukunst durchzufiihren.
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Die BAUART GmbH wird alle bestehenden &ffentlich-rechtlichen Vorschriften einhalten, ein-
schlieBlich der einschldgigen technischen Vorschriften oder Vorschriften zum Denkmal-,
Umwelt- und Bodenschutz.

87
Zusammenarbeit bei der Planung

{1} Die Bauart GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz die Entwinfe der Genehmigungs-
planung der ErschlieBungsanlagen zur Zustimmung vorzulegen.

(2) Die Gemeinde Ostseebad Binz kann die Zustimmung durch eine Erklarung in Textform
verweigern, wenn die BAUART GmbH ihre Pflichten gemé&B §§ 4 und 5 nicht ader nicht
vollsténdig erfiillt, sowie durch eine Erdérung in Textform verlangen, die Planungen zu
andern, wenn und soweit sie diesem stédtebaulichen Vertrag widerspricht.

§8
Vergabe

Die BAUART GmbH verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung durch fachkun-
dige, leistungsfahige und zuverldssige Unternehmen ausfiihren zu lassen und diese mit Zu-
stimmung der Gemelinde nach den fiir 6ffentliche Auftraggeber geltenden Kriterien zu verge-
ben. Die jeweiligen Leistungsverzeichnisse und Auftrage sind der Gemeinde vorzulegen.

§9

Verkehrszeichen
{1} Die BAUART GmbH hat

(a) die Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als StraBenver-
kehrshehtrde im Sinne des § 6 Absatz 1 des StraBenverkehrsgesetzes in Verbin-
dung mit § 44 Absatz 1 Satz 1 der Strafenverkehrs-Ordnung und § 3 Absatz 1
Satz 1 der StraBenverkehr-Zusténdigkeitslandesverordnung (ber die Anbringung
von

(i} Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen im Sinne des § 6 Absatz 1 des
StraBenverkehrsgesetzes in Verbindung mit § 45 Absatz 2 Satz 4 und § 45
Absatz 3 der StraBenverkehrs-Ordnung und

(i) StraBennamensschildern im Sinne des § 6 Absatz 1 des StraBenverkehrsge-
setzes in Verbindung mit § 45 Absatz 2 Satz 4 und § 45 Absatz 3 der Stra-
Benverkehrs-Ordnung sowie § 51 Absatz 1 Satz 1 des Strafien- und Wege-
gesetzes

2U erwirken sowie
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(2)

(3

(1)

(2

(b) der Gemeinde Ostseebad Binz unverziiglich nach dem Zugang eine Ablichtung der
Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als StraBenver-
kehrshehdrde im Sinne des Buchstaben a) auszuhandigen.

Die BAUART GmbH obliegt, sich (iber die Vorgaben der Gemeinde Ostseebad Binz zu der
Gestaltung der Straflennamensschilder im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a) Nummer i)
(Werkstoff, GroBe, Schriftart, Randlinie, Farben, Halterung/Rahmen, Befestigung) zu un-
terrichten.

Die BAUART GmbH hat

(a) die Verkehrszeichen und die Verkehrseinrichtungen im Sinne des Absatzes 1 Buch-
stabe a) Nummer i)

(i) zu beschaffen und

(i) nach MaBgabe der Anordnung des Landrates des lLandkreises Vorpommern-
Riigen als StraBenverkehrsbehorde im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a)
Nurnmer i) anzubringen sowie

(b) die StraBennamensschilder im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a) Nummer i}

(iy den Vorgaben der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des Absatzes 2 ent-
sprechend zu beschaffen und

(iiy nach MaBgabe der Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-
Rigen als StraBenverkehrsbehorde im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a)
Nummer ii) anzubringen.

g10
Ausfiihrung von Arbeiten

Die BAUART GmbH hat fiir die Erfilfung ihrer Verpflichtungen nach diesem Vertrag nur
Auftragnehmer auszuwéhlen, die auch Aufiragnehmer éffentlicher Auftraggeber nach
den dafiir maBgeblichen Kriterien sein kénnen. Soweit Auftragnehmer gegentiber éffent-
lichen Auftraggebern verpflichtet sind, Nachweise (iber steuerrechtliche oder abgaben-
rechtliche Zuverlassigkeit zu fiithren, ist die BAUART GmbH verpflichtet, diese Nachweise
von ihren Auftraggebern ebenfalls einzufordern. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist be-
rechtigt, durch Stichproben die Einhaltung dieser Verpflichtung zu kontrollieren. Die Ge-
meinde kann einer Beauftragung eines Auftragnehmers der BAUART GmbH widerspre-
chen, wenn der Auftragnehmer von einer Vergabe &ifentlicher Auftrage ausgeschlossen
warden ist und Zweifel an seiner Zuverlassigkeit bestehen,

Die BAUART GmbH hat durch Abstimmung mit den Versorgungstrédgern und sonstigen
Leistungstragem sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Verfragsge-
biet (z.B. Kabel fiir Telefon- und Antennenanschiuss, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so
rechtzeitig in die Verkehrsfldchen vetlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der Er-
schiieBungsaniagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausge-
schlossen wird, Das Gleiche gilt fiir die Herstellung der Anschliisse fiir die
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7

(1

(2)

Grundsticksentwasserung an die Offentliche Abwasseraniage, soweit dies erforderlich
ist. Die Verlegung sémtlicher Kabel muss unterirdisch erfolgen.

Die Herstellung der StraBenbeleuchtung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik und unter Beachtung der einschidgigen DIN-Vorschriften. Die StraBenschilder und
die Verkehrsschilder hat die BAUART GmbH auf ihre Kosten im Einvernehmen mit der
Gemeinde Ostseebad Binz und unter Zustimmung der zustdndigen StraBenverkehrsbe-
hdrde (Landkreis Vorpommern-Riigen) zu veraniassen. Die Art der Beleuchtungseinrich-
tungen (Lampen) ist mit der Gemeinde abzustimmen. Die Bepflanzung mit Baumen im
StraBenraum ist im Bereich der Leitungstrassen untersagt,

Die BAUART GmbH hat im Einzelfall auf Verlangen der Gemeinde Ostseebad Binz von
den fiir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden techni-
schen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien
anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbe-
funde der Gemeinde Ostseebad Binz vorzulegen. Die BAUART GmbH verpflichtet sich,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Ge-
meinde bestimmten Frist zu entfernen.

Vor dem Beginn von HochbaumaBnahmen sind Entwésserungsaniagen und die vorgese-
henen StraBen als Baustrafen herzustellen. Schéden einschlieBlich der StraBenaufbriiche
an den BaustraBen sind vor Fertigsteliung der StraBen fachgerecht durch die BAUART
GmbH zu beseitigen,

Fiir Schaden, die durch den Baustellenverkehr im Zusammenhang mit dem geplanten
Bauvorhaben an den ErschlieBungsanlagen entstehen, haftet die BAUART GmbH neben
den Verursachern,

Die BAUART GmbH hat die ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr zu einem Zeit-
punkt, der es der Gemeinde Ostseebad Binz ermdglicht, die ErschlieBungsaniagen fiir
den StraBenverkehr vor dem Ablauf des 31. Dezember 2026 abzunehmen, fertigstellen
zu lassen.

g11
Abnahme

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat die ErschlieBungsaniagen fiir den StraBenverkehr nach
ihrer Fertigstellung in entsprechender Anwendung des § 12 der Vergabe- und Vertrags-
ordnung fiir Bauleistungen Teil B abzunehmen.

Die Vertragsparteien haben die Abnahme der ErschlieBungsanlagen fiir den Strafenver-
kehr als férmliche Abnahme im entsprechenden Sinne des § 12 Absatz 4 der Vergabe-
und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B vorzunehmen.
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(3

(4)

(5

Die BAUART GmbH hat die Gemeinde Ostseebad Binz nach der Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr mit einer Frist von einem Monat durch eine
Erkldrung in Textform zu der Abnahme einzuladen.

Wenn die BAUART GmbH die ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr fertigstellen
lassen, jedoch versaumt hat, die Gemeinde Ostseebad Binz zu der Abnahme im Sinne
des Absatzes 1 in Verbindung mit Absatz 3 einzuladen, darf die Gemeinde Ostseebad
Binz die BAUART GmbH einladen. Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

Wenn und sowelt die Gemeinde Ostseebad Binz cder die BAUART GmbH bei der Ab-
nahme der ErschlieBungsaniagen flr den StraBenverkehr Mangel feststellt,

(2) hat die BAUART GmbH die Mange! unverziglich beseitigen zu lassen sowie

(b) haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART GmbH die Abnahme an-
schliefend zu wiederholan. '

Auf die Wiederholung der Abnahme im Sinne des Satzes 1 Buchstabe b) sind Absatz 2,
Absatz 3 und Absatz 4 entsprechend anzuwenden.

812
Vermessung

Die BAUART GmbM hat die ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr vor dem Ablauf einer
Frist von drei Monaten nach der Abnahme im Sinne des § 11

(@) durch einen fachkundigen und zuverldssigen Vermessungsingenieur vermessen,

(b) die Bestandspléne (Lage- und Hohenplane) im Sinne des § 1 des Gesetzes zur
Regelung von Ingenieur- und Architektenleistungen in Verbindung mit § 45 Num-
mer 1 und § 47 Absatz 2 der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure sowie
Nummer 13.1 der Anlage 13 zu § 47 Absatz 2 und § 48 Absatz 5 der Honorarord-
nung fiir Architekten und Ingenieure in einem MaRstab richt kleiner als 1:250 er-
stellen sowie

(c) der Gemeinde Ostseebad Binz zwel volisténdige Satze der Bestandspléne (Lage-
und Hehenpldne) im Sinne des Buchstaben b} auf Papier ausgedruckt aushandigen

Zu lassen.
§13
Mangel; Mangelanspriiche
(1) Auf Mangel und Mangelanspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz ist § 13 der Vergabe-

(2

und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B entsprechend anzuwenden.

Die BAUART GmbH ftritt der Gemeinde Ostseebad Binz ihre Mangelanspriiche im Sinne
des § 13 der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen Teil B auf der Grundlage
von Vertragen mit Dritten (ber die Ausfiihrung von Bauleistungen fiir die Errichtung der
ErschlieBungsaniagen fiir den StraBenverkehr ab.
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§14
Verjdhrung

Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz wegen Rechten bei Mangeln verjdhren in funf Jah-
ren. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Verjdhrungsfristen.

ON

(2

3

€y

Zweiter Abschnitt;
Férderung und Sicherung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele

§15
Wald

Die BAUART GmbH hat die Genehmigung des Vorstandes des Landesforsts Meckienburg-
Vorpommern als untere Forstbehdrde im Sinne des § 32 Absatz 3 des Landeswaldgeset-
Zes in Verbindung mit § 6 Absatz 1 des Landesforstanstaltserrichtungsgesetzes zu der
Umwandlung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes auf
den in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Flache
zur Waldumwandlung® sowie durch die Kennungen ,Umwandlung 1* und Umwand-
lung 2" gekennzeichneten Flachen zu erwirken,

Die BAUART GmbH hat die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in
Block V* als ,Fldchen fiir MaBniahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft™ sowie durch die Kennungen M 1%, M 2%, .M 3b" und
M 4" gekennzeichneten Flachen vor dem Ablauf des 31. Dezember 2026 mit Waldge-
hélzen im Sinne des § 2 Absatz 1 des Landeswaldgesetzes im Wert von 7.192 Waldpunk-
ten zu bestocken.

Die BAUART GmbH hat MaBinahmen zum Ausgleich nachteiliger Folgen einer Umwand-
lung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 11 in Verbindung mit § 15 Absatz 5§ des Lan-
deswaldgesetzes im Wert von 1.367 Waldpunkten von dem Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern oder einem sonstigen MaBnahmentriger bereits beschafit.

§16
geschiitzte Bdume

Die BAUART GmbH hat

(a) die Naturschutzgenehmigung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen
als untere Naturschutzbehdrde im Sinne des § 40 Absatz 1 Satz 1 in Verbindung
mit § 18 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1, § 1 Absatz 3 Nummer 5 und § 6 des Natur-
schutzausfilhrungsgesetzes von dem Verbot der Beseitigung gemaB § 18 Absatz 3
in Verbindung mit § 18 Absatz 1 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes geschiitzter
Baume auf der Liegenschaft sowie
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(2)

(1)

{b) die Zulassung der Ausnahme des Bilirgermeisters der Gemeinde Ostseebad Binz
von dem Verbot der Beseltigung im Sinne des § 14 Absatz 3 des Naturschutzaus-
fihrungsgesetzes in Verbindung mit § 5 Absaiz 1 der Kommunalverfassung sowie
§ 6 Absalz 1 Nummer 3 und § 4 der Baumschutzsatzung geschiitzter Bdume auf
der Liegenschaft

zu erwirken.
Die BAUART GmbH hat

{a) als AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 18 Absatz 3 Satz 2 des Naturschutzaus-
flihrungsgesetzes in Verbindung mit § 15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
vor dem Ablauf des 30. Juni 2026 nicht weniger als 35 B&ume auf der Liegenschaft
zu pflanzen sowie

(b) vor dem Ablauf des 30. Juni 2026 nicht weniger als 21 Ersatzpflanzungen von
Baumen gemah § 14 Absatz 3 des Naturschutzausfihrungsgesetzes in Verbindung
mit § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung und § 7 der Baumschutzsatzung auf der
Liegenschaft vorzunehmen,

§17
Vermeidung von Verstdlien gegen das Verbot
der Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatien besonders geschiitzter Arten

Die BAUART GmbH hat

(a) die MaBnahme ,A1" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(b) die MaBnahme ,A2" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

(c}) die MaBnahme ,A3 nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

(d) die MaBnahme ,A4" nach MaBigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(e) die MaBnahme ,A5" nach Maligabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* und

(f) die MaBnahme ,AB" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu der Vermeidung von VerstoBen gegen das Verbot der Beschédigung oder Zerstdrung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten wild lebender Tiere der Arten der Unterordnung
Hedermause (Microchiroptera)” gemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesha-
turschukzgesetzes in Verbindung mit Anhang IV Buchstabe a) der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen in der Fassung gemal § 7 Absatz 3 des
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2

Bundesnaturschutzgesetzes gemaB Abschnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" (Anlage 1), soweit sie den Festset-
zungen in Teil B, Nummer 5.2 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*
nicht widersprechen und sich nicht auf die Verwendung bestimmter Erzeugnisse be-
stimmter Hersteller beziehen, entsprechend umzusetzen, Soweit sich die Vorgaben ge-
mapl Abschnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A
«Wohnen in Block V* (Anlage 1} auf die Verwendung bestimmter Erzeugnisse bestimmter
Hersteller beziehen, darf die BAUART GmbH auch andere Erzeugnisse der Hersteller und
Erzeugnisse anderer Hersteller, die die artenschuizfachlichen Anforderungen in nicht we-
niger als demselben MaBe erfiillen, verwenden.

Die BAUART GmbH hat

(a) die MaBnahme ,A7" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stéBen gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten wild lebender Tiere der Art ,Rauchschwalbe (Hirundo rustica)®
gemdB § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
in der Fassung geméB § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes,

(b) die MaBnahme ,A8" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" zu der Vermeidung von Ver-
sttBen gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten wild lebender Tiere der Art ,Mehlschwalbe (Delichon urbicumy®
gemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
in der Fassung gemaB § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes,

(c) die MaBnahme ,A9™ nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stdBen gegen das Verbot der Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wild lebender Tiere der Arten ,Hausrotschwanz ( Phoenicurus ochi-
rurosyt und ,Bachskelze (Motacifla alba)* gemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3
des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/
147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten in der Fassung geman § 7 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie

(d) die MaBnahme ,A10" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Numimer 5.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in 8lock V* zu der Vermeidung von Ver-
stéBen gegen das Verbot der Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wild lebender Tiere der Art ,Turmfalke (Falco tnnunculus) ge-
maB § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
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des Rates vom 30, November 2009 {iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
in der Fassung gemaR § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes

den Vorgaben gema Abschnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Anlage 1), soweit sie den Festsetzungen in Teil B,
Nummer 5.3 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* nicht widerspre-
chen, entsprechend umzusetzen.

§ 18
vorgezogener Ausgleich von VerstdBen gegen das Verbot
der Beschadigung cder Zerstdrung von Fortpflanzungs-
und Ruhestitien besonders geschiitzter Arten

Die BAUART GmbH hat die MaBnahme ,A11" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Num-
mer 5.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als vorgezogene Ausgleichs-
mafBnahme fiir VerstoBe gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten wild lebender Tiere der Arten der Klasse ,Kriechtiere (Repiilia)" geman
§ 44 Absatz 5 Satz 3 in Verbindung mit § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, Anhang IV Buchstabe a) der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
in der Fassung gemiR § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes, § 54 Absatz 1 Nummer 2
des Bundesnaturschutzgesetzes, § 1 der Bundesartenschutzverordnung und Anlage 1zu § 1
der Bundesartenschutzverordnung den Vorgaben gemaf Abschnitt 5.2 der Umweltbetrachtung
zu dem Bebauungsplan Nummer 184 ,Wohnen in Block V" (Anlage 1) entsprechend umzuset-
zen.

§19
Ersatz von Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft

(1) Die BAUART GmbH hat als ErsatzmaBnahme fiir Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch den Vollzug des Bebauungsplans Nummer 18 ,Jugendherberge und Jugend-
zeltplatz Prora® der Gemeinde Ostseebad Binz eine in der Landschaftszone 1 ,Ostsee-
kiistenland® im Sinne der von dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
des Landes Mecklenburg-Vorpommern als obere Naturschutzbehtirde gemaB § 3 Satz 1
Nummer 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 3 Nummer 7 des Naturschutzausfithrungsge-
setzes in dem offentichen Internet, ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern®
(Adresse: ,https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script™), vergffentlichten natur-
raumlichen Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern umgesetzte oder umzu-
setzende OkokontomaBnahme im Sinne des § 12 Absatz 7 des Naturschutzausfithrungs-
gesetzes in Verbindung mit § 2 Absatz 1 der Okokontoverordnung im Wert von
1,845 Kompensationsflachendquivalenten im Sinne der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommemn (Neufassung 2018)* des Ministeriums fiir Landwirtschaft und
Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 1. Juni 2018 in der Fassung vom
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(1)

(2)

1. Oktober 2019 nach MaBgabe des Erlasses des Ministeriums fir Landwirtschaft und
Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 1. Juni 2018 (Aktenzeichen: 530-
00000-2013/007-004) durch Weitergabe im Sinne des § 12 Absatz 7 Satz 1 Nummer 1
des Naturschutzausfihrungsgesetzes in Verbindung mit § 8 Absatz 1 Satz 2 der Okokon-
toverordnung bereits erworben.

g 20
Berichterstattung
liber die Erfiillung von Pflichten

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz unverziiglich nach der Filligkeit
einen Bericht in Textform uber die Erfiilllung ihrer Pflichten,

(a) diein dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft" und durch die Kennungen .M 1%, ,M 2%, ,M 3b" und M 4°
gekennzeichneten Flachen mit Waldgehdlzen zu bestocken,

(b) die Bdume auf der Liegenschaft zu pflanzen,
(¢) die Ersatzpflanzungen von Baumen auf der Liegenschaft vorzunehmen,

(d) die MaBnahmen zu der Vermeidung von VerstéBen gegen das Verbot der Bescha-
digung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender Tiere

()  der Arten der Unterordnung Fledermé&use®,

(i) der Art ,Rauchschwalbe",

(i} der Art ,Mehlschwalbe,

(iv) der Arten ,Hausrotschwanz" und ,Bachstelze und
(v} der Art,Turmfalke®

umzusetzen sowie

(e} die MaBnahme zu dem vorgezogenen Ausgleich von VerstdBen gegen das Verbot
der Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten wild le-
bender Tiere der Arten der Klasse ,Kriechtiere™ gemdB § 13 umzusetzen,

Zu erstatten.

Die Gemeinde Ostseebad Binz kann nach der Falligkeit der Pflichten der BAUART GmbH
im Sinne des Absatzes 1 von der BAUART GmbH jederzeit durch eine Erkldrung in Text-
form mit einer Frist von nicht weniger als zwei Wochen eine Begehung der Fldchen, auf
denen die BAUART GmbH ihre Pflichten im Sinne des Absatzes 1 umzusetzen hat, durch
Bedienstete der Gemeinde Ostseebad Binz verlangen. Wenn die Gemeinde Ostseebad
Binz die Begehung im Sinne des Satzes 1 verlangt hat, hat die BAUART GmbH
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(1)

(2

(3

(a) den Bediensteten der Gemeinde Ostseebad Binz den Zugang zu den Flachen, auf
denen ste ithre Pflichten im Sinne des Absatzes 1 umzusetzen hat, zu gewdhren
sowie

(b) die Bediensteten der Gemeinde Ostseebad Binz durch nicht weniger als
(i} einen Geschéaftsfihrer,
(i) einen Prokuristen,
(i) einen sonstigen informierten Bevollméachtigten oder Vertreter

bel der Begehung zu begleiten.

§ 21
Unterhaliung von Fledermausquartieren und Vogelnisthiifen;
Erhaltung von Lebensstatten fiir Kriechtiere

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung

{a) der MaBnahme ,Al1" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(b) der MaBnahme ,A2" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2 des
Bebauungsplans Nuimmer 184 ,Wohnen in Block V*,

{¢) der MaBnahme ,A3 nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* sowie

(d) der MaBnahme ,A4" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5,2.4 das
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu schaffenden Fledermaussommerquartiere dauerhaft zu unterhalten sowie bei Bescha-
digung oder Abgangigkeit infolge von Abnutzung oder Alterung instandzusetzen oder zu
ersetzen.

Die BAUART GrbH hat die durch die Umsetzung

(@) der MaBnahme ,A5" nach Mafgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Waohnen in Block V* sowie

(b) der MaBnahme ,A6" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V*

zu schaffenden Fledermauswinterquartiere dauerhaft in einern den Vorgaben gemas Ab-
schhitt 5.1,1.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 184 ,Wohnen
in Block V* (Anlage 1) entsprechend Zustande zu unterhalten und instandzuhalten.

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung

(8) der MaBnahme ,A7" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,
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(4)

)

(b} der MaBnahme ,A8" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(c) der Mafnahme ,A9" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* sowie

(d) der MaBnahme ,A10" nach Mafgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu schaffenden Vogelnisthilfen dauerhaft zu unterhalten sowie bei Beschédigung oder
Abgéngigkeit infolge von Abnutzung oder Alterung instandzusetzen oder zu ersetzen,

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung der MaBnahme ,A11" nach Mafigabe
der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in
Block V* zu schaffenden Lebensstétten fir Kriechtiere im Sinne des § 7 Absatz 2 Num-
mer 5 des Bundesnaturschuizgesetzes dauerhaft in einem als Lebensstitte fiir Kriech-
tiere geeigneten Zustande zu erhalten.

Die Umsetzung nach MaBgabe der vorstehenden Abs#tze (1) bis (4) gilt vorbehaltlich
abweichender naturschutzrechtlicher Genehmigungen ader Aufiagen in der Zukunft.

§ 22
bauvorbereitende Arbeiten

Die BAUART GmbH hat bei den bauvorbereitenden Arbeiten die Empfehlungen gemat Ab-
schnitt 5.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V*
(Anlage 1) nach pflichtgemdBem Ermessen zu berlicksichtigen.

(1

(2)

(3)

g23
umweltfachliche Baubegleitung

Die BAUART GmhH hat eine umweltfachliche Baubegleitung durch einen fachkundigen
und zuverldssigen Dritten zu veranlassen.

Die BAUART GmbH hat dem Dritten im Sinne des Absatzes 1

(a) die Aufgaben nach MaBgabe der Festsetzungen in Teil B, Nummer 4.3.1 und Num-
mer 4.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* sowie

(b) die Berichterstattung iber die umweltfachliche Baubegleitung

zu iibertragen. Unbeschadet des Satzes 1 kann die BAUART GmbH dem Dritten im Sinne
des Absatzes 1 weitere Aufgaben (ibertragen.

Die umweltfachliche Baubegleitung im Sinne des Absatzes 1 hat sich auf
{a) die Umsetzung

(i} der MaBnahme ,Al" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,
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(b)

(i)

der MaBnahme ,A2" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(i} der MaBnahme ,A3 nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.3
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

(iv} der MaBnahme ,A4" nach Mafigabe der Festsefzung in Teil B, Nummer 5.2.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V™,

(v) der Mafinahme ,A5" nach MaBigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

(vi) der MaBnahme ,A6" nach MaBigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6
des Bebauunhgsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(vii) der MaBnahme ,A7" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V™,

(viii) der MaBnahme ,A8" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.2
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(ix) der MaBnahme ,A9" nach MaBigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(x) derMaBnahme ,A10" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

(xi) der MaBnahme ,A11™ nach MaRgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Biock V*,

(xil) der MaBnahme nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.2 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V® und

(xiii} der MaBnahme nach MaBgabe der Festselzung in Teil B, Nummer 4.3.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

die Beachtung

() des Hinweises nach MaBgabe der Festsetzung in Teill B, Nummer 4.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Biock V*,

(i) der Hinweise nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V*,

(iii) des Hinweises nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.5 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V*,

{iv) des Hinweises nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.6 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(v} der Hinweise nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.7 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V* und

(vi) des Hinweises nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.8 des

Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" sowie
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(4)

(5)

(1)

(c) die Erfiilflung der Aufgabe nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Mummer 4.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block v*

zu beziehen. Unbeschadet des Satzes 1 kann die BAUART GmbH veranlassen, dass sich
die umweltfachliche Baubegleitung auf weitere Dinge bezieht.

Unbeschadet der Erfiillung der Aufgabe nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Num-
mer 4.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* hat sich die Berichter-
stattung Gber die umweltfachliche Baubegleitung auf

(a) die Umsetzung und den Erfolg der MaBnahmen im Sinne des Absatzes 3 Buch-
stabe a),

(b) die Beachtung der Hinweise im Sinne des Absatzes 3 Buchstabe b} sowie
(cy sonstige natur- und artenschutzfachlich erhebliche Umst&nde

zu beziehen.

Die BAUART GmbH hat den Dritten im Sinne des Absatzes 1 zu veranlassen,

(a) dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere Naturschutzbehdrde
gemah § 1 Absatz 3 Nummer 5 und § 6 des Naturschutzausflihrungsgesetzes sowie

(b} der Gemeinde Ostseebad Binz

vor dem Ablauf des 31, Marz eines Kalenderjahres, letztmals jedoch zum 31, Mérz des
vierten auf die vollstdndige Umsetzung der MaBnahmen im Sinne des Absatzes 3 Buch-
stabe a) folgenden Kalenderjahres, einen Bericht in Textform iber die umweltfachliche
Baubegleitung in dem unmittelbar vorangegangenen Kalenderjahr vorzulegen.

Dritter Abschniti:
Ubernahme von Kosten und
sonstigen Aufwendungen

§ 24
Knotenpunkt

Die BAUART GmbH hat die Kosten der Gemeinde Ostseebad Binz fir die Planung der
Anlage und die Errichtung des Knotenpunktes KN 2% oder des Knotenpunktes KN 5*
zwischen der Proraer Chaussee (LandesstraBe L 29) und der Proraer Allee im Sinne des
Ubersichtsplans ,Knotenpunkte (Anlage 2) in dem Verhiltnis der Brutto-Geb&ude-Grund-
flache des auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen
KdF-Bades" (Gebdudekémme 1 bis 6) von 4223 m? zu der gesamten Brutto-Gebiu-
degrundfidche der Gesamtliegenschaft OT Prora im Sinne der DIN 277-1:2016-01
Jarundflachen und Rauminhalte im Bauwesen — Teil 1: Hochbau® nach MaBgabe einer
Aufstellung der Gemeinde Ostseebad Binz in Textform zu Gbernehmen, die der Gemeinde
Ostseebad Binz weder durch das Land Mecklenburg-Vorpommern noch einen sonstigen
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(3

Dritten erstattet oder geférdert werden, woriiber die Gemeinde Ostseebad Binz der BAU-
ART GmbH Auskunft zu erteilen hat.

Wenn die Gemeinde Ostseebad Binz die Anlage sowchi des Knotenpunktes KN 2% als
auch des Knotenpunktes ,KN 5" zwischen der Proraer Chaussee (Landesstrafe L 29) und
der Proraer Allee im Sinne des Ubersichtsplans ,Knotenpunkte (Anlage 2) planen, jedoch
ausschlieBlich entweder den Knotenpunkt KN 2% oder den Knotenpunkt ,KN 5" zwischen
der Proraer Chaussee (LandesstraBe L 29) und der Proraer Allee im Sinne des Uber-
sichtsplans ,Knotenpunkte (Anlage 2) anlegen lasst, hat die BAUART GmbH ausschlieB-
lich die Kosten der Gemeinde Ostseebad Binz fiir die Planung der Anlage und die Anlage
des Knotenpunktes, den die Gemeinde Ostseebad Binz hat anlegen lassen, gem& Absatz
1 zu libernehmen.

Wenn die Gemeinde Ostseebad Binz sowoh| den Knotenpunkt KN 2* als auch den Kno-
tenpunkt KN 5" zwischen der Proraer Chaussee (Landesstrae L 29) und der Proraer
Allee im Sinne des Ubersichtsplans ,Knotenpunkte (Anlage 2) planen und errichten I3sst,
hat die BAUART GmbH ausschlieBlich die Kosten und die sonstigen Aufwendungen der
Gemeinde Ostseebad Binz fir die Planung der Aniage und die Anlage des Knotenpunktes,
fir dessen Planung und Errichtung der Gemeinde Ostseebad Binz die gegeniiber der
Planung und der Errichtung des anderen Knotenpunktes geringeren Kosten entstanden

sind, gemaRk Absatz 1 zu (bernelimen.

§25
Bushaltestellen

Die BAUART GmbH hat die Kosten der Gemeinde Ostseebad Binz fiir die Planung der Anlage
und die Errichtung zweier Bushaltestellen in der Fiinften StraBe, die der Gemeinde Ostsesbad
Binz weder durch das Land Mecklenburg-Vorpommern noch einen sonstigen Dritten erstattet
oder geférdert werden, nach MaBgabe einer Aufstellung der Gemeinde Ostseebad Binz in Text-
form bis zu einem Betrag in Hohe von insgesamt 20.000,00 € einschlieilich der gesetzlichen
Umsatzsteuer zu dbernehmen.

(1)

(2)

g 20
Zahlungsbedingungen

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat in der Aufstellung im Sinne des § 24 beziehungsweise
im Sinne des § 25 ein Konto bei einem Kreditinstitut (Kontoinhaber, Kreditinstitut, Busi-
ness Identifier Code, International Bank Account Number), auf das die BAUART GmbH
mit schuldbefrelender Wirkung bargeldlose Zahiungen an die Gemeinde QOstseebad Binz
leisten kann, anzugeben.

Die Kosten, die die BAUART GmbH gemaB § 24 und § 25 zu Ubernehmen hat, werden
drei Monate nach demn Zugang der priiffahigen Aufstellung der Gemeinde Ostseebad Binz
bei der BAUART GmbH zur Zahiung fallig.
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(3) Die BAUART GmbH hat eine fallige Zahlung im Sinne des Absatzes 2 bargeldlos und fiir
die Gemeinde Ostseebad Binz frei von Kosten des Zahlungsverkehrs auf das Konto zu
leisten.

g 27
Verjahrung

Die Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz auf die Ubernahme von Kosten fiir die Planung
der Anlage und die Errichtung eines Knotenpunktes gemaB § 24 sowie die Planung der Anlage
und die Errichtung zweier Bushaltestellen gemaB § 25 verjahren in 15 Jahren.

Vierter Abschnitt:
straBen- und wegerechtliche sowie
denkmalschutzfachliche MaBnahmen

§ 28
Zustimmung zu der Widmung

Die BAUART GmbH erteilt die Zustimmung gemaf § 7 Absatz 3 des StraBen- und Wegegeset-
Zes ZU der Widmung der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*
als

(a) ,StraBenverkehrsflache" sowie
(b) ,Offentliche Parkflache"

gekennzeichneten und durch die ,StraBenbegrenzungslinie® abgegrenzten Fldchen auf der Lie-
genschaft als OrtsstraBe im Sinne des § 3 Nummer 3 Satz 1 Buchstabe a) des StraBen- und
Wegegesetzes durch die Gemeinde Ostseebad Binz als Tragerin der StraBenbaulast gema § 7
Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit § 14 des StraBen- und Wegegesetzes,

§ 20
{Ibertragung der Unterhaltung

Die Gemeinde Ostseebad Binz {ibertragt der BAUART GmbH mit Wirkung von der Widmung im
Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 des StraBen- und Wegegesetzes die Unterhaltung der in dem
Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,\Wohnen in Block V" als

(a) ,StraBenverkehrsflache® sowie
(b) ,offentliche Parkflache®

gekennzeichneten und durch die ,StraBenbegrenzungslinie® abgegrenzten Fidchen auf dem
Grundbesitz gemaf § 17 Absatz 1 des StraBen- und Wegegesetzes. Die Friichteziehung der
der in dem Teill A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* gewidmeten Flachen
gebiihrt dem jeweiligen Eigentiimer des Grundbesitzes.
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§ 30
Denkmalpflegerische Zielstellung

Die BAUART GrmbH hat eine denkmalpflegerische Ziglstellung der an dem auf der Liegenschaft
aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Geb&udekdmme 1 bis 6)
zu ergreifenden MaBnahmen im Sinne des § 7 Absatz 3 Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes
zu erstellen.

§31
Verjahrung

Der Anspruch der Gemeinde Ostseebad Binz auf die Erstellung der denkmalpflegerischen Ziel-
steliung gemaB § 30 verjdhrt in der regelméBigen Verjdhrungsfrist.

Flinfter Abschnitt:
Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der
Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 18A
~Wohnen in Block V*; Erhebung von Beitridgen

§ 32
Ausschiuss von Anspriichen
bei Abbruch des Verfahrens zu der Aufstellung
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V"

Wenn die Gemeinde Ostseebad Binz das Verfahren zu der Aufstellung des Bebauungsplans
Numnmer 18A ,Wohnen in Block V" aus Griinden auBerhalb des Bauplanungsrechts abbricht
und keine Satzung iber den Bebauuhgsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" gemai § 10
Absatz 1 des Baugesetzbuches beschlieBt, sind sémiliche Anspriiche der BAUART GrribH gegen
die Gemeinde QOstseebad Binz ausgeschlossen.

§ 33
Erhebung von Beitrdagen

{1) Ein Aufwand der Gemeinde Ostseebad Binz fir ErschlieBungsanlagen in dem réumiichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* im Sinne des
§ 127 Absatz 1 des Baugesefzbuches gilt als durch die Errichtung der ErschlieBungsan-
lagen nach diesem st&dtebaulichen Vertrage anderweitig gedeckt.

(2) Das Recht der Gemeinde Ostseebad Binz, andere Beitrdge im Sinne des § 7 des Kom-
munalabgabengesetzes als ErschlieBungsheitrage im Sinne des § 127 Absatz 1 des Bau-
gesetzbuches von dem Eigentiimer des bevorteilten Grundstiickes im Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragshescheides zu erheben, bleibt unberihrt.
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Sechster Abschnitt:
Investitionen; Aufwendungen; Kosten;
Vollstreckung

§34
Investitionen; Aufwendungen; Kosten

Sofern in diesem Vertrag nichts Abweichendes geregelt ist, haben die Gemeinde Ostseebad
Binz und die BAUART GmbH die Investitionen, die Aufwendungen und die sonstigen Kosten,
die ihnen unmittelbar oder mittetbar aus der Erfiillung ihrer Pflichten auf der Grundlage der
offentlich-rechtlichen Regelungen in diesem stadiebaulfichen Vertrag entstehen, selbst zu tra-

gen.

Dritter Teil;
bilrgerlich-rechtliche Regelungen

Erster Abschnitt:
Planung, Anlage und Unterhaltung nicht-6ffentlicher Wegen

§ 35
Wege

(1) Die BAUART GmbH hat

(a)

(b)

(c)

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Pri-
vatstrafe" gekennzeichneten Flachen auf dem Grundbesitz unter entsprechender
Anwendung der Vorgaben gemaB Nummer 1, Nummer 2, Nummer 3, Nummer 4,
Nummer 5 und Nummer 6 der Richtfinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr als Wege

(1)  mit den Breiten von 5,90 m beziehungswelse 6,00 m nach Malgabe der Fest-
setzungen in Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,\Wohnen in Block V¥,

(i} unter Ausstattungen mit Beleuchtungsanlagen

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fui-
und Radweg™ und durch die Kennung ,G+R" gekennzeichnete Flache auf dem
Grundbesitz mit einer Breite von mindestens 2,00m,

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als Fest-
setzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit® und durch die
Kennung ,GF 1" gekennzeichnete Flache auf der Liegenschaft als Weg

(iy  mit einer Breite von mindestens 1,50m,

(i} unter der Ausstattung mit Beleuchtungsaniagen
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(2

(d)

(&)

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" als , Fest-
sefzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falie eines Notfalles und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustdndigen Unternehmenstrdger™ und durch die Kennung ,GFL 1" gekenn-
zeichnete Fléche auf der Liegenschaft unter entsprechender Anwendung der Vor-
gaben gemas Nummer 1, Nummer 2, Numimer 3, Nummer 4, Nurmmer 5 und Num-
mer 6 der Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr als Weg

(i mit einer Brejte von 3,60 m,

(i) unter der Auslegung auf eine Tragfahigkeit von Kraftfahrzeugen im Sinne
des § 6 des StraBenverkehrsgesetzes in Verbindung mit § 2 Nummer 1 der
Fahrzeug-Zulassungsverordnung mit einem Gesamtgewicht von nicht weni-
gerals 26,0t

(i) unter der Ausstattung mit Beleuchtungsaniagen

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
sefzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Retiungsdienste Im Falle
eines Notfalles® auf dem Grundbesitz und durch die Kennung F 1% gekennzeich-
nete Fidche auf dem Grundbesitz unter entsprechender Anwendung der Vorgaben
gemaB Nummer 1, Nummer 2, Nummer 3, Nummer 4, Nummer 5, Nummer 6 und
Nummer 7 der Richtlinie {iber Flachen fir die Feuerwehr als Weg

zu planen und anzulegen oder durch Dritte planen und anlegen zu lassen.
Die BAUART GmbH hat die auf

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

den in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" als ,Pri-
vatstrafe® gekennzeichneten Flachen auf der Liegenschaft,

der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fu3-
und Radweg" und durch die Kennung ,G+R" gekennzeichneten Flache auf der Lie-
genschaft,

der in dem TeH A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Aligemeinheit™ und durch die
Kennung ,GF 1" gekennzeichneten Fldche auf der Liegenschaft,

der in dem Tell A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block \V* als ,Fest-
setzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, elnem Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falle eines Notfalles und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustdndigen Unternehmenstrager™ und durch die Kennung ,GFL 1" gekenn-
zeichneten Fache auf der Liegenschaft sowie

der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste im Falle
eines Notfalles® auf dem Grundbesitz und durch die Kennung ,F 1* gekennzeich-
neten Flache auf dem Grundbesitz
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(1)

(2)

angelegten Wege von der Fertigstellung an zu unterhalten und in einem verkehrssiche-
ren Zustand zu erhalten.

Die BAUART GmbH darf die auf

(@ denindem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Pri-
vatstrafe® gekennzeichneten Flachen auf der Liegenschaft,

(b) derindem Teil A des Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V" als ,FuB-
und Radweg™ und durch die Kennung ,G+R" gekennzeichneten Flache auf der Lie-
genschaft,

(c) derin dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als , Fest-
setzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit® und durch die
Kennung ,GF 1" gekennzeichneten Flache auf der Liegenschaft,

(d) derin dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 184, Wohnen in Block V* als , Fest-
setzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Abfaliwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falle eines Notfalles und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrdger® und durch die Kennung ,GFL 1™ gekenn-
zeichneten Flache auf der Liegenschaft sowie

(e} derindem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
sefzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste im Falle
eines Notfalles" auf dem Grundbesitz und durch die Kennung ,F 1" gekennzeich-
neten Flache auf dem Grundbesitz

angelegten Wege nach der Fertigstellung nur mit der Einwilligung der Gemeinde Ostsee-
bad Binz im Sinne des § 183 Satz 1 des Blirgetlichen Gesetzbuches verander.

§ 36
Promenade

Die Gemeinde plant die Herstellung einer Promenade oberhalb der Diine l8ngsseits der
Gesamtliegenschaft Prora.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaBgabe der Weitergabe dieser Verpflich-
tung an einen etwaigen Rechtsnachfolger, die Errichtung des Abschnitts der Promenade
auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade® (Anlage 3} mit einer Umrandung und einer
einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Fldche seewirts des Grundbesit-
zes enisprechend den Vorgaben und Planung der Gemeinde im Hinblick auf die techni-
sche Ausgestaltung der Promenade als solcher vorzunehmen. Die Vorgaben der Ge-
meinde beinhalten den Aufbau der Tragschichten der Promenade, die Wah! des Gehbe-
lages, der Begriinung sowie der Beleuchtung. Die baurechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung des Abschnitts der Promenade auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade®
{Anlage 3} mit einer Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe
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(3)

(4)

()

(6)

0

(8)

gekennzeichneten Flache seewdrts des Grundbesitzes durch die BAUART GmbH sind
durch die Gemeinde Ostseebad Binz sicherzustellen.

Die Gemeinde verpflichtet sich, allen Eigentiimern der Gesamtliegenschaft Prora Ver-
pflichtungen aufzuerlegen hinsichtlich Ausgestaltung der Promenade wie in Abs. 2 vor-
gesehen.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaBgabe der Weitergabe dieser Verpflich-
tung an einen etwaigen Rechtsnachfolger, auf dem Abschnitt der Promenade auf der in
dem Ubersichtsplan ,Promenade® {Anlage 3) mit einer Umrandung und einer einfachen
Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewérts des Grundbesitzes zuguns-
ten der Gemeinde ein Geh- und Fahrrecht filr die Allgemeinheit in Form einer beschrénk-
ten persénlichen Dienstbarkeit sowie Leitungsrechte fiir etwaige Versorger ebenfalls in
Form einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu bestellen. Die Bestellung der
Dienstbarkeit erfolgt unentgeltiich.

Die BAUART GmbH verpfiichtet sich mit der MaBgabe zur Weitergabe dieser Verpflich-
tung an ihren Rechtsnachfolger, die kostenfreie Inanspruchnahme des Abschnitts der
Promenade auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade™ (Anlage 3) mit einer Umrandung
und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewdrts des
Grundbesitzes in der Zeit von 0.00 — 24,00 Uhr fir die Allgemeinheit zu dulden.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich, bis zum Ablauf der Verjéhrung dieser Verpflichtung
unter MaBgabe der Weitergabe der Verpflichtung an einen etwaigen Rechtsnachfolger,
die in der Anlage 3 mit einer Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe
gekennzeichneten Flache bis zum Ablauf der Verjgdhrungsfrist nicht zu bebauven oder
MaBnahmen zu treffen, die die Errichtung ausschlieBen oder erschweren. Fiir den Fall
der Verletzung dieser Verpflichtung hat die Gemeinde einen Anspruch auf Unterlassung
bzw. Beseitigung der MaBnahmen, die die BAUART GmbH getroffen hat, um den Zweck
der Errichtung zu vereiteln,

Die Anspriiche der Gemeinde aus der Verpflichtung der BAUART GmbH bzw. ihrer
Rechtsnachfolger im Hinblick auf die Errichtung verjahren in 15 Jahren ab Wirksamkelt
des Vertrages. Die Verjéhrung wird unterbrochen durch von der Gemeinde eingeleitete
Planungen zur Errichtung.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich unter der MaBigabe der Weitergabe dieser Verpflich-
tung an ihre Rechtsnachfolger, Planungsarbeiten der Gemeinde im Hinblick auf den Ab-
schnitt der Promenade auf der in dem Ubersichtsplan ,,Promenade® (Anlage 3) mit einer
Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache see-
warts des Grundbesitzes zu dulden und die Planung zu unterstiitzen.

Die Gemeinde hat das Recht, die Ausgestaltung des Abschnitts der Promenade auf der
in dem Ubersichtsplan ,Promenade® (Anlage 3) mit einer Umrandung und einer einfa-

chen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewdrts des Grundbesitzes in
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(2)

Eigenregie vorzunehmen und entsprechende Bauunternehmen zu beauftragen, Fiir die-
sen Fall ist die BAUART GmbH mit der MaBgabe zur Weitergabe dieser Verpflichtung an
ihre etwaigen Rechtsnachfolger verpflichtet, die Kosten bis zu einem Betrag von
570,000,00 € einschlieBlich Umsatzsteuer zu bernehmen.

Zweiter Abschnitt:
Bestellung und Loschung beschrénkter
persénlicher Dienstbarkeiten

§ 37
Bestellung beschrankter
persGnlicher Dienstbarkeiten

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz vor Abnahme der Erschliefungs-

anlagen

(a) eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Unterhaltung &f-
fentlicher Straflen),

(b} eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit an dem Grundstlick (Geh- und Fahr-
rechi — Flachen ,PrivatstraBe”/, G+R"/,GFL 1),

(c) eine beschraénkte persdnliche Dienstbarkeit an dem Grundstlck (Geh- und Fahr-
recht — Flache ,GF 1Y),

(d} eine beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Geh- und Fahr-
recht — Flache F 1%),

(e} eine beschrankte perstnliche Dienstbarkeit an dem Grundstlick {(Unterlassung der
Errichtung baulicher Anlagen — Promenade) sowie

{fy  nach Errichtung der Promenade gem. § 36 eine beschrénkte persénliche Dienst-

barkeit an dem Grundstiick (Geh- und Fahrrecht - Promenade),

in der Form geméB § 29 Absatz 1 der Grundbuchordnung der Bundesrepublik Deutsch-
land zu bestellen.

Die BAUART GmbH hat

(a)

(b)

dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen auf Ver-
langen eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Rohrlei-
tungsrecht) unter der Verwendung einer Vorlage des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Rigen,

der E.DIS Netz GmbH auf Verlangen eine beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit
an dem Grundstiick (Kabelleitungsrecht) unter der Verwendung einer Vorlage der
E.DIS Netz GmbH,
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()

(d)

der EWE Netz GmbH auf Verlangen eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit an
dem Grundstiick (Rohrleitungsrecht) unter der Verwendung einer Vorlage der EWE
Netz GmbH sowie

jedem Betreiber eines éffentlichen Telekommunikationsnetzes, der Telekommuni-
kationslinien auf der Liegenschaft zu verlegen oder verlegt hat, auf Verlangen eine
beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Kabelleitungsrecht)
unter der Verwendung einer Vorlage des betreffenden Betreibers des &ffentlichen
Telekommunikationsnetzes

zu bestellen.

Die BAUART GmbH hat die Eintragung

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

"

der beschrankten personlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaf Absatz 1
Buchstabe a) in dem ersten Range,

der beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaf Absatz 1
Buchstabe b) in dem zweiten Range,

der beschriéinkten persénlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemas Absatz 1
Buchstabe c} in dem dritten Range,

der beschrénkten personlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemas Absatz 1
Buchstabe d) in dem vierten Range,

der beschrankten personlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gem&B Absatz 1
Buchstabe e} in dem flinften Range,

der beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gem&R Absatz 1
Buchstabe f) in dem sechsten Range

zu bewilligen.

538
Léschung einer heschrankten
persdnlichen Dienstbarkeit

Die BAUART GmbH kann von der Gemeinde Ostseebad Binz die Bewilligung der Léschung der
beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit an dem Grundbesitz verlangen, wenn die Anspriiche
der Gemeinde Ostseebad Binz geman § 36 Absatz 3 verjahrt sind.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

Dritter Abschnitt:
Haftung fiir Schiden

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an libemimmt die BAUART GmbH auf
dem Grundbesitz die Verkehrssicherungspflicht.

Die BAUART GmbH haftet fir jeden Schaden, der durch die schuldhafte Verletzung der
ihr obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge
der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonstig schuldhaft
verursacht werden,

§ 39
Haftpflichtversicherung

Die BAUART GmbH hat vom Baubeginn bis zu der Abnahme der Erschliefungsanlagen
fiir den StraBenverkehr eine Haftpflichtversicherung im Sinne des § 100 des Versiche-
rungsvertragsgesetzes einschlieBlich einer Umweltschadenversicherung mit einem De-
ckungsbetrag fiir Personen- und Sachschaden von nicht weniger als 2.500.000,00 € zu
unterhalten.

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz auf Anforderung in Textform eine
Ablichtung

(a) des Versicherungsscheins,

(b} der Versicherungsbestétiqung sowie

(c) der Versicherungsbedingungen

fiir die Haftpflichtversicherung im Sinne des Absatzes 1 vorzulegen.

Unbeschadet des Absatzes 2 kann die Gemeinde Ostseebad Binz von der BAUART GmbH
jederzeit durch eine Erkldrung in Textform verlangen, ihr den Bestand der Haftpflicht-
versicherung im Sinne des Absatzes 1 nach ihrer Wahl durch

(a) die Vorlage der Urschrift des Versicherungsscheins oder
{b) eine Bestatigung
(i  des Versicherers oder

(i) eines Versicherungsvermittlers im Sinne des § 59 des Versicherungsvertrags-
gesetzes, der der BAUART GmbH die Haftpflichtversicherung vermittelt oder
den Abschluss der Haftpflichtversicherung Gbemommen hat,

in Textform

nachzuweisen.
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Vierter Abschhnitt:
Sicherung der Erfiillung von Pflichten

§ 40
Rechtsnachfolge

{1} Wenn die BAUART GmbH

(@)

(b)

(©

(d)

(e)

Q)

{(9)

das Eigentum an dem Grundstiick auf einen Dritten oder mehrera Dritte im Sinne
des § 873 Absatz 1 des Bilrgerlichen Gesetzbuches iibertrégt,

das Grundstick teilt und das Eigentum an nicht weniger als einem durch die Tei-
lung entstandenen Grundstiick auf einen Dritten oder mehrere Dritte im Sinne des
§ 873 Absatz 1 des Birgerfichen Gesetzbuches Gbertragt,

das Grundstiick gemaf § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes teilt, Wohnungsei-
gentum an den Wohnungen in dem auf der Liegenschaft aufstehenden Abschnitt:
des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebdudekamme 1 bis 6) im Sinne des
§ 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes begriindet
und das Wohnungseigentum an nicht weniger als einer Wohnung in dem auf dem
Grundbesitz aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades*
(Gebdudekdmme 1 bis 6) im Sinne des § 1 Absatz 2 des Wohnungseigentumsge-
setzes

(i) auf einen Dritten oder mehrere Dritte im Sinne des § 873 Absatz 1 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches (ibertragt oder

(ii)  mit einem Dauerwohnrecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im
Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes belastet,

das Grundstiick mit nicht weniger als einem Dauerwohnrecht zugunsten eines Drit-
ten oder mehrerer Dritter im Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes
belastet,

das Grundstiick mit einem Erbbaurecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer
Dritter im Sinne des § 1 des Erbbaurechtsgesetzes belastet,

das Grundstiick mit einem Niefbrauch zugunsten eines Dritten oder mehrerer Drit-
ter im Sinne des § 1030 des Birgerlichen Gesetzbuches belastet oder

das Grundstiick teilt und nicht weniger als ein durch die Teilung entstandenes
Grundstick mit

(i} einem Dauerwohnrecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im
Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes belastet,

(i) einem Erbbaurecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im Sinne
des § 1 des Erbhaurechtsgesetzes belastet oder

(if} einem NieBbrauch zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im Sinne
des § 1030 des Birgerlichen Gesetzbuches belastet,
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(2)

(3)

(1)

(2)

(3

(1

hat sie dem Dritten beziehungsweise den Dritten ihre Pflichten nach diesem stadtebau-
lichen Vertrag zu Obeftragen.

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz eine Rechtsnachfolge nach Absatz
1 unverziiglich durch eine Mittellung in Textform anzuzeigen.

Die Zustimmung der Gemeinde Ostseebad Binz zu der Ubertragung der Pflichten der
BAUART GmbH nach diesem stédtebaulichen Vertrag auf den Dritten oder die Dritten
gemaB Absatz 1 gilt mit dem Zugang der Anzeige der BAUART GmbH gemaB Absatz 2
bei der Gemeinde Ostseebad Binz als erteilt.

541
Sicherheitsleistung fiir die Erfiillung
der Pflicht zu der Errichtung der
ErschlieBungsanlagen flir den StraBenverkehr

Die BAUART GmbH hat fiir die Erfiillung ihrer Pflicht zur Errichtung der ErschlieBungsan-
lagen fiir den StraBenverkehr mit einer Frist von drei Monaten vor der Ausfihrung von
Bauleistungen Sicherheit gemah §§ 232 fortfolgende des Biirgerlichen Gesetzbuches in
Héhe von zehn vom Hundert der geschatzien ErschiieBungskosten durch die Stellung
einer Biirgschaft zu leisten und der Gemeinde Ostseebad Binz nachzuweisen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz kann von der BAUART GmbH durch eine Erklarung in
Textform die Erteilung von Auskiinften und die Vorlage von Unterlagen (iber die Schat-
zung des Auftragswertes im Sinne des Absatzes 1 verlangen. Die BAUART GmbH hat den
Nachweis gemaBh Absatz 1 durch die Vorlage der Urschrift der Blrgschaftserklgrung im
Sinne des § 766 des Blrgerlichen Gesetzbuches elnes in dem Europdischen Wirtschafts-
raum im Sinne des § 1 Absatz 5a Satz 1 des Kreditwesengesetzes oder in der Schweize-
rischen Eidgenossenschaft zugelassenen Kreditinstituts im Sinne des § 1 Absatz 1 des
Kreditwesengesetzes zu fiihren.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat die Sicherheit
(a) nach der Abnahme der ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr sowie

(b} der Sicherheitsleistung der BAUART GmbH fiir die Erfillung ihrer Pflicht zu der
Beseitigung von Mangeln der ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr

unverzliglich zuriickzugewahren,

g42
Sicherheitsleistung fiir die Erfiillung
Pflicht zu der Beseitigung von Mangein der
ErschiieBungsanlagen fiir den Strafenverkehr

Wenn und soweit Dritte der BAUART GmbH keine Biirgschaften fiir Mangelanspriiche im
Sinne des § 17 der Vergabe- und Vertragsordnung filr Bauleistungen Teil B in Verbindung
mit § 765 des Blrgerlichen Gesetzbuches und § 13 der Vergabe- und Vertragsordnung
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05

(3

S

(1)

fir Bauleistungen Teil B auf der Grundlage von Vertrégen Gber die Ausfithrung von Bau-
leistungen fiir die Errichtung der ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr gestellt
haben, hat die BAUART GmbH fiir die Erfiillung threr Pflicht zu der Beseitigung von Man-
geln der ErschlieBungsaniagen fiir den StraBenverkehr unverziiglich nach der Abnahme
der ErschlieBungsanlagen f{ir den StraBenverkehr durch die Gemeinde Ostseebad Binz
Sicherheit gem&B §§ 232 fortfolgende des Biirgerlichen Gesetzbuches in Héhe von flinf
vom Hundert des Gesamtwertes samtlicher Vertrdge zwischen der BAUART GmbH und
Dritten tber die Ausfiihrung von Bauleistungen fir die Errichtung der ErschileBungsan-
lagen fiir den StraBenverkehr zu leisten.

Die Gemeinde Ostseebad Binz darf die Sicherheit im Sinne des Absatzes 1 verwerten,
wenn die BAUART Gmbk mit der Beseitigung von M&ngeln der ErschlieBungsaniagen fiir
den StraBenverkehr im Verzug befindet,

Wenn und soweit die Gemeinde Ostseebad Binz die Sicherheit im Sinne des Absatzes 1
nicht verwertet hat, hat sie die Sicherheit nach der Verjahrung der Anspriiche auf die
Beseitigung von Mangeln der Erschliefungsanlagen fiir den Strafenverkehr unverziiglich
zurlickzugewdhren,

Wenn und soweit Dritte der BAUART GmbH Biirgschaften filr Mangelanspriiche im Sinne
des § 17 der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen Tell B in Verbindung mit
§ 765 des Biirgetlichen Gesetzhuches und § 13 der Vergabe- und Vertragscrdnung fiir
Baulelstungen Teil B auf der Grundlage von Vertrégen (her die Ausfihrung von Baulels-
tungen fiir die Errichtung der ErschlieBungsanlagen fir den StraBenverkehr gestellt ha-
ben, hat die BAUART GmbH der Gemeinde Ostseebad Binz die Urschriften der Biirg-
schaftserkidrungen im Sinne des § 17 Absatz 4 Satz 2 der Vergabe- und Vertragsordnung
fir Bauleistungen Teil B unverziiglich nach dem Zugang auszuhandigen.

Fiinfter Abschnitk:
Investitionen; Aufwendungen; Kosten;
Verjdahrung; Erfiillungsort; Gerichtsstand

§ 43
Investitionen; Aufwendungen; Kosten

Die BAUART GmbH hat

(a) die Kosten des beglaubigenden Notars fiir die &ffentlichen Beglaubigungen der
Bewilligungen der von der BAUART GmbH gemaB § 37 Absatz 1 zu bestellenden
beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten gema §§ 1 fortfolgende des Gerichts-
und Notarkostengesetzes sowie

(b) die Gerichtskosten des Amtsgerichts Stralsund als Grundbuchamt fiir die Eintra-
gung und die Lischung der von der BAUART GmbH gemdl § 37 Absatz 1 zu be-
stelienden beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten in das Grundbuch von Binz,
Blatt 13364, gemaB §§ 1 fortfolgende des Gerichis- und Notarkostengesetzes
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(3)

)

(1)

(2)

(1)
(2)

zu tragen.

Unbeschadet des Absatzes 1 haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART
GmbH die Investitionen, die Aufwendungen und die sonstigen Kosten, die ihnen unmit-
telbar oder mittelbar aus der Erfiillung ihrer Pflichten auf der Grundlage der biirgerlich-
rechtlichen Regelungen in diesem stadtebaulichen Vertrag entstehen, selbst zu tragen.

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz Aufwendungen fir Beratungsleis-
tungen im Zusammenhang mit der Verhandlung und dem Abschluss dieses stadtebauli-
chen Vertrages auf Nachweis der Aufwendungen bis zu einer Hhe von 5.000,00 € zu-
ziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer zu erstatten.

Darliber hinaus haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART GmbH die Auf-
wendungen und die sonstigen Kosten, die ihnen anlfasslich der Verhandlung und dem
Abschluss dieses stadtebaulichen Vertrages entstanden sind, selbst zu tragen.

§44
Verjahrung

Die Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz auf

(a8) die Ubertragung der Pflichten der BAUART GmbH nach diesem stadtebaulichen
Vertrag auf einen Dritten cder mehrere Dritten gemaR § 40 Absatz 1 sowie

(b) die Anzeige der Ubertragung der Pflichten der BAUART GmbH nach diesem stid-
tebaulichen Vertrag auf den Dritten oder die Dritten gem#B § 40 Absatz 2

verjghren in zehn Jahren mit der MaBgabe, dass der betreffende Anspruch zu dem Zeit-
punkt als im Sinne des § 200 des Biirgerlichen Gesetzbuches entstanden gilt, zu dem die
BAUART GmbH das Eigentum beziehungsweise das Wohnungseigentum auf einen Drit-
teh oder mehrere Dritte (tbertragen oder zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter
belastet hat.

Soweit in Absatz 1 keine Regelung getroffen ist, verjdhren die Anspriiche der Gemeinde
Ostseebad Binz und der BAUART GmbH auf der Grundlage der biirgerlich-rechtlichen
Regelungen in diesem stadtebaulichen Vertrag nach Mafigabe der gesetzlichen Vorschrif-
ten.

§ 45
Erfiitlungsort; Gerichtsstand

Erfillungsort ist Ostseebad Binz.

Gerichtsstand in biirgerlichen Rechtsstreitigkeiten im Sinne des § 13 des Gerichtsverfas-
sungsgesetzes ist Hansestadt Stralsund.
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Vierter Teil:
abschlieende Regelungen

§ 46
Riicktritt

(1) Sowohl die Gemeinde Ostseebad Binz als auch die BAUART GmbH kénnen von diesem
stddtebaulichen Vertrag durch eine Erklarung in Schriftform zuriickbreten, wenn die Ge-
meinde Ostseebad Binz vor demn Ablauf des 30. September 2021 keine Satzung iber den
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* gemaR § 10 Absatz 1 des Baugesetz-
buches beschiossen und keinen Beschiuss der Satzung (ber den Bebauungsplan Num-
mer 18A ,Wohnen in Block V* gemaB § 10 Absatz 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich
bekannt gemacht hat. Das Recht der Gemeinde Ostseebad Binz und der BAUART GmbH
Zu dem Rilcktritt von diesem stadtebaulichen Vertrag gemaB Satz 1 erlischt, wenn sie es
nicht vor dem Ablauf des 31. Dezember 2021 ausgelibt hat.

(2) Die BAUART GmbH kann unbeschadet von Absatz (1) von diesem st&dtebaulichen Ver-
trag durch eine Erkidrung in Schriftform zuriicktreten:

(a) wenn der Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* nach MaBgabe der bei
dem Abschluss dieses stddtebaulichen Vertrages noch ausstehenden Satzung ber
den Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad
Binz nicht nur unwesentiich von dem Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A
~Wohnen in Block V* (Stand: 10, Februar 2021} abweicht;

{b) wenn der BAUART GmbH im Sinne der Yorbemerkungen Absatz 28 eine Baugeneh-
migung, eine naturschulzrechtliche und eine denkmalschutzrechtiiche Genehmi-
gung aus von ihr nicht zu vertretenden Griinden nicht bis zum 31. Dezember 2022
bestandskréftig erteilt sind oder im Falle der Vorlage In einer Genehmigungsfrei-
stellung nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern die Gemeinde nicht
innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpom-
mern bis zum 31. Dezember 2022 erkldrt, dass das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren nicht durchgefihrt werden soll und eine vorldufige Untersagung nach §
15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches nicht beantragt wurde.

(3) Das Recht der BAUART GmbH zu dem Riicktritt von diesem stadtebaulichen Vertrag gemas
vorstehendem Absatz (2) (a) erlischt, wenn sie es nicht vor dem Ablauf einer Frist von drel
Monaten nach der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses der Satzung {iber den
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz gemaB
§ 10 Absatz 3 des Baugesetzbuches ausgeiibt hat; gemdB vorstehendem Absatz (2) (b)
erlischt das Recht der BAUART GmbH zu dem Riicktritt von diesem stadtebaulichen Ver-
trag, wenn sie es nicht vor dem Ablauf des 31. Januar 2023 ausgeilbt hat.
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(2)

(1

(2)

§ 47
Hohere Gewalt

Die Parteien schlieBen den stidtebaulichen Vertrag in Kenntnis der aktuellen Corona-
SchutzmaBnahmen auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene, die am 02.11.2020 in
Kraft traten und zunédchst bis Ende Mai 2021 andauern sowie nicht absehbar dar(iber hin-
aus andauern kénnen.

Kommt es wegen héherer Gewalt, Arbeitsk&mpfen, Unruhen, behérdlichen MaBnahmen,
Epidemien, durch hoheitliche MaBnahmen, insbesondere aufgrund einer Pandemie - auch
bet noch unbekannten Krankheiten und Krankheitserregern nach dem Infektionsschutzge-
setz — oder sonstigen unvorhersehbaren, unabwendbaren und schwerwiegenden Ereig-
nisse zu einer Verzogerung bei der VertragsdurchfUhrung oder Lelstungsstrungen, haben
beide Vertragsparteien einen Anspruch auf Vertragsanpassung nach den Grundsétzen ei-
ner Stirung der Geschaftsarundlage nach § 313 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches.,
Schadensersatzanspriche hierdurch werden wechselseitia ausgeschlossen.

§ 48
Anderung und Ergénzung des stidtebaulichen Vertrages;
erganzende Auslegung des stadtebaulichen Veitrages

Anderungen und Ergénzungen dieses stidtebaulichen Vertrages bediirfen der Schrift-
form.

Solite eine Regelung dieses stadtebaulichen Vertrages vollstandig oder teilweise unwirk-
sam oder undurchfiihrbar sein oder kiinftig unwirksam ader undurchfithrbar werden,
wird die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen dadurch nicht beriihit. Anstelle der un-
wirksamen oder undurchfiihrbaren Regelung gilt eine wirksame beziehungsweise durch-
fithrbare Regelung als vereinbart, die dem wirtschaftlichen Zwecke der unwirksamen
beziehungsweise undurchfiihrbaren Regelung mdglichst nahekommt. Entsprechendes
gilt, wenn dieser stédtebauliche Verirag eine ausfiillungsbediirftige Liicke aufweisen
sollte,
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Unterschriften

Ostseebad Binz, den

Gemeinde Ostseebad Binz

Karsten Schneider
Biirgermeister

Axel Behrens
Leiter des Amtes Finanzen
Stellvertreter des Biirgermeisters

Amberg, den

BAUART GmbH

Kostja Klinzel
Geschaftsfihrer
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