GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der offentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 17.06.2021
[ ] nichtoffentlich
vertraulich — nicht flr
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt Planen und Bauen Datum: 10.05.2021
[] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 19.05.2021
[ ] Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[] Rechnungspriifungsausschuss Datum:
X] Hauptausschuss Datum: 31.05.2021

TOP : 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Granitzhof* der
Gemeinde Ostseebad Binz
A3 hier: Abwégungsbeschluss nach §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieft in ihrer Sitzung am 17.06.2021 tiber Anregungen
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Granitzhof* der Gemeinde
Ostseebad Binz gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB in der vorliegenden Fassung
vom April 2021.

Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.02.2021 mit Beschluss-Nr. 384-158-
2021 die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr. 40
,Granitzhof* der Gemeinde Ostseebad beschlossen. Die Offenlage ist erfolgt. Die
Trager offentlicher Belange und sonstigen Behdrden sind zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. GemaR § 1 Abs. 7 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB sind
die in der Anlage —Abwagungsvorschlag — aufgefiihrten und fristgemaR vorgebrachten
Anregungen zu prifen und abzuwéagen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die o&ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Das Ergebnis ist den
Beteiligten mitzuteilen.




Finanzielle Auswirkungen

[ ] Einnahmen

X keine haushaltsmaRige Beriihrung

D Mittel stehen zur
Verfigung

] Mittel stehen nicht zur

Verfligung

Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ |ja nein
Begriindung:
Anlagen: [X] Abwégungsvorschlag [ ] keine
i, Y 40 k‘ &W\f&{ ..........................
Burgermeister ; Ausschussvorsitzender  Ausschussvorsitzender

Planen und Bauen Ausschuss fur Bau, Hauptausschuss

Verkehr und Umwelt




Entscheidungsergebnis
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Granitzhof* der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Abwégungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Gremium: Ausschuss fur Bau, Verkehr und Sitzung am: | 19.05.2021
Umwelt
einstimmig | Ja Nein Enthaltung Uberwiesen in den
9 0 0 Ausschuss:
Lt. Beschlussvorschlag[ | Beschluss
abgelehnt Hauptausschuss

[] abweichender Beschluss Wiedervoriage:

[ ] zuriickgestellt [[] zuriickgezogen Gemeindevertretung
Ergebnis:

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfehlen der
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 17.06.2021, dem Beschlussvorschiag in
vorliegender Fassung zuzustimmen. Durch das Planungshiiro wird die verspitet
eingegangene Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landespianung
M-V in die Abwégungsunterlagen eingearbeitet und der Verwaltung zur Verfiigung
gestelli.
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Abwigungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Granitzhof* der
Gemeinde Ostseebad Binz

1) Anregungen und Bedenken der Triager éffentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Stellungnahme vom 13.04.2021

1.1.1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken Abwigung

Stelfungnahme vom 13.04.2021 Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-

Die Gemeinde Osiseebad Binz dndert in einem  [absicht.
Teilbereich den kieinflachigen Bebauungsplan Nr.

40 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB,

um eine Verkleinerung eines Baufeldes mit gleich-
zeitiger Neuausweisung eines weiteren Baufeldes
Zu erreichen.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
wurde innerhalb der Begriindung dargestellt.

Hinsichtlich der neu getroffenen Festsetzungen  Iper Hinweis wird beachtet. Der besagte Bereich nimmt
bleibt bei der vorliegenden Planzeichnung die Re- tatsachlich nicht am Anderungsverfahren teil, die Be-
gelung zur Anzahl der Wohneinheiten insbeson-  eichnung , 7 Wo" 1auft daher ins Leere. Hier handelt es
dere im stdlichen Bereich des Ursprungsplanes  sich um einen Fehler in der Planzeichnung. Die Angabe
unklar. wird geldscht.

Die Nutzungsschablone, welche auch fir den sid-
lichen Bereich gilt, wurde nun geéndert: ,siehe
Plan" und Streichung der ,2 Wo", Ein Einschrieb

.1 Wo" wurde im slidlichen Bereich eingefigt.
Diese Festsetzung ist so nicht méglich, da der
istidliche Bereich nicht am Geltungsbereich der
Anderung teilnimmt.

Der Text - Teil B wurde nicht geéindert, sondern  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
durch einen Hinweis erganzt. Der Wortlaut ,die

textlichen Festsetzungen bleiben in der jeweils ak-
tuellsten Fassung gliltig" sollte Uberdacht werden.
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1.1.2. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde
zur Ursprungsplanung (Entwurf Stand 24. Novem-
ber 2017) behélt vollinhaltlich ihre Gliltigkeit,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grund der Lage innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone Il der Wasserfassung Binz und der
daraus resultierenden Schutzanordnungen sowie
Verbote und Nutzungsbeschrankungen wird hier-
mit folgende ergénzende Stellungnahme abgege-
ben:

GemaR § 49 Abs. 2 Punkt 4 der Verordnung iber
Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdeten
Stoffen {(AwSV), ist die Errichtung und Erweiterung
von bestehenden Anlagen mit Erdwérmesonden in
weiteren Schutzgebieten, hier: TWSZ I, unzulds-

5ig.

Der Hinweis wird beachtet und nachrichtlich thernom-
men,

1.1.3. Naturschutz

lAnregungen und Bedenken

Abwiagung

Die textlichen Festsetzungen wurden hinsichtlich
eines Hinweises zum Artenschutz erganzt. Dieser
Hinweis ist jedoch weder geeignet, entsprechende
Belange den an der Planung inferessierten noch
entsprechende Handlungshinweise den ggf. Be-
troffenen zu vermitteln. Da der besondere Arten-
schutz rechizeitig vor Beginn der spiteren Umset-
zung unter Einbeziehung der UNB fachlich qualifi-
ziert abgearbeitet werden muss, ist folgender Hin-
weis in die Planunterlagen zu Ubernehmen:

[Fur die Baufeldberdumung, die Erschliefung und
die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind
mdglicherweise Festlegungen und Genehmigun-
gen der unteren Naturschutzbehdrde Viorpom-
mern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit §
U4 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Ar-
beiten artenschutzrechiliche Belange betroffen
sein kénnen, Moglicherweise sind vor Beginn der
IArbeiten funktionsféhige Ersatzhabitate zu schaf-
fen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Ent-
sprechend frithzeitig sind die Arbeiten bei der un-
teren Naturschutzbehorde Vorpommern-Riigen zu
beantragen. Mit dem Anirag ist ein héchstens 5
Uahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten
von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.”

Der Hinweis wird beachtet. Der bestehende Hinweis wird
durch den mitgereichten Hinweis ersetzt.

Hierbei weise ich insbesandere auf die Belange
des Artenschutzes beim Abriss von Geb&udeteilen
hin. Der neu aufgenommene Hinweis unter Nr. 111.4
ist daher wie bereits erwéhnt nicht ausreichend.

Menn wahrend der Bauarbeiten infan dem abzu-
brechenden/umzubauenden Gebaude Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten von geschiizten Tierar-
ten oder die Tiere selbst gefunden werden, sind

Per bestehende Hinweis wird durch den mitgereichten
Hinweis ersetzt.
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gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz die Bauar-
beiten sofort zu unterbrochen und die untere Na-
turschutzbehdrde des Landkreises umgehend zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Verantwortlich sind hierfar der Ent-

gentiimer sowie zuféllige Zeugen."

decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicksei-

Begriindung: Wildlebende Tiere (z.B. Végel, Fle-
dermause, Hornissen) sowie deren Fortpflan-

zungs- und Ruhestitten (auch leere Schwalben-
nester!) dirfen geméaR§ 44 BNatSchG nicht ent-

benden Tieren darf nicht nachgestellt werden, sie
diirfen nicht beunruhigt, gefangen, verletzt oder
getotet werden. Wildlebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der européischen Vogelarten
diirfen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
nicht erheblich gestort werden.

nommen, beschadigt oder zersitrt werden. Wildle-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.4. Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorhaben. Es
sind folgende Grundsétze einzuhalten:

» Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahris-
bzw. Wendemdglichkeiten fiir Fahrzeuge der Feu-
erwehr und des Rettungsdienstes;

» Ordnungsgeméile Kennzeichnung der Wege,
Strallen, Platze bzw. Gebdude {Strallennamen,
Hausnummern usw.),

« Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwas-
serversorgung von mindestens 48 m3 /h ist in der
weiteren Planung zu beachten und in der Erschiie-
Rungsphase umzusetzen.

Die Hinweise werden beachtef und zur Kenntnis genom-
men.

Die Zufahrtsbreiten werden nicht geandert, die Kenn-
zeichnung der Wege ist nicht mit dem Bauleitplanverfah-
ren regelbar und die ausreichende Léschwasserversor-
gung ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Das Loschwasser ist gemaR dem Arbeitsblaft W
405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius
von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, dass dieser Radius die tatséchliche
Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Ge-
baude bzw. tiber fremde Grundstiicke darstellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir das Plan-
gebiet besteht bereits Baurecht auf der Basis eine B-
Plans. Die Flache gilt auch l8schwassertechnisch als er-
schlossen.

Gemal § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes Giber
den Brandschutz und die Technischen Hilfeleitun-
gen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg- Vor-

geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet
die Léischwasserversorgung, als Grundschutz, in
ihrem Gebiet sicherzustellen.

pommern vom 31. Dezember 2015, in - der derzeit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.5. Kataster und Vermessung

nregungen und Bedenken

Abwagung

Gemeinde Osiseebad Binz. BP Nr. 42B ,Bahnhofstralie - Sud",
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Die Priifung des o, g. Bebauungsplanes beziglich
der Angaben aus dem Liegenschaftskataster hat
lergeben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des katas-
termaRigen Bestandes nicht geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planzeichnung stimmi nicht mit der aktuellen
Liegenschaftskarie Uiberein.

Die Liegenschafiskarte wird aktualisiert.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nur teilweise unterschieden.

Vermarkie und unvermarkte Grenzpunkte sind nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung.

Zur Verbesserung der réumlichen Einordnung soll-
ten alle betroffenen und angrenzenden Flurstiicke
dargestelit und bezeichnet werder.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Die Benennung des Plangebietes fehk.

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Begrindung verwiesen.

Eine Quellenangabe fir den Ubersichtsplan fehlt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle dargestellfen Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzei-
chenerklérung beschrankt sich der Ubersicht halber auf
die Darstellung der Planzeichen mit Festsetzungscharak-
ter.

Die Verfahrensvermerke fehlen.

Die Verfahrensvermerke werden Bestandteil der ausge-
fertigten Planzeichnung.

Zur Bestétigung der katasterméRigen Richtigkeit
der Planzeichnung empfehle ich nachfolgenden
Verfahrensvermerk:

Der katastermélige Bestand im Geltungsbereich
des B-Planes am wird als richtig dargestelff be-
scheinigt. Hinsichilich der fagerichtigen Darstel-
ung der Grenzptinkte gilt der Vorbehall, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindli-
che Liegenschafiskarte (ALKIS-Grunddatenbe-
stand} im Malfistab 1: 1000 vorliegt. Regressan-
spriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

ObVI oder Landkreis Vorpommemn-Riigen FD Ka-
taster und Yermessung

Die Bestatigung der katastermaRigen Richtigkeit der
Planzeichnung erfolgt durch einen ObVI.

Begriindung unter Punkt 1.1.1) ,Geltungshereich /
Lage des Plangebietes" ist die Auflistung der vom
Geltungsbereich betroffenen Flurstiicke zu Gber-
priifen.

Der Hinweis wird beachtet.

1.1.6. Tiefbau

lAnregungen und Bedenken

Abwagung

Zum 0.g. Vorhaben gebe ich hinsichtlich der Ge-
meindestrallen und der sonstigen &ffentlichen
Stralen i.5.d. Strallen- und Wegegesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (StrwG-MV) feigende Steliung-
nahme ab:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Der Erschlie-
flungsbereich ist in der vorliegenden Planung nicht geén-
dert worden.

Gemeinde Ostseebad Binz. BP Nr. 428 ,Bahnhofstrafie - Stid",
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Fir BaumaBnahmen an dffentlichen Verkehrsfla-
chen im Sinne des StrvG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWwG-MV einzuholen . Das be-
trifft die Erschliefungsstrale,

Der Trager der Stralenbaulast hat dafiir einzu-
istehen, dass die allgemein anerkannten Regeln
der Baukunst und der Technik eingehalten werden
und ihre Bauten technisch allen Anforderungen
der Sicherheit und Ordnung gentigen.

Die fesigesetzten Verkehrsflachen sind ausrei-
chend zu bemessen, um die Verkehrsflachen ent-
sprechend der vorgenannten Verpflichfung zu pla-
nen und herzustellen.

Das geplante Vorhaben berihrt nicht die Belange

trager, da sich im Umfeld keine Kreisstralle befin-
det.

des Landkreises Vorpommern- Riigen als Baulast-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.2) StraBenbauamt Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 03.01.2021

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 40 ,Granitzhof" der Gemeinde Osisee-
bad Binz habe ich aus straenbaulicher und ver-
kehrlicher Sicht keine Bedenken vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den sira-
Renbaulichen und straftenverkehrlichen Bereich
der Stralten des Uberdrilichen Verkehrs, die in
meiner Verwaltung stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommaen,

1.3) Landesforst, Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stelfungnahme voimn 23.02.2021

durch die Anderungen werden keine Waldflichen
im Sinne des§ 2 Landeswaldgesetz M-V 1 betrof-
ffen. Der nach§ 20 Landewaldgesetz fesigelegte
\Waldabstand von 30 m wird eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das forstbehérdliche Einvernehmen zur 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 40 wird erteilt. Die Stellung-
nahme ergeht unbeschadet privater Rechte Drit-
ter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.4) Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft Nationalpark Jasmund,

\Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 25.02.2021

Vom Nationalparkamt Vorpommern zu veriretende

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Ostseebad Binz, BP Nr. 42B ,Bahnhofstrafte - Siid",
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Belange, die sich aus dessen forst- bzw. natur-
schutzbehdrdlicher Zusténdigkeit ergeben, sind
aus den hier vorgelegten Unterlagen nicht ersicht-
lich.

Einwédnde gegen das Vorhaben bestehen von da-
her nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.5)

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen / ZWAR

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 24.02,2021

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Kérperschaft gemah Landeswasserge-
setz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung auf den Inseln Rigen und Hid-
densee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in gro-
Ren Teilen seines Versorgungsgebietes der Breit-
bandausbau flir schnelles Internet.

Kenntnisnahme.

Zur o, g. B-Plan&nderung erfolgt folgende Stel-
lungnahme:

Die Anderungen gegeniber der ursprilnglichen
Planung haben keine mafigeblichen Auswirkun-
gen auf die vom ZWAR zu vertreienden Belange.
lUnsere bisher abgegebenen Stellungnahmen zu
diesem B-Plan vom 30.08.2018/ 16.05.2018 ha-
ben grundlegend weiterhin Glltigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.6)

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 02.03.2021

Durch die o0.g. Planung werden agrarsirukturelle
Belange nicht negativ berihrt. Hinweise und Anre-
gungen als Trager &ffentlicher Belange ergeben
sich fr mich nicht. Flurneuordnungsverfahren
sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

[Zu naturschutzrechtiichen und Umwelt-Belangen
ergeht die Stellungnahme regelmaitig gesondert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.7)

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Steffungnahme vom 25.02.2021

Nach Prifung der vorgelegten Unteriagen kommt
die Industrie- und Handelskammer zu Rostock zu
dem Ergebnis, dass unsererseits gegen den o.g.
Bebauungspian keine Einwande bestehen und
keine Anregungen einzubringen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.8) EWE Netz

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 04.03.2021

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungs-
leitungen der EWE NETZ GmbH mit den zugehori-
gen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen miis-
sen in ihren Trassen (Lags) und Standorten {Be-
stand) erhalten bieiben und dirfen weder bescha-
digt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweilig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechilich beeintrachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freige-
ben, sorgen Sie bitte daflir, dass die Versorgungs-
trager in der von lhnen zur Verfigung zu stellen-
den Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten aus-
fuhren kdnnen. Grundlage flr die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der
EWE NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR
500, BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Lei-
tungstrassen so zu planen, dass die geforderten
Mindestabsténde gemai VDE und DVGW Regel-
werke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist
fir die privaten Straenflichen ein Leitungs- und
Wegerecht fur die EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Ver-
sorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass
die Herstellung von Hausanschlissen, Storungs-
beseitigungen, Rohrnetzkontrolien usw. problem-
los durchgefithrt werden kdnnen, Eine evenfuelle
Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdl-
zen ausgeflihrt werden, um eine Beschadigung
der Versorgungsleitungen auszuschlieen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléssig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Die Detailfragen wie Mindestabstande sind im Umset-
zungsverfahren zu kidren und kdnnen nicht im Rahmen
der Bauleitplanung geregelt werden.

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken ge-
geniiber dem vorstehenden B-Plan 40.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genocmmen.

1.9) E.dis

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Stellungnahme vom 24.02.2021

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt
es unsererseits keine Einwande gegen |hre Pla-
nungen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche
Zustimmung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch den Bereich des Bebauungsplanes verlau-
fen Niederspannungskabel. Sollten diese baube-
hindemd wirken, ist schriftlich eine Baufeldfreima-
chung einzureichen. Einer Uberbauung unserer
Anlagenteile stimmen wir nicht zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Eine ausreichende Versorgung des geplanten Be-
reiches mit Elektroenergie kann durch Erweiterung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesi-
chert werden. Dies kann trassenbedingt einen gré-
fleren Zeitraum in Anspruch nehmen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche
Leistungsbedarf bei uns anzumelden. Danach
kénnen die technische Ldsung festgelegt und ent-
sprechende Kostenangebote fiir eine Erschiie-
ung oder fur Einzelanschliisse ausgereicht wer-
den

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

1.10) Handelsverband Nord

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 28.03.2021

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
40, wie oben genannt, erheben wir in der vorgese-
henen Fassung keine Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.11) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 78.02.2021

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te-
lekom genannt}- als Netzeigentlimerin und Nut-
Fungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung. Gegen thre geplante Baumafinahme gibt es
prinzipiell keine Einwinde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

n lhrem Planungsbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom, wie aus dem bei-
gefiigten Lageplan zu entnehmen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Telekommunikationslinien/~anlagen werden ge-
wohnlich auf einer Grabensohle von 60 ¢cm ausge-
legt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzun-
gen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher Ver-
Anderung der Deckung durch Stralen umbauten
u. dgl. und aus anderen Grinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikati-
anslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Es ist die Originaliberdeckung wiederherzustel-
len, die Trassenbander sind Uber die Anlagen neu
zu verlegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Detailfragen zu Grabensohlen, Kreuzungspunkten
sind im Umsetzungsverfahren zu klaren und kénnen nicht
im Rahmen der Bauleitplanung geregelt werden.
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Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wah-
rend der Baumafnahme sind diese durch geeig-
nete Mallnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Sollte durch die Bauherren die Herstellung einer
Hauszufiihrung fur die Anbindung der geplanten
Neubauten an das Telekommunikationsnetz ge-
wilnscht sein, muss der Antrag separat {iber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 er-
folgen. Auch Auftrage fir den Ritckbau undfoder
Umbau der vorhandenen Telekommunikationsan-
lagen, milssen Uber 0. g. Servicenummer ausge-
l6st werden. Weitere Hinweise finden Sie auch im
Internet unter; www.telekom.def/umzug/bauherren
| Der ErschlieRungstrager/Vorhabentrager hat si-
cherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieRung
aine passive Neizinfrastrukiur (z.B. ein Leerrohr
DN 100) mitverlegt wird. Wir méchten Sie bitten,
den ErschlieRungstrager auf diese Punkte auf-
merksam zu machen. Die beigefligte Kabelschutz-
anweisung ist zu beachten!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftrag-
ten Tiefbaufirmen weiterleiten; Anfragen zur Ein-
holung von ,Sehachtscheinen" bzw. dem ,Merk-
blatt iber Aufgrabung Fremder" kbnnen von den
ausfiihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig un-
ter.

Planauskunft.Nordost@telekom.de gestellt wer-
den. Daher empfehlen wir die kostenfreie Moglich-
keit der Antragsstellung zur Trassenauskunft un-

ter: htips://ftrassenauskunfi-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, emp-
fehlen wir die App , Trassendefender”, um schnell
und unkempliziert diese bei der Deutschen Tele-
korn anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen den spéteren Baustellenbetrieb und sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung

1.12) Riigensche Baderbahn, REB

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 15.03.2021

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 40 ,Granitzhof", Ihr Schreiben vom
19.02.2021, nehmen wir keine weitere Stellung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unsere Stellungnahme vom 08.08.2018 zum B-
Plan Nr. 40 erhalten wir vollumfénglich aufrecht
und verweisen auf die Abwagung unserer damali-
gen Anmerkungen geman lhres Schreibens vom
28.11.2018.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise
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3) benachbarte Gemeinden mit Anregu

Stadt Sassnitz (Schreiben vom 22.03.2021

4) Amt fur Raumordnung und Landesp

ngen und Hinweisen

)

lanung VR

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vomn 21.04.2021

Mit der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.40
sofl die Umsetzung der urspriinglichen Planungs-
ziele (planungsrechtliche Absicherung der Wohn-
nutzung) erleichtert sowie die Ergénzung eines
neuen Baufensiers ermdglicht werden,

Die Darstellung entspricht den gemeindlichen Planungs-
zielen. .

Die Gemeinde Ostseebad Binz ist gemafl Regio-
nalem Raumeniwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP, 2010) Grundzentrum. Zentrale Orte
sind geman 4.1 (3) RREP VP Schwerpunkie der
Wohnflachenentwicklung. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan stellt den Planbereich als Wohnbau-
flache dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.40 ,Gra-
nitzhof” ist mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

5.1} Biirger1

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Steflungnahme vom 28.02.2021

Der Einwandgeber macht keine eigene Betroffenheit

Gegen die am 4.02.2021 bekanntgegebene Be-

bauungsplangnderung méchte ich folgende Ein-

wénde vorbringen:

1. Die Anderung beriicksichtigt nur einen Antrag-
steller,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Eingrenzung der Anderung auf die Flurstlicke
33 und 34, auf Grund Riicknahme des Antrages
von

Es ist mir unverstandllch dass eine Baufensterver-
gréerung, die ein Doppelhaus erméglichen
wilrde, ohne Ricksprache zuriickgenommen
wurde.

Die Darstellung wird zur Kenntnis genommen.

Die Baufensterausweisung im Geltungsbereich der hier
vorliegenden 1.Anderung wird nicht grundsétzlich zurfick-
genommen. Vielmehr handelt es sich um eine ,,...Redu-
zierung des Baufeldes auf den Altbestand der Haushélfte
auf dem FI-St. 33... “(s.a. Pkt. 1.3 Ziele der Planung).

Die Errichtung eines Doppelhauses ist weiterhin méglich.

In diesem Fall wurden der Partei des Flurstlicks 41
jegliche Moglichkeiten genommen, welche ja an-
geblich zur Entschérfung der nachbarlichen Wohn-
situation dienen sollten.

Das Grundstick 41 ist nicht Bestandteil der vorliegenden
Planung und auch nicht des rechtkréftigen Bebauungs-
plans.

Es |st schon merkwirdig, dass die Interessen von
S teeeiens ganz anders berticksichtigt wer-
c[en obwohl das Haus zur Hélfte auf fremdem
Grundstlck steht und die Doppelgarage zur Wen-
dezeil gebaut wurde, kompletl auf fremdem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Baugenehmigungen sind nicht Gegenstand der vorlie-
genden Planung
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Grundstiick. Wie sind hier die Baugenehmigungen
zu Stande gekommen?

In der jetzigen 1.Anderung wurde das Baufenster

aber die Erweiterung des Baufensters auf Flur-
stiick 43/1 zu Gunsten it liitamag) bestehen
bleibt.

Der Einwand ist nicht nachvollziehbar, weil auf dem Flur-

auf dem Flurstlck 41wieder zurlickgenommen,  stiick 41 kein Baurecht auf der Basis des Bebauungs-

plans Nr.40 ,Granitzhof* besteht, das hatte zuriickge-
nommen werden kénnen.

Das Flurstiick 43/1 ist nicht Gegenstand der Anderung

de Bebauungsplans Nr. 40 ,Granitzhof". Es ergibt sich

kein stadtebaulicher Grund fir eine Anderung.

Die Partei des Flurstlicks 41, deren Antrage in der
Vergangenheit immer unberiicksichtigt geblieben
[sind, wenden sich eindringlich an obengenannten
Behdrden hier mit gleichen Mafistédben zu bewer-
ten. Es kann einfach nicht sein, dass das Flurstlck
41 als AuRenbereich betrachtet wird, obwohl! es
schon seit geraumer Zeit von genehmigten B-Pla-
nen umeben |st, Golfplatz usw.

wir, e . nd [ s boan-
tragen eine Erweaterung des Bebauungsplanberei-
ches Nr.4Q ,Granitzhof" auf das Flurstick 41 mit

Der Hinweis und der Antrag werden zur Kenntnis genom-
men.

entsprechenden Baufenstern.

Binz, April 2021
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