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zur Sitzung des ~ öffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 17. Juni2021
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vertraulich — nicht für
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Der Bürgermeister
Planen und Bauen & Allgemeine Verwaltung Datum: 07.06.2021

D Betriebsausschuss des Eigenbetriebes
Kurverwaltung Datum:

~ Finanzausschuss Datum:

~ Ausschuss für Bau, Verkehr und Umwelt Datum:

El Ausschuss für Soziales, Bildung und Sport Datum:

El Rechnungsprüfungsausschuss Datum:

El Hauptausschuss Datum:

TOP : Kosten-Nutzen-Analyse der Unterhaltsreinigung kommunaler
Liegenschaften der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Entfristung der Reinigunyskräfte

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschließt in ihrer Sitzung am 17.06.2021 die Entfristung der
Arbeitsverträge der Stellen Nummer 17, 44, 45, 50, 51, 54 und 55 auf Grundlage der
vorliegenden Kosten-Nutzen-Analyse. Basis dieser Prüfung ist die vorliegende
Kostenschätzung der Unterhaltsreinigung für alle kommunalen Liegenschaften, durch
eine öffentlich bestellte und vereidigte Sachverständige für Gebäudereinigung, sowie
mehrere Nutzerinnenbefragung zum subjektiven Mehrwert.

Begründung:
Basierend auf den Anforderungen des Beschlusses wurde eine öffentlich bestellte und
vereidigte Sachverständige für Gebäudereinigung beauftragt. Offentlich bestellte
Sachverständige sind darauf vereidigt, unabhängig und unparteiisch zu handeln. Die
Sachverständige ist bei der Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
gelistet.
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Die Kosten-Nutzen-Analyse, geführt im Vergleichsjahr 2020, ergab eine
Kosteneinsparung gegenüber einer Fremdvergabe von ca. 58.600 € durch das
gemeindlich angestellte Personal.

Die Einschätzung der Nutzer*innen und Nutzer der kommunalen Liegenschaften
zeigte zudem ein eindeutiges Mehrheitsbild der Zufriedenheit. Insbesondere wurde
wiederholt erwähnt, dass die Möglichkeit zur Feinabstimmung von Aufgaben, aber
auch die spontane Ubernahme von Sonderaufgaben als Errungenschaft empfunden
wird.

Die Verwaltung empfiehlt auf Grundlage der Ergebnisse eine Entfristung der Stellen.
Die detaillierten Ergebnisse der Kosten-Nutzen-Analyse sind dem Anhang zu
entnehmen.

Hinweis der Verwaltung:
Sollte in der Sitzung der GV am 17.06.2021 kein Beschluss gefasst werden, ist eine
Beschlussfassung regulär erst wieder am 02.09.2021 möglich. Sollte sich der
Beschluss dann gegen die Weiterbeschäftigung der Reinigungsmitarbeiter*innen
wenden muss die Unterhaltsreinigung der Gemeinde Ostseebad Binz ab 01.01.2022
an einen Dienstleister beauftragt sein.

Diese Leistungen müssen vorher über ein Vergabeverfahren nach der Verordnung
über die Vergabe öffentlicher Aufträge (VgV) europaweit im offenen Verfahren
ausgeschrieben werden. Die Kostenschätzung für 1 Jahr umfasst rd. 214.000 €‚
welches den Schwellenwert für EU-weite Ausschreibung bei Leistungen bereits
erreicht. Ublicherweise werden Rahmenverträge für 4 Jahre vergeben, damit wäre die
Ausschreibungssumme sicher an eine EU-weite Ausschreibung gebunden.

Nachfolgend finden Sie den zeitlichen Ablauf für die Ausschreibung:

1. Dauer der Suche nach Dienstleister für Aufstellung der Vergabeunterlagen,
zwei Wochen (sehr unsicher)

2. Frühester Beginn Aufstellung Vergabeunterlagen: 20.09.2021

3. Zuzustehende Zeit Aufstellung Vergabeunterlagen: 2 — 4 Wochen

4. Fertigstellung Vergabeunterlagen: 18.10.2021

5. Vorabinformation an EU, Frist mmd. io Tage: 27.10.2021

6. Eröffnung Vergabeverfahren dann ab 27.10.2021 möglich.

7. Ende Angebotsfrist (bei elektr. Bereitstellung aller Vergabeunterlagen = mmd.
40 Tage) = 06.12.2021

8. Prüfung und Wertung der Angebote, inkl. Nachforderungsfrist, Erstellung
Vergabevorschlag / Beschlussvorlage, mmd. 15 Tage: 21.12.2021
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9. Sondersitzung GV oder HA, je nach Auftragssumme, Versand Unterlagen,
mmd. 10 Tage: Beschlussfassung frühestens am 31.12.2021

10. Vorinformation an Bieter*mnnen über die beabsichtige Vergabe
(Einspruchsfrist bei EU-weiten Vergaben = 10 Tage) = 10.01 .2022

11. Auftragsschreiben an Dienstleister ab frühestens 11.01.2022

Angenommen wurden reibungslose Abläufe mit mittleren Fristen, also der Idealfall.
Zum Teil fallen jedoch die Daten in Feiertage oder Schließtage der Verwaltung. Weiter
müssten mögliche Bieter*innen innerhalb vom 27.10.2021 bis zum Ablauf der
Angebotsfrist am 06.12.2021 vergleichsweise 4 oder 5 neue Facharbeiter finden und
einstellen. Innerhalb der Vergabeunterlagen findet auch eine Prüfung zur Qualifikation
und Eignung der Fachkräfte statt.

Erschwerend käme bei dieser zeitlich eng gefassten Vergabe hinzu, dass die
Bieter*innen zwischen dem 27.10.2021 und dem 11.01 .2022 nicht wissen, wer den
Zuschlag erhält. Theoretisch müssten sie aber vom 01.01.2022 mindestens fünf
Facharbeiter vorhalten, ohne zu wissen ob diese dann zum Einsatz kämen.

Finanzielle Auswirkungen

L1 Einnahmen D Mittel stehen zur Verfügung

D keine haushaltsmäßige Berührung D Mittel stehen nicht zur
Verfügung

Bemerkungen:
Die Planung der Mittel beträfe erst Haushalt 2022.

Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: E ja ~ nein
Begründung:

Anlagen: ~ keine El

Kosten-Nutzen-Analyse

‚/44

~‘ ei
SB G~bäudemanagement

/

Amtsleiterin
Allgemeine Verwaltung

In
Bauen
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Geme~ride Ostseebad BINZ

Prüfergebnisse der Gemeindeverwaltung

Kosten-Nutzen-Analyse Reinigungsmitarbeiter

Der Bürgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Straße 11 18609
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1. Methode zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit

Für die Bewertung der Wirtschaftlichkeit wurde laut Beschlussiage eine Kosten-Nutzen-Analyse
gefordert. Dabei handelt es sich um ein Verfahren zur vergleichenden Bewertung von Objekten oder
Handlungsalternativen, welches vor allem in öffentlichen Haushalten angewendet wird. Die auf den
gegenwärtigen Zeitpunkt eines einzelnen Vorgangs zutreffenden Kosten und Nutzen werden
bestimmt und mit den entsprechenden Größen alternativer Vorgänge verglichen. Gewählt wird die
Alternative mit der größten Differenz zwischen Nutzen und Kosten.

Die Sicherung der Rationalität von Investitionsentscheidungen mittels Kosten-Nutzen-Analyse hängt
u.a. davon ab, ob die einzelnen Kosten- und Nutzendeterminanten ausreichend quantifiziert werden
können. Um dies sicherzustellen wurde durch die Verwaltung eine öffentlich bestellte und vereidigte
Sachverständige für Gebäudereinigung beauftragt. Sie wird bei der Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern gelistet.

Die öffentliche Bestellung bescheinigt einem Sachverständigen, dass er auf einem bestimmten
Fachgebiet besonders qualifiziert ist. Zudem sind öffentlich bestellte Sachverständige darauf
vereidigt, unabhängig und unparteiisch zu handeln.

Das bedeutet: Dritte, denen Gutachten üblicherweise vorgelegt werden, können sich auf die
Ergebnisse verlassen. Ein solches neutrales Gutachten (hier Anlage 1) stärkt zugleich den Ruf und die
Position des Auftraggebers: Er steht nicht im Verdacht, sich auf ein unvertretbares parteiisches
Gutachten zu verlassen. Weil sie unabhängig und unparteiisch sind, werden öffentlich bestellte
Sachverständige als Gerichtsgutachter bevorzugt beauftragt - so verlangen es die Prozessordnungen
deutscher Gerichte.

Unvertretbare parteiische Gutachten wären in diesem Fall Angebotsabfragen von Bewerbern vor Ort.
Gemäß § 28 Abs. 2 der Verordnung über die Vergabe öffentlicher Aufträge (VgV) ist „Die
Durchführung von Vergabeverfahren lediglich zur Markterkundung und zum Zwecke der Kosten
oder Preisermittlung unzulässig.“

Der Bürgermeister
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2. Grundlagenermittlung: Feststellung der Bedarfe

Gemeinde Ostseebad BINZ

Die zugrunde liegende Bedartsanalyse (in m2) ist eine Vorgabe nach DIN 77400 für die Schulreinigung.
Für die anderen Gebäude wurden die Vorgaben des Bundesinnungsverbands der
Gebäudedienstleister verwendet.

2.1. Ermittelter Bedarf Feuerwehrgebäude

Feuerwehr

06
06
06
06
06
06
06
06
OG
OG
EG
EG
EG
EG
EG

Büro Wehrführer
Büro
Büro
Teeküche
Großer Schulungsraum
Großer schulungsraum
Großer Schulungsraum
Großer Schulungsraum
wc H & D
Dusche [4
Treppenhaus Podest
Treppenhaus Podest
Treppenhaus Stufen
Eingangshalle
Eingangshalle

2.2. Ermittelter Bedarf Verwaltungsgebäude

Verwaltungsgebäude

~vc
~vc
~vc
pvc

Fliesen
pvc
~vc
~vc
pvc

Fliesen
Fliesen

Terrazzo
Terrazzo
Terrazzo
Terrazzo
Terrazzo

204,28

m2
19,43
8,94

19,43
10,88
14,07
7,10

39,41
3,65

32,27
1,05

23,78
5,95
5,90
2,48

10,82
6,98
1,55

1.200,08

Leistungsart~ Eben~jRaum-FJZuordnung

2.06 201 Büro

2.06 201 Büro

2.06 202 Büro
2.06 202 Büro

2.06 Flur

2.06 218 Teeküche
2.06 219 WCH

2.06 220 wc
2.06 221 wc D
2.06 222 WC

2.06 Aufzug
2.06 203 Büro

2.06 203 Büro

2.06 204 Büro

2.06 204 Büro
2.06 205 Büro

2.06 205 Büro

2.06 206 Büro
2.06 206 Büro

2.06 206 Büro

Lii Fußboden~jLänge inLil Breite jnHi Anzahl Sij
Teppich 4,41 3,96
Teppich 0,50 2,15

Teppich 5,14 4,00
Teppich 0,60 2,17

Teppich

Fliesen 3,24 3,49

Fliesen 1,42 1,22
Fliesen 2,90 2,68

Fliesen 2,90 2,70
Fliesen 1,40 1,24

~vc 1,22 1,20

Teppich 3,95 4,00
Teppich 0,63 4,91

Teppich 4,60 3,13

Teppich - 0,92 0,62
Teppich 4,48 4,64

Teppich 2,47 0,61

Teppich 4,89 4,54

Teppich - 2,21 0,59
Teppich 0,52 0,60

Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Straße 11 18609

Leistungsart EbenCLRaum-rJJ Zuordnung
OG Aufenthalt jugendfeuerwehr
06 Flur

Fußboden 1!Anzahl s~ij Länge inzj Breite inJJ
pvc 4,55 4,27

1,24 7,21
4,55 4,27
4,99 2,18
2,23 6,31
3,55 2,00
5,63 7,00
2,61 1,40 -

7,30 4,42
0,72 1,46 -

3,34 7,12
2,43 2,45

2 2,27 1,30
2,12 1,17

21 1,03 0,50 —

3,09 2,26
1,10 1,41

m2

17,46
1,08

20,56
1,30

13464
11,31

1,73
7,77
7,83

1,74
1,46

15,80

3,09
14,40
0,57

20,79

1,51
22,20

1,30
0,31
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Gemeinde Ostseebad BINZ

206 207 Büro Teppich 4,60 4,47 20,56
2.06 207 Büro Teppich - 0,57 1,65 - 0,94
2.06 207 Büro Teppich - 0,63 1,66 - 1,05
2.06 208 Büro Teppich 5,16 4,02 20,74
2.06 208 Büro Teppich 0,62 2,17 1,35
2.06 209 Büro Teppich 4,33 4,62 20,00
206 209 Büro Teppich - 2,22 0,61 - 1,35
206 223 -

2.06 224 -

2.06 Archiv -

2.06 210 Besprechungsraum Teppich 4,60 4,36 20,06
2.06 210 Besprechungsraum Teppich - 0,63 2,25 - 1,42
2.06 211 Büro Teppich 3,98 5,16 20,54
2.06 211 Büro Teppich 0,64 3,00 1,92
2.06 212 Büro Teppich 4,60 4,58 21,07
2.06 212 Büro Teppich - 0,64 1,66 - 1,06
2.06 212 Büro Teppich - 0,61 1,66 - 1,01
2.06 213 Büro Teppich 4,59 3,33 15,28
2.06 213 Büro Teppich - 0,62 0,64 - 0,40
2.06 213 Büro Teppich - 0,57 0,63 - 0,36
2.06 214 Büro Teppich 4,66 4,63 21,58

2.06 214 Büro Teppich - 0,58 0,63 - 0,37
2.06 214 Büro Teppich - 0,62 1,92 - 1,19
2.06 215 Büro Teppich 4,65 3,96 18,41
2.06 215 Büro Teppich 0,63 2,14 1,35
2.06 216 Büro Teppich 3,95 3,60 14,22
2.06 216 Büro Teppich 0,63 5,19 3,27
2.06 217 Büro Teppich 1,98 1,46 2,89
2.06 217 Büro Teppich 2,19 4,61 10,10
2.06 217 Büro Teppich 2,26 4,00 9,04
2.06 Treppe Podest Stein 1,65 2,00 3,30
2.OG Treppe Umrandung Stein 0,40 3,40 1,36
2.06 Treppe Umrandung Stein 0,40 1,70 0,68

2.06 Treppe Stufen Stein 1,30 0,50 15 9,75
2.06 Glasflächen -landlauf Glas 0,56 0,91 6 6,12
2.06 Glasflächen Handlauf Glas 0,56 0,72 1 0,81
2.06 Glasflächen Handlauf Glas 0,91 0,50 9 8,19
2,06 Glasflächen Handlauf Glas 0,50 0,51 1 0,51
1.06 119 Teeküche Fliesen 3,24 3,49 11,31
1.06 101 Büro Teppich 4,18 4,66 19,48
1.06 121 WC H Fliesen 1,42 1,22 1,73
1.06 120 WC Fliesen 2,90 2,68 7,77
1.06 102 Büro Teppich 5,32 4,47 23,78
1.06 103 Büro Teppich 4,63 4,67 21,62
1.OG 104 Büro Teppich 4,60 4,61 21,21
1.06 105 Büro Teppich 3,52 4,65 16,38
1.06 106 Büro Teppich 4,61 4,63 21,34
1.06 107 Büro Teppich 4,61 4,18 19,27
1.06 108 Kopierraum Teppich 1,50 2,88 4,32
1.06 109 Büro Teppich 4,60 4,62 21,25
1.06 122 WC D Fliesen 2,90 2,70 7,83
1.06 123 WC Fliesen 1,40 1,24 1,74

1.06 110 Büro Vinyl 4,61 4,00 18,44
1.06 124 Server Teppich -

1.06 125 Server Teppich -

1.06 111 Büro Vinyl 4,61 5,12 23,60
1.06 112 Büro Teppich 4,61 3,52 16,23
1.06 112 Büro Teppich - 1,72 0,55 - 0,95
1.06 kleiner Sitzungssaal Vinyl 5,50 4,61 25,36
1.06 Teeküche Fliesen 1,62 2,49 4,03

Der Bürgermeister

Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder straße ii 18609
Dstseebad Binz



Gemerndeostseebad BINZ

1.06 115 Büro Vinyl 6,35 4,60 29,21

1.06 115 Büro Vinyl - 1,62 2,49 - 4,03
1.06 116 Büro Vinyl 5,50 4,60 25,30
1.06 117 Beratungsraum Vinyl 4,64 10,84 50,30
1.06 Flur Stein 70,55
1.OG Flur Teppich 67,32
1.06 Treppe Podest Stein 1,65 2,00 3,30
1.0G Treppe Stufen Stein 1,30 0,50 14 9,10
1.OG Treppe Podest Stein 1,40 1,42 1,99
1.OG Glasflächen Handlauf Glas 0,56 0,91 6 3,06
1.0G Glasflächen Handlauf Glas 0,56 0,72 1 0,40
1.OG Glasflächen Handlauf Glas 0,91 0,50 9 4,10
1.OG Glasflächen Handlauf Glas 0,50 0,51 1 0,26

EG WC Behinderten Fliesen 1,85 2,12 3,92
EG Empfang Teppich 3,25 3,47 11,28
EG Empfang Teppich 1,60 1,12 1,79
EG Eingangshalle Stein 10,50 7,09 74,45
EG Eingangshalle Stein - 2,15 2,15 - 4,62

Seiteneingang EG bis 2.06 Treppenhaus Fliesen 4,21 1,21 5,09
Seiteneingang EG bis ZOG Stufen Fliesen 1,17 0,50 26 15,21
Seiteneingang EG bis 2.06 Podest Fliesen 1,33 1,16 2 3,09
Seiteneingang EG bis 2. OG Podest Fliesen 1,13 1,36 2 3,07
Seiteneingang EG bis 206 Treppenhäuser Fliesen 4,21 1,21 5,09
Seiteneingang EG bis 2.06 Eingangsflur Fliesen 1,17 1,34 1,57
Seiteneingang EG bis 2. OG Eingangsflur Fliesen 3,38 3,00 10,14

2.3. Ermittelter Bedarf Grundschule

Grundschule

Leistungsart[iJ EbendJRaum-~iZuordnung Fußboden Lii Anzahl S(i~Länge irLii Breite mW m‘ LII
Fussboden EG Flur zur Nebentreppe Fliesen 1 5,71 4,88 27,86
Fussboden EG Hausmeister
Fussboden EG Eingang Linoleum 1 13,74 13,97 191,95
Fussboden EG Flur Linoleum 1 16,82 2,62 44,07
Fussboden EG Flur Unoleum 1 5,24 2,52 13,20
Fussboden EG Flur Unoleum 1 10,50 4,86 51,03
Fussboden EG Flur Linoleum 1 4,21 2,14 9,01
Fussboden EG Haupttreppe Holz 1 1,12 2,00 2,24
Fussboden EG Stufen Holz 19 2,00 0,50 19,00
Fussboden EG 06 Klassenraum PVC-Stabil ultra 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden EG 07 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden EG 08 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden EG 09 Klassenraum PVc-Stabil ultra 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden EG 010 Ausgabe Küche Fliesen 1 7,13 2,52 17,97
Fussboden EG 011 Gruppenraum PVC-Stabil Ultra 1 7,13 5,49 39,14
Fussboden EG 012 Mehrzweck-/speiseraum Linoleum 1 8,15 8,58 69,93
Fussboden EG 013 Nebenraum
Fussboden EG 014 Werken Vorbereitung Holz 1 5,20 3,11 16,17
Fussboden EG 015 Werkraum Holz 1 8,26 8,80 72,69
Fussboden EG 017 Bibliothek Unoleum 1 6,26 3,57 22,35
Fussboden EG 018
Fussboden EG 019
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Fussboden EG 020 WCiungen Fliesen 1 4,25 3,15 13,39
Fussboden EG 020 WCiungen Fliesen 1 2,55 2.40 6,12
Fussboden EG 021 Behinderten-WC Fliesen 1 2,42 2,35 5,69
Fussboden EG 022 WC Mädchen Fliesen 1 3,50 2,10 7,35
Fussboden EG 022 WC Mädchen Fliesen 1 2,55 2,12 5,41
Fussboden EG 023 Arztzimmer
Fussboden EG 024 Sonderpädagogik PVC-Stabil Ultra 1 4,56 3,18 14,50
Fussboden EG 025 Büro PVC-Stabil Ultra 1 2,97 3,78 11,23
Fussboden 1.OG Flur Linoleum 1 5,22 2,47 12,89
Fussboden 1.0G Flur Linoleum 1 8,35 2,42 20,21
Fussboden 1.OG Flur Linoleum 1 14,11 2,49 35,13
Fussboden laG Flur Linoleum 1 24,30 2,50 60,75
Fussboden 1.0G Flur Linoleum 1 7,23 2,64 19,09
Fussboden 1.OG Flur Lino. und PVC 1 16,60 2,52 41,83
Fussboden 1.OG Treppenhaus Fliesen 1 4,92 2,49 12,25
Fussboden 1.OG Treppenhaus Fliesen 1 2,88 1,48 4,26
Fussboden 1.OG Treppenstufen Fliesen 18 1,34 0,50 12,06
Fussboden 1.OG Podest Fliesen 1 3,60 1,60 5,76
Fussboden laG Podest Fliesen 1 1,23 1,59 1,96
Fussboden 1.OG 1.6 Klassenraum Linoleum 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden 1.OG 1.7 Klassenraum Linoleum 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden LOG 1.8 Klassenraum Linoleum 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden 1.OG 1.9 Klassenraum Unoleum 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden 1.OG 1.10 Klassenraum Unoleum 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden laG 1.11 Klassenraurn PVC-Stabil Ultra 1 8,01 7,20 57,67
Fussboden 1.OG 1.12 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 1 8,01 7,20 57,67
Fussboden 1.OG 1.13 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 1 8,01 7,20 57,67
Fussboden 1.OG 1.14 Kopierraum Unoleum 1 4,46 5,20 23,19
Fussboden LOG 1.15 Lehrerzimmer Teppich 1 6,26 7,10 44,45
Fussboden l.OG 1.16/1.17 Jungen-WC Fliesen 1 4,24 2,89 12,25
Fussboden laG 1.18/1.19 Damen-WC Fliesen 1 5,93 3,02 17,91
Fussboden 1.06 1.20 Büro Teppich 1 3,75 2,96 11,10
Fussboden 1.OG 1.21 Büro Teppich 1 4,53 3,11 14,09
Fussboden 1.OG 1.22 Büro Teppich 1 5,47 3,05 16,68

2.4. Ermittelter Bedarf Regionale Schule

Regionale Schule Haus 1 und Haus 2

Leistungs~ Ebene Raum-Nr,Z. Zuordnung Fußboden Anzahl StlCJ t~nge in n~iJ Breite in h‘~ m‘
Fussboden EG 111 Küche PVC-Stabil ultra 7,30 3,50 25.55
Fussboden EG 112 Sekretariat+Schulleit Vinyl 4,70 3,30 15,51
Fussboden EG 112 Sekretariat+Schulleit Vinyl 4,70 3,35 15,75
Fussboden EG 114 Klassenraum PVC-Stabil ultra 7,00 7,22 50,54
Fussboden EG 115 Klassenraum PVC-Stabil ultra 7,00 7,22 50,54
Fussboden EG 118 Klassenraum ~vc 7,00 7,22 50.54
Fussboden EG 311 wc Mädchen Fliesen 7,70 3,55 27,34
Fussboden EG 311 wc Mädchen Fliesen 2,40 2,90 6.96
Fussboden EG 312 Färderraum Linoleum 3,62 3.27 11,84
Fussboden EG Flur Terrazzo 2,01 7,00 14,07
Fussboden EG 314 Jungen-WC Fliesen 1,40 1,00 1,40
Fussboden EG 314 Jungen-WC Fliesen 1,60 1,00 1,60
Fussboden EG 314 Jungen-WC Fliesen 0,90 1,80 1.62
Fussboden EG 315 wc Mädchen Fliesen 1,40 1,05 1,47
Fussboden EG 315 wc Mädchen Fliesen 1.42 1,63 2,31
Fussboden EG Mensa linoleum 11,77 8,16 96,04
Fussboden EG Mensa Linoleum 9,05 8,84 80,00
Fussboden EG Vorraum Mensa unoleum 35,75
Fussboden EG Flur unoleum 10,71 2,93 31,38
Fussboden EG Flur Linoleum 3,67 3,18 11,67
Fussboden EG Flur Terrazzo 2,01 7,00 14,07
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Fussboden 1.06 121 Computer PVC-Stabil Ultra 7,00 7,22 50,54
Fussboden 1.06 122 Sozialarbeit Vinyl 3,40 4,75 16,15
Fussboden 1.06 123 Stellv,Schulleiter Vinyl 3,40 4,75 16,15
Fussboden 1.06 125 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 7,00 7,22 50,54
Fussboden 1.06 126 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 7,00 7,22 50,54
Fussboden 1.06 128 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 7,00 7,22 50,54
Fussboden 1.06 321 iungen-WC Fliesen 8,10 3,12 25,27
Fussboden 1.06 321 Jungen-WC Fliesen 3,05 2,50 7,63
Fussboden 1.06 322 Aufenthaltsraum Lehr Unoleum 7,30 4,80 35,04
Fussboden 1.06 323 iungen-WC Fliesen 1,40 1,00 1,40
Fussboden 1.06 323 iungen-WC Fliesen 1,60 1,00 1,60
Fussboden 1.06 323 iungen-WC Fliesen 0,90 1,80 1,62
Fussboden 1.06 324 WC Frauen Fliesen 1,40 1,05 1,47
Fussboden 1.06 324 WC Frauen Fliesen 1,42 1,63 2,31
Fussboden 1.06 325 Lehrerzimmer Unoleum 8,26 7,91 65,34
Fussboden 1.06 Flur Linoleum 10,71 2,93 31,38
Fussboden 1.06 Flur Linoleum 3,67 3,18 11,67
Fussboden 1.06 Flur Terrazzo 7,49 2,42 18,13
Fussboden 1.06 Flur Terrazzo 15,10 2,48 37,45
Fussboden 1.06 Flur Terrazzo 3,64 2,59 9,43
Fussboden 1.06 Kopierraum Unoleum 2,68 1,84 4,93
Fussboden 1.06 Podest Fliesen 2,75 1,30 3,58
Fussboden 1.06 Rondell Unoleum 1,50 6,30 9,45
Fussboden 1.06 Treppe Fliesen 18 1,24 0,50 11,16
Fussboden 2.06 132 Familienklasse PVC-Stabil Ultra 10,60 4,80 50,88
Fussboden 2.06 131 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 7,00 7,22 50,54
Fussboden 2.06 Flur Terrazzo 7,49 2,42 18,2
Fussboden 2.06 133 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 7,00 7,22 50,54
Fussboden 2.06 Flur Terrazzo 15,10 2,48 37,45
Fussboden 2.06 Flur Terrazzo 3,64 2,59 9,43
Fussboden 2.06 134 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 7,07 7,22 51,05
Fussboden 2.06 135 WC Lehrer Fliesen 2,60 1,68 4,37
Fussboden 2.OG 136 WC Mädchen Fliesen 3,31 1,55 5,2
Fussboden 2.06 36 WC Mädchen Fliesen 4,73 3,13 14,80
Fussboden 2.06 Treppe Stein 18 1,58 0,50 14,22
Fussboden 2.OG Podest Stein 1,58 1,00 1,58
Haus 2
Fussboden EG 211 Klassenraum Werken PVC 10,61 7,20 76,39
Fussboden EG 212 vorbereitung Werken PVC 5,00 2,00 10,00
Fussboden EG 215 vorbereitung Chemie PVC 5,00 2,00 10,00
Fussboden EG 216 Klassenraum Chemie PVC 10,61 7,20 76,39
Fussboden EG Flur PVC-Stabil Ultra 11,07 3,16 34,98
Fussboden EG Flur PVC-Stabil Ultra -2 1,87 3,36 -12,57
Fussboden EG Flur PvC-Stabil Ultra 22,41
Fussboden 1.06 221 Klassenraum Kunst PVC 10,61 7,20 76,39
Fussboden 1.06 222 vorbereitung Kunst PVC 5,00 2,00 10,00
Fussboden 1.06 224 vorbereitung BiologiE PVC 5,00 2,00 10,00
Fussboden 1.06 225 Klassenraum Biologie PVC-Stabil Ultra 10,61 7,20 76,39
Fussboden 1.06 Flur PvC-Stabil Ultra 11,07 3,16 34,98
Fussboden 1.06 Flur PVC-Stabil Ultra -2 1,87 3,36 -12,57
Fussboden 1.06 Flur PvC-Stabil Ultra r 22,41
Fussboden 1.06 Treppe Stein 18 1,24 0,50 11,16
Fussboden 2.06 Flur PvC-Stabil Ultra 11,07 3,16 ‘ 34,98
Fussboden 2.06 Flur PvC-Stabil Ultra -2 1,87 3,36 -12,57
Fussboden 2.06 Flur PVC-Stabil Ultra 22,41
Fussboden 2.06 231 Klassenraum Musik PVC-Stabil Ultra 10,61 7,20 76,39
Fussboden 2.06 232 vorbereitung Musik PVC 5,00 2,00 10,00
Fussboden 2.06 234 vorbereitung Physik PVC 5,00 2,00 10,00
Fussboden 2.06 235 Klassenraum Physik PVC 10,61 7,20 76,39
Fussboden 2.06 Treppe Stein 18 1,24 0,50 11,16

Der Bürgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Straße 11 18609
Ostseebad Binz



Gemeinde Ostseebad BINZ

2.5. Ermittelter Bedarf Sporthalle 2

Sporthalle II Dohlaner Str. 45

Bereich LII Nijjzuordnung Fußboden Anzahl SLZJ Länge ir~iJ Breite inH m‘ Lil
Fußboden Vorflur Terrazzo 5,45 4,02 21,91
Fußboden UKRiungen PVC 4,90 5,86 28,71
Fußboden Waschraum Fliesen 3,62 2,79 10,10
Fußboden WC Fliesen 0,90 0,77 0,69
Fußboden Dusche Fliesen 2 2,80 1,08 6,05
Fußboden Flur Terrazzo 4,51 1,57 7,08
Fußboden Flur Terrazzo 7,35 1,41 10,36
Fußboden Flur Terrazzo 4,50 1,57 7,07
Fußboden Flur Terrazzo 3,72 0,86 3,20
Fußboden UKR Mädchen PVC 4,90 5,86 28,71
Fußboden Waschraum Fliesen 3,62 2,79 10,10
Fußboden WC Fliesen 0,90 0,77 0,69
Fußboden Dusche Fliesen 2 2,80 1,08 6,05
Fußboden LehrerWC Fliesen 1,75 1,50 2,63
Fußboden Flur Terrazzo 1,25 1,52 1,90
Fußboden Lehrerzimmer PVC 5,92 2,40 14,21
Fußboden Gäste-WC Fliesen 2,56 1,47 3,76
Fußboden Halle Sportboden ab 2022 PVC-Sportboden 26,21 13,30 348,59
Fußboden Geräteraum 1 ab 2022 PVC-Sportboden 2,80 3,54 9,91
Fußboden Geräteraum II ab 2022 PVC-Sportboden 3,35 3,60 12,06
Fußboden Geräteraum III ab 2022 PVC-Sportboden 5,51 4,45 24,52

2.6. Ermittelter Bedarf Sporthalle 4

Sporthalle IV Dohlaner Str. 80

Bereich Li1 Nr. LII Bereich Art ~ Anzahl s(zj Länge irjIj Breite inW~ mz Lii
Fußboden Sporthalle PVC-Sportboden 27,00 15,00 405,00

VorflurSchmutzrost 2,55 2,64 6,73
Fußboden Regieraum Linoleum 3,49 2,14 7,47
Fußboden Beh.-WC mit Dusche Fliesen 4,30 3,16 13,59
Fußboden Gäste-WC Fliesen 1,91 0,83 1,59
Fußboden Flur Fliesen 5,14 3,05 15,68
Fußboden Flur Fliesen 2,51 1,29 3,24
Fußboden Flur Fliesen 1,71 3,10 5,30
Fußboden Flur Fliesen 1,70 1,09 1,85
Fußboden UKR Mädchen Linoleum 4,30 2,71 11,65
Fußboden Dusche Mädchen Fliesen 1,84 3,37 6,20
Fußboden WC Fliesen 3,15 2,43 7,65
Fußboden UKRiungen Linolium 4,30 2,71 11,65
Fußboden Duscheiungen Fliesen 1,84 3,37 6,20
Fußboden WC Fliesen 3,15 2,43 7,65
Fußboden Geräteraum Linoleum 12,00 5,83 69,96
Fußboden 1-lallenwart Linoleum
Fußboden Seiteneingang Linolium 2,47 1,08 2,67
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2.7. Gesamtflächen
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Objekte m2
Grundschule 1.727,83
Regionale Schule Haus 1 1.367,40
Regionale Schule Haus 2 675,16
Sporthalle II 558,31

Sporthalle IV 584,09
Feuerwehr 204,28
Verwaltungsgebäude 1.176,65
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3. Reale Kosten 2020 Personal und Reinigungsbedarfe

Als ermittelter Gegenwert wurden die Gesamtpersonalkosten der Gebäudereinigungskr~fte in 2020
sowie die Brutto-Kosten für alle Reinigungsbedarfe angesetzt:

Lohnkosten in 2020 143.078,86€
Reinigungsbedarf in 2020 7.600,27€

Gesamtkosten 2020 150.679,13€
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4: Kostenanalyse der Unterhaltsreinigung durch Gutachterin

Im Folgenden werden alle relevanten Grundstücke und Gebäude aufgelistet und nach den in
Abschnitt Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. ermittelten Flächenbedarfen und
tatsächlich geleisteten Reinigungsbedarfen geprüft.

Der verwendete Stundenverrechnungssatz ist ein grundkalkulierter Stundenverrechnungssatz für die
Unterhaltsreinigung. Diesen SVS benötigt ein Unternehmen, um diesen Auftrag ordnungsgemäß mit
all seinen Zahlungen (Tariflohn) und Verbindlichkeiten (5V, BG, Haftpflicht, Steuern, Reinigungsmittel,
etc.).

4.1. Preisblatt Feuerwehr

ReIuI• Quadrat-
Stunden- Lelstuangs- Lelntungn

guugu. Leistung nleterprels/
Stunden! Jutirverrechnungs-entgeltf entgtlt/Raunigrappe 3‘ Relulgungurhythnnuu

hagel m‘/Stunde Reingung
satz tUt Jahr tUt Monat tUt

Jahr tUt

Büro 44,38 1 xwö,hentlich 52,14 160 1446 22,22 321,30 26,78 0,14

Besprechungszimmer 66,97 1 ewöch entlich 5214 160 21,82 22,22 484,84 40,40 0,14

Toiletten, Wasch‘ und Duschräume 29,73 1 zwöchentlich 52,14 60 25,84 22,22 574,15 47,85 0,37

Teeküchen 7,10 1 ‚twöchentlich 52,14 60 6,17 22,22 137,10 11,43 0,37

Aufenthaltsräume 19,43 1 xwöcl,entlich 52,14 130 7.79 22,22 173,09 14,42 0,17

Flure 8,94 1 ewöchentiich 52,14 250 1,86 22,22 41,33 3,44 0,09

Eingangshallen 8,53 1 uwöchentiich 5214 150 2,97 22,22 65,99 5,50 0,15

Treppenhäuser 19,23 lx wöchentlich 52.14 130 7,70 22,12 171,09 14,26 0,17

204,23 ‘ 88,61 1.968,90 164,08

1 Reinigunesstun den pro Monat 1 • 7,38

1 Reinigungsstun den pro Woche 1 1,70

42. Preisblatt Verwaltungsgebäude

‘j~i. Gui doM-
Stunden‘ Lelttungn- Lelstungs

‚ gungo- Leistung nneterprels/
Raunsgnippe en‘ ReiuicungorhytMmux Snundenf Jnixr verrechnungs- entgelto entgelq R 5

tage m tu e Satz tUt Jahr tUt Monat tUt 6 06808
Jahr tun

Büro 579,71 3 rwöchnutiich 151,46 160 548,77 22,22 12193,67 1.016,14 0,14

Besprechungszimmer 94,29 38 wöchentlich 151,46 160 89,26 12.22 1.983,36 165,28 0,14

Toiletten, Wasch‘ und Duschräurne 42,08 5 u wöchentlich 252,43 60 176,95 12,22 3.931,83 327,65 0,37

Teeküchen 28,65 Sxwöchentilch 25243 60 112,12 22,22 2.491,31 207,61 0,37

Aufzüge 1,48 5 x wöchentlIch 252,43 90 4,09 22,22 90,88 7,57 0,25

Flure 272,52 5x wöchentlich 252,43 250 275,17 22,22 6.114,28 509.52 0,09

Eingangshallen 69,82 53 wöchentlich 25243 230 70,50 22,22 1.586,51 130,54 0,09

Treppenhäuser- Heupthaus 29.48 5 xwöcheuulich 252,43 130 57,24 22,22 1.271,67 105,69 0,17

sonstige, Kopierraum 17,39 3 twöcöientiich 151,46 160 16,46 22,22 365,74 30,48 0,14

Treppenhäuser- Seiteneingang 43,27 lx wöchentlich 52,14 130 17,35 22.22 385,52 32,13 0,17

1.176,65 1367,91 30.394,97 2.532,91

Reinigungnxtunden pro Monat uS$9
Reini gungsstun den pro Woche 26,24

1 Treppenhäuser- Geländer- Glasflächen 1 15,82 1 auf Abruf 1 20 1 0,78 1 22,22 1 17,33 1 1 1,11 1
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4.3. Preisblatt Grundschule

Retoi‘ Qtmdrot
~ ~i ~ Stunden. Le8.tun~.‘ Lel.tungt- mccc .ini

Ebene 008m- pit~ Zncedoun4 Raumkutegode .n‘ R.lnigung,rhythmco 6t., fl‘,~2. Relnlgur,efJLl9, wnrrechnuc~s- entgeiV ~ Relra3r~

— SOro 112,05 55 wöche nil Ich 160 17676 12,21 3.918,05 32734 0,14

OusSen r.8m 913,51 St wöchentlich ~ 1~3 1,143,88 22,22 25,349,91 2.112,49 0,12

Sanl tOt tt,12 St wöche ntl Ich ~ 60 286.59 22,22 6.169,03 530.87 0,37

Köche 87,89 St wöchentlich .2!L~_ 60 369,77 22,22 8,216,29 684.69 0,37

trep penhonn ~ St wOche till eh 2~~L 130 111,71 22,22 2.482.20 200,89 0,17

519w 527,02 Sowöchen nIl eh ~ 230 532.14 22,21 11.624,15 989,35 0,09

töebenräume 61,71 58 o,öthe till eh ~ 250 62,56 22,22 1,390,08 115,84 0,09

Summe netto 1.727,83 2.680,41 59.553,71 4.963,23
RcInI gungsstunden pro Monat 223,37

Relni gungsn tunden pro Woche 51.41

4.4. Preisblatt Regionale Schule

eben. t.um‘Nr. Zomö,ur t.woh,t.ge.Oe .8 t,IoIgtt~uh351nniu 08047 ~fl ~‘fllw 9:z9. ~ if~‘:. ~
Hool 1,867,40 46,094,34 3,941,10

0535 11278 3 w9cS 815,5 .23i,~L lcO 30670 2112 2373~4 39783

cl m 55979 3 wO 5 [ci, ~ 260 70064 2122 1735025 344555

tu,itOr l0ö,3t t,wsthee 5 Inh ‚212,33. 40 43068 12,22 10.120,21 633,77 „~3j,,,,,

KOch. 20,55 Sxwö,he,tI Ich .232,33. 60 137,49 27.37 2.035.43 193,04 .~2L._

T h 3999 0 wSh lid, ‚332,33_ 130 7765 2222 372 500 3407e

61 25040 5 wö h tisch ‚~32,33,, 208 20271 2122 6,29204 52350

3,benrlome 57.46 nuwöohenSl Inh ‚j3~,33, 255 41,57 12,22 984,30 76,23 ....S33......

Mono. 176,03 38 wOsheruich ‚~32,33. 200 222.20 22.25 4.937,10 488,64 ‚_„9~33___

01.802 025,34 59.039,76 1,089,13

cl ‚n 45505 5 wO h Sieh .332,33. 100 64270 2122 1418107 114011 „9.33,,,,,,

Tter pnnh,u, 22,32 tlwSnhen Sich 332,33. 180 4304 12,12 093,51 69,20 ~

FI 13440 5 wadi 41 h ‚332,33. 130 03553 1225 053740 25345

Sehenn3nne 60,69 3~ wiohenliloh ‚332,33, 280 36,38 12.11 007.70 67,31 „33,33.,,,
Summe mit, 2,042,56 ‘ 7332,73 65.165,70 5.430,48

Sdnlgungnntund.n pro 6390,5 244,43

telolguno,s 648dm pro Woche ‘ 5623

4.5. Preisblatt Sporthalle 2
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RelnI‘ Quadrat‘
Stunden‘ Lelotungi‘ Lelntungu‘

Ebene Raum-Nr. Zuordnung m‘ Relnlgungnrhythmuu ~ m~~e Stunden,‘ Jahr verreciinungn- entgelq enngeI~

L1 C. J. bbC. 0aUEUR,, JuhrEUR~ MOnaEEIJI: EUR

Vorfiur 2191 5 uwöchentllch 2~L~L 250 2212 22.22 491,51 40,95 0,09

URR jungen 28,71 Snwöchen tUch 200 36.24 22.22 805,25 67,10 28,04

Waschraums 10,10 Suwöchen SUch 60 42,49 22,22 944.13 78,68 93,48

EG WO 0,69 St wöchentlich 60 2,92 22,22 64.88 5,41 93,62

EG Dusche 6,05 5, wöchennllch ~ 60 25,44 22.22 565,28 47,11 93,47

EG Flur 2961 5, wöchennllch ~ 250 29,90 22,22 664,38 55,37 22,44

EG UXR Mädchen 23,71 5 owöchentllch 2~J~1 200 36,24 22,22 005,25 67,10 28,04

EG Waschrauss 10,10 5 xwöcancntllch ~ 60 42,49 22,22 944,13 73,56 93,46

EG WO 0,69 5 owöcänentllch j~~fl_, 60 2,92 22,22 54,60 5,41 93,62

EG Dusche 6,05 So wöchentlich 1~2AL. 60 25,44 22,22 595,28 47,11 93,47

EG tehrerWC 2,63 St wöchentlich ~ 60 11,04 22,22 245,31 20,44 93,45

EG tnhrerzimnner 14,21 35 wöchentlIch ~ 160 13,45 22,22 298,86 24,91 21,00

EG Gäste‘WC 3,76 Sowöchen tisch ~ 60 15,83 22.22 351,74 29,31 ~

EG Hall 34559 2swochen tUch ~ 300 12117 2222 269240 22407 772

EG 0 teraunn 1 991 lowöchentlich ‚j&~L 250 207 2222 4600 380 464

EG Ge 0 a mli 1206 13w chentlch 250 252 2222 5599 467 464

EG Geräturaum III 24,52 1 owöchentlich 250 5,11 22,22 113,54 9,46 4,65
Summe netto 558,31 437,39 9.718,01 809,92

RetnieunEsotundun pro Monat 36,45
Rninieungsstun den pro Woche 8,39

4.6. Preisblatt Sporthalle 4

Relnil- Quadrat-
Stunden- Lelotungs- Lelutungs

Ebene Raum-Nr. Zuordnung m‘ - Relnlgungnrhylhnouo ~ °~ ~ M0~EEUE~ meterpreio/

L_ i_-, ~‚_‚ L,_ i__ EUR~

EG Sponthaile 405,00 2 o wöchentlich i9~a!. 300 140,78 22,22 3,128,13 250,63 7,72

EG Vortlur Schmutirost 6,73 53 wöchentlIch 252,42 250 6,00 22,22 151,10 12,59 22,45

EG Itecleraum 7,47 3x wöchentlich 251,46 150 7,07 22,22 157,10 13.09 21,03

EG Buh-WO Git Dusche 13,59 So wöchenolich ‚~j~j 60 57,16 22,22 1,270,10 105,84 93,47

EG Gaste WO 159 5, wochentlich ~ 60 667 2222 14821 1235 9349

EG Flur 25,07 Sowächen tuch ~ 250 26,32 22,22 584,83 48,74 22,43

EG UIGt Mädchen 11,65 Sowöchen tuch ~ 200 14,71 22,22 326,85 27,24 28,05

EG Dusche Madchen 620 So wochentllch 80 2609 2222 57972 4631 9349

EG WC 7.65 So wöchentlich ~ 60 32,20 22,22 715,48 59,62 93,47

EG Utt lungen 11,65 5 x wöchentlich ‚j~j~j 200 14,71 22,22 326,86 27,24 28,05

EG Dusche lunEen 620 St wochentl Ich 25242 60 2609 2222 57972 4831 9349

EG WO 7,6$ Sowöchen tuch ‚3~~j 60 32,20 22,22 715,48 59,62 93,47

EG Geoäteraum 69,96 1~ wöchentlich ~ 250 14,59 22,22 324,19 27,02 4,63

EG Sei teneinoan 2,67 So wöchentlich 230 2,69 22,22 59,77 4,93 22,41
Summe netto 584,09 408,08 9.G67,55 755,63

Relnigungostunden pro Monat 34,01
Relni guness ttinden pro Woche 7,83
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5. Berechnung der Ergebnisse & Interpretation

5.1. Ergebnisse des Gutachtens

Nach der vorliegenden Ergebnissen hätte eine öffentliche Vergabe der Leistungen in 2020, welche
genau gleich den Leistungen sind, die unser Personal ausgeführt hat und ebenfalls die

Reinigungsbedarfe deckt, von 209.290,82 €

5.2. Kosten-Nutzen-Analyse

Die Auswertung der Kosten findet durch Gegenüberstellung der Gesamtkosten statt:

Kosten Ermittelte Kosten bei Fremdvergabe
Lohnkosten in 2020 143.078,86€
Reinigungsbedarf in 2020 7.600,27€

Gesamtkosten 150.679,13 € Gesamtkosten 209.290,82€

Damit ergibt sich eine Kosteneinsparung von rund 58.600€ jährlich mit gemeindeeigenem
Rein igu ngs personal.

5.3. Weiterführende Beurteilungen

Die vorliegende Gutachten sowie die darauf aufbauende Kosten- Nutzen- Analyse beinhaltet lediglich
die finanzielle Beurteilung. Der Nutzen einer Personalentwicklungsmaßnahme lässt sich aber nicht
umfänglich in einer Kosten-Nutzen-Analyse messen und in Dividenden ausdrücken. Im Wesentlichen
besteht der Erfolg einer Personalentwicklungsmaßnahme darin, dass mit Hilfe neu erworbener
Kompetenzen die konkrete Arbeitsaufgabe besser, also in höherer Qualität und kürzerer Zeit,
bewältigt wird.

Möglichkeiten, aus denen man auf den Nutzen der Maßnahmen schließen kann, sind erfolgreich
ermittelbar z.B. durch:

• Befragung der Mitarbeiter*innen
Subjektive Beurteilung des Nutzens der Personalentwicklung in Bezug auf das
angestrebte Ziel (Verbesserung der Reinigungsleistung)
Kennzahlen
Üblicherweise werden Kennzahlen vergeben die in Bezug zum Ziel stehen, wie zum
Beispiel Zahlen zur Effizienz, zum Aufgabenumfang oder auch die Anzahl von
Beschwerden im Bereich Qualität.

Um die Kosten- Nutzen- Analyse auch mit konkreten Erfolgen zu untermauern haben wir in den
betroffenen Liegenschaften eine standardisierte subjektive Befragung (siehe Anlage 2) der
Nutzer*innen durchgeführt.

Der Bürgermeister
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6. Ermittlung der subjektive Bewertung durch die Nutzer*innen

6.1. Standardisierter Fragebogen zur Ermittlung der subjektive Bewertung durch die Nutzer*innen

Wie bereits in Abschnitt 5.3 beschrieben, wurde zur monetären Bewertung eine standardisierte
Nutzerumfrage in allen Liegenschaften gestellt. (Anlage 2)

6.2. Ergebnisse Nutzerbefragung Grundschule & Sporthalle Küstenkinder

Die Mitarbeiter*innen der Grundschule äußerten sich gemeinschaftlich in allen Punkten sehr
zufrieden mit den erbrachten Reinigungsleistungen seit 05 1 2019.

6.3. Ergebnisse Nutzerbefragung Regionale Schule & Sporthalle 2

Die Mitarbeiter*innen der Grundschule äußerten sich einzeln 17 Mitarbeiter*innen mit folgendem
Ergebnis zu den erbrachten Reinigungsleistungen seit 01 1 2020.

Regionale Schule

sehr zufrieden weder noch unzufrieden sehr
zufrieden unzufrieden

Allgemeiner Eindruck
arbeitet gründlich 13 4 - - -

Zeigt Engagement 11 6 - - -

Liefert hohe Qualität 8 9 - - -

Reagiert flexibel auf auftretende 14 3 - - -

Probleme
Trägt im Wesentlichen dazu bei, dass die 13 4 - - -

Räumlichkeiten der Verwaltung einen
besseren Eindruck machen als vor 2019

Einzelbereiche Toiletten und
Waschräume
Genereller Eindruck 10 7 - - -

Häufigkeit der Reinigung 9 8 - - -

Gründlichkeit 11 6 - - -

Sorgfalt der Reinigung 12 5 - - -

Einzelbereiche Büroräume
Genereller Eindruck 9 8 - - -

Häufigkeit der Reinigung 9 8 - - -

Gründlichkeit 8 9 - - -

Sorgfalt der Reinigung 8 9 - - -

6.4. Ergebnisse Nutzerbefragung Freiwillige Feuerwehr Binz

Die Kameradinnen und Kameraden der Freiwilligen Feuerwehr Binz äußerten sich gemeinschaftlich in
allen Punkten sehrzufrieden mit den erbrachten Reinigungsleistungen seit 01 1 2020. Insbesondere
lobten sie die Spontanität, mit der auf Sonderwünsche direkt eingegangen wird.

6.5. Ergebnisse Nutzerbefragung Verwaltungsgebäude

Der Bürgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Straße 11 18609
Ostseebad Binz
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Die Mitarbeiter*innen der Gemeindeverwaltung äußerten sich einzeln insgesamt 22 Mitarbeiter mit
folgendem Ergebnis zu den erbrachten Reinigungsleistungen seit 01 12020.

Verwaltungsgebäude

sehr zufrieden weder unzufrieden sehr keine
zufrieden noch unzufrieden stimme

Allgemeiner Eindruck
Arbeitet gründlich 9 5 4 3 1 -

Zeigt Engagement 10 3 4 3 - 1
Liefert hohe Qualität 8 5 5 3 - 2
Reagiert flexibel auf 9 6 3 - 1
auftretende Probleme
Trägt im Wesentlichen dazu 9 4 5 3 1 -

bei, dass die Räumlichkeiten
der Verwaltung einen besseren
Eindruck machen als vor 2019

Einzelbereiche Büroräume
Genereller Eindruck 9 4 5 4 - -

Häufigkeit der Reinigung 8 5 7 2 - -

Gründlichkeit 8 5 3 4 1 1
Sorgfalt der Reinigung 8 4 4 2 - 2

Einzelbereiche Toiletten und
Waschräume
Genereller Eindruck
Häufigkeit der Reinigung
G rü nd 1 ich Ice it
Sorgfalt der Reinigung

9
8
8
8

8
6
3
4

3
8
5
3

3

3
3 3

Der Bürgermeister
Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz

Amt Planen und Bauen Jasmunder Straße 11 18609
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7. Handlungsempfehlung

Die Kosten-Nutzen-Analyse, geführt im Vergleichsjahr 2020, ergab eine Kosteneinsparung gegenüber
einer Fremdvergabe von ca. 58.600€ durch das angestellte Personal.

Die Einschätzung der Nutzer*innen und Nutzer der kommunalen Liegenschaften zeigte ein
eindeutiges Mehrheitsbild der Zufriedenheit. Insbesondere wurde mehrheitlich erwähnt, dass die
Möglichkeit zur Feinabstimmung von Aufgaben, aber auch die spontane Übernahme von
Sonderaufgaben als Errungenschaft empfunden wird.

Die Verwaltung empfiehlt auf Grundlage der Ergebnisse eine Entfristung der Stellen.

7.1. Aufbau eines Kennzahlensystems

Um weiter personalwirtschaftlich den Bereich der Gebäudereinigung zu planen, zu steuern und zu
kontrollieren, schlagen wir zudem vor, entsprechende Kennzahlen zu ermitteln welche uns
gestatten, die Wirtschaftlichkeit dauerhaft zu garantieren.

Insbesondere im Bereich Personalleistung (Maß der Zielerreichung, Arbeitsproduktivität, Anzahl der
Verbesserungsvorschläge, Bestand und Verlauf von Zeitkonten [gesammelte oder abgebaute
Überstunden]) und im Bereich Mitarbeiterbindung und Arbeitgeberattraktivität (vermögenswirksame
Leistungen des Arbeitgebers, Kosten für freiwillige Leistungen und Fringe Benefits, Anzahl von
lnitiativbewerbungen usw.) werden Potentiale gesehen.

Zudem sollte bemessen werden, ob weitere technische Anschaffungen dafür sorgen könnten, noch
vergebene Teilleistungen selbst zu übernehmen und damit die Wirtschaftlichkeit weiter zu steigern.

Der Bürgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Straße 11 18609
Ostseebad Binz



Sachverständigenburo 11k Gebäudereinigung
Kerstin Brinkmann

von der Handwerkskammer Osimecklenburg Vrnpommem
ettentlich beslellte und vereidigle Sachverstandige flir das Gebaudereiniger-l-Iandwerk

Rosrncker Cbussec 26. 16437 S,,Iwnd Tel 03131/ 44594.0 - Fax: 03831/ 4439429 Funk 01511 38303075

SV,0O,e Karulin BIInfrJnSNI. Ro,tock.e CMussa 26 ¶8437 SI,.Isi.nd

Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz
SB Hochbau Gebäudemanagement
Jasmunder Straße 11
18609 BInz

Kostensch~tzung Unterhaltsrelnlgunp

Monatspreis Jahrespreis
Objekte EP in € EP In €
Grundschule 1.727,83 4.963,23 59.558,71
Regionale Schule Haus 1 1.367,40 3.841,25 46.094,94
Regionale Schule Haus 2 675,16 1.589,23 19.070,76
Sporthalle II 558,31 809,92 9.718,81
Sporthalle IV 584,09 755,63 9.067,55
Feuerwehr 204,28 164,08 1.968,90
Verwaltungsgebäude i 176,65 2.532,91 30.394,97

Summe netto 14.656,25 175.874,64
Mwst 19% 2.784,69 33.416,18
Summe brutto 17.440,94 209.290,82

VDb .3%.

/6
ea.n‘ e,Karnan

Bitte zahlen Sie an
Kerstin Brinkmann

Commeabank
Filiale Stralsund

ISAr.? DES? 150800004262463102
BIC DRESDEFF 150

Stralsund, den 09.06.2021

Unterschrift

Steuernummer Finanzamt Stralsund 082/252/03017



Mitarbeiterumfrage zur Sauberkeit im Verwaltungsgebäude

Seit Januar 2020 wird die Reinigung des Verwaltungsgebäudes durch gemeindeeigene Reinigungskräfte
umgesetzt. Diese Umfrage dient der Bewertung des Reinigungszustands und Ihrer Zufriedenheit nach der
Einstellung unserer neuen Kolleg*innen.

1. Inwieweit würden Sie die folgenden Aussagen als zutreffend oder nicht zutreffend
bezeichnen? Der Reinigungsservice arbeitet im Allgemeinen...

sehr zufrieden weder unzufrieden sehr
zufrieden noch unzufrieden

arbeitet gründlich El El El El El

Zeigt Engagement El El El El El

Liefert hohe Qualität El El El El El

Reagiert flexibel auf auftretende Probleme El El El El El

Trägt im Wesentlichen dazu bei, dass die El El El El El
Räumlichkeiten der Verwaltung einen besseren
Eindruck machen als vor 2019

2. Einzelbereiche Toiletten und Waschräume:
Wie zufrieden Sie mit dem Reinigungszustand der Toiletten und Waschräume bezüglich...

sehr zufrieden weder unzufrieden sehr
zufrieden noch unzufrieden

2.1 Dem generellen Eindruck El El El

2.1 Der Häufigkeit der Reinigung El El El

2.1 Der Gründlichkeit der Reinigung El El El

2.1 Der Sorgfalt der Reinigung El El El

3. Einzelbereiche Büroräume
Wie zufrieden Sie mit dem Reinigungszustand der Büroräume bezüglich...

nehr zufrieden weder
zufrieden noch

Gemeinde Ostseebad BINZ

1.1.

1.2.

1.3

1.4.

1.5.

El El

El El

El El

El El

unzufrieden sehr
unzufrieden

3.1 Dem generellen Eindruck

3.1 Der Häufigkeit der Reinigung

3.1 Der Gründlichkeit der Reinigung

3.1 Der Sorgfalt der Reinigung

El El El El El

El El El El El

El El El El El

El El El El El
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4. Haben Sie noch Anmerkungen und Hinweise zum Reinigungszustand der Toiletten und
Waschräume, die Sie uns mitteilen möchten?
(z.B. Reinigungsfrequenz, Reinigung einzelner Bereiche, Reinigungsplan, Ankündigungen...)

5. Haben Sie noch Anmerkungen und Hinweise zum Reinigungszustand der Büros, die Sie uns
mitteilen möchten?
(z.B. Reinigungsfrequenz, Reinigung einzelner Bereiche, Reinigungsplan, Ankündigungen...)


