GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung des [X] éffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 17. Juni 2021

[] nichtéffentlich
ven[aulich — nicht far
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Der Blrgermeister

Planen und Bauen & Allgemeine Verwaltung Datum: 07.06.2021
[ ] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes
Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
[ ] Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt Datum:
[] Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[ ] Rechnungspriifungsausschuss Datum:
[] Hauptausschuss Datum:
TOP : Kosten-Nutzen-Analyse der Unterhaltsreinigung kommunaler
7, 2} Liegenschaften der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Entfristung der Reinigungskréfte

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 17.06.2021 die Entfristung der
Arbeitsvertrage der Stellen Nummer 17, 44, 45, 50, 51, 54 und 55 auf Grundlage der
vorliegenden Kosten-Nutzen-Analyse. Basis dieser Prifung ist die vorliegende
Kostenschatzung der Unterhaltsreinigung flr alle kommunalen Liegenschaften, durch
eine offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fur Gebaudereinigung, sowie
mehrere Nutzer*innenbefragung zum subjektiven Mehrwert.

Begrindung:

Basierend auf den Anforderungen des Beschlusses wurde eine &ffentlich bestellte und
vereidigte Sachverstandige fur Gebaudereinigung beauftragt. Offentlich bestellte
Sachverstandige sind darauf vereidigt, unabhangig und unparteiisch zu handeln. Die
Sachverstandige ist bei der Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
gelistet.
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Die Kosten-Nutzen-Analyse, gefUhrt im Vergleichsjahr 2020, ergab eine
Kosteneinsparung gegenuber einer Fremdvergabe von ca. §8.600 € durch das
gemeindlich angestellte Personal.

Die Einschatzung der Nutzer*innen und Nutzer der kommunalen Liegenschaften
zeigte zudem ein eindeutiges Mehrheitsbild der Zufriedenheit. Insbesondere wurde
wiederholt erwahnt, dass die Moglichkeit zur Feinabstimmung von Aufgaben, aber
auch die spontane Ubernahme von Sonderaufgaben als Errungenschaft empfunden
wird.

Die Verwaltung empfiehlt auf Grundlage der Ergebnisse eine Enifristung der Stellen.
Die detaillierten Ergebnisse der Kosten-Nutzen-Analyse sind dem Anhang zu
entnehmen.

Hinweis der Verwaltung:

Sollte in der Sitzung der GV am 17.06.2021 kein Beschluss gefasst werden, ist eine
Beschlussfassung regulér erst wieder am 02.09.2021 méglich. Solite sich der
Beschluss dann gegen die Weiterbeschaftigung der Reinigungsmitarbeiter*innen
wenden muss die Unterhaltsreinigung der Gemeinde Ostseebad Binz ab 01.01.2022
an einen Dienstleister beauftragt sein.

Diese Leistungen miissen vorher Uber ein Vergabeverfahren nach der Verordnung
(iber die Vergabe offentlicher Auftrage (VgV) europaweit im offenen Verfahren
ausgeschrieben werden. Die Kostenschatzung fur 1 Jahr umfasst rd. 214.000 €,
welches den Schwellenwert fur EU-weite Ausschreibung bei Leistungen bereits
erreicht. Ublicherweise werden Rahmenvertrage fir 4 Jahre vergeben, damit ware die
Ausschreibungssumme sicher an eine EU-weite Ausschreibung gebunden.
Nachfolgend finden Sie den zeitlichen Ablauf flr die Ausschreibung:

1. Dauer der Suche nach Dienstleister fur Aufstellung der Vergabeunterlagen,
zwei Wochen (sehr unsicher)

2. Fruhester Beginn Aufstellung Vergabeunterlagen: 20.09.2021

3. Zuzustehende Zeit Aufstellung Vergabeunterlagen: 2 — 4 Wochen
4. Fertigstellung Vergabeunterlagen: 18.10.2021

5. Vorabinformation an EU, Frist mind. 10 Tage: 27.10.2021

6. Erdffnung Vergabeverfahren dann ab 27.10.2021 mdglich.

7. Ende Angebotsfrist (bei elektr. Bereitstellung aller Vergabeunteriagen = mind.
40 Tage) = 06.12.2021

8. Priifung und Wertung der Angebote, inkl. Nachforderungsfrist, Ersteilung
Vergabevorschlag / Beschiussvorlage, mind. 15 Tage: 21.12.2021
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9. Sondersitzung GV oder HA, je nach Auftragssumme, Versand Unterlagen,
mind. 10 Tage: Beschlussfassung frihestens am 31.12.2021

10. Vorinformation an Bieterinnen Uber die beabsichtige Vergabe
(Einspruchsfrist bei EU-weiten Vergaben = 10 Tage) = 10.01.2022

11. Auftragsschreiben an Dienstleister ab friihestens 11.01.2022

Angenommen wurden reibungslose Abldufe mit mittleren Fristen, also der Idealfall.
Zum Teil fallen jedoch die Daten in Feiertage oder Schliel3tage der Verwaltung. Weiter
mussten mogliche Bieter*innen innerhalb vom 27.10.2021 bis zum Ablauf der
Angebotsfrist am 06.12.2021 vergleichsweise 4 oder 5 neue Facharbeiter finden und
einstellen. Innerhalb der Vergabeunterlagen findet auch eine Priifung zur Qualifikation
und Eignung der Fachkrafte statt.

Erschwerend kame bei dieser zeitlich eng gefassten Vergabe hinzu, dass die
Bieter*innen zwischen dem 27.10.2021 und dem 11.01.2022 nicht wissen, wer den
Zuschlag erhalt. Theoretisch missten sie aber vom 01.01.2022 mindestens funf
Facharbeiter vorhalten, ohne zu wissen ob diese dann zum Einsatz kamen.

Finanzielle Auswirkungen

[] Einnahmen [ ] Mittel stehen zur Verfligung

[] keine haushaltsmaRige Beriihrung [] Mittel stehen nicht zur
Verfligung

Bemerkungen:

Die Planung der Mittel betrafe erst Haushalt 2022.

Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ ]ja 4 nein
Begrindung:
Anlagen: [X] keine [ |

Kosten-Nutzen-Analyse

Amtsleiterin
Allgemeine Verwaltung

SB @'ébéudemanagement

4
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Cemeinde Ostseebad BINZ

Prifergebnisse der Gemeindeverwaltung

Kosten-Nutzen-Analyse Reinigungsmitarbeiter

Der Bargermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Stralle 11 18609
Ostseebad Binz



Gemeinde Ostseebad BINZ

1. Methode zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit

Fiir die Bewertung der Wirtschaftlichkeit wurde laut Beschlusslage eine Kosten-Nutzen-Analyse
gefordert. Dahei handelt es sich um ein Verfahren zur vergleichenden Bewertung von Objekten oder
Handlungsalternativen, welches vor allem in &ffentlichen Haushalten angewendet wird. Die auf den
gegenwartigen Zeitpunkt eines einzelnen Vorgangs zutreffenden Kosten und Nutzen werden
bestimmt und mit den entsprechenden GroRen alternativer Vorgange verglichen. Gewéahlt wird die
Alternative mit der grofiten Differenz zwischen Nutzen und Kosten.

Die Sicherung der Rationalitdt von Investitionsentscheidungen mittels Kosten-Nutzen-Analyse hdngt
u.a. davon ab, ob die einzelnen Kosten- und Nutzendeterminanten ausreichend quantifiziert werden
kénnen. Um dies sicherzustellen wurde durch die Verwaltung eine &ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstdndige fliir Gebdudereinigung beauftragt. Sie wird bei der Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern gelistet.

Die dffentliche Bestellung bescheinigt einem Sachverstandigen, dass er auf einem bestimmten
Fachgebiet besonders gualifiziert ist. Zudem sind &ffentlich hestellte Sachverstéandige darauf
vereidigt, unabhangig und unparteiisch zu handeln.

Das bedeutet; Dritte, denen Gutachien Ublicherweise vorgelegt werden, kdnnen sich auf die
Ergebnisse verlassen. Ein solches neutrales Gutachten (hier Anlage 1) stérkt zugleich den Ruf und die
Position des Auftraggebers: Er steht nicht im Verdacht, sich auf ein unvertretbares parteiisches
Gutachten zu verlassen. Weil sie unabhéngig und unparteiisch sind, werden &ffentlich bestellte
Sachverstdndige als Gerichtsgutachter bevorzugt beauftragt - so verlangen es die Prozessordnungen
deutscher Gerichte.

Unvertretbare parteiische Gutachten waren in diesem Fall Angebotsabfragen ven Bewerbern vor Ort.
GemaR § 28 Abs. 2 der Verordnung Uber die Vergabe 6ffentlicher Auftrige (VgV) ist ,,Die
Durchfithrung von Vergabeverfahren lediglich zur Markterkundung und zum Zwecke der Kosten-
oder Preisermittlung unzuldssig.”

Der Bilrgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen jasmunder StralRe 11 18609
Ostseebad Binz



Gemeinde Cstseebad BINZ

2. Grundlagenermittlung: Feststellung der Bedarfe

Die zugrunde liegende Bedarfsanalyse {in m?) ist eine Vorgabe nach DIN 77400 fiir die Schulreinigung.
Fiir die anderen Gebaude wurden die Vorgaben des Bundesinnungsverbands der
Gehdudedienstleister verwendet.

2.1. Ermittelter Bedarf Feuerwehrgebdude

Feuerwehr
Leistungsart ;™ Ebene ™ Raum-£7! Zuordnung il
0G Aufenthalt Jugendfeuerwehr
0G Flur
oG Buro Wehrflhrer
06 Biro
0G Biro
oG Teekiiche
0G GroBer Schulungsraum
0G GroBer Schulungsraum
0G GroBer Schulungsraum
0G GroRer Schulungsraum
oG WCH&D
oG Dusche H
EG Treppenhaus Podest
EG Treppenhaus Podest
EG Treppenhaus Stufen
EG Eingangshalle
EG Eingangshalle

2.2. Ermittelter Bedarf Verwaltungsgebaude

Verwaltungsgebiude

Leistungsart.”! Ebene ™ Raum-I* |Zuordnung i
2.06 201 Biro
2.0G 201 Biiro
2.0G 202 Bdro
2.0G 202 Biiro
2.06 Flur
2.0G6 218  Teekiiche
2.0G 219  WCH
2.0G 220 wW(C
2.0G 221 wWCD
2.0G 222 WC
2.0G6 Aufzug
2.0G 203 Biro
2.0G 203 Blro
2.0G6 204 Biro
2.0G 204 Biro
2.0G 205  Buro
2.0G 205  Biro
2.06 206 Biro
2.6G 206 Biro
2.0G 206 Biiro

Der Blrgermeister
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Amt Planen und Bauen

FuRboden |*!Anzahl SL7)Linge in_~. Breite ini7]

PVC
PVC
PVC
PVC
PV
Fliesen
PVC
PVC
PVC
PVC
Fligsen
Fliesen
Terrazzo
Terrazzo
Terrazzo
Terrazzo
Terrazzo

21

[

Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Fliesen
Fliesen
Fliesen
Fliesen
Fliesen
PVC
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich

4,41
0,50
5,14
0,60

3,24
1,42
2,90
2,90
1,40
1,22
3,95
0,63
4,60

- 092
4,48

- 247
4,39

-2

- 0,52

Jlasmunder Strafle 11

4,55
1,24
4,55
4,99
2,23
3,55
5,63
2,61
7,30
0,72
3,34
2,43
2,27
2,12
1,03
3,09
1,10

3,96
2,15
4,00
2,17

3,49
1,22
2,68
2,70
1,24
120
4,00
4,91
313
0,62
4,64
0,61
4,54
0,59
8,60

4,27
7,21
4,27
2,18
6,31
2,00
7,00
1,40
4,42
1,46
7,12
2,45
1,30
1,17
0,50
2,26
1,41

FuRbodeni ™ |Linge in > | Breite in.* | Anzah 5{* |

204,28

m* T
19,43
8,94
19,43
10,88
14,07
7,10
39,41
3,65
32,27
1,05
23,78
5,95
5,90
2,48
10,82
6,98
1,55

1.200,08

[wi
m* |w!

17,46
1,08
20,56
1,30
134,64
13,31
1,73
777
7,83
1,74
1,46
15,80
3,09
14,40
0,57
20,79
151
22,20
1,30
0,31
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Der Blirgermeister

Gemeindeverwaltung

Ostseebad Binz

2.06
2.06
2.06
2.0G
2.0G
2.0G6
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.06
2.0G6
2.0G
2.06
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2,06
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.06
2.0G
2,06
1.0G
1.0G
1.06
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
106G
10G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G6
1.0G

207
207
207
208
208
209
200
223
224

210
210
211
211
212
212
212
213
213
213
214
214
214
215
215
216
216
217
217
217

119
101
121
120
102
103
104
105
106
107
108
109
122
123
110
124
125
111
112
112

Biiro
Biiro
Biiro
Biiro
Biiro
Biiro
Biiro

Archiv
Besprechungsraum
Besprechungsraum
Blro

Blro

Bliro

Biiro

Biro

Biiro

Biiro

Biirg

Biiro

Blirg

Biiro

Biiro

Biiro

Biirc

Biiro

Biliro

Bliro

Biiro

Treppe Podest
Treppe Umrandung
Treppe Umrandung
Treppe Stufen
Glasflichen Handlauf
Glasflichen Handlauf
Glasflachen Handlauf
Glasflichen Handlauf
Teekiiche

Biiro

WCH

WC

Bitro

Biro

Biiro

Bliro

Bliro

Biiro

Kopierraum

Blro

WCD

wC

Biiro

Server

Server

Biiro

Biro

Blro

kleiner Sitzungssaal
Teekiiche

Amt Planen und Bauen
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Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich

Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Stein
Stein
Stein
Stein
Glas
Glas
Glas
Glas
Fliesen
Teppich
Fliesen
Fliesen
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Teppich
Fliesen
Fliesen
Vinyl
Teppich
Teppich
Vinyl
Teppich
Teppich
Vinyk
Fliesen

4,60
0,57
0,63
516
0,62
4,33
2,22

4,60
0,63
3,98
0,64
4,60
0,64
0,51
4,59
0,62
0,57
4,66
0,58
0,62
4,65
0,63
3,95
0,63
1,98
2,19
2,26
1,65
0,40
0,40
1,30
0,56
0,56
0,91
0,50
3,24
4,18
1,42
2,90
5,32
4,563
4,60
3,52
4,61
4,61
1,50
4,60
2,90
1,40
4,61

4,61
4,61
1,72
5,50
1,62

4,47
1,65
1,66
4,02
2,17
4,62
0,61

4,36
2,25
5,16
3,00
4,58
1,66
1,66
3,33
0,64
0,63
4,63
0,63
1,92
3,96
2,14
3,60
5,19
1,46
4,61
4,00
2,00
3,40
1,70
0,50
0,91
0,72
0,50
0,51
3,49
4,66
1,22
2,68
4,47
4,67
4,61
4,65
4,63
4,18
2,88
4,62
2,70
1,24
4,00

512
3,52
0,55
4,61
2,49

Jasmunder Stralle 11
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20,56
0,94
1,05

20,74
1,35

20,00
1,35

20,06
1,42
20,54
1,92
21,07
1,06
1,01
15,28
0,40
0,36
21,58
0,37
1,19
18,41
1,35
14,22
3,27
2,89
10,10
5,04
3,30
1,36
0,68
9,75
6,12
0,81
8,19
0,51
11,31
19,48
1,73
7,77
23,78
21,62
21,21
16,38
21,34
19,27
4,32
21,25
7,83
1,74
18,44

23,60
16,23
0,95
25,36
4,03



Gemeinde Ostseebad BINZ

1.0G 115 Biiro Vinyl 6,35 4,60 29,21

106G 115  Biro Vinyl - 1,62 2,49 - 4,03

1.0G 116  Biro Vinyl 5,50 4,60 25,30

1.0G 117  Beratungsraum Vinyl 4,64 10,84 50,30

1.0G Flur Stein 70,55

1.06 Flur Teppich 67,32

1.0G Treppe Podest Stein 1,65 2,00 3,30

1.0G6 Treppe Stufen Stein 1,30 0,50 14 ’ 9,10

1.06G Treppe Podest Stein 1,40 1,42 1,99

1.0G Glasflichen Handlauf Glas 0,56 0,91 b 3,06

1.0G Glasfldchen Handlauf Glas 0,56 0,72 1 0,40

1.0G Glasflichen Handlauf Glas 091 0,50 9 4,10

1.0G Glasflachen Handlauf Glas 0,50 0,51 1 0,26

EG WC Behinderten Fliesen 1,85 2,12 3,92

EG Empfang Teppich 3,25 3,47 11,28

EG Empfang Teppich 1,60 1,12 1,7¢

EG Eingangshalle Stein 10,50 7,08 74,45

EG Eingangshalle Stein - 2,15 2,15 - 4,62

Seiteneingang EG his 2. 0G Treppenhaus Fliesen 421 1,21 5,09
Seiteneingang EG bis 2. 0G Stufen Fliesen 1,17 0,50 26 15,21
Seiteneingang EG his 2. 0G Podest Fliesen 1,33 1,16 2 3,09
Seiteneingang EG bis 2. 0G Podest Fliesen 1,13 1,36 2 3,07
Seiteneingang EG bis 2. 0G Treppenhiduser Fliesen 4,21 1,21 5,08
Seiteneingang EGbis 2. 06 Eingangsflur Fliesen 1,17 1,34 1,57
Seiteneingang EG bis 2. 0G Eingangsflur Fliesen 3,38 3,00 10,14

2.3. Ermittelter Bedarf Grundschule

Grundschule

Leistungsart|”! Ebené~ Raum-I>~Zuordnung i*!  FuBboden 1v!AnzahlS{”!Uingein *iBreiteinl™! m? [=!
Fussboden £6G Flur zur Nebentreppe Fliesen 1 5,71 4,88 27,86
Fussboden EG Hausmeister

Fusshoden EG Eingang Linoleum 1 13,74 13,97 191,95
Fussboden EG Flur Linoleum 1 16,82 2,62 44,07
Fusshoden EG Flur Lincleum 1 5,24 2,52 13,20
Fussboden EG Flur Linoleum 1 10,50 4,86 51,03
Fussboden EG Flur Lincleum 1 4,21 2,14 9,01
Fusshboden EG Haupttreppe Holz 1 1,12 2,00 2,24
Fussboden EG Stufen Holz 19 2,00 0,50 19,00
Fussboden EG 06 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 1 8,25 7,12 58,74
Fusshoden EG 07  Klassenraum PVC-Stabil Ultra 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden EG 08 Klassenraum PVC-Stabil Ultra 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden EG 09 Klassenraum PYC-5tabii Ultra 1 8,25 7,12 58,74
Fussboden EG 010  Ausgabe Kiiche Fliesen 1 7,13 2,52 17,97
Fussboden EG 011  Gruppenraum PYC-Stabil Ultra 1 7,13 5,49 39,14
Fussboden EG 012  Mehrzweck-/Speiseraum Linoteum 1 8,15 8,58 69,93
Fusshoden EG 013  Nebenraum

Fussboden EG 014  Werken Vorbereitung Holz 1 5,20 3,11 16,17
Fussboden EG 015  Werkraum Holz i 8,26 8,80 72,69
Fussboden EG 017  Bibliothek Linoleum i 6,26 3,57 22,35
Fussboden EG 018

Fussboden EG 019

Der Biirgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Stralle 11 18609
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Gemeinde Ostseebad BINZ

Fusshoden
Fusshoden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fusshoden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fusshoden
Fussboden
Fusshoden
Fusshoden
Fusshoden
Fusshoden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fusshoden
Fussboden
Fusshoden
Fussboden
Fussboden
Fusshoden
Fussboden
Fusshoden
Fussboden
Fusshoden
Fussboden

2.4. Ermittelter Bedarf Regionale Schule

Regionale Schule

Leistungsi ¥
Fussboden
Fussboden
Fusshoden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussbhoden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden
Fussboden

1.0G
1.0G
L0G
106
1.0G
1.0G
1.0G
L.0G
LOG
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G6
1.0G
LOG
1.0G
1.06G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G6
1.0G

EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
£G
EG
EG
EG

EG
&G
£G
EG
EG
EG
EG
EG
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020
020
021
022
022
023
024
025

16
17
1.8
19
1.10
111
1.12
113
114
115

WC Jungen
WC Jungen
Behinderten-wC
WC Madchen
WC Midchen
Arztzimmer
Sonderpddagogik
Biro

Flur

Flur

Flur

Flur

Flur

Flur
Treppenhaus
Treppenhaus
Treppenstufen
Podest

Podest
Klassenraum
Kiassenraum
Klassenraum
Klassenraum
Klassenraum
Klassenraum
Klassenraum
Klassenraum
Kopierraum
Lehrerzimmer

1.16/1.17 Jungen-WC
1.18/1.19 Damen-WC

1.20
121
122

Ebene |¥! Raum-Nr 7}

111
112
112
114
115
118
311
311
312

314
314
314
315
315

Biiro
Bliro
Béro

Haus 1 und Haus 2

Zuordnung
Kiiche

Sekretariat + Schulieit
Sekretariat + Schulleit

Klassenraum
Klassenraum
Klassenraum
WC Madchen
WC Méidchen
Farderraum
Flur
Jungen-W¢C
Jungen-WC
Jungen-WC
WC Midchen
WC Midchen
Mensa
Mensa
Varraum Mensa
Flur

Flur

Flur

Fliesen
Fliesen
Fliesen
Fliesen
Fliesen

PVC-Stabil Ultra
PVC-Stabil Ultra
Lincleum
Linoleum
Linoleum
Linoleum
Linofeum
Lino. und PVC
Fliesen
Fliesen
Fliesen
Fliesen
fliesen
Linoleum
Linoleum
Lincleum
Lincleum
Lingleum
PVC-Stabil Ultra
PV C-Stabil Ultra
PVC-Stabil Ultra
Linoleum
Teppich
Fliesen
Fliesen
Teppich
Teppich
Teppich

Vinyl
Vinyi

PVC-Stabil Ultra
PvC-Stabil Ultra

PVC
Fliesen
Fliesen

Linoleum
Terrazzo
Fliesen
Fliesen
Fliesen
Fliesen
Fliesen
Linoleum
Linoleum
Linoleum
tinoleum
tinoleum
Terrazzo

Amt Planen und Bauen
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[
o]
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7,30
4,70
4,70
7,00
7,00
7,00
7,70
2,40
3,62
2,01
1,40
1,60
0,90
1,40
1,42

11,77
5,05

10,71
3,67
2,01

4,25
2,55
2,42
3,50
2,55

4,56
2,97
5,22
8,35
14,11
24,30
7,23
16,60
4,92
2,88
1,34
3,60
1,23
8,25
8,25
8,25
8,25
8,25
5,01
8,01
8,01
4,46
6,26
4,24
5,93
3,75
4,53
5,47

3,15
2,40
2,35
2,10
2,12

3,18
3,78
2,47
2,42
2,49
2,50
2,64
2,52
2,49
1,48
0,50
1,60
1,59
7,12
7,12
7,12
7,12
7,12
7,20
7,20
7,20
5,20
7,10
2,89
3,02
2,56
3,11
3,05

FuRboden 1) Anzahl 5tk*! Lingeinrd™! Breiteinnx}
PVC-Stabil Ultra

3,50
3,30
3,35
7,22
7,22
7,22
3,55
2,90
3,27
7,00
1,00
1,00
1,80
1,05
1,63
8,16
8,84

2,93
3,18
7,00

Jasmunder Strafie 11

13,39
6,12
5,69
7,35
5,41

14,50
11,23
12,89
20,21
35,13
60,75
19,08
41,83
12,25

4,26
12,06

5,76

1,96
58,74
58,74
58,74
58,74
58,74
57,67
57,57
57,67
23,19
44,45
12,25
17,91
11,10
14,09
16,68

m? 7]
25,55
15,51
18,75
50,54
50,54
50,54
27,34
6,96
11,84
14,07

1,40
1,60
1,62
1,47
2,31
96,04
80,00
35,75
31,38
11,67
14,07

18609
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Fusshoden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fusshoden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fusshoden 1.0G
Fusshoden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fusshoden 1.0G
Fussboden 1.0G6
Fussboden 1.0G
Fussboden 1.0G6
Fussboden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fussboden 106
Fussboden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fusshoden 1.0G6
Fusshoden 1.0G
Fusshoden 106
Fusshoden 1.0G
fusshoden 1.0G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G6
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.06
Fussboden 2.06
Fusshoden 2.0G
Fussboden 2.0G
Haus 2

Fusshoden G
Fusshoden £G
Fusshoden G
Fusshoden EG
Fussboden EG
Fussboden EG
Fussboden EG

Fussboden 1.0G
Fussboden 1.0G6
Fussboden 1.0G
Fusshoden 1.0G
Fussboden 1.0G
Fusshaden 1.0G
Fusshoden 1.06
fusshoden 106G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.06
Fusshoden 2.0G6
Fussboden 2.0G
Fussboden 2.0G
Fusshoden 2.0G

Der Birgermeister

Gemeindeverwaltung

Ostseebad Binz

121
122
123
125
126
128
321
3
322
3R
323
323
324
324
325

132
13t

133

134
135
136
136

211
212
215
216

221
222
224
225

31
32
234
235

Computer
Sozialarbeit
Stellv.Schulleiter
Klassenraum
Klassenraum
Klassenraum
Jungen-wcC
Jungen-WC
Aufenthaltsraum Lehr
Jungen-WC
lungen-WC
Jungen-wWC
WC Frauen
WC Frauen
Lehrerzimmer
Flur

Flur

Flur

Flur

Flur
Kopierraum
Podest
Rondell
Treppe
Familienklasse
Klassenraum
Flur
Klassenraum
Flur

Flur
Klassenraum
WC Lehrer
WC Madchen
WC Miadchen
Treppe
Podest

Klassenraum Werken
Vorbereitung Werken
Varbereitung Chemie
Klassenraum Chemie
Flur

Flur

Fiur

Klassenraum Kunst
Vorbereitung Kunst
Vorbereitung Biclogie
Ktassenraum Biologie
Flur

Flur

Flur

Treppe

Flur

Flur

Flur

Klassenraum Musik
Vorbereitung Musik
Vorbereitung Physik
Klassenraum Physik
Treppe

PVC-Stabil Ultra
Vinyl
Vinyl

PVC-Stabil Ultra

PVC-Stabil Ultra

PYC-Stabil Ultra

Fliesen
Fliesen
Linoleum
fliesen
fliesen
Fliesen
Fliesen
Fiiesen
tinoleum
{inoleum
linoleum
Terrazzo
Terrazzo
Terrazzo
Linoteum
Fliesen
Linoleum
Fliesen
PVC-Stabil Ultra
PVC-Stabil Ultra
Terrazzo
PVC-Stabil Ultra
Terrazzo
Terrazzo
PVC-Stabil Ultra
Fliesen
Fliesen
Fliesen
Stein
Stein

PVC

PYC

PVC

PVC
PVC-Stabil Ultra
PVC-Stabit Ultra
PVC-Stabit Ultra

PVC

PVC

PVC
PVC-Stahbil Ultra
PVC-Stabil Ultra
PVC-Stabil Ultra
PVC-Stabil Ultra

Stein
PVC-Stabil Ultra
PVC-Stabil Ultra
PVC-Stabil Ultra
PV{-Stabil Uitra

PVC

PVC

PVC

Stein

Amt Planen und Bauen

18

18

-2

i8

1R

7,00
3,40
3,40
7,00
7,00
7,00
8,10
3,05
7,30
1,40
1,60
0,90
1,40
1,42
8,26

10,71
3,67
7,49

15,10
3,64
2,68
2,75
1,50
1,24

10,60
7,00
7,49
7,00

15,10
3,64
7,07
2,60
3,31
4,73
1,58
1,58

10,61
5,00
5,00
10,61
1,067
1,87

16,61
500
5,00

10,61

11,07
1,87

1,24
11,07
1,87

10,61
5,00
5,00
10,61
1,24

7,22
4,75
4,75
7,22
7,22
7,22
3,12
2,50
4,80
1,00
1,00
1,80
1,05
1,63
7,91
2,93
3,18
2,42
2,43
2,59
1,84
1,30
6,30
0,50
4,80
7,22
2,42
7,22
2,48
2,59
7,22
1,68
1,55
3,13
0,50
1,00

7,20
2,00
2,00
7,20
3,16
3,36

7,20
2,00
2,00
7,20
3,16
3,36

3,50
3,16
3,36

7,20
2,00
2,00
7,20
0,50

Jasmunder StraRe 11

50,54
16,15
16,15
50,54
50,54
50,54
25,27
7,63
35,04
1,40
1,60
1,62
1,47
2,31
65,34
31,38
11,67
18,13
37,45
9,43
4,93
3,58
9,45
11,36
50,88
50,54
18,13
50,54
37,45
9,43
51,05
4,37
5,13
14,80
14,22
1,58

76,39
10,00
10,00
76,39
34,98
-12,57
22,41
76,39
10,00
10,00
76,39
34,58
-12,57
22,41
11,16
34,98
-12,57
2,41
76,39
10,00
10,00
76,39
11,16
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2.5. Ermittelter Bedarf Sporthalle 2

Sporthalle I Dohlaner Str. 45

Bereich |7 NiY!Zuordnung

FuRboden Vorflur
Fulboden UKR Jungen
Fufiboden Waschraum
FuBboden WC

Fullboden Dusche
Fullboden Flur
FuBboden Flur
FuRboden Flur
Fullboden Flur
FuBboden UKR Midchen
Fufboden Waschraum
FuRboden WC

Fufiboden Dusche
Fuflboden Lehrer WC
Fulbeden Flur
FuBboden lLehrerzimmer
FuRbeden Giste-WC
Fullboden Halle Sportboden
FuRboden Gerateraum |
fullboden Gerdteraum ||
FuBboden Gerateraum I

2.6. Ermitielter Bedarf Sparthalle 4

Sporthalie IV Dohlaner Str. 80

i ] FuRboden [>! Anzahl 5{ 7] Linge in ¥ Breite inl™}
Terrazzo 5,45 4,02
pvC 4,90 5,86
Fliesen 3,62 2,79
Fliesen 0,50 0,77
Fliesen 2,80 1,08
Terrazzo 4,51 1,57
Terrazzo 7,35 1,41
Terrazzo 4,50 1,57
Terrazzo 3,72 0,86
PVC 4,90 5,86
Fliesen 3,62 2,79
Fliesen 0,90 0,77
Fliesen 2,80 1,08
Fliesen 1,75 1,50
Terrazzo 1,25 1,52
PVC 592 2,40
Fliesen 2,56 1,47
ab 2022 PVC-Sportboden 26,21 13,30
ab 2022 PVC-Sportboden 2,80 3,54
ab 2022 PVC-Sportboden 3,35 3,60
ab 2022 PVC-Sportboden 551 4,45

Bereich |¥! Nr. .¥|Bereich |~ Art |7} Anzahi${>|Linge in = Breite in]*
FuRBboden Sporthalle PVC-Sportboden 27,00 15,00
Vorflur Schmutzrost 2,55 2,64
FuRboden Regieraum Lincleum 3,49 2,14
FuRboden Beh.~WC mit Dusche Fliesen 4,30 3,16
Fulboden Giste-WC Fliesen 1,51 0,83
Fuboden Flur Fliesen 5,14 3,05
Fultboden Flur Fliesen 2,51 1,25
FuRboden Flur Fliesen 1,71 3,10
FuRboden Flur Fliesen 1,70 1,09
Fulboden UKR Médchen Linoleum 4,30 2,71
FuRbeden Busche Médchen Fiesen 1,84 3,37
FuRboden wWC Fliesen 3,15 2,43
FuRboden UKR Jungen Linolium 4,30 2,71
FuRboden Dusche Jungen Fliesen 1,84 3,37
FuBboden WC Fliesen 3,15 2,43
FuRboden Geriteraum Linoleum 12,00 5,83
FuBboden Hallenwart Linoleum
FfuRboden Seiteneingang Linolium 2,47 1,08
Der Birgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Strafle 11

Ostseebad Binz

m L]
21,91
28,71
10,10
0,69
6,05
7,08
10,36
7,07
3,20
28,71
10,10
0,69

6,05
2,63
1,90
14,21
3,76

348,59
9,91
12,06
24,52
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2.7. Gesamtflichen

Objekte m?

Grundschule 1.727,83
Regionale Schule Haus 1 1.367,40
Regionale Schule Haus 2 675,16
Sporthalie Il 558,31
Sporthalle IV 584,09
Feuerwehr 204,28
Verwaltungsgebiude 1.176,65

Der Blrgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder StraRe 11 18609
Ostseebad Binz
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3. Reale Kosten 2020 Personal und Reinigungsbedarfe

Als ermittelter Gegenwert wurden die Gesamtpersonalkosten der Gebdudereinigungskrafte in 2020
sowie die Brutto-Kosten fiir alle Reinigungshedarfe angesetzt:

Lohnkasten in 2020 143.078,86 £
Reinigungsbedarfin 2020 7.600,27 €
Gesamtkosten 2020 150.679,13 €

Der Blrgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Strafle 11 18609
Ostseebad Binz
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4. Kostenanalyse der Unterhaltsreinigung durch Gutachterin

Im Folgenden werden alle relevanten Grundstiticke und Gebaude aufgelistet und nach denin
Abschnitt Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. ermittelten Flachenbedarfen und
tatsdchlich geleisteten Reinigungsbedarfen gepriift.

Der verwendete Stundenverrechnungssatz ist ein grundkalkulierter Stundenverrechnungssatz fur die
Unterhaltsreinigung. Diesen SVS bendtigt ein Unternehmen, um diesen Auftrag erdnungsgemaR mit
all seinen Zahlungen (Tariflohn) und Verbindlichkeiten (SV, BG, Haftpflicht, Steuern, Reinigungsmittel,
etc.).

4.1, Preisblatt Feuerwehr

Reint- Stunden- Lelstungs- Lelstungs- Quadrat:
Raumgruppe m Relnigungsrbythmus g;:s:; ;;I;::::E Stunden/ Jahr | verrechnungs- entgelt/ entgeltf m::nr:;enl;[
Jahr satz EUR Jahr EUR Monat EUR EUR
Biiro 44,38 1 xwbdchentlich 52,14 160 - 14,46 g0 321,30 26,78 0,14
Besprechungszimmer 66,47 1xwhchentlich 52,14 160 - 71,82 B zi,iz - 484,84 Ac,40 0,14
Totletten, Wasch- und Duschriume 29,73 1xwachentlich 52,14 E:o 25,84 22,.1;2 R 574,16 47,85 2,37
Teekiichen 7.0 1 xwhchentlich 52,14 60 5,17 2222 137,10 11,43 0,37
Aufenthaltsrdume 19,43 1 xwéthentlich 52,14 10 7.78 122,22 173,08 14,42 0,17
Flure 8,94 1 xwiichentlich 52,14 250 1,86 : 2'2,22' 41,33 3,44 0,09
Eingangshallen 833 1 xwiichenttich 52,14 150 2,97 prrrd ' 65,99 5,50 0,15
Treppenhduser 19,20 1 xwichentiich 52,14 130 7,70 22,22 171,09 14,26 0,17
204,28 88,61 1.968,50 164,08
Reinlgungsstunden pro Monat i 738
Reini unden pro Woche " 1,70
4.2. Preisbiatt Verwaltungsgebdude
Reini- | | Quadrat-
Raumgrnppe m* Reinigungsrhythmus g;:i;- n:‘e,::::“nzg Stunden/ Jahr | verrechnungs- entxell;l entgel:f m:::;;::’
Jahe sztz EUR Jahe EUR Monat EUR UR
Biirc 579,71 3 xwdchentlich 151,46 . 160 548,77 2 12.183,67 1,016,314 0,14
Besprechungszimmer 94,29 3 xwachentlich 151,46 160 83,26 222 | 198336 165,28 o14
Toiletten, Wasch- und Duschriume 42,06 | 5 xwhchentlich 252,13 60 176,95 2,22 3.931,83 327,65 0,37
Teeklichen 26,65 5 x wichentlich 25243 60 112,12 22,22 e 2.491,31 207,61 0,37
Aufziige 146 5 x wischentlich 252,43 % 4,09 2222 : 90,88 7,57 0,25
Flure 272,52 5 % wiichentlich 252,43 250 275,17 Jan 6.314,28 509,52 0,09
Eingangsha[len 69,82 5 x wachentlich 252,43 250 70,50 22,.22 1.566,51 130,54 0,05
Treppenhiduser- Haupthaus 70,48 5 xwachentlich 252,43 130 57,24 23,22 127187 105,99 0,17
sonstige, Kopierraum 17,39 3 xwichentlich 151,46 160 16,46 22,22 365,74 30,48 0,14
Treppenhduser- Seiteneingang 43,27 1 x wichentlich 52,14 130 17,35 222 385,52 32,13 0,37
1.176,65 1.367,91 30.394,97 2.532,91
Relnfgungsstunden pro Monat 113,99
Reinigungsstunden pro Wache i 26,24
Treppenhiuser- Geldinder - Glasfléchen 15,62 auf Abruf | 1 I 20 0,78 22,22 12,33 1,11

Der Blrgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Stralle 11 18609
Ostseebad Binz
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4.3. Preisblatt Grundschule

Relnl- Stunden- Lelstungs- Lelstungs- Quadrat-
Ebene | Raum-Nr. |Zusrdnung k i mt Reinigungsrhythmus "::::,' mi’c;;:unde Rz:\ T:::::"fahr VErrechnungs- enigelt/ entgeltf m;:::"w
i i~ iv 5....'“ Ir i th.: i~ : satz EUHL:. Tahr EIJRE_: Ponat EU!_: €UR LY
Bdro 112,05 5 x wochentlich 252,43 160 .- 176,18 d223 3,928,05 327,34 0,14
Kassenraum 813,51 5 xwachenilich 25243 | adn | 11086 222 | 753umm 2.112.49 012
sanltds 5812 Sxwéchentlich | 252,43 80 | 28659 2272 6.368,03 530,67 037
Kiche 87,89 5xwéchentlich | 252,43 w0 0| ez a222" 821629 684,69 037
Treppenhavs 5753 Sxwochenttich | 25203 | “"as0 Sl ampn | Uesss ) samae 208,85 o7
Flure 527,02 Sxwachentlich | 252,83 250 . 532,14 F322 1182415 985,35 0,03
Hebenriume 6171 5xwichentlich ] 25343 256 62,56 '.z"z',.zz 1,390,08 115,35 0,08
Summe netto 1,727,83 268041 59.558,71 4.863,23
Reinigungsstunden pro Menat 22337
IReInigungssmnden pro Woche 5141
4.4, Preisblatt Regionale Schule
Reial- Stunden- Lelsmungs. Lelstungs: Quaddat-
£bane Raups-Mr. Tuordnung Ravmhategeris m? Reinigungsripthmis ‘u"::;' r:;,';:':':. Stundeny Jahr | verrechnungs- entgelt/ antgeit) m;:l'::::f
fhd i L i iz 2] et hd v sufURy) fefURy| MonmtBv)  pum i)
Haws 1 136740 agooasy | 3gaizs
Bilro 11275 3xwbchentlich 15145 106,73 - b Ji B 237184 197,63 0,14
Klassenraum 55673 5 xwhchentiich 252,43 780,84 ;.'2,1.}. ; 17.350,26 1.445,E6 012
Sanitdr 108 31 5 xwithentitch 152,43 4_5_5‘5_8 - 1&‘1‘2: . - 10.12521 %77 0,37
Kache 2555 Sxwathentiich | 352,43 sore | warii] asesas 19904 037
Treppentaus 3993 Sxwhehentiich | 95243 7085 Capar ) amsas 13378 017
Flure 280,00 5xwbchentiich | 25243 28272 22227 ) eneas 52850 0,09
Hebenriume £2.95 3 x wEchentilch 153,46 4517 12,22 ) 914 BO 76,23 003
Mensz 17605 S5 xwdchentiich 252,43 06 ) aaman Ty 493728 411,28 011
{Haw 2 675,16 107076 | 158923
Klassenrsum 58,35 Snwbchenttlch | 25243 § ase .| pazza 22z | semsr | o11s0m o1
Treppenhaus 2232 5 whthenitlch 25243 § "m0} aass oy 563,01 2025 017
Flure 134,49 sywacheouich | 25243 | idsg’ 135,60 12 3.01748 252,456 003
HebenrSume 60,00 axwsenentitch | 15146 | U 3ss | ssas g 207,70 6731 18,486
Summe natte 2.042,56 2.832,75 £5.165,70  5.430,48
pro Monat 244,40
Reinlgungsstunden pro Woche 56,25

4,5, Preisblatt Sporthalle 2

Der Birgermeister
Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz
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Ostseebad Binz

Reini- P | - Lo Quatrat-
Ebena Raum-Nr. |Zuordnung m? Reinigungsrhythmus ‘t::g:r ml‘e;;:i:e Stunden/ Jahr { verrechnungs- entgeltf entgelt/ m::;::‘::]
hd > i il Jahri“:, v ',.,1 satz EURE‘:; Jahe EBRL:» Monat EULL:” EUR Li
Vorfiur 7191 5 x wachentlich 52,43 :250 2212 21 451,51 40,86 0,09
UKR Jungen 2871 5 x wéchentlich 25243 200 3624 i 805,25 67,10 28,06
Waschraum 10,10 5 x wichentlich 252,43 g0 4240 Frey 544,13 78,68 23,48
G wc 0,65 5 % wicthentlich 252,43 gn 293 n2 64,88 541 93,62
£G Dusche 6,05 5 x wiichentiich 2241 | o eg 2544 33 565,28 47,11 93,47
£G Fiur 29,61 5 x wiichentiich 25243 250 29,90 . -52,.22 664 38 55 37 2244
£6 UKR Midchen 2871 5 xwijchentlich 252,43 IE_DG -: 36,24 § 21;,22 i 805,25 57,10 2804
£G Wascheaum 10,10 5 xwachentlich | 252,43 e | 4249 i 544,13 78,58 93,48
G we 0,69 S xwéchentllch | 250,43 6 5 292 il sass 5,41 53,62
£ Busche 505 S xwachentlich | 252,43 60 25,44 APy 555,28 47,11 93,47
EG tehrer WC 263 $ x wischentlich 252,43 | 0 13,04 3 2'2,25 ~ 245,31 20,44 53,45
£G iehrersimmes 1421 3 xwochentlich | 15346 ig0 - 13,45 e 208,86 24,91 21,03
£6 Giste-WC 376 5 ywachentlich | 252,43 6ot 15,83 aras 35174 29,31 9347
£G Halle 348,59 2xwochentiich | 10428 | 300 121,17 “am ] zesnan 224,37 772
EG Gerdteraum | 9,91 11 wchentlich s214 | iase 207 :22,_5_1 S aso 3,83 454
EG Geritecaum 1l 12,08 Lawaehentlicn | saze | lmsp 252 “mm 55,99 4,67 454
EG Gerdteraum Il 24,52 1xwachentlich 52,14 l3sp 531 gy 11354 5,46 463
Summe netto 558,31 437,39 5.718,81 809,92
Relnigungsstunden pro Monat 3645
Reinigungsstunden pro Woche 839
4.6. Preisblatt Sporthalle 4
Relnl- — Lastungs- Lefstung Quadrat-
Ebene | Raum-Rr. |Zusrdnung mt Relnigungsrhythmus gt:::,- n::j;::nm;e St:;:dr:nf verrechnungs- entgelt/ entgelt/ m;:ﬂ"::ﬁf
o [ hd hd ad A4 e x| SWEUR,| JalEUR | MonatEUlv) eun i
£G Sporthaile 405,00 2x wichentlich | 10428 ‘s | 1a07s nm 312813 760,68 772
EG Vorflur Schmutzrost 6,73 5 x wachentlich 252,42 ' 250_ E,80 : _i_l,ﬂ 151,10 12,58 2245
G Regieraum 7,47 Ixwbchentlich | 153146 | 160 7,07 Y 157,10 13,09 21,03
EG Beh.-WC mit Dusche 13,50 Sxwochanttich | 25242 | e | s71s | 2222 | 127010 105,34 9347
6 Giste-WC 358 5 xwdchentlich | 25242 | . 60 6,67 ‘233 148,71 1235 93,49
£6 Flur 26,07 Sxwachentlich | 26243 | 350 ) 232 2327 584,83 4874 2243
iG UKR Midchen 11,65 5xwachentlich | 25242 | 200 14,71 Chegr 326,86 27,24 28,05
£ Dusche Midchen 6,20 Sxwochentlich | 25242 |- U0 109 | aa 579,72 48,31 9349
G WG 7,65 Sxwochentlich | 252,42 50 s00 |33 715,48 5062 93,47
£G UKR lungen 11,65 sxwochentlich | 5342 [ 200 14,71 2222 325,86 27,24 28,05
£G Dusche fungen £,20 5 x wichentlich 25242 60 26,08 . 22,22 579,72 48,31 93,49
£G we 7,65 Sxwochentilch | 25242 &0 32,20 : 22 2 715,48 58,62 9347
EG Gerdteraum 69,96 1 xwichentlich 52,14 250 14,59 22.Zé 324,19 27,02 463
EG Seitenefngang 2,67 Sxwochentlich | 25242 250 2,69 M3 59,77 4,58 2241
Summte netto 584,09 408,08 9.067,55 755,63
Relnigungsstunden pro Monat i 34,01
|Rel nigungsstunden pro Woche i 7,83
Der Birgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen lasmunder Strafe 11 18609
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5. Berechnung der Ergebnisse & Interpretation
5.1. Ergebnisse des Gutachtens

Nach der vorliegenden Ergebnissen hdtte eine &ffentliche Vergahe der Leistungen in 2020, welche
genau gleich den Leistungen sind, die unser Personal ausgefithrt hat und ebenfalls die

Reinigungsbedarfe deckt, von 209.290,82 €

5.2. Kosten-Nutzen-Analyse

Die Ausweriung der Kosten findet durch Gegeniibersteliung der Gesamtkosten statt:

Kosten Ermittelte Kosten bei Fremdvergabe
Lohnkosten in 2020 143,078,806 €

Reinigungsbedarf in 2020 7.600,27 £

Gesamtkosten 150.679,13 € | Gesamtkosten 209.290,82 €

Damit ergibt sich eine Kosteneinsparung von rund 58.600 € jdhrlich mit gemeindeeigenem
Reinigungspersonal.

5.3. Weiterfiihrende Beurteilungen

Die vorliegende Gutachten sowie die darauf aufbauende Kosten- Nutzen- Analyse beinhaltet lediglich
die finanzielle Beurteilung. Der Nutzen einer Personalentwickiungsmalnahme ldsst sich aber nicht
umfanglich in einer Kosten-Nutzen-Analyse messen und in Dividenden ausdriicken. Im Wesentlichen
besteht der Erfolg einer Personalentwicklungsmalnahme darin, dass mit Hilfe neu erworbener
Kompetenzen die konkrete Arbeitsaufgabe besser, also in héherer Qualitdt und kiirzerer Zeit,
bewdltigt wird.

Maglichkeiten, aus denen man auf den Nutzen der MaBnahmen schliefen kann, sind erfolgreich
ermittelbar z.B. durch:

= Befragung der Mitarbeiter*innen
Subjektive Beurteilung des Nutzens der Personalentwicklung in Bezug auf das
angestrebte Ziel (Verbesserung der Reinigungsleistung)

& Kennzahlen
Ublicherweise werden Kennzahlen vergeben die in Bezug zum Ziel stehen, wie zum
Beispiel Zahlen zur Effizienz, zum Aufgabenumfang oder auch die Anzahl von
Beschwerden im Bereich Qualitéat.

Um die Kosten- Nutzen- Analyse auch mit konkreten Erfolgen zu untermauern haben wir in den
betroffenen Liegenschaften eine standardisierte subjektive Befragung (siehe Anlage 2) der
Nutzer*innen durchgefihrt.

Der Biirgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Stralle 11 18609
Ostseebad Binz
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6. Ermittlung der subjektive Bewertung durch die Nutzer*innen
6.1. Standardisierter Fragebogen zur Ermittlung der subjektive Bewertung durch die Nutzer*innen

Wie bereits in Abschnitt 5.3 beschrieben, wurde zur monetdren Bewertung eine standardisierte
Nutzerumfrage in allen Liegenschaften gestelit. {Anlage 2)

6.2. Ergebnisse Nutzerbefragung Grundschule & Sporthalle Kistenkinder

Die Mitarbeiter®*innen der Grundschule dulRerten sich gemeinschaftlich in allen Punkten sehr
zufrieden mit den erbrachten Reinigungsleistungen seit 05 1 2015.

6.3. Ergebnisse Nutzerbefragung Regionale Schule & Sporthalle 2

Die Mitarbeiter*innen der Grundschule duerten sich einzeln 17 Mitarbeiter*innen mit folgendem
Ergebnis zu den erbrachten Reinigungsieistungen seit 01 | 2020.

Regionale Schule
sehr zufrieden weder noch | unzufrieden | sehr
2ufrieden unzufrieden
Allgemeiner Eindruck
arbeitet griindlich 13 4 - - R
Zeigt Engagement 11 6 - - -
Liefert hohe Qualitat 8 9 - - -
Reagiert flexibel auf auftretende 14 3 - - -
Probleme
Tragt im Wesentlichen dazu bei, dass die | 13 4 - - -
Raumlichkeiten der Verwaltung einen
besseren Eindruck machen als vor 2019
Einzelbereiche Toiletten und
Waschrdume
Genereller Eindruck 10 7 - - -
Haufigkeit der Reinigung 9 8 - - -
Griindlichkeit 11 6 - - -
Sorgfalt der Reinigung 12 5 - - -
Einzelbereiche Blirordume
Genereller Eindruck 9 8 - - -
Haufigkeit der Reinigung 9 8 - - -
Griindlichkeit 8 9 - - -
Sorgfalt der Reinigung 8 9 - . -

6.4. Ergebnisse Nutzerbefragung Freiwillige Feuerwehr Binz

Die Kameradinnen und Kameraden der Freiwilligen Feuerwehr Binz dufierten sich gemeinschaftlich in
allen Punkten sehr zufrieden mit den erbrachten Reinigungsleistungen seit 011 2020. Insbesondere
lobten sie die Spontanitdt, mit der auf Sonderwiinsche direkt eingegangen wird.

6.5. Ergebnisse Nutzerbefragung Verwaltungsgebiude

Der Blirgermeister
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Strafie 11 18609
Ostseebad Binz
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Die Mitarbeiter*innen der Gemeindeverwaltung duferten sich einzeln insgesamt 22 Mitarbeiter mit
folgendem Ergebnis zu den erbrachten Reinigungsleistungen seit 01 | 2020.

Verwaltungsgebdude

sehr
ufrieden

zufrieden

weder
noch

unzufrieden | sehr
unzufrieden

keine
Stimme

Allgemeiner Eindruck

Arbeitet griindlich

Zeigt Engagement

10

Liefert hohe Qualitét

Reagiert flexibel auf
auftretende Probleme
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7. Handlungsempfehlung

Die Kosten-Nutzen-Analyse, gefiihrt im Vergleichsiahr 2020, ergab eine Kosteneinsparung gegeniiber
einer Fremdvergabe von ca. 58.600 € durch das angestellte Personal.

Die Einschatzung der Nutzer*innen und Nutzer der kommunalen Liegenschaften zeigte ein
eindeutiges Mehrheitshild der Zufriedenheit. Insbesondere wurde mehrheitlich erwidhnt, dass die
Méglichkeit zur Feinabstimmung von Aufgaben, aber auch die spontane Ubernahme von
Sonderaufgaben als Errungenschaft empfunden wird.

Die Verwaltung empfiehlt auf Grundlage der Ergebnisse eine Entfristung der Stellen.

7.1. Aufbau eines Kennzahlensystems

Um weiter personalwirtschaftlich den Bereich der Gebaudereinigung zu planen, zu steuern und zu
kontrollieren, schlagen wir zudem vor, entsprechende Kennzahlen zu ermitteln welche uns
gestatten, die Wirtschaftlichkeit dauerhaft zu garantieren.

Inshesondere im Bereich Personalleistung (MaR der Zielerreichung, Arbeitsproduktivitdt, Anzahl der
Verbesserungsvorschldge, Bestand und Verlauf von Zeitkonten [gesammelte oder abgebaute
Uberstunden]) und im Bereich Mitarbeiterbindung und Arbeitgeberattraktivitit (vermégenswirksame
tLeistungen des Arbeitgebers, Kosten fiir freiwillige Leistungen und Fringe Benefits, Anzahl von
Initiativbewerbungen usw.) werden Potentiale gesehen.

Zudem sollte hemessen werden, ob weitere technische Anschaffungen dafiir sorgen kéinnten, noch
vergehene Teilleistungen selbst zu Ubernehmen und damit die Wirtschaftlichkeit weiter zu steigern.

Der Blirgermeisier
Gemeindeverwaltung Amt Planen und Bauen Jasmunder Strafle 11 18609
Ostseebad Binz



Sachverstindigenbiiro fiir Gebaudereinigung
Kerstin Brinkmann
von der Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommem
affentlich bestellte und vereidigte Sachversténdige fir das Gebaudereiniger-Handwerk
Rostocker Ch 26 - 18437 Stralsund - Tel.: 03831/ 44594-0 - Fax: 03831 / 4459429 - Funk: 0151 / 58503075

SV-BUro Kerstin Brinkmann, Rostocker Chaussee 26, 18437 Stralsund

Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz
SB Hochbau Gebdudemanagement
Jasmunder Strafe 11

18609 Binz
Kostenschitzung Unterhaltsreinigung
Monatspreis Jahrespreis

Objekte m? EPin€ EPin€

Grundschule 1.727,83 4.,963,23 59.558,71
Regionale Schule Haus 1 1.367,40 3.841,25 46.094,94
Regionale Schule Haus 2 675,16 1.589,23 19.070,76
Sporthalle |1 558,31 809,92 9.718,81
Sporthalle IV 584,09 755,63 5.067,55
Feuerwehr 204,28 164,08 1.968,90
Verwaltungsgebdude 1.176,65 2.532,91 30.394,97
Summe netto 14.656,25 175.874,64
Mwst 19% 2.784,69 33.416,18
Summe brutto 17.440,%94 209.290,82

Stralsund, den 09.06.2021

(o
i B =

Unterschrift

Bitte zahlen Sie an Commerzbank IBAN: DEB7 1508 0000 4262 4631 02
Kerstin Brinkmann Filiale Stralsund BIC: DRESDEFF150

Steuernummer. Finanzamt Stralsund 082/252/03017
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Mitarbeiterumfrage zur Sauberkeit im Verwaltungsgebdude

Seit Januar 2020 wird die Reinigung des Verwaltungsgebhiudes durch gemeindeeigene Reinigungskrifte
umgesetzt. Diese Umfrage dient der Bewertung des Reinigungszustands und Threr Zufriedenheit nach der
Einstellung unserer neuen Kolleg*innen.

1. Inwieweit wiirden Sie die folgenden Aussagen als zutreffend oder nicht zutreffend
bezeichnen? Der Reinigungsservice arbeitet im Allgemeinen...

e e toden
1.1. arbeitet grindlich O ] ] ] £l
1.2. Zeigt Engagement O (H (] (] %:3
1.3 Liefert hohe Qualitat [ (I (] ] [
1.4. Reagiert flexibel auf auftretende Probleme [ O [ [ O
1.5, Trégt im Wesentlichen dazu bei, dass die O 4 O O O

Raumlichkeiten der Verwaltung einen besseren
Eindruck machen als vor 2019

2. Einzelbereiche Toiletten und Waschriume:
Wie zufrieden Sie mit dem Reinigungszustand der Toiletten und Waschraume beaziiglich...

sehr zufrieden weder unzufrieden  sahr

zufrieden nach unzufrieden
2.1 Dem generellen Eindruck [ ] [ | (]
2.1 Der Haufigkeit der Reinigung O O O [l 1
2.1 Der Griindlichkeit der Reinigung ] [ [l (W 0
2.1 Der Sorgfalt der Reinigung O [ [l 1 [}

3. Einzelbereiche Biirordume
Wie zufrieden Sie mit dem Reinigungszustand der Blrordume beziglich...

e e teden
3.1 Dem generellen Eindruck O O 0 [l (]
3.1 Der Héufigkeit der Reinigung ol ] OJ O &
3.1 Der Griindlichkeit der Reinigung 0 () 1 1 E}
3.1 Der Sorgfalt der Reinigung O O (] ] ]
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4. Haben Sie noch Anmerkungen und Hinweise zum Reinigungszustand der Toiletten und
Waschrdume, die Sie uns mitteilen méchten?

(z.B. Reinigungsfrequenz, Reinigung einzelner Bereiche, Reinigungsplan, Ankiindigungen...)

5. Haben Sie noch Anmerkungen und Hinweise zum Reinigungszustand der Biiros, die Sie uns
mitteilen méchten?

{z.B. Reinigungsfrequenz, Reinigung einzelner Bereiche, Reinigungsplan, Ankiindigungen...)



