GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der offentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 17.06.2021

[ ] nichteffentlich
vertraulich — nicht fur
die Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt fur Planen und Bauen Datum: 27.04.2021

Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum: 08.06.2021
[ ] Finanzausschuss Datum:
[X] Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 19.05.2021
[ 1 Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[] Rechnungspriifungsausschuss Datum:
<] Hauptausschuss Datum: 31.05.2021

TOP : Bebauungsplan Nr. 18A ,Wohnen in Block V” der Gemeinde Ostseebad
Binz

AZ hier: Beschluss Uber den ErschlieBungsvertrag (Stadtebaulicher Vertrag)

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlie8t in ihrer Sitzung am 06.05.2021 dem
ErschlieBungsvertrag (Stadtebaulicher Vertrag) zwischen der Gemeinde Ostseebad
Binz und der BAUART GmbH, vertreten durch den Geschaftsfilhrer Herrn Kostja
Kunzel mit Sitz in Amberg, in der vorliegenden Fassung zu zustimmen.

Begriindung:

Die Gemeinde wird am 06.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 A
~Wohnen in Block V* beschlieRen. Der Bebauungsplan befindet sich bis zum
Satzungsbeschluss noch in der Aufstellung. Die Offenlage des Bebauungsplanes ist
jedoch bereits erfolgt. Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 18 A ,Wohnen in Block V*
schafft die Gemeinde planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Genehmigung des
Vorhabens der Vorhabenstragerin. Dieser Vertrag wird zur Sicherung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 18 A ,\Wohnen in Block V* geschlossen.

Der Vertrag wurde juristisch geprift und in der vorliegenden Fassung als korrekt
befunden.




Finanzielle Auswirkungen

[ ] Einnahmen [ ] Mittel stehen zur
Verfligung

Produkt/SK:
keine haushaltsmaRige Berlihrung
[ ] Mittel stehen nicht zur

Verfligung
Bemerkungen:
Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen: [ ]ja X nein
Begrundung:
Anlagen: [X] Stiadtebaulicher Vertrag keine [ ]

/\/\/\/ ............ C\‘ VI
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Planen und Bauen Bau, Verkehr und Umwelt Hauptausschuss



Vorsitzende
Tourismusausschuss



Entscheidungsergebnis

Gremium: Ausschuss fur Bau, Verkehr und Sitzung am: | 19.05.2021
Umwelt
einstimmig Ja Nein Enthaltung Uberwiesen in den
9 0 0 Ausschuss:
[ ] Lt. Beschlussvorschlag [ | Beschluss
abgelehnt Hauptausschuss
< abweichender Beschluss Wiedervorlage:
[ ] zuriickgestellt [_] zuriickgezogen Gemeindevertretung

Ergebnis:
Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfehlen die
Aufnahme folgender Anregungen in den stddtebaulichen Vertrag:

- Kostenbeteiligung der Investoren beim Ausbau der Strandpromenade inklusive
der Strandabgédnge

- Kostenbeteiligung der Investoren bei der Errichtung der WC-Anlagen, der
Barrierefreiheit, der Beschilderung sowie bei der Bereitstellung des W-LANs

- textliche Aufnahme der Grundstiicksbereitstellung durch die Gemeinde fiir die
Technik der Kurverwaltung

- textliche Aufnahme der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde, dem
StALU sowie der Forst

Die Verwaltung wird beauftragt, sich mit den Investoren diesbeziiglich
schnellstméglich in Verbindung zu setzen, um den Beschluss zum stadtebaulichen
Vertrag in der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.06.2021 fassen zu kénnen.

Entscheidungsergebnis

Gremium: | Hauptausschuss | Sitzung am: | 31.05.2021 |
X Ja Nein | Enthaltung Uberwiesen in den
einstimmig 9 0 0 Ausschuss:

[X Lt. Beschlussvorschlag[ | Beschluss

Vorlage Sitzung
Gemeindevertretung am
17.06.2021

abgelehnt
[ ] abweichender Beschluss

[ ] zuriickgestellt [ ] zuriickgezogen

Ergebnis:

Der Gemeindevertretung wird vom Hauptausschuss empfohlen, in ihrer Sitzung am
17.06.2021 den Beschluss zu fassen, dem ErschlieBungsvertrag (stadtebaulicher
Vertrag) zwischen der Gemeinde Ostseebad Binz und der BAUART GmbH, vertreten
durch den Geschaftsfitlhrer, Herrn Kostja Kiinzel mit Sitz in Amberg in der
vorliegenden Fassung zuzustimmen unter Beriicksichtigung der Anregungen aus den
Augsghiissen und Aufnahme der Abschnitte gemaR Antrag des Biirgermeisters, iiber
die/der Hauptausschuss einstimmig abgestimmt hat.

Karsten Schneider
Burgermeister/Vorsitzender Hauptausschuss



Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Hauptausschusses vom 31.05.2021 -
o6ffentlicher Teil

TOP 15 — Beschlussvorschiag zum Bebauungsplan Nr. 18 A Wohnen in Block V" der
Gemeinde Ostseebad Binz — hier: stadtebaulicher Vertrag

Zu 15. — Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 18 A Wohnen in Block V* der
Gemeinde Ostseebad Binz — hier: stadtebaulicher Vertrag

Herr Schneider: Die Stellungnahme des Ausschusses fir Bau, Verkehr und Umwelt ist der
Anlage des Beschlussvorschiages (Entscheidungsergebnis) zu entnehmen. Empfohien
werde die Aufnahme der aufgefiihrten Anregungen. Zudem sei der Beschlussvorschlag zur
Beratung in den Betriebsausschuss des Eigenbetriebes Binzer Bucht Tourismus gereicht
werden. Die Sitzung finde am 08.06.2021 statt. Mit den Investoren von Block V sei eine
Riicksprache erfolgt. Uber das Ergebnis sei per Mail informiert worden.

Herr Schneider stellt den Antrag, den folgenden Abschnitt In den stédtebaulichen Vertrag
unter § 36 aufzunehmen:

.Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaRgabe der Weitergabe dieser Verpflichtung
an einen etwaigen Rechtsnachfoiger, die Errichtung des Abschnitts der Promenade auf der
in dem Ubersichtsplan ,Promenade“ (Anlage 3) mit einer Umrandung und einer einfachen
Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewérts des Grundbesitzes
entsprechend den Vorgaben und der Planung der Gemeinde im Hinblick auf die technische
Ausgestaltung der Promenade als solcher einschlieRlich der zugehérigen Strandabgznge
vorzunehmen. Die Vorgaben der Gemeinde beinhalten den Aufbau der Tragschichten, die
Wahl des Gehwegbelages, der Begriinung und der Beleuchtung.”

Abstimmung: Ja/Stimmen: 9 (einstimmig)
Der Antrag ist angenommen.

Herr Schneider stelit auBerdem den Antrag, im Weiteren den nachfolgenden Abschnitt unter
§ 9 Absatz 4 in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen:

.Die BAUART GmbH stimmt im Ubrigen einer dauerhaften Beschilderung fir Rad- und
Wanderwege sowie der Baderbahn auf ihrem Grundstiick durch die Gemeinde Ostseebad
Binz zu und duldet diese unentgeltlich.”

Abstimmung: JalStimmen: 9 (einstimmig)
Der Antrag ist ebenfalls angenommen.

Herr Tomschin begriiit zunéchst, dass relativ schnell reagiert worden sei. Es seien einige
Dinge positiv beantwortet worden. Das betreffe vor allem die StraRenverkehrsflache. Er finde
es zudem gut, dass iiber die Aufnahme der in den Antrégen genannten Punkte einstimmig
abgestimmt wurde. Es sei aber iber weitere Sachverhalte diskutiert worden. Ein Thema sei
in Anbetracht des zu erwartenden enormen Wertzuwachses in den néchsten Jahren fir den
Investor unter anderem die Kostenbeteiligung bei der Bereitstellung des WLANS und der
finanziellen Unterstiitzung bei der Errichtung der WC-Anlagen unter Beriicksichtigung der
Barrierefreiheit gewesen. Auflerdem gehe er von einer kiinftig sehr intensiven Strandnutzung
und verstéarkten Nutzung der dort befindlichen Aniagen (z.B. WCs) aus.

Herr Tomschin spreche sich nach wie vor fir die Beteiligung des Investors und eine enge
Zusammenarbeit mit der Gemeinde aus. Die Frage Bauhofgelande stehe fir ihn trotz der
Begrindung, dass eine Losung im Bereich des BBR-Gelandes geschaffen worden sei,
ebenfalls noch im Raum. Mittlerweile seien bereits Uber finf Jahre vergangen und er wisse
immer noch nicht, was dort passiert. Mit der Entwicklung der Blécke in Prora werde die
Bewirtschaftung der Bereiche dringend notwendig.



Herr Tomschin konne sich nicht vorstellen, dass Mitarbeiter des Bauhofes stetig mit ihrer
Technik vor Ort sind, um dort ihre Pflichten zu erfilllen. Das kénne es aus seiner Sicht auch
nicht geben. Der Tourismusausschuss tagt in der kommenden Woche.

Herr Tomschin stelit den Antrag, dass die Beratungsergebnisse, Hinweise und mdgliche
Ergénzungen aus der Sitzung des Tourismusausschusses in Bezug auf die aufgeworfenen
Fragen und angesprochenen Themen verfolgt, behandelt und in den stadtebaulichen Verirag
aufgenommen werden.

Herr Schneider stellt den Antrag zur Abstimmung. Das Ergebnis lautet wie folgt:

Abstimmung; Ja/Stimmen: 4
Nein/Stimmen: 1
Stimmenthattungen: 4

Der Antrag ist angenommen.

Frau Guruz weist darauf hin, dass es aufgrund der Terminkette und der Einhaltung der
Ladefrist fir die Sitzung der Gemeindevertretung am 17.06.2021 zeitlich schwierig sei, im
Ergebnis der Sitzung des Tourismusausschusses noch mit dem Investor zu sprechen.

Herr Tomschin betont an dieser Stelle, dass es nicht darum gehe, das Vorankommen Block
V zu blockieren. Dennoch spricht er sich dafur aus, dass evil. Vorschlage aus dem
Tourismusausschuss mit dem Investor vorab abgestimmt werden muissen. Anderenfalls
kénne er am 17.06.2021 dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen. Er méchte schon, dass
unabhangig von der Terminkette der Gremien konstruktiv verhandelt werde.

Herr Schneider meint, dass es sein Recht sei, dagegen zu stimmen. Es gebe zwei Optionen.
Entweder werde der stadtebauliche Vertrag angenommen, oder auch nicht. Mit den beiden
Punkten, die eben beschlossen worden sind, kénne der Investor mitgehen. Inwieweit das
weitere Vorschlage aus dem Tourismusausschuss betrifft, bleibe abzuwarten.

Herr Schneider geht noch einmal auf die erste Frage der Flachenbereitstellung fir den
Bauhof ein. Er erinnert an die Beratung im Zuge der Rickibertragung der Liegenschaft
Jugendherbergswerk an den Landkreis Vorpommern-Rlgen. Seinerzeit sei ausgehandelt
worden, dass bestimmte, feststehend Flachen aus dem Jugendherbergswerk als auch dem
zukunftigen Besitz des Landkreises herausgeltst werden, Dazu sei auf gefasste Beschliisse
zu verweisen. Insoweit sehe er nicht, wo Herr Tomschin jetzt noch ein Problem sehe.

Fir Herm Tomschin sei beunruhigend, dass der Prozess ins sechste Jahr gehe und bis dato
nichis passiert ist. Das stol3e auf sein Unverstandnis.

Herr Schneider erklart, dass dafir B-Plane geédndert werden mussten. Das habe auch
Anpassungen des Flachennutzungsplanes zur Folge gehabt. AuBerdem seien die Dinge, die
nicht mit B-Planen konform waren, in die Hand genommen und geklart worden. Insofern
wurde schon einiges auf den Weg gebracht. Ansonsten liege es an der Kurverwaltung, Mittel
im Wirtschaftsplan einzustellen und Vorhaben voranzutreiben.

Der Gemeindevertretung wird vom Hauptausschuss empfohlen, in ihrer Sitzung am
17.06.2021 den Beschluss zu fassen, dem ErschlieBungsvertrag (stddtebaulicher
Vertrag) zwischen der Gemeinde Ostseebad Binz und der BAUART GmbH, vertreten
durch den Geschéftsfithrer, Herrn Kostja Kiinzel mit Sitz in Amberg in der
vorliegenden Fassung zuzustimmen unter Beriicksichtigung der Anregungen aus den
Ausschiissen und Aufnahme der Abschnitte gemiB Antrag des Biirgermeisters, iiber
die der Hauptausschuss einstimmig abgestimmt hat.

Abstimmung: Ja/Stimmen: 9 (einstimmig})

TAR.d. A ‘&L/%{



Entscheidungsergebnis:

Gremium: Tourismusausschuss des

Tourismus

Eigenbetriebes Binzer Bucht

Sitzung 08.06.2021
am:

[ ] einstimmig | Ja Nein
7 0

Enthaltung
2

DX} abweichender Beschluss

[ 1Lt Beschlussvorschlag [ ] Beschluss

abgelehnt

Uiberwiesen in den
Ausschuss:

[ 1 zuriickgestellt [] zurtickgezogen

Vorlage Sitzung
Gemeindevertretung am
17.06.2021

Ergebnis:

Der Tourismusausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, in ihrer Sitzung am
17.06.2021 den Beschluss zu fassen, dem Erschlieungsvertrag (stadtebaulicher
Vertrag) zwischen der Gemeinde Ostseebad Binz und der BAUART GmbH,
vertreten durch den Geschafisfiihrer Herrn Kostja Kiinzel mit Sitz in Amberg unter

Beriicksichtigung nachfolgender Erganzungen zuzustimmen.

1. Der Tourismusausschuss folgt den Anregungen des Ausschusses fur Bau,

Verkehr und Umwelt.

Das Abstimmungsergebnis ergeht mit 7 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen.

2. Der Tourismusausschuss empfiehlt erganzend

folgende Punkte flr den stadtebaulichen Vertrag zu berticksichtigen:

a) Sollte eine Promenade nicht gebaut werden oder nicht gebaut werden
kénnen, sind die im stadtebaulichen Vertrag benannten Verpflichtungen der
Kostenlibernahme brutto 570.000€ auch weiterhin fur den
verpflichtend. Die Gemeinde Ostseebad Binz wird dazu Projekte im B-
Plangebiet benennen.

Das Einzelabstimmungsergebnis ergeht mit 7 Ja-Stimmen und 2

Enthaltungen.

b) Der Tourismusausschuss empfiehit die Promenade Uber die gesamte Lange
des Blockes 5 fortzuflihren und nicht an der Liegenschaftsgrenze des
Investors aufhéren zu lassen. Es sollte von der Verwaltung gepriift werden,

wie das umzusetzen ist.

Das Einzelabstimmungsergebnis ergeht einstimmig mit 9 Ja-Stimmen.

in Einzelabstimmungen

Investor



Der Tourismusausschuss merkt an, dass im Vorfeld des Abschlusses des
stadtebaulichen Vertrages durch die Gemeindeverwaltung zu prifen ist, ob der
Bau einer Promenade von den zustandigen Genehmigungsbehodrden als
tatsachlich realisierbar angesehen wird. Hintergrund sind die Regelungen
anderer stadtebaulicher Vertrdge, die auch den Bau von Promenaden durch
Investoren regeln, weiche nicht vollzogen werden konnten, da nachtraglich
Versagungsgriinde seitens der Genehmigungsbehdrden bestanden.



Stadtebaulicher Vertrag
zwischen
der Gemeinde Ostseebad Binz
und
der BAUART GmbH
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Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Ostseebad Binz, vertreten durch den Blrgermeister, Jasmunder StraBe 11,
18609 Ostseebad Binz

und

der BAUART GmbH, vertreten durch die Geschaftsfiihrer Wolfram Buegger, Thomas Helm
und Kostja Kiinzel, Werner-von-Siemens-StraBe 27, 92224 Amberg

)

(2)

(3

(4)

(5)

(6)

7

®

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostseebad Binz ist eine amtsfreie Gemeinde im Sinne des § 1 in Verbin-
dung mit § 125 Absatz 4 der Kommunalverfassung.

Die BAUART GmbH ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung im Sinne des § 1 des
Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrénkter Haftung, eingetragen beim Re-
gistergericht des Amtsgerichts Amberg, HRB-Nr. 3458.

In dem Qristell Prora der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der
Hauptsatzung ist das ,ehemalige KdF-Bad" gelegen.

Das ,ehemalige KdF-Bad als Gesamtanlage” ist

(a) ein Baudenkmal im Sinne des § 2 Absatz 2 in Verbindung mit § 2 Absatz 1 des
Denkmalschutzgesetzes sowie

{b) unter der Listennummer 501 in die Baudenkmalliste des Landrates des Landkreises
Vorpommern-Riigen als untere Denkmalschutzbehorde im Sinne des § 5 Absatz 1
Satz 1 in Verbindung mit § 5 Absatz 1 Satz 2 und § 3 Satz 1 Nummer 2 des Denk-
malschutzgesetzes eingetragen.

Die BAUART GmbH ist die Eigentiimerin des in dem von dem Amtsgericht Stralsund als
Grundhbuchamt im Sinne des § 1 Absatz 1 der Grundbuchordnung in Verbindung mit § 12
des Getichisverfassungsgesetzes sowie § 4 Absatz 2 Satz 1, § 4 Absatz 5 Numimer 9 und
§ 4 Absatz 7 Nummer 8 des Gerichtsstrukturgesetzes gefilthrten Grundbuch von Bingz,
Blatt 13364, in dem Bestandsverzeichnis unter der laufenden Nummer 1lverzeichneten
Grundbesitzes der

Auf dem Grundbesitz steht ein Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Ge-
baudekémme 1 bis 6) auf.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat am 7. Novemnber 2019 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 1
Absatz 2 in Verbindung mit § 8 Absatz 1 und § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches aufzu-
stellen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Num-
mer 18A ,Wohnen in Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz unter anderem die Ziele,
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9

(10)

(11)

(12)

(13)

(@) auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6,
Flurstiick 11/103, insbesondere Wohnraum filr die Bevolkerung zu schaffen,

(b) den auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen
KdF-Bades" (Gebaudekdmme 1 bis 6) unter der Berlicksichtigung der Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege dauerhaft einer sinnvollen Nutzung im
Sinne des § 1 Absatz 3 des Denkmalschutzgesetzes zuzufithren sowie

(c) den Ortsteil Prora der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der
Hauptsatzung zu entwickeln,

Die Gemeinde Ostseebad Binz plant, den Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in
Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz als Bebauungsplan der Innenentwickiung im
Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuches aufzustellen.

Die Gemeinde Qstseebad Binz hat

(a) die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager Gffentlicher Belange
zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* mit Schrei-
ben vom 30, September 2020 gemaB § 4 Absatz 2 des Baugesetzbuches eingeholt
sowie

(b} den Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" vom 5, Okto-
ber bis zum 5. November 2020 gemaB § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuches ausge-
legt.

Die Gemeinde Oskseebad Binz hat den Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Binz im Sinne des § 1 Absatz 2 in Verbindung mit § 5 Absatz 1 des Baugesetzbuches
durch Berichtigung vom 25, Mérz 2021 gemé&B § 13a Absatz 2 Nummer 2 des Bauge-
setzbuches an den Entwuif des Bebauungsplans Nummer 18A ,,Wohnen in Block V* an-
gepasst.

Den Vertragsparteien sind

(@) der Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Stand:
10. Februar 2021),

(b) die Begriindung zum Bebauungsplan Nummer 184 ,Wohnen in Block V" {Stand:
19. April 2021) sowie

(c) die Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 184 ,Wohnen in Block v*
{Stand: 14. August 2020)

bekannt.
Der BAUART GmbH ist bewusst, dass

(@) ihrgemaB § 1 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuches kein Anspruch auf die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zusteht sowie

(b) ein Anspruch auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in
Block V* gemdB § 1 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuches weder durch den
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nachfolgenden stadiebaulichen Vertrag noch einen sonstigen Vertrag begriindet
werden kanm.

(14) Die BAUART GmbH plant,

(1%)

(16)

(17

(18)

(a) auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6,
Flurstlick 11/103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Ba-
des" (Gebdudekdmme 1 bis 6) Wohnungen sowie im Sinne des § 9a des Bauge-
setzbuches in Verbindung mit § 4 der Baunutzungsverordnung und dem Bebau-
ungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zuldssige bauliche und sonstigen An-
lagen zu ertichten sowie

(b} auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6,
Flurstlick 11/103,

() Stellpldtze im Sinne des § 9a des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 12
der Baunutzungsverordnung anzulegen und

(i) Nebenanlagen im Sinne des § 9a des Baugesetzbuches in Verbindung mit
§ 14 der Baunutzungsverordnung zu errichten.

Die BAUART GmbH plant, die Ausfiihrung der Arbeiten in dem auf dem Grundbesitz in
der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, aufstehenden
Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebdudekamme 1 bis 6) in sechs
zeitlich aufeinander folgende Bauabschnitte zu gliedern.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Gemeinde Ostseebad Binz plant, in dem Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* auf dem Grundbesitz in der Gerneinde
Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstlick 11/103, unter anderem

(a) Verkehrsflachen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 11 des Baugesetzbuches,

(b) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Sinne des § 9 Absatz 1 Num-
mer 11 des Baugesetzbuches sowie

(c) Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 20 des Baugesetzbuches

festzusetzen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Gemeinde Ostseebad Binz priift, in dem Bereich
zwischen dem Strand und der Dine seewdrts des ,ehemaligen KdF-Bades™ eine Prome-
nade anlegen zu lassen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Errichtung von Wohnungen sowie im Sinne des
§ 9a des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Baunutzungsverordnung zuldssige
hauliche und sonstigen Anlagen auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz,
Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/ 103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des
«ehemaligen KdF-Bades™ (Gebaudekamme 1 bis 6) gemaR § 30 Absatz 1 des Baugesetz-
buches nur zuldssig ist, wenn unter anderem die ErschlieBung gesichert ist.
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(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

Die BAUART GmbH plant, den auf dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz,
Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstick 11103, aufstehenden Abschnitt des Blocks V des
.ehemaligen KdF-Bades™ (Gebdudekdmme 1 bis 6) fiir

(a) den StraBenverkehr,

(b} die Versorgung mit Wasser,

(c) die Entsorgung von Abwasser,

(d) die Versorgung mit Elektrizitat,

(e) die Versorgung mit Gas sowie

(f) die Versargung mit Telekommunikationsdiensten
zu erschiiefen.

Die Gemeinde Ostseehad Binz hat dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwas-
serbehandlung Riigen

(&) die dffentliche Wasserversorgung gemaf § 43 des Wassergesetzes sowie
(b} die Abwasserbeseitigung gemaB § 40 des Wassergesetzes

fibertragen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat mit

(a) der E.DIS Netz GmbH einen Wegenutzungsvertrag (iber die Nutzung von &ffentli-
chen Verkehrswegen fiir die Verlegung und den Betrieb von Kabelleitungen fiir die
Versorgung von Letziverbrauchern mit Elektrizitdt im Sinne des § 46 des Energie-
wirtschaftsgeseizes sowie

(b) der EWE Netz GmbH einen Wegenutzungsvertrag Gber die Nutzung von &ffentli-
chen Verkehrswegen fiir die Verlegung und den Betrieb von Rohrleitungen fiir die
Versorgung von letztverbrauchern mit Gas im Sinne des § 46 des Energiewirt-
schaftsgesetzes

geschlossen.

Die Telekom Deutschland GmbH und sonstige Telekommunikationsnetzbetreiber benut-
zen Verkehrswege auf dem Gebiet der Gemeinde Osiseebad Binz gemaf § 68 Absatz 1
in Verbindung mit § 69 Absatz 1 des Telekommunikationsgesetzes fiir die Verlegung und
den Betrieb von Telekommunikationskinien im Sinne des § 3 Nummer 26 des Telekom-
munikationsgesetzes, Der Gemeinde Ostseebad Binz ist bekannt, dass sich die Telekom
Deutschland GmbH durch die Deutsche Telekom Technik GmbH im Sinne des § 164 des
Birgerlichen Gesetzbuches vertreten lasst.

Die BAUART GmbH geht davon aus, dass der auf dem Grundbesitzt in der Gemeinde
Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, aufstehende Abschnitt des
Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" {Gebaudekadmme 1 bis 6) bereits

(a) mit einer nicht erneuerungsbediirftigen Rohrleitung zu der Versorgung mit Wasser
sowie

Seite 8 von 45



(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(b} einer unléngst erneuerten Rohrieitung zu der Entsorgung von Abwasser
erschlossen sei,

Die Gemeinde Ostseebad Binz als Tragerin der StraBenbaulast im Sinne des § 14 des
StraBen- und Wegegesetzes plant, die in dem Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A
~Wohnen in Block V™ als

(@) .StraBenverkehrsfiache" sowie
(b) . Offentliche Parkfldche"

gekennzeichneten und durch die ,StraBenbegrenzungslinie® abgegrenzten Fléchen auf
dem Grundbesitz in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flur-
stiick 11/103, gemdB § 7 Absatz 1 Satz 1 des StraBen- und Wegegesetzes als OrtsstraBe
im Sinne des § 3 Nummer 3 Satz 1 Buchstabe a) des StraBen- und Wegegesetzes zu
widmen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass sie von der Gemeinde Ostseebad Binz gemas § 19
Absatz 2 des StraBen- und Wegegesetzes verlangen kann, das Eigentum an den Flichen
auf der Liegenschaft in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flur-
stiick 11/103, die die Gemeinde Ostseebad Binz als Ortsstrafe zu widmen plant, zu er-
werben, Die BAUART GmbH méchte das Eigentum an den Flachen auf der Liegenschaft
in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/103, die die
Gemeinde Ostseebad Binz als OrtsstraBe zu widmen plant, jedoch auch kinftig halten
und der Gemeinde Ostseebad Binz deshalb eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit
im Sinne des § 1090 des Birgerlichen Gesetzbuches bestellen.

Der Vorstand des Landesforsts Mecklenburg-Vorpommern als untere Forstbehdrde ge-
mdB § 32 Absatz 3 des Landeswaldgesetzes in Verbindung mit § 6 Absatz 1 des Landes-
forstanstaltserrichtungsgesetzes hat durch Umwandlungserklarung vom 22. Januar 2021
(Aktenzeichen: 7444.382) die Genehmigung der in dem Entwurf des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* vorgesehen Umwandlung von Wald im Sinne des §
15a Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit § 15a Satz 1 des Landeswaldgesetzes in Aussicht
gestellt.

Die BAUART GmbH plant, 42 gemaB § 18 Absatz 1 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes
sowie gemaR § 14 Absatz 3 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes in Verbindung mit § 5
Absatz 1 der Kommunalverfassung und § 4 der Baumschutzsatzung geschiitzte Baume
auf der Liegenschaft in der Gemeinde Ostseebad Binz, Gemarkung Prora, Flur 6, Flur-
stiick 11/103, zu féllen.

Der BAUART GmbH ist bewusst, dass die Umsetzung ihrer Planungen die Erteilung von

{(a) Baugenehmigungen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere
Bauaufsichtsbehtrde im Sinne des § 72 Absatz 1 in Verbindung mit § 57 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 und § 57 Absatz 2 Satz 1 der Landesbauordnung,

(b} Genehmigungen des lLandrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere
Denkmalschutzbehtrde im Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit § 3
Satz 1 Nummer 2 und § 3 Satz 2 des Denkmailschutzgesetzes,
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(29)

(1)

(©

()

(e)

()

(@)

Erfaubnissen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als untere Was-
serbehdrde im Sinne des § 106 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3 in Verbindung mit § 107
Absatz 1 Satz 1 des Landeswassergesetzes zu der Grundwasserbenutzung im Sinne
der 8§ 8 fortfolgende in Verbindung mit §§ 46 fortfolgende des Wasserhaushalts-
gesetzes und § 32 des Landeswassergesetzes,

Naturschutzgenehmigungen des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen
als untere Naturschutzbehdrde im Sinne des § 40 in Verbindung mit § 1 Absatz 3
Nummer 5 und § 6 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes,

Genehmigungen des Vorstandes des Landesforsts Mecklenburg-Vorpommern als
unfere Forstbehéirde im Sinne des § 32 Absatz 3 des Landeswaldgesetzes in Ver-
bindung mit § 6 Absatz 1 des Landesforstanstaltserrichtungsgesetzes zu der Um-
wandiung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes,

Zulassungen von Ausnahmen des Biirgermeisters der Gemeinde Qstseebad Binz
von dem Verbot der Beseitigung im Sinne des § 14 Absatz 3 des Naturschutzaus-
fiihrungsgesetzes in Verbindung mit § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung sowie
& 6 Absatz 1 Nummer 3 und § 4 der Baumschutzsatzung geschiitzter Bdume sowie

sonstigen Verwaltungsakten von Behdrden im Sinne des § 35 Satz 1 in Verbindung
mit § 1 Absatz 3 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes

voraussefzen kann.

Die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART GmbH schlieBen den folgenden stidte-
baulichen Vertrag, aufschiebend bedingt durch den Beschluss der Satzung {iber den Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" gemaf § 10 Absatz 1 des Baugeseizbu-
ches und die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses der Satzung iiber den Be-
bauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" gemai § 10 Absatz 3 des Baugesetzbu-
ches durch die Gemeinde Ostseehad Binz:

Erster Teil:
Gemeinsame Regelungen

51
Gegensidnde des stddtebaulichen Vertrages

Gegensténde dieses stadtebaulichen Vertrages sind

(a)

(b)

(©

die Durchflihrung stadtebaulicher MaBnahmen im Sinne des § 11 Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 des Baugesetzbuches,

die Férderung und die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele im
Sinne des § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 des Baugesetzbuches,

die Ubernahime von Kosten und sonstigen Aufwendungen im Sinne des § 11 Ab-
satz 1 Satz 2 Nummer 3 des Baugesetzbuches,
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)

(3)

(d)

(e)

(f)

(@)

(h)

(i

)

die Umselzung strafen- und wegerechtlicher sowie denkmalschutzfachlicher MaB-
nahmen im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 54
Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes, § 7 Absatz 3 und § 17 Absatz 1
des StraBBen- und Wegegesetzes sowie § 7 Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes,

die Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der Aufstellung des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V" im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbu-
ches in Verbindung mit § 54 Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes und
§ 2 des Baugesetzbuches und die Erhebung von Beitrdgen im Sinne des im Sinne
des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 54 Satz 1 des Lan-
desverwaltungsverfahrensgesetzes und § 7 des Kommunalabgabengesetzes,

die Planung, die Anlage und die Unterhaltung nicht-Gffentlicher Wege im Sinne des
§ 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 311 Absatz 1 des Biirger-
lichen Gesetzbuches,

die Bestellung und die Léschung beschrénkter personlicher Dienstbarkeiten im
Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 1090 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches,

die Haftung flr Schiden im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Ver-
bindung mit § 311 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches,

die Sicherung der Erfilllung von Pflichten der BAUART GmbH im Sinne des § 11
Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 311 Absatz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuches sowie

sonstige Regelungen im Sinne des § 11 Absatz 4 des Baugesetzbuches in Verbin-
dung mit § 54 Satz 1 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes beziehungsweise
§ 311 Absatz 1 des Blirgerlichen Gesetzbuches.

Gegenstand der stadtebaulichen MaBnahmen gemai Absatz 1 Buchstabe a) ist die Er-
schliieBung des Grundbesitzes fiir

(@)
(b)
©
@
(€)
(f)

den StraBenverkehr,

die Vetsorgung mit Wasser,
die Entsorgung von Abwasser,
die Versorgung mit Elektrizitat,
die Versorgung mit Gas sowie

die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten.

Gegenstand der Forderung und die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele
gemaB Absatz 1 Buchstabe b) ist die Umsetzung der in dem Bebauungsplan Nummer 18A
~Wohnen in Block V* festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 20 des Bau-
gesetzbuches.
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(4)

(3

(6)

)

(8)

(%)

Gegenstand der Ubemahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen gemaB Absatz 1
Buchstabe c) ist die Ubernahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen der Gemeinde
Ostseebad Binz fur die Anlage

(@) eines Knotenpunktes zwischen der Proraer Chaussee (LandesstraBe L 29) und der
Proraer Allee sowie

(b) zweier Bushaitestellen in der Flinften StraBe
durch die BAUART GmbH,

Gegensténde der Umsetzung straBen-~ und wegerechtlicher sowie denkmalschutzfachii-
cher MaBBnahmen gemaB Absatz 1 Buchstabe d) sind

(a) die Zustimmung der BAUART GmbH zu der Widmung von Flachen als OrtsstraBBe
im Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 In Verbindung mit § 3 Nummer 3 Satz 1 Buch-
stabe a) des StraBen- und Wegegesetzes

(b) die Erstellung einer denkmalpflegerischen Zielstellung im Sinne des § 7 Absatz 3
Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes durch die BAUART GmbH.

Gegensténde der Foigen des Abbruchs des Verfahrens zu der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* und der Erhebung von Beitrigen gemaB
Absatzi Buchstabe e) sind

(a) die Ki&rung von Anspriichen der BAUART GmbH bei einem Abbruch des Verfahrens
zu der Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V™ im Sinne
des § 2 des Baugesetzbuches sowie

(b) die Erhebung von Beitrdgen durch die Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 7
des Kommunalabgabengesetzes.

Gegenstédnde der Planung, der Anlage und der Unterhaltung nicht-6ffentlicher Wege ge-
maB Absatz 1 Buchstabe f) sind die Planung, die Anlage und die Unterhaltung von Wegen
einschlieBlich efner Promenade.

Gegenstéinde der Bestellung und der Loschung beschrankter perséniicher Dienstbarkei-
ten gemapl Absatz 1 Buchstabe q) sind

(a) die Bestellung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten durch die BAUART GmbH
sowie

(b} die Bewilligung der Léschung einer beschrankien perstnlichen Dienstbarkeit durch
die Gemeinde Ostseebad Binz.

Gegensténde der Haftung fiir Schéden gemaB Absatz 1 Buchstabe I} sind
(a) die Freistellung der Gemeinde Ostseebad Binz von Anspriichen Dritter sowie

(b) die Unterhaltung einer Haftpflichtversicherung im Sinne des § 100 des Versiche-
rungsveriragsgesetzes

durch die BAUART GmbH,
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(10)

(11)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

4

&)

(6)

Gegensténde der Sicherung der Erfilllung von Pflichten der BAUART GmbH gemal Ab-
satz 1 Buchstabe i} sind

(a) die Rechtsnachfolge der BAUART GmbH und Biirgschaften der BAUART GmbH,
(b} die Erbringung von Sicherheitsleistungen durch die BAUART GmbH,
Gegenstéande der sonstige Regelungen gemaB Ahsatz 1 Buchstabe j) sind

(a) der Ricktritt von diesem stédtebaulichen Vertrag sowie

(b} sonstige &ffentlich-rechtliche und biirgertich-rechtliche Regalungen.

§2

Bestandteile des stédtebaulichen Vertrages
Dieser stadtebauliche Vertrag besteht aus
(@) diesem Hauptteil,
(b) dem Ubersichtsplan ,Knotenpunkte (Anlage 1),
(c) dem Ubersichtsplan ,Promenade™ (Anlage 2),

Bei einem Widerspruch zwischen diesem Hauptteil und einer Anlage genieBt dieser
Hauptteil den Vorrang,

g3
Begtiffsbestimmungen
+Bebauungsplan Nummer 18A Wohnen in Block V™ ist der Bebauungsplan Nummer 18A
~Vohnen in Block V" der Gemeinde Ostseebad Binz nach MalBgabe der bei dem Abschluss

dieses stédtebaulichen Vertrages noch ausstehenden Satzung (iber den Bebauungsplan
Nummer 18A ,Wohnen in Block V™ der Gemeinde Ostseebad Binz.

JBeschrankte personliche Dienstharkeit® ist eine beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit
im Sinne des § 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuches.

JEhemaliges KdF-Bad" ist das ,ehemalige KdF-Bad" (Bldcke I bis V) in dem Ortsteil Prora
der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des § 13 Absatz 1 der Hauptsatzung.

«EtschlieBungsantagen filr den StraBenverkehr” sind die auf den als ,StraBenverkehrs-
fldche™ und als ,dffentliche Parkfldche in Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Woh-
nen in Block V* gekennzeichneten Flachen zu errichtenden ErschlieBungsanlagen fiir den
StraBenverkehr,

LGrenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen
in Block V™ sind die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* im Sinne des § 9 Absatz 7 des Baugesetzbuches,

Larundbesitz” ist das in dem von dem Amtsgericht Stralsund als Grundbuchamt im Sinne
des § 1 Absatz 1 der Grundbuchordnung in Verbindung mit § 12 des
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Gerichtsverfassungsgesetzes sowie § 4 Absatz 2 Safz 1, § 4 Absatz 5 Nummer 9 und §
4 Absatz 7 Nummer 8 des Gerichtsstrukturgesetzes gefiihrten Grundbuch von Bingz, Blatt
13364,

Zweiter Teil:
offentlich-rechtliche Regelungen

Erster Abschnitt:
Durchfiihrung stédtebaulicher MaBnahmen

g4
Pflichten der BAUART GmbH bei der
Planung und der Errichtung von ErschlieBungsanlagen

Die BAUART GmbH hat

(a) die ErschlieBungsaniagen flr den StraBenverkehr planen und errichten zu lassen
sowie

(b} zu veranlassen, dass

(i) erneuerungsbediirftige ErschlieBungsanlagen fiir die Versorgung des auf
dem Grundbesitzaufstehenden Abschiitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-
Bades" (Geb3dudekdmme 1 bis 6) mit Wasser,

(i) erneuerungsbedirfiige ErschlieBungsanlagen fiir die Entsorgung des auf
dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen
KdF-Bades" {Gebaudekdmme 1 bis 6) anfallenden Abwasser,

(ili} die ErschlieBungsanlagen fiir die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebdude-
k&mme 1 bis 6) mit Elektrizitat,

(iv) die ErschlieBungsanlagen filr die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ehemaligen KdF-Bades™ (Gebdude-
kdmme 1 bis 6) mit Gas und

(v) die ErschlieBungsaniagen fiir die Versorgung des auf dem Grundbesitz auf-
stehenden Abschnitts des Blocks V des ,,ehemaligen KdF-Bades" (Gebaude-
kdmme 1 bis 6) mit Telekommunikationsdiensten

geplant und errichtet werden, soweit dies fiir die Erteilung einer Baugenehmigung
oder die Vorlage in einer Genehmigungsfreistellung nach Landesbauordnung er-
forderlich ist.
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)

(2)

(3

)

(1

§5

Vorbereitung der Planung

Die BAUART GmbH hat die Einschatzung des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen, ob und gegebenenfalls in welchem Umfange er Rohrleitun-
gen fiir

(a) die Versorgung des auf dem Grundbesitz® aufstehenden Abschnitts des Blocks V
des ,ehemaligen KdF-Bades® {(Geb&udekamme 1 bis 6) mit Wasser sowie

(b} die Entsorgung des auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Blocks ¥
des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebdudekdmme 1 bis 6) anfallenden Abwassers

neu verlegen oder umverlegen wird, einzuholen.
Die BAUART GmbH hat

(a) die E.DIS Netz GmbH zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz aufstehenden Ab-
schnitt des Blocks V des ,ehemszligen KdF-Bades® (Gebaudekdmme 1 bis 6) mit
Kabelleitungen fir die Versorgung mit Elektrizitét sowie

(b) die EWE Netz GmbH zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz aufstehenden Ab-
schnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebaudekdmme 1 bis 6) mit
Rehrieitungen fiir die Versorgung mit Gas

zu erschiiefen.

Die BAUART GmbH hat der Telekom Deutschland GmbH oder sonstigen Telekommuni-
kationsnetzbetreibern anzubieten, den auf dem Grundbesitz in Block V" aufstehenden
Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades® (Gebaudekdmme 1 bis 6) mit Tele-
kommunikationslinien fiir die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten zu erschlie-
Ben.

Unbeschadet des Absatzes 3 hat die BAUART GmbH nicht weniger als einen Betreiber
eines offentlichen Telekommunikationsnetzes zu veranlassen, den auf dem Grundbesitz
aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades™ (Gebdudekdmme 1
bis 6} mit Telekommunikationslinien fiir die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten
zu erschlieBen.

§6

Planung

Mit der Planung, Ausfiihrung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen hat die BAUART
GmbH ein fachlich geeignetes und leistungsféhiges Ingenieurbliro, das Gewahr fiir eine
technisch einwandfrele und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet, zu be-
auftragen. Der Abschluss des Vertrages ist der Gemeinde 4 Wochen vor Baubeginn nach-
zuweisen.

(2) Die BAUART GmbH verpflichtet sich, die ErschlieBung im eigenen Namen und auf eigene

Rechnung nach MaBigabe der Bestimmungen dieses Vertrages, der einschldgigen Rechts-
vorschriften und der anerkannten Regeln der Technik und der Baukunst durchzuftihren.
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Die BAUART GmbH wird alle bestehenden Sffentlich-rechtlichen Vorschriften einhalten, ein-
schlieBlich der einschidgigen technischen Vorschriften oder Vorschriften zum Denkmal-,
Umwelt- und Bodenschutz.

§7
Zusamimenarbeit bei der Planung

(1) Die Bauart GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz die Entwiirfe der Genehmigungs-
planung der ErschlieBungsanlagen zur Zustimmung vorzulegen.

(2) Die Gemeinde Ostseebad Binz kann die Zustimmung durch eine Erkligrung in Textform
verweigern, wenn die BAUART GmbH ihre Pflichten gemaB §§ 4 und 5 nicht eder nicht
vollsténdig erfillt, sowie durch eine Erkldrung in Textform verlangen, die Planungen zu
dndern, wenn und soweit sie diesem stédtebaulichen Vertrag widerspricht.

&8
Vergabe

Die BAUART GmbtH verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung durch fachkun-
dige, leistungsféhige und zuverldssige Unternehmen ausfiibiren zu lassen und diese mit Zu-
stimmung der Gerneinde nach den fiir 6ffentliche Auftraggeber geltenden Kriterien zu verge-
hen. Die jeweiligen Leistungsverzeichnisse und Auftrige sind der Gemeinde vorzulegan.

§9

Verkehrszeichen
(1) Die BAUART GmbH hat

(a) die Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als StraBenver-
kehrshehdrde im Sinne des § 6 Absatz 1 des StraBenverkehrsgesetzes in Verhin-
dung mit § 44 Absatz 1 Satz 1 der Strafenverkehrs-Ordnung und § 3 Absatz 1
Satz 1 der Strafenverkehr-Zusténdigkeitslandesverordnung dber die Anbringung
von

(i} Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen im Sinne des § 6 Absatz 1 des
StraBenverkehrsgesetzes in Verbindung mit § 45 Absatz 2 Satz 4 und § 45
Absatz 3 der StraBenverkehrs-Ordnung und

(ify StraBennamensschildern im Sinne des § 6 Absatz 1 des StraBenverkehrsge-
setzes in Verbindung mit § 45 Absatz 2 Satz 4 und § 45 Absatz 3 der Stra-
Benverkehrs-Ordnung sowie § 51 Absatz 1 Satz 1 des Strafen- und Wege-
gesetzes

ZU erwirken sowie
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(2)

(3

(1)

2)

(b) der Gemeinde Ostseebad Binz unverziiglich nach dem Zugang eine Ablichtung der
Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Riigen als Strafenver~
kehrsbehérde im Sinne des Buchstaben a) auszuhandigen.

Die BAUART GmbH obliegt, sich iiber die Vorgaben der Gemeinde Ostseebad Binz zu der
Gestaltung der StraBennamensschilder im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a) Nummer ii)
{Werkstoff, GroBe, Schriftart, Randlinie, Farben, Halterung/Rahmen, Befestigung) zu un-
terrichten.

Die BAUART GmbH hat

(@) die Verkehrszeichen und die Verkehrseinrichtungen im Sinne des Absatzes 1 Buch-
stabe a) Nummer i)

(i) zu beschaffen und

(i) mach MafBigabe der Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-
Riigen als StraBenverkehrsbehdrde im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a)
Nummer [} anzubringen sowie

{b) die StraBennamensschilder im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a) Nummer i)

() den Vorgaben der Gemeinde Ostseebad Binz im Sinne des Absatzes 2 ent-
sprechend zu beschaffen und

(i) pach MaBgabe der Anordnung des Landrates des Landkreises Vorpommern-
Riigen als StraBenverkehrsbehérde im Sinne des Absatzes 1 Buchstabe a)
Nummer i) anzubringen.

§10
Ausfithrung von Arbeiten

Die BAUART GmbH hat fir die Erfilllung ihrer Verpflichtungen nach diesem Vertrag nur
Auftragnehmer auszuwahlen, die auch Auftragnehmer offentlicher Auftraggeber nach
den dafiir maBgeblichen Kriterien sein kdnnen. Soweit Auftragnehmer gegentiber 6ffent-
lichen Auftraggebern verpflichtet sind, Nachweise {iber steuerrechtliche oder abgsben-
rechtliche Zuverlassigkeit zu fithren, ist die BAUART GmbH verpflichtet, diese Nachweise
von ihren Auftraggebern ebenfalls einzufordern. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist be-
rechtigt, durch Stichproben die Einhaltung dieser Verpfiichtung zu kontrollieren. Die Ge-
meinde kann einer Beauftragung eines Auftragnehmers der BAUART GmbH widerspre-
chen, wenn der Auftragnehmer von einer Vergabe &ffentlicher Auftrage ausgeschlossen
worden ist und Zweife] an seiner Zuverldssigkeit bestehen.

Die BAUART GmbH hat durch Abstimmung mit den Versorgungstrégern und sonstigen
Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Vertragsge-
biet (z.B'. Kabel fiir Telefon- und Antennenanschluss, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so
rechizeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der Er-
schiieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausge-
schiossen wird. Das Gleiche gilt fiir die Herstellung der Anschliisse flir die
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(3)

&)

®

(6)

N

(1)

o)

Grundstiicksentwésserung an die Offentliche Abwasseranlage, soweit dies erforderlich
ist. Die Verlegung samtlicher Kabel muss unterirdisch erfolgen.

Die Herstellung der StraBienbeleuchtung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik und unter Beachtung der einschidgigen DIN-Vorschriften. Die StraBenschilder und
die Verkehrsschilder hat die BAUART GmbH auf ihre Kosten im Einvernehmen mit der
Gemeinde Ostseebad Binz und unter Zustimmung der zustindigen StraBenverkehrshe-
horde (Landkreis Vorpommern-Riigen) zu veranlassen. Die Art der Beleuchtungseinrich-
tungen (Lampen) ist mit der Gemeinde abzustimmen. Die Bepflanzung mit Biumen im
StraBenraum ist im Bereich der Leltungstrassen untersagt.

Die BAUART GmbH hat im Einzelfall auf Verlangen der Gemeinde Ostseebad Binz von
den flir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden techni-
schen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese In einem von beiden Vertragsparteien
anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbe-
funde der Gemeinde Ostseebad Binz vorzulegen. Die BAUART GmbH verpfiichtet sich,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Ge-
meinde bastimmten Frist zu entfernen.

Vor dem Beginn von HochbaumaBnahmen sind Entwésserungsanlagen und die vorgese-
henen StraBen als BaustraBen herzustellen. Schéden einschlieBlich der StraBenaufbriiche
an den BaustraBen sind vor Fertigstellung der Straien fachgerecht durch die BAUART
GmbH zu beseitigen.

Fir Schaden, die durch den Baustellenverkehr im Zusammenhang mit dem geplanten
Bauvorhaben an den ErschiieBungsanlagen entstehen, haftet die BAUART GmbH neben
den Verursachern.

Die BAUART GmbH hat die ErschlieBungsanlagen flir den StraBenverkehr zu einem Zeit-
punkt, der es der Gemeinde Ostseebad Binz ermdglicht, die ErschlieBungsanlagen fiir
den StraBenverkehr vor dem Ablauf des 31, Dezember 2026 abzunehmen, fertigstellen
zu lassen,

gi1
Abnahime

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat die ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr nach
ihrer Fertigstellung in entsprechender Anwendung des § 12 der Vergabe- und Vertrags-
ordnung fiir Bauleistungen Teil B abzunehmen.

Die Vertragsparteien haben die Abnahme der ErschlieBungsanlagen fir den StraBenver-
kehr als férmliche Abnahme im entsprechenden Sinne des § 12 Absatz 4 der Vergabe-
und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B vorzunehmen. .
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(3)

(4)

(5)

Die BAUART GmbH hat die Gemeinde Ostseebad Binz nach der Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr mit einer Frist von einem Monat durch eine
Erkldrung in Textform zu der Abnahme einzuladen.

Wenn die BAUART GmbH die ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr fertigstelien
lassen, jedoch versaumt hat, die Gemeinde Ostseebad Binz zu der Abnahme im Sinne
des Absatzes 1 in Verbindung mit Absatz 3 einzuladen, dairf die Gemeinde Ostseebad
Binz die BAUART GmbH einladen. Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

Wenn und soweit die Gemeinde Ostsesbad Binz oder die BAUART GmbH bei der Ab-
nahme der ErschlieBungsaniagen flir den Strafenverkehr Manget feststelit,

(@) hat die BAUART GmbH die Mangel unverztiglich beseitigen zu lassen sowie

(b) haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART GmbH die Abnahme an-
schlieBend zu wiederholen. '

Auf die Wiederholung der Abnahme im Sinne des Satzes 1 Buchstabe b) sind Absatz 2,
Absatz 3 und Absatz 4 entsprechend anzuwenden.

§12
Vermessung

Die BAUART GmbH hat die ErschlieBungsanlagen fr den StraBenverkehr vor dem Ablauf giner
Frist von drei Monaten nach der Abnahme im Sinne des § 11

(@) durch einen fachkundigen und zuveriéssigen Vermessungsingenieur vermessen,

(h) die Bestandsplane {Lage- und Hobenpléne) im Sinne des § 1 des Gesetzes zur
Regefung von Ingenieur- und Architektenleistungen in Verbindung mit § 45 Num-
mer 1 und § 47 Absatz 2 der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure sowie
Nummer 13.1 der Anlage 13 zu § 47 Absatz 2 und § 48 Absatz 5 der Honorarord-
nung fiir Architekten und Ingenieure in einem MaBstab nicht kleiner als 1:250 er-
stellen sowie

(€) der Gemeinde Ostseebad Binz zwel vollsténdige S&tze der Bestandspléne (Lage-
und Hohenpldne) im Sinne des Buchstaben b} auf Papier ausgedruckt aushandigen

zu lassen.
§13
Méangel; Mangelanspriiche
(1) Auf Mangel und Mangelanspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz ist § 13 der Vergabe-

(2)

und Vertragsordnung flir Bauleistungen Teil B eptsprechend anzuwenden,

Die BAUART GmbH tritt der Gemeinde Ostseebad Binz ihre Mangelanspriiche im Sinne
des § 13 der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B auf der Grundlage
von Vertrigen mit Dritten {iber die Ausfiihrung von Bauleistungen fiir die Errichtung der
ErschiieBungsaniagen flr den StraBenverkehr ab.
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g 14
Verjdhrung

Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz wegen Rechten bei Mangeln verjdhren in finf Jah-
ren. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Verjdhrungsfiisten.

(1)

(2)

€

&y

Zweiter Abschnitt:
Forderung und Sicherung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele

g15
Wald

Die BAUART GmbH hat die Genehmigung des Vorstandes des Landesforsts Meckienburg-
Vorpommern als untere Forstbehfrde im Sinne des § 32 Absatz 3 des Landeswaldgeset-
zes in Verbindung mit § 6 Absatz 1 des Landesforstanstaltserrichtungsgesetzes zu der
Umwandiung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes auf
den in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" als ,Fidche
zur Waldumwandiung® sowie durch die Kennungen ,Umwandiung 1* und Umwand-
lung 2" gekennzeichneten Fldachen zu erwirken.

Die BAUART GmbH hat die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in
Block V* als Flachen fiir MaBnahimen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft” sowie durch die Kennungen M 1%, .M 2%, .M 3b" und
M 4" gekennzeichneten Fldchen vor dem Ablauf des 31. Dezember 2026 mit Waldge-
holzen im Sinne des § 2 Absatz 1 des Landeswaldgesetzes im Wert von 7.192 Waldpunk-
ten zu bestocken.

Die BAUART GmbH hat MaSnahmen zum Ausgleich nachteifiger Folgen einer Umwand-
lung von Wald im Sinne des § 15 Absatz 11 in Verbindung mit § 15 Absatz 5 des Lan-
deswaldgesetzes im Wert von 1.367 Waldpunkten von dem Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern ader einem sanstigen MaBnahmentréger bereits beschafft.

§16
geschiitzie Biume

Die BAUART GmbH hat

(a) die Naturschutzgenehmigung des Landrates des Landkreises Vorpommern-Rilgen
als untere Naturschutzbehéirde im Sinne des § 40 Absatz 1 Satz 1 in Verhindung
mit § 18 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1, § 1 Absatz 3 Nummer 5 und § 6 des Natur-
schutzausfiihrungsgesetzes von dem Verbot der Beseitigung gemas § 18 Absatz 3
in Verbindung mit § 18 Absatz 1 des Naturschutzausfihrungsgesetzes geschiitzter
Baume auf der Liegenschaft sowie
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(2)

(1)

(b) die Zulassung der Ausnahme des Biirgermeisters der Gemeinde Ostseebad Binz
von dem Verhot der Beseitigung im Sinne des § 14 Absatz 3 des Naturschutzaus-
flihrungsgesetzes in Verbindung mit § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung sowie
§ 6 Absatz 1 Nummer 3 und § 4 der Baumschutzsatzung geschiitzter Baume auf
der Liegenschaft

zu erwirken.
Die BAUART GmbH hat

(@) als AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 18 Absatz 3 Satz 2 des Naturschutzaus-
flihrungsgesetzes in Verbindung mit § 15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
vor dem Ablauf des 30. Juni 2026 nicht weniger als 35 Baume auf der Liegenschaft
zu pflanzen sowie

{b) vor dem Ablauf des 30. Juni 2026 nicht weniger als 21 Ersatzpflanzungen von
Baumen gemal § 14 Absatz 3 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes in Verbindung
mit § 5 Absatz 1 der Kommunalverfassung und § 7 der Baumschutzsatzung auf der
Liegenschaft vorzunehmen.

§17
Vermeidung von VerstiZen gegen das Verbot
der Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéiten basonders geschiitzter Arten

Die BAUART GmbH hat

(a) die MaBnahme ,A1" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(b) die MaBnabme ,A2" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(c} die MaBnahme ,A3 nach MaBgabe der Fesisetzung in Teil B, Nummer 5.2.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

{(d) die MaBnahme ,A4" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

(e) die MaBnahme ,AS5" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* und

(f) die MaBnahme ,A6" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu der Vermeidung von Verst@Ben gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstirung
von Fortpflanzunas- und Ruhestédtien wild lebender Tiere der Arten der Unterordnung
JFledermause (Microchiroptera)” gemél § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesha-
turschutzgesetzes in Verbindung mit Anhang IV Buchstabe a) der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21, Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen in der Fassung gem&B § 7 Absatz 3 des
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(2)

Bundesnaturschutzgesetzes geméB Abschnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V" (Anlage 1), sowelit sie den Festset-
zungen in Teil B, Nummer 5.2 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block v*
nicht widersprechen und sich nicht auf die Verwendung bestimmter Erzeugnisse be-
stimmter Hersteller beziehen, entsprechend umzusetzen. Soweit sich die Vorgaben ge-
maB Abschnitt 5.1.1.2 der Umwelthetrachiung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A
~Nohnen in Block V* (Aniage 1) auf die Verwendung bestimmter Frzeugnisse bestimmter
Hersteller beziehen, darf die BAUART GmbH auch andere Erzeugnisse der Hersteller und
Erzeugnisse anderer Hersteller, die die artenschutzfachlichen Anforderungen in nicht we-
niger als demselben Mafe erfiillen, verwenden.

Die BAUART GmbH hat

(a) die MaBnahme ,A7" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stéBen geagen das Verbot der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten wild lebender Tiere der Art ,Rauchschwalbe (Hirundo rustica)®
gemdi § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Giber die Erhaltung der wildlebenden Vogelatten
in der Fassung gemé&B § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes,

(b) die MaBnahme ,A8" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stdfien gegen das Verbot der Beschidigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wild lebender Tiere der Art ,Mehlschwalbe (Delichon urbicum)®
gemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
in der Fassung geméB § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes,

(c) die MaBnahme ,A9" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stdBen gegen das Verbot der Beschédigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wild lebender Tiere der Arten Hausrotschwanz { Phoenicurus och-
rurosy” und ,Bachstelze (Mofacilla alba)" gemas § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3
des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit Artikel 1 der Richtlinie 2009/
147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber
die Erhaltung der wildiebenden Vogelarten in der Fassung gemaB § 7 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzaes sowie

(d) die MaBnahme ,A10" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* zu der Vermeidung von Ver-
stdBen gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten wild lebender Tiere der Art ,Turmfalke {Falco tinnunculus)® ge-
maf § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbin-
dung mit Artikel 1 der Richtiinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und
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des Rates vom 30. November 2009 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
in der Fassung gemaR § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesefzes

den Vorgaben gemaB Abschnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Anlage 1), soweit sie den Festsetzungen in Teil B,
Nummer 5.3 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* nicht widerspre-
chen, entsprechend umzusetzen.

§18
vorgezogener Ausgleich von VerstéBen gegen das Verbot
der Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestitten besonders geschiiizter Arten

Die BAUART GmbH hat die MaBnahme ,A11"* nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Num-
mer 5.4 des Bebauungsptans Nummer 184 ,Wohnen In Block V" als vorgezogene Ausgleichs-
maBnahme fiir VersttBe gegen das Verbot der Beschadigung oder ZerstSrung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten wild lebender Tiere der Arten der Klasse ,Kriechtiere (Replilia)" geméB
§ 44 Absatz 5 Satz 3 in Verbindung mit § 44 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, Anhang IV Buchstabe a) der Richtiinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensréume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
in der Fassung geméaB § 7 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes, § 54 Absatz 1 Nummer 2
des Bundesnaturschutzgesetzes, § 1 der Bundesartenschutzverordnung und Anlage 1 zu § 1
der Bundesartenschutzverordnung den Vorgaben gem& Abschnitt 5.2 der Umweltbetrachtung
zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* (Anlage 1) entsprechend umzuset-
zen,

§19
Ersatz von Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft

(1) Die BAUART GmbH hat als ErsatzmaBnahme fiir Beeintréchtigungen von Natur und Land-
schaft durch den Vollzug des Bebauungsplans Nummer 18 ,Jugendherberge und Jugend-
zeltplatz Prora® der Gemeinde Ostseebad Binz eine in der Landschaftszone 1 ,Ostsee-
kiistenand® im Sinne der von dem Landesamt filr Umwelt, Naturschutz und Geologie
des Landes Mecklenburg-Vorpommern als obere Naturschutzbehtrde gemaB § 3 Satz 1
Nummer 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 3 Nummer 7 des Naturschutzausfithrungsge-
setzes in dem &ffentlichen Internet, Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern®
(Adresse: ,https://www,umweltkarten.mv-regierung.de/script™), verdffentlichten natur-
raumlichen Gliederung des Landes Mecklenburg-Vorpommern umgesetzte oder umzu-
setzende OkokontomaBnahme im Sinne des § 12 Absatz 7 des Naturschutzausfilhrungs-
gesetzes In Verbindung mit § 2 Absatz 1 der Okokontoverordnung im Wert von
1,845 Kompensationsflachend@quivalenten im Sinne der Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommermn (Neufassung 2018)" des Ministeriums flr Landwirtschaft und
Umwelt des Landes Meckienburg-Vorpommern vom 1. Juni 2018 in der Fassung vom
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(1)

(2)

1. Oktober 2019 nach MaBgabe des Erlasses des Ministeriums fir Landwirtschaft und
Umwelt des Landes Meckienburg-Vorpommern vom 1. Juni 2018 (Aktenzeichen: 530-
00000-2013/007-004} durch Weitergabe im Sinne des § 12 Absatz 7 Satz 1 Nummer 1
des Naturschutzausfihrungsgesetzes in Verbindung mit § 8 Absatz 1 Satz 2 der Okokon-
toverordnung bereits erworben.

§ 20
Berichterstattung
iiber die Erfiillung von Pflichten

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz unverziiglich nach der Falligkeit
elnen Bericht in Textform iiber die Erflillung ihrer Pflichten,

(@) diein dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fia-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft* und durch die Kennungen ,M 1%, .M 2%, ,M 3b* und M 4*
gekennzeichneten Flachen mit Waldgehdlzen zu bestocken,

(b} die Biume auf der Liegenschaft zu pflanzen,
(¢) die Ersatzpflanzungen van Baumen auf der Liegenschaft vorzunehmen,

{d) die MaBnahmen zu der Vermeidung von VerstdBen gegen das Verbot der Beschd-
digung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéiten wild lebender Tiere

() der Arten der Unterordnung ,Fledermause®,

(i) der Art ,Rauchschwalbe™,

(iiiy der Art ,Mehlschwalbe,

(iv) der Arten ,Hausrotschwanz" und ,Bachstelze und
(v) der Art ,Turmfalke®

umzusetzen sowle

(e} die MaBnahme zu dem vorgezogenen Ausgleich von VerstdBen gegen das Verbot
der Beschidigung oder Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild le-
bender Tiere der Arten der Klasse ,Kriechtiere™ geméB § 13 umzusetzen,

zu erstatten,

Die Gemeinde Ostseebad Binz kann nach der Falligkeit der Pflichten der BAUART GmbH
im Sinne des Absatzes 1 von der BAUART GmbH jederzeit durch eine Erkldrung in Text-
form mit einer Frist von nicht weniger als zwei Wochen eine Begehung der Fldchen, auf
denen die BAUART GmbH ihre Pflichten im Sinne des Absatzes 1 umzusetzen hat, durch
Bedienstete der Gemeinde Ostseebad Binz verlangen. Wenn die Gemeinde Ostseebad
Binz die Begehung im Sinne des Satzes 1 verlangt hat, hat die BAUART GmbH
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(1

(2)

(3)

(a) den Bediensteten der Gemeinde Ostseebad Binz den Zugang zu den Flachen, auf
denen sie ihre Pflichten im Sinne des Absatzes 1 umzusetzen hat, zu gewéhren
sowie

(b) die Bediensteten der Gemeinde Ostseebad Binz durch nicht weniger als
(iy einen Geschaftsfiihrer,
(i) einen Prokuristen,
(iil} einen sonstigen informierten Bevollm&chtigten oder Vertreter

bei der Begehung zu begleiten.

§21
Unterhaltung von Fledermausquartieren und Vogelnisthilfen;
Erhaltung von Lebensstitten fir Kriechtiere

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung

(@) der MaBnahme ,AL"® nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

{b) der MaBnahme ,A2" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V",

{c) der MaBnahme ,A3 nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.3 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V" sowie

(d) der MaBnahme ,A4™ nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block v*

zu schaffenden Fledermaussommerquartiere dauerhaft zu unterhalten sowie bei Besché-
digung oder Abgangigkeit infolge von Abnutzung oder Alterung instandzusetzen oder zu
ersetzen.

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung

(@) der MaBnahme ,A5" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V* sowie

(b) der MaBnahme ,A6" nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu schaffenden Fledermauswinterquartiere dauerhaft in einem den Vorgaben gemé&s Ab-
schnitt 5.1.1.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen
in Block V" (Anlage 1) entsprechend Zustande zu unterhalten und instandzuhalten.

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung

(a) der MaBnahme ,A7" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,
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(4)

()

(b} der MaBnahme ,A8" nach MafRgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.2 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

{c) der Mafnahme ,AS" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V* sowie

(d) der MaPnahme ,A10" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block v*

zu schaffenden Vogelnisthilfen dauerhaft zu unterhalten sowie bei Beschadigung oder
Abgangigkeit infolge von Abnutzung oder Alterung instandzusetzen oder zu ersetzen.

Die BAUART GmbH hat die durch die Umsetzung der MaBnahme ,AL1" nach MaBgabe
der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in
Block V" zu schaffenden Lebensstétten fir Kriechtiere im Sinne des § 7 Absatz 2 Num-
mer 5 des Bundesnaturschutzgesetzes dauerhaft in einem als Lebensstétie fiir Kriech-
tiere geeigneten Zustande zu erhalten.

Die Umsetzung nach MafBgabe der vorstehenden Absatze (1) bis (4) gilt vorbehaltlich
abweichender naturschutzrechtlicher Genehmigungen oder Aufiagen in der Zukunft.

§22
bauvorbereitende Arbeiten

Die BAUART GmbH hat bei den bauvorbereitenden Arbeiten die Empfehlungen gemafl Ab-
schnitt 5.2 der Umweltbetrachtung zu dem Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V*
{Anlage 1) nach pflichtgemaBem Ermessen zu berlicksichtigen.

(1)

@)

3)

§ 23
umwelifachliche Baubegleitung

Die BAUART GmbH hat eine umweltfachliche Baubegleitung durch einen fachkundigen
und zuverlassigen Dritten zu veranlassen,

Die BAUART GmbH hat dem Dritten im Sinne des Absatzes 1

(a) die Aufgaben nach MaBgabe der Festsetzungen in Teil B, Nummer 4.3.1 und Num-
mer 4.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* sowie

(b) die Berichterstatiung (iber die umweltfachliche Baubegleitung

zu {bertragen. Unbeschadet des Satzes 1 kann die BAUART GmbH dem Dritten im Sinne
des Absatzes 1 weitere Aufgaben libertragen.

Die umweltfachliche Baubegleitung im Sinne des Absatzes 1 hat sich auf
(a) die Umsetzung

(i) der MaBnahme ,Al" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.1
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V",
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(b

(i)

(iff)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

{viii)

(%)

00

(xi)

(i)

(xiii)

der MaBnahme ,A2" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.2
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A3 nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.3
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A4" nach Maigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A5" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.5
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

der MaBnahme ,A6" nach MafBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.2.6
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V",

der MaBnahme ,A7" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.1
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wchnen in Block V*,

der MaBnahme ,A8" nach MafBgabe der Festsetzung in Tell B, Numrmer 5.3.2
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V",

der MaBnahme ,A9" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.3
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der MaBnahme ,A10" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.3.4
des Bebzuungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V¥,

der MaBnahme ,A11" nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 5.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der Mafinahme nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.2 des
Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V* und

der Mafnahme nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

die Beachtung

®

(ii)

(i)

(V)

)

(Vi)

des Hinwelses nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.3 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V",

der Hinweise nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.4 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Black V*,

des Hinweises nach MaBgabe der Festsefzung in Teil B, Nummer 4.3.5 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

des Hinweises nach MaBgabe der Festsetzung in Tell B, Nummer 4.3.6 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*,

der Hinweise nach Mafgabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.7 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* und

des Hinweises nach Mafigabe der Festsetzung in Teil B, Nummer 4.3.8 des
Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* sowie
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(4)

()

1)

(c) die Erfillung der Aufgabe nach MaBgabe der Festsefzung in Teil B, Nummer 4.4
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

zu beziehen. Unbeschadet des Satzes 1 kann die BAUART GmbH veranlassen, dass sich
die umweltfachliche Baubegleitung auf weitere Dinge bezieht,

Unbeschadet der Frfiillung der Aufgabe nach MaBgabe der Festsetzung in Teil B, Num-
mer 4.4 des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* hat sich die Berichter-
stattung Uber die umweitfachliche Baubegleitung auf

(a) die Umsetzung und den Erfolg der MaBnahmen im Sinne des Absatzes 3 Buch-
stabe a),

(b) die Beachtung der Hinwelse im Sinne des Absatzes 3 Buchstabe b) sowie
(¢) sonstige natur- und artenschutzfachlich erhebliche Umstinde

zu beziehen.

Die BAUART GmbH hat den Dritten im Sinne des Absatzes 1 zu veranlassen,

(a) dem Landrat des Landkreises Yorpommern-Riigen als untere Naturschutzbehrde
gemdB § 1 Absatz 3 Nummer 5 und § 6 des Naturschutzausflihrungsgesetzes sowie

(by der Gemeinde Ostseebad Binz

vor dem Ablauf des 31, Marz eines Kalenderjahres, letztmals jedoch zum 31. Mérz des
vierten auf die vollstdndige Umsetzung der MaBnahmen im Sinne des Absatzes 3 Buch-
stabe a) folgenden Kalenderjahres, einen Bericht in Textform Uber die umweltfachliche
Baubegleitung in dem unmittelbar vorangegangenen Kalenderjahr vorzulegen.

Dritter Abschnitt:
(bernahme von Kosten und
sanstigen Aufwendungen

524
Knotenpunkt

Die BAUART GmbH hat die Kosten der Gemeinde Ostseebad Binz fiir die Planung der
Anlage und die Errichtung des Knotenpunktes ,KN 2" oder des Knotenpunktes KN 5°
zwischen der Proraer Chaussee (LandesstraBe L 29) und der Proraer Allee im Sinne des
Ubersichtsplans , Knotenpunkte (Anlage 2) in dem Verhaltnis der Brutto-Gebsude-Grund-
flache des auf dem Grundbesitz aufstehenden Abschnitts des Blocks V des ,,ehemaligen
KdF-Bades" (Gebdudekdmme 1 bis 6) von 4223 m? zu der gesamten Brutto-Gebdu-
degrundfidche der Gesamtliegenschaft OT Prora im Sinne der DIN 277-1:2016-01
JGrundfléchen und Rauminhalte im Bauwesen — Teil 1t Hochbau® nach MaBgabe einer
Aufstellung der Gemeinde Ostseebad Binz in Textform zu tibernehmen, die der Gemeinde
Ostseebad Binz weder durch das Land Mecklenburg-Vorpommern noch einen sonstigen
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(2)

&)

Dritten erstattet oder gefSrdert werden, worltber die Gemeinde Ostseebad Binz der BAU-
ART GmbH Auskunft zu erteilen hat.

Wenn die Gemeinde Ostseebad Binz die Anlage sowohi des Knotenpunktes , KN 2° als
auch des Knotenpunktes ,KN 5* zwischen der Proraer Chaussee (Landesstrae L 29) und
der Proraer Allee im Sinne des Ubersichtspians ,Knotenpunkte (Anlage 2) planen, jedoch
ausschlieBlich entweder den Knotenpunkt ,KN 2* oder den Knotenpunkt KN 5% zwischen
der Proraer Chaussee {LandesstraBe L 29) und der Proraer Allee im Sinne des Uber-
sichtsplans ,Knotenpunkie (Anlage 2) anlegen ldsst, hat die BAUART GmbH ausschlie3-
lich die Kosten der Gemeinde QOstseebad Binz flir die Planung der Anlage und die Anlage
des Knotenpunktes, den die Gemeinde Ostseebad Binz hat anlegen lassen, gemdl Absatz
1 zu (bernehmen.

Wenn die Gemeinde Ostseebad Binz sowohl den Knotenpunkt ,KN 2* als auch den Kno-
tenpunkt KN 5* zwischen der Proraer Chaussee (Landesstrafie L 29) und der Proraer
Allee im Sinne des Ubersichtsplans , Knotenpunkte (Anlage 2) planen und errichten IEsst,
hat die BAUART GmbH ausschlieBlich die Kosten und die sonstigen Aufwendungen der
Gemeinde Ostseebad Binz fir die Planung der Anlage und die Anlage des Knotenpunktes,
fiir dessen Planung und Errichtung der Gemeinde Ostseebad Binz die gegeniiber der
Planung und der Errichtung des anderen Knotenpunktes geringeren Kosten entstanden
sind, gemaf Absatz 1 zu Obernshmen.

§25
Bushaltestellen

Die BAUART GmbH hat die Kosten der Gemeinde Ostseebad Binz fiir die Planung der Anlage
und die Errichtung zweier Bushaltestellen in der Finften Strafe, die der Gemeinde Ostseebad
Binz weder durch das Land Mecklenburg-Yorpommerh noch einen sonstigen Dritten erstattet
oder gefordert werden, nach MaBigabe einer Aufstellung der Gemeinde Ostseebad Binz in Text-
form bis zu einemn Betrag in Hohe von insgesamt 20,000,00 € einschlieBlich der gesetzlichen
Umsatzsteuer zu {ibernehmen.

(1

(2)

526
Zahlungshedingungen

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat in der Aufstellung im Sinne des § 24 beziehungsweise
im Sinne des § 25 ein Konto bei einem Kreditinstitut (Kontoinhaber, Kreditinstitut, Bust-
ness Identifier Code, International Bank Account Number), auf das die BAUART GmbH
mit schuldbefreiender Wirkung baigeldliose Zahlungen an die Gemeinde Ostseebad Binz
leisten kann, anzugeben.

Die Kosten, die die BAUART GmbH gemaf § 24 und § 25 zu {ibernehmen hat, werden
dref Monate nach dem Zugang der priiffahigen Aufstellung der Gemeinde Ostseebad Binz
bei der BAUART GmbH zur Zahlung fallig.
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(3) Die BAUART GmbH hat eine féllige Zahlung im Sinne des Absatzes 2 bargeldios und fiir
die Gemeinde Ostseebad Binz frel von Kosten des Zahlungsverkehrs auf das Konto zu
leisten.

§27
Verjahrung
Die Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz auf die Ubernahme von Kosten fiir die Planung

der Anlage und die Errichtung eines Knotenpunktes gemas § 24 sowie die Planung der Anlage
und die Errichtung zweier Bushaltestellen gemaf § 25 verjahren in 15 Jahren.

Vierter Abschniti:
straBen- und wegerechtliche sowie
denkmalschutzfachliche MaBnahmen

§ 28
Zustimmung zu der Widmung

Die BAUART GmbH erteilt die Zustimmung gemal § 7 Absatz 3 des StraBen- und Wegegeset-
zes zu der Widmung der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V*
als

(a) .StraBenverkehrsfliche® sowie
(b} ,Gffentliche Parkildche"

gekennzeichneten und durch die ,StraBenbegrenzungslinie® abgegrenzten Flachen auf der Lie-
genschaft als OrtsstraBe im Sinne des § 3 Nummer 3 Satz 1 Buchstabe a) des StraBen- und
Wegegesetzes durch die Gemeinde Ostseebad Binz als Tragerin der Stralenbaulast gemah § 7
Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit § 14 des StraBen- und Wegegesetzes,

g 29
Ubertragung der Unterhaltung

Die Gemeinde Ostseebad Binz tbertragt der BAUART GmbH mit Wirkung von der Widmung im
Sinne des § 7 Absatz 1 Satz 1 des StraBen-~ und Wegegesetzes die Unterhaltung der in dem
Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als

(a) ,StraBenverkehrsflache® sowie
(b} ,Offentliche Parkfldche®

gekennzeichneten und durch die ,StraBenbegrenzungsiinie® abgegrenzten Flachen auf dem
Grundbesitz geméB § 17 Absatz 1 des Strafien- und Wegegesetzes. Die Friichtezichung der
der in dem Teil A des Bebauungsplans Numimer 18A ,Wohnen in Block V* gewidmeten Fldchen
gehiihrt dem jeweiligen Eigentiimer des Gruhdbesitzes.
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§ 30
Denkmalpfiegerische Zielsteliung

Die BAUART GmbH hat eine denkmalpflegerische Zielstellung der an dem auf der Liegenschaft
aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebdudekdmme 1 bis 6)

zu ergreifenden Mafnahmen im Sinne des § 7 Absatz 3 Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes
zu erstellen.

g 31
Verjahrung

Der Anspruch der Gemeinde Ostseebad Binz auf die Erstellung der denkmalpflegerischen Ziel-
stellung gemaB § 30 verjahit in der regelmafBigen Verjdhrungsfrist.

Fiinfter Abschniti:
Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der
Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 18A
~Wohnen in Block V*; Erhebung von Beitrdgen

§ 32
Ausschluss von Anspriichen
bei Abbruch des Verfahrens zu der Aufsteilung
des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V*

Wenn die Gemeinde Ostseebad Binz das Verfahren zu der Aufstellung des Bebauungsplans
Nummer 18A ,Wohnen in Block V* aus Griinden auferhalb des Bauplanungsrechts abbricht
und keine Satzung ither den Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* gemaB § 10
Absatz 1 des Baugesetzbuches beschlieBt, sind sémtliche Anspriiche der BAUART GmbH gegen
die Gemeinde Ostseebad Binz ausgeschlossen,

§ 33
Erhebung von Beitrdgen

(1) Ein Aufwand der Gemeinde Ostseebad Binz fiir ErschlieBungsaniagen in dem rdumiichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* im Sinne des
§ 127 Absatz 1 des Baugesetzbuches gilt als durch die Errichtung der ErschiieBungsan-
lagen nach diesem stédtebaulichen Vertrage anderweitig gedeckt.

(2} Das Recht der Gemeinde Ostseebad Binz, andere Beitrdge im Sinne des § 7 des Kom-
munalabgabengesetzes als ErschiieBungsbeitrage im Sinne des § 127 Absatz 1 des Bau-
gesetzbuches von dem Eigentiimer des bevorteilten Grundstiickes im Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides zu erheben, bleibt unberiihrt.
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Sechster Abschnitt:
Investitionen; Aufwendungen; Kosten;
Vollstreckung

§ 34
Investitionen; Aufivendungen; Kosten

Sofern in diesem Vertrag nichts Abweichendes geregelt ist, haben die Gemeinde Ostseebad
Binz und die BAUART GmbH die Investitionen, die Aufwendungen und die sonstigen Kosten,
die ihnen unmittelbar oder mittelbar aus der Erfiillung ihrer Pflichten auf der Grundiage der
offentlich-rechtlichen Regelungen in diesem stadtebaulichen Vertrag entstehen, selbst zu tra-

gen.

Dritter Teil:
biirgerlich-rechtliche Regelungen

Erster Abschnitt:
Planung, Anlage und Unterhaltung nicht-Gffentlicher Wegen

§35
Wege

(1) Die BAUART GmbH hat

(a}

(b)

(©

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Pri-
vatstraBe®™ gekennzeichneten Flachen auf dem Grundbesitz unter entsprechender
Anwendung der Vorgaben gemaB Nummer 1, Nummer 2, Nummer 3, Nummer 4,
Nurmmer 5 und Nummer 6 der Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr als Wege

(i) mit den Breiten von 5,90 m beziehungsweise 6,00 m nach MaBgabe det Fest~
setzungen in Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V™,

(i}  unter Ausstattungen mit Beleuchtungsanlagen

die in dem Teil A des Bebauungsplians Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als FuB-
und Radweg™ und durch die Kennung ,G+R" gekennzeichnete Flache auf dem
Grundbesitz mit einer Breite von mindestens 2,00m,

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als Fest-
setzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit" und durch die
Kennung ,GF 1" gekennzeichnete Flache auf der Liegenschaft als Weg

(i)  mit einer Breite von mindestens 1,50m,

(i} unter der Ausstattung mit Beleuchtungsaniagen
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(2)

(d} diein dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V* als ,Fest-

(e)

setzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falle eines Notfalles und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustdndigen Unternehmenstrager™ und durch die Kennung ,GFL 1% gekenn-
zeichnete Fldche auf der Liegenschaft unter entsprechender Anwendung der Vor-
gaben geméB Nummer 1, Nummer 2, Numimer 3, Nummer 4, Nummer 5 und Num-
mer 6 der Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr als Weg

{iy mit einer Breite von 3,60 m,

(i} unter der Auslegung auf elne Tragfahigkeit von Kraftfahrzeugen im Sinne
des § 6 des StraBenverkehrsgesetzes in Verbindung mit § 2 Nummer 1 der
Fahrzeug-Zulassungsverordnung mit einem Gesamtgewicht von nicht weni-
gerals 26,0 t,

(i) unter der Ausstattung mit Beleuchtungsanlagen

die in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V" als ,Fest-
setzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste im Falle
eines Notfalles® auf dem Grundbesitz und durch die Kennung ,F 1* gekennzeich-
nete Fidche auf dem Grundbesitz unter entsprechender Anwendung der Vorgaben
gemaB Nummer 1, Nummer 2, Nummer 3, Nummer 4, Nummer 5, Nummer 6 und
Nummer 7 der Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr als Weg

zu planen und anzulegen oder durch Dritte planen und anlegen zu lassen.
Die BAUART GmbH hat die auf

(a)

(b)

{c)

{d)

(&)

den in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,,Pri-
vatstrale™ gekennzeichneten Flachen auf der Liegenschaft,

der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Biock V* als Fuf-
und Radweg" und durch die Kennung ,G+R* gekennzeichneten Flache auf der Lie-
genschaft,

der in dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Aligemeinheit™ und durch die
Kennung ,GF 1" gekennzeichneten Flache auf der Liegenschaft,

der in dem Tell A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fir Fahiradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, efnem Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falle eines Notfalles und einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstréger™ und durch die Kennung ,GFL 1" aekenn-
zeichneten Hache auf der Liegenschaft sowie

der in dem Tell A des Bebauungsplans Numimer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und Retfungsdienste im Falle
eines Notfalles® auf dem Grundbesitz und durch die Kennung F 1* gekennzeich-
neten Flache auf dem Grundbesitz
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(1)

(2)

angefegten Wege von der Fertigstellung an zu unterhalten und in einem verkehrssiche-
ren Zustand zu erhalten.

Die BAUART GmiH daif die auf

(a) denin dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 184 ,Wohnen in Block V* als ,Pri-
vatstraBe” gekennzeichneten Flachen auf der Liegenschaft,

() derin dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,FuB-
und Radweg" und durch die Kennung ,G+R" gekennzeichneten Flache auf der Lie-
genschaft,

(c) derindem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als Fest-
setzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Aligemeinheit® und durch die
Kennung ,,GF 1™ gekennzeichneten Fidche auf der Liegenschaft,

(d) derin dem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Gehrechtes (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft, der Feuerwehr und
von Rettungsdiensten im Falle eines Notfalles und einem Leltungsrecht zugunsten
der zustdndigen Unternehmenstréger® und durch die Kennung ,GFL 1° gekenn-
zeichneten Fldche auf der Liegenschaft sowie

(e) derindem Teil A des Bebauungsplans Nummer 18A ,Wohnen in Block V* als ,Fest-
setzung eines Fahrrecht zugunsten der Feuerwehy und Rettungsdienste im Falle
eines Notfalies™ auf dem Grundbesitz und durch die Kennung F 1 gekennzeich-
neten Flache auf dem Grundbesitz

angelegten Wege nach der Fertigstellung nur mit der Einwilligung der Gemeinde Ostsee-
bad Binz im Sinne des § 183 Satz 1 des Bilrgerlichen Gesetzbuches veréndem.

§ 36
Promenade

Die Gemeinde plant die Herstellung einer Promenade oberhalb der Diine langsseits der
Gesamtliegenschaft Prora.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaBgabe der Weitergabe dieser Verpfiich-
tung an einen etwaigen Rechtsnachfolger, die Errichtung des Abschnitts der Promenade
auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade™ (Anlage 3) mit einer Umrandung und einer
einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Fléche seewdrts des Grundbesit-
zes entsprechend den Vorgaben und Planung der Gemeinde im Hinhlick auf die techni-
sche Ausgestaltung der Promenade als solcher vorzunehmen. Die Vorgaben der Ge-
meinde beinhalten den Aufbau der Tragschichten der Promenade, die Waht des Gehbe-
lages, der Begriinung sowie der Beleuchtung. Die baurechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung des Abschnitts der Promenade auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade™
(Anlage 3} mit einer Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe
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(3)

(4)

(5)

(6}

@

(8)

gekennzeichneten Fléche seewdrts des Grundbesitzes durch die BAUART GmbH sind
durch die Gemeinde Ostseebad Binz sicherzusteflen.

Die Gemeinde verpflichtet sich, allen EigentGmern der Gesamtliegenschaft Prora Ver-
pflichtungen aufzuerlegen hinsichtlich Ausgestaltung der Promenade wie in Abs, 2 vor-
gesehen.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaBgabe der Weitergahe dieser Verpflich-
tung an einen etwaigen Rechtsnachfolger, auf dem Abschnitt der Promenade auf der in
dem Ubersichtsplan ,Promenade™ (Anlage 3) mit einer Umrandung und einer einfachen
Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewarts des Grundbesitzes zuguns-
ten der Gemeinde ein Geh- und Fahrrecht flir die Allgemeinheit in Form einer beschrénk-
ten persénlichen Dienstbarkeit sowie Leifungsrechte fiir etwaige Versorger ebenfalls in
Form einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu bestellen, Die Bestellung der
Dienstbarkeit erfolgt unentgeltlich.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich mit der MaBgabe zur Weitergabe dieser Verpflich-
tung an ihren Rechtsnachfolger, die kostenfreie Inanspruchnahime des Abschnitts der
Promenade auf der in dem Ubersichtsplan ,Promenade™ (Anlage 3) mit einer Umrandung
und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Fldche seewérts des
Grundbesitzes in der Zeit von 0.00 — 24.00 Uhr fir die Alilgemeinheit zu dulden.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich, bis zum Ablauf der Verjahrung dieser Verpflichtung
unter MaBgabe der Weitergabe der Verpflichtung an einen etwaigen Rechtsnachfolger,
die in der Anlage 3 mit einer Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe
gekennzeichneten Fléche bis zum Ablauf der Verjahrungsfiist nicht zu bebauen oder
MafBinahmen zu treffen, die die Errichtung ausschliefen oder erschweren. Fiir den Fall
der Verletzung dieser Verpflichtung hat die Gemeinde einen Anspruch auf Unterlassung
bzw. Beseitigung der MaBnahmen, die die BAUART GmbH getroffen hat, um den Zweck
der Errichtung zu vereiteln,

Die Anspriche der Gemeinde aus der Verpflichtung der BAUART GmbH bzw. ihrer
Rechtsnachfolger im Hinblick auf die Ervichtung verjahren in 15 Jahren ab Wirksamkeit
des Vertrages. Die Verjdhrung wird unterbrochen durch von der Gemeinde eingeleitete
Planungen zur Errichtung.

Die BAUART GmbH verpflichtet sich unter der Mafigabe der Weitergabe dieser Verpflich-
tung an ihre Rechtsnachfolger, Planungsarbeiten der Gemeinde im Hinblick auf den Ab-
schnitt der Promenade auf der in dem Ubersichisplan ,,Promenade™ (Anlage 3) mit einer
Umrandung und einer einfachen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Fldche see-
wiarts des Grundbssitzes zu dulden und die Planung zu unterstiltzen.

Die Gemeinde hat das Recht, die Ausgestaltung des Abschnitts der Promenade auf der
in dem Ubersichisplan ,Promenade® (Anfage 3) mit einer Umrandung und einer einfa-
chen Schraffur in gelber Farbe gekennzeichneten Flache seewdrts des Grundbesitzes in
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Eigenregie vorzunehmen und entsprechende Bauunternehmen zu beauftragen. Fiir die-
sen Fall ist die BAUART GmbH mit der MaBgabe zur Weitergabe dieser Verpflichtung an
ihre etwaigen Rechtsnachfolger verpflichtet, die Kosten bis zu einem Betrag von
570.000,00 € einschlieBlich Umsatzsteuer zu Gbernehmen.

Zweiter Abschnitt:
Bestellung und Ldschung beschrankter
persdnlicher Dienstbarkeiten

§ 37
Bestellung beschrénkter
persénlicher Dienstbarkeiten

Die BAUART GmbH hat der Gerneinde Ostseebad Binz vor Abnahme der ErschiieBungs-

anlagen

(a) elne beschrénkte personiiche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Unterhaltung 6f-
fentlicher StraBen),

(b} eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit an dem Grundstick (Geh- und Fahr-
recht — Fldchen ,PrivatstraBe/,G+R"/,GFL 1%),

(c) eine beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Geh- und Fahr-
recht — Fldche ,GF 1%),

(d} eine beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Geh- und Fahr-
recht — Flache ,F 1),

(&) eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Unterlassung der
Errichtung baulicher Anlagen — Promenade) sowie

(f) nach Errichtung der Promenade gem. § 36 eine beschrénkte persdnliche Dienst-

barkelt an dem Grundstiick (Geh- und Fahrrecht - Promenade),

in der Form geméB § 29 Absatz 1 der Grundbuchordnung der Bundesrepublik Deutsch-
land zu bestellen.

Die BAUART GmbH hat

(@)

dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen auf Ver-
langen eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Rohrlei-
tungsrecht) unter der Verwendung einer Vorlage des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandiung Riigen,

der E.DIS Netz GmbH auf Verlangen eine beschrankte perstnliche Dienstbarkeit
an dem Grundstiick (Kabelleitungsrecht) unter der Verwendung einer Vorlage der
E.DIS Netz GmbH,
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(d)

der EWE Netz GmbH auf Verlangen eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit an
dem Grundstiick (Rohrleitungsrecht) unter der Verwendung einer Vorlage der EWE
Netz GmbH sowie

jedem Betreiber eines Gffentlichen Telekommunikationsnetzes, der Telekommuni-
kationslinien auf der liegenschaft zu verlegen oder verlegt hat, auf Verlangen eine
beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick (Kabelleitungsrecht)
unter der Verwendung einer Vorlage des betreffenden Betreibers des &ffentlichen
Telekommunikationsnetzes

Zu bestellen,

Die BAUART GmbH hat die Eintragung

{a) der beschréinkten persoénlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaB Absatz 1
Buchstabe a) in dem ersten Range,

{b) der beschréinkten persénlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaB Absatz 1
Buchstabe b) in dem zweiten Range,

(c) der beschrankten personlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaB Absatz 1
Buchstabe ¢) in dem dritten Range,

(d) der beschrénkten personlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemé&R Absatz 1
Buchstabe d) in dem vierten Range,

(e} der beschrankten perstnlichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaB Absatz 1
Buchstabe &) In dem fiinften Range,

(i) der beschrinkten perséinfichen Dienstbarkeit an dem Grundstiick gemaB Absatz 1
Buchstabe f) in dem sechsten Range

zu bawilligen.

§ 38
Léschiung einer beschrénkien
persdnlichen Dienstbarkeit

Die BAUART GmbH kann von der Gemeinde Ostseebad Binz die Bewilligung der Loschung der
beschrankten persénlichen Dienstbarkelt an dem Grundbesitz verlangen, wenn die Anspriiche
der Gemeinde Ostseebad Binz gemdB § 36 Absatz 3 verjahrt sind,
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Dritter Abschnitt:
Haftung fiir Schaden

VVom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an (bernimmt die BAUART GmbH auf
dem Grundbesitz die Verkehrssicherungspflicht.

Die BAUART GmbH haftet flir jeden Schaden, der durch die schuldhafte Verletzung der
ihr obliegenden Verkehrssicherungspfiicht entsteht und fiir solche Schéaden, die infolge

.der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonstig schuldhaft

verursacht werden.

§39
Hatftpflichtversicherung

Die BAUART GmbH hat vom Baubeginn bis zu der Abnahme der ErschlieBungsanlagen
fir den StraBenverkehr eine Haftpflichtversicherung im Sinne des § 100 des Versiche-
rungsvertragsgesetzes einschlieBlich einer Umweltschadenversicherung mit einem De-
ckungsbetrag fiir Personen- und Sachschéden von nicht weniger als 2.500,000,00 € zu
unterhaiten.

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz auf Anforderung in Textform eine
Ablichtung

(a) des Versicherungsscheins,

(b) der Versicherungshestatigung sowie

(¢} der Versicherungsbedingungen

fiir die Haftpflichtversicherung im Sinne des Absatzes 1 vorzulegen.

Unbeschadet des Absatzes 2 kann die Gemeinde Ostseebad Binz ven der BAUART GmbH
jederzeit durch eine Erkldrung in Textform verlangen, ihr den Bestand der Haftpflicht-
versicherung im Sinne des Absatzes 1 nach ihrer Wahl durch

(a) die Vorlage der Urschrift des Versicherungsscheins oder
{b) eine Bestdtigung
(i) des Versicherers oder

(i) eines Versicherungsvermittlers im Sinne des § 59 des Versicherungsverirags-
gesetzes, der der BAUART GmbH die Haftpflichtversicherung vermittelt oder
den Abschluss der Haftpflichtversicherung ibernommen hat,

in Textform

nachzuweisen.
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Vierter Abschniti:
Sicherung der Erfiillung von Pflichten

§ 40
Rechtsnachfolge

(1) Wenn die BAUART GmbH

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

)

(9)

das Eigentum an dem Grundstiick auf einen Dritten oder mehrera Dritte im Sinne
des § 873 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches (ibertrégt,

das Grundstiick teilt und das Eigentum an nicht weniger als einem durch die Tei-
lung entstandenen Grundstick auf einen Dritten oder mehrere Dritte im Sinne des
§ 873 Absaitz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches bertragt,

das Grundstiick gemaB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes teilt, Wohnungsei-
gentum an den Wohnungen in dem auf der Liegenschaft aufstehenden Abschnitt
des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades" (Gebdudekdmme 1 bis 6) im Sinne des
§ 2 in Verbindung mit § 1 Absatz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes begriindet
und das Wohnungseigentum an nicht weniger als einer Wohnung in dem auf dem
Grundbesitz aufstehenden Abschnitt des Blocks V des ,ehemaligen KdF-Bades"
(Gebdudekamme 1 bis &) im Sinne des § 1 Absatz 2 des Wohnungseigentumsge-
setzes

(i} auf einen Dritten oder mehrere Dritte im Sinne des § 873 Absatz 1 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches (ibertragt oder

(i) miteinem Dauerwohnrecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im
Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes belastet,

das Grundstiick mit nicht weniger als einem Dauerwohnrecht zugunsten eines Drit-
ten oder mehrerer Dritter im Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes
belastet,

das Grundstiick mit elnem Erbbaurecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer
Dritter im Sinne des § 1 des Erbbaurechtsgesetzes belastet,

das Grundstiick mit einem Nielbrauch zugunsten eines Dritten oder mehrerer Drit-
ter im Sinne des § 1030 des Biirgerlichen Gesetzbuches belastet oder

das Grundstick teilt und nicht weniger als ein durch die Teilung entstandenes
Grundstiick mit

(i) einem Dauerwohnrecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im
Sinne des § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes belastet,

(iiy einem Erbbaurecht zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter im Sinne
des § 1 des Erbbaurechtsgesetzes belastet oder

(i) einem NieBbrauch zugunsten elnes Dritten oder mehrerer Dritter im Sinne
des § 1030 des Biirgerlichen Gesetzbuches belasteat,
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(1)

hat sie dem Dritten beziehungsweise den Dritten ihre Pflichten nach diesem stédtebau-
lichen Vertrag zu {ibertragen.

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz eine Rechtsnachfolge nach Absatz
1 unverziiglich durch eine Mitteilung in Textform anzuzeigen.

Die Zustimmung der Gemeinde Osiseebad Binz zu der Ubertragung der Pflichten der
BAUART GmbH nach diesem stddtebaulichen Vertrag auf den Dritten oder die Dritten
geméB Absatz 1 gilt mit dem Zugang der Anzeige der BAUART GmbH gemaB Absatz 2
bei der Gemeinde Ostseebad Binz als erteilt.

§ 41
Sicherheitsleistung fiir die Erfitliung
der Pflicht zu der Errichtung der
Erschliefungsanlagen filr den StraBenverkehr

Die BAUART GmbH hat {iir die Erfiillung ihrer Pflicht zur Errichtung der ErschlieBungsan-
lagen flir den StraBenverkehr mit einer Frist von drei Monaten vor der Ausfiihrung von
Bauleistungen Sicherheit gemaB §§ 232 forifolgende des Biirgerlichen Gesetzbuches in
Hohe von zehn vom Hundert der geschétzten ErschlieBungskosten durch die Stellung
einer Biirgschaft zu leisten und der Gemeinde Ostseebad Binz nachzuweisen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz kann von der BAUART GmbH durch eine Erklarung in
Textform die Erteilung von Auskiinften und die Vorlage von Unterlagen (iber die Schat-
zung des Auftragswertes im Sinne des Absatzes 1 verlangen. Die BAUART GmbH hat den
Nachweis gemaB Absatz 1 durch die Vorlage der Urschrift der Birgschaftserkl&rung im
Sinne des § 766 des Biirgerfichen Gesetzbuches eines in dem Européischen Wirtschafts-
raum im Sinne des § 1 Absatz 5a Satz 1 des Kreditwesengesetzes oder in der Schweize-
rischen Eidgenossenschaft zugelassenen Kreditinstituts im Sinne des § 1 Absatz 1 des
Kreditwesengesetzes zu fihren.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat die Sicherheit
(a) nach der Abnahme der ErschlieBungsanlagen fiir den Strafenverkehr sowie

(b) der Sicherheitsleistung der BAUART GmbH fiir die Erfiillung threr Pflicht zu der
Beseitigung von Méngeln der ErschliieBungsaniagen filr den StraBenverkehr

unverziiglich zuriickzugewahren.

g 42
Sicherheitsleistung fiir die Erfiillung
Pflicht zu der Beseaitigung von Mangeln der
ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr

Wenn und soweit Dritte der BAUART GmbH keine Bilrgschaften fiir M&ngelanspriiche im
Sinne des § 17 der Vergabe- und Vertragsordnung flir Bauleistungen Teil B in Verbindung
mit § 765 des Birgerlichen Gesetzbuches und § 13 der Vergabe- und Vertragsordnung
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flir Bauleistungen Teil B auf der Grundlage von Vertrdgen ber die Ausfithrung von Bau-
leistungen fir die Errichtung der ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr gestellt
haben, hat die BAUART GmbH fiir die Erfiilfung ihrer Pflicht zu der Beseitigung von Man-
geln der ErschlieBungsanlagen fiir den Strafienverkehr unverziiglich nach der Abnahme
der ErschlieBungsaniagen fiir den StraBenverkehr durch die Gemeinde Ostseebad Binz
Sicherheit gemaB §§ 232 forifolgende des Biirgerlichen Gesetzbuches in Hohe von Ffiinf
vom Hundert des Gesamiwertes samtlicher Vertrige zwischen der BAUART GmbH und
Dritten Gber die Ausfihrung von Bauleistungen fiir die Errichtung der ErschlieBungsan-
lagen fiir den Strafenverkehr zu leisten,

Die Gemeinde QOstseebad Binz daif die Sicherheit im Sinne des Absatzes 1 verwerten,
wenn die BAUART GmbH mit der Beseitigung von Méangeln der ErschlieBungsanlagen fiir
den StraBenverkehr im Verzug befindet.

Wenn und soweit die Gemeinde Ostseebad Binz die Sicherheit im Sinne des Absatzes 1
nicht verwertet hat, hat sie die Sicherheit nach der Verjahrung der Ansprtiche auf die
Beseitigung von Méngeln der ErschlieBungsaniagen fiir den StraBenverkehr unverziiglich
zuriickzugewahren.

Wenn und soweit Dritte der BAUART GmbH Biirgschaften fiir Mangelanspriiche im Sinne
des § 17 der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B in Verbindung mit
§ 765 des Biirgertichen Gesetzbuches und § 13 der Vergabe- und Vertragsordnung fiir
Bauleistungen Teil B auf der Grundlage von Vertragen Uber die Ausfiihrung von Bauleis-
tungen flr die Errichtung der ErschlieBungsanlagen fiir den StraBenverkehr gestellt ha-
ben, hat die BAUART GmbH der Gemeinde Ostseebad Binz die Urschriften der Biirg-
schaftserkldrungen im Sinne des § 17 Absatz 4 Satz 2 der Vergabe- und Vertragsordnung
flr Bauleistungen Teil B unverzliglich nach dem Zugang auszuhandigen.

Fiinfter Abschnitt:
Investitionen; Aufwendungen; Kosten;
Verjdhrung; Erfillungsort; Gerichtsstand

§ 43
Investitionen; Aufwendungen; Kosten

Die BAUART GmbH hat

(a) die Kosten des beglaubigenden Notars fiir die Gffentlichen Beglaubigungen der
Bewiliigungen der von der BAUART GmbH gemaB § 37 Absatz 1 zu bestellenden
beschrankten perstnlichen Dienstbarkeiten gemas §§ 1 fortfolgende des Gerichts-
und Notarkostengeselzes sowie

(b) die Gerichtskosten des Amisgerichts Stralsund als Grundbuchamt fiir die Eintra-
gung und die Léschung der von der BAUART GmbH gemaB § 37 Absatz 1 zu be-
stellenden beschrénkken personlichen Dienstbarkeiten in das Grundbuch von Binz,
Blatt 13364, gemaB §§ 1 fortfolgende des Gerichis- und Notarkostengesetzes
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ZU tragen,

Unbeschadet des Absatzes 1 haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART
GmbH die Investitionen, die Aufwendungen und die sonstigen Kosten, die ihnen unmit-
telbar oder mittelbar aus der Erfiillung threr Pflichten auf der Grundlage der biirgerlich-
rechtlichen Regelungen in diesemn stédiebaulichen Vertrag entstehen, selbst zu tragen.

Die BAUART GmbH hat der Gemeinde Ostseebad Binz Aufwendungen fiir Beratungsleis-
tungen im Zusammenhang mit der Verhandlung und dem Abschluss dieses stidtebauli-
chen Vertrages auf Nachweis der Aufwendungen bis zu einer H&he von 5.000,00 € zu-
ziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer zu erstatten.

Dariiber hinaus haben die Gemeinde Ostseebad Binz und die BAUART GmbH die Auf-
wendungen und die sonstigen Kosten, die ihnen anlasslich der Verhandlung und dem
Abschluss dieses stadtebaulichen Vertrages entstanden sind, selbst zu tragen.

§ 44
Verjdhrung

Die Anspriiche der Gemeinde Ostseebad Binz auf

(8) die Ubertragung der Pflichten der BAUART GmbH nach diesem stadtebaulichen
Vertrag auf einen Dritten oder mehrere Dritten gemaR § 40 Absatz 1 sowie

(b) die Anzeige der Ubertragung der Pflichten der BAUART GmbH nach diesem stad-
tebaulichen Vertrag auf den Dritten oder die Dritten gemaB § 40 Absatz 2

verjahren in zehn Jahren mit der MaBgabe, dass der betreffende Anspruch zu dem Zeit-
punkt als im Sinne des § 200 des Biirgertichen Gesetzbuches entstanden gilt, zu dem die
BAUART GmbH das Eigentum beziehungsweise das Wohnungseigentum auf einen Drit-
ten oder mehrere Dritte (ibertragen oder zugunsten eines Dritten oder mehrerer Dritter
belastet hat,

Soweit in Absatz 1 keine Regelung getroffen ist, verjghren die Anspriiche der Gemeinde
Ostseebad Binz und der BAUART GmbH auf der Grundiage der blirgerfich-rechtlichen
Regelungen in diesem stédtebaulichen Vertrag nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschrif-
ten,
g 45
Erfiiliungsort; Gerichisstand

Erfilllungsort ist Ostseebad Binz.

Gerichtsstand in bdrgerlichen Rechtsstreitigkeiten im Sinne des § 13 des Gerichtsverfas-
sungsgesetzes ist Hansestadt Stralsund,
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Vierter Teil:
abschiieBende Regelungen

§ 46
Riicktritt

(1) Sowohl die Gemeinde Ostseebad Binz als auch die BAUART GmbH kénnen von diesem

()

stadtebaulichen Vertrag durch eine Erkldrung in Schriftform zuriicktreten, wenn die Ge-
meinde Ostseebad Binz vor dem Ablauf des 30. September 2021 keine Satzung Gber den
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* gemaB § 10 Absatz 1 des Baugesetz-
buches beschlossen und keinen Beschluss der Satzung (iber den Bebauungsplan Num-
mer 18A ,Wohnen in Biock V' gemal § 10 Absatz 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich
bekannt gemacht hat. Das Recht der Gemeinde Ostseebad Binz und der BAUART GmbH
zu dem RickEritt von diesem stadtebaulichen Vertrag gemaB Satz 1 erlischt, wenn sie es
nicht vor dem Ablauf des 31. Dezember 2021 ausgeiibt hat.

Die BAUART GmbH kann unbeschadet von Absatz (1) von diesem stédtebaulichen Ver-
trag durch eine Erkidrung In Schriftform zuriicktreten:

(a) wenn der Bebauungsplan Nummer 184 ,Wohnen in Block V" nach MaBgabe der bei

dem Abschluss dieses stédtebaulichen Vertrages noch ausstehenden Satzung tber
den Bebauungsplan Nummer 182 ,Wohnen In Block V* der Gemeinde Ostseebad
Binz nicht nur unwesentlich von dem Entwurf des Bebauungsplans Nummer 18A
~Wohnen in Block V* (Stand: 10. Februar 2021) abweicht;

(b) wenn der BAUART GmbH im Sinne der Vorbermerkungen Absatz 28 eine Baugeneh-

migung, eine naturschutzrechtliche und eine denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung aus von ihr nicht zu vertretenden Grinden nicht bis zum 31, Dezember 2022
bestandskréftig erteilt sind oder im Falle der Vorlage in elner Genehmigungsfrei-
steilung nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern die Gemeinde nicht
innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpom-
mern bis zum 31. Dezember 2022 erklért, dass das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren nicht durchgefiihrt werden soll und eine vorlaufige Untersagung nach §
15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches nicht beantragt wurde.

(3) Das Recht der BAUART GmbH zu dem Racktritt von diesem stédtebaulichen Vertrag gemaB

vorstehendem Absatz (2) (a) erlischt, wenn sie es nicht vor dem Ablauf einer Frist von drei
Monaten nach der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses der Satzung tiber den
Bebauungsplan Nummer 18A ,Wohnen in Block V* der Gemneinde Ostseebad Binz gemaf
§ 10 Absatz 3 des Baugesetzbuches ausgetibt hat; gemaB vorstehendem Absatz (2) (b)
eriischt das Recht der BAUART GmbH zu dem Ricktritt von diesem stadtebaulichen Ver-
trag, wenn sie es nicht vor dem Ablauf des 31, Januar 2023 ausgelibt hat.
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§ 47
Hohere Gewalt

Die Parteien schiieBen den stddtebaulichen Vertrag in Kenntnis der aktuellen Corona-
SchutzmaBnahmen auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene, die am 02.11.2020 in
Kraft traten und zunéchst bis Ende Mai 2021 andauern sowie nicht absehbar dariiber hin-
aus andauern kénnen.

Kommt es wegen héherer Gewalt, Arbeitskdimpfen, Unrehen, behdrdlichen MaBnahmen,
Epidemien, durch hoheitliche Mafnahmen, insbesondere aufgrund einer Pandemie — auch
bel noch unbekannten Krankhelten und Krankheitserregern nach dem Infektionsschutzge-
sefz — oder sonstigen unvorhersehbaren, unabwendbaren und schwerwiegenden Ereig-
nisse zu einer Verzogerung bei der Vertragsdurchfiinrung oder Leistungsstdrungen, haben
beide Vertragsparteien einen Anspruch auf Vertragsanpassung nach den Grundsatzen ei-
ner Stdrung der Geschéftsgrundlage nach § 313 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches,
Schadensersatzanspriiche hierdurch werden wechselseitig ausgeschlossen,

§ 48
Anderung und Erganzung des stidtebaulichen Vertrages;
erganzende Ausiegung des stadtebaulichen Vertrages

Anderungen und Ergdnzungen dieses stidtebaulichen Vertrages bediirfen der Schrift-
form,

Sollte eine Regelung dieses stidtebaulichen Vertrages vollsténdig oder teilweise unwirl-
sam oder undurchfiihrbar sein oder kiinftig unwirksam oder undurchfiihrbar werden,
wird die Wirksamkeit der Ubiigen Regelungen dadurch nicht berhrt, Anstelle der un-
wirksamen oder undurchfiihrbaren Regelung gilt eine wirksame beziehungsweise durch-
fuhrbare Regelung als vereinbart, die dem wirtschaftlichen Zwecke der unwirksamen
beziehungsweise undurchfithrbaren Regelung mdglichst nahekommt. Entsprechendes
gilt, wenn dieser stddiebauliche Verfrag eine ausfilllungsbediirftige Liicke aufweisen
solite.
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Unterschriften

Ostseebad Binz, den

Gemeinde Ostseebad Binz

Karsten Schneider
Biirgermeister

Axel Behirens
Leiter des Amtes Finanzen
Stellvertreter des Blrgermeisters

Amberg, den

BAUART GmbH

KosGa Kinzel
Geschaftsfihrer
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