GEMEINDE
Ostseebad Binz

BESCHLUSSVORLAGE

zur Sitzung der [X] sffentlich
GEMEINDEVERTRETUNG am 17.06.2021
[ ] nichtsffentlich
vertraulich — nicht fur die
Offentlichkeit bestimmt

eingereicht durch: Amt fir Planen und Bauen Datum: 10.05.2021
[ ] Betriebsausschuss des Eigenbetriebes

Kurverwaltung Datum:
[ ] Finanzausschuss Datum:
Xl Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt Datum: 19.05.2021
[ ] Ausschuss fiir Soziales, Bildung und Sport Datum:
[ ] Rechnungspriifungsausschuss Datum:
[X] Hauptausschuss Datum: 31.05.2021
TOP : Umgang mit Nutzungsanderungsantragen im Bereich des

rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnen am Potenberg*
13 der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Grundsatzbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 17.06.2021 die Verwaltung
zu legitimieren, das gemeindliche Einvernehmen zu eingehenden
Nutzungsénderungsantragen — Wohnen / Ferienwohnen — im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnen am Potenberg” entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes, eigenstandig und ohne vorherige
Beteiligung des Ausschusses flir Bau, Verkehr und Umwelt, herzustellen oder
abzulehnen.

2. Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt ist stets in der nachfolgenden Sitzung
zu informieren.

Begriindung:
In letzter Zeit treffen vermehrt Antrage auf Nutzungsanderungen in der Verwaltung ein,

deren Inhalt jeweils gleich ist: Wohnungen die baurechtlich als Dauerwohnen
genehmigt wurden, sollen in Ferienwohnungen umgewandelt werden.
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. Gemeindovertretung vom 26.05.2016. Die

baschiussas ist durch Abdruck im Amtichen Bekannt-
dar Gemeinde Ostsesdad Binz am
06,07.2016 erfolgt.

machungsbilat! der

04.04 2019 arfolgt.

4) Die Bah&rden und die sonstipen von der Planung

barGhrten Ti offentiichar Belange sind nach § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.04.2019 sowie

amaul vom 13.01.2020 sowie 14052020 zur Abgabe
‘wordan

mil
17.04.2019 bis zum 23.05.2018 wahrend folgender
Zaiten in der Gemaindaverwaltung Ostseebad Binz
~ montags. miftwochs und donnorsiegs von 8 00-12.00 Lnr
uﬂdﬁmmmuw

ven 8.00-12.00 Uibe und 13,00 - 1703 Line

zur smeuten
Austegung baschiossen, de Begrindung wurde

pebiligt,
7) Die emeute Offantlichkeitsbeteilgung nach § 3
Abe. 2 BSUGH st durch Offentiche Autiegung das
Entwurfs des Babauunguplanes mit Begrindung vom
13.01,2020 bis zum 14.02 2020 wishrand folgender
Zeiten in der Gemaindeverwaltung Osiseebad Binz
~ monmgs. mhwochs e dannerstaga v 8.00-12.00 Une
v 13.00-16.00 P,

~ diarntags von 2,00 -12.00 Unr und 13,60 17.00 Uny.

~ trtags von 8.00 bis 12.00 Uns

durchgefGhit wotden. Die bfentiche Ausiegung ist mit

dass
withrend der Auslegungstrist Jecermann
oder zur Nisderschift warden konnen
Bekanntmachung am 12.12.2018 im Amthchen
jsblatt der
bekannt gemacht
8) Die Offenthchk nach § 3 Abs. 2
durch offentiche Ausiegung des Entwurfs des

mit Begrondung wegen
sines Formiehlers in def Zed vom 14,03.2020 bis zum
18,06.2020 withrend folgender Zeiten in der
Gemsindeverwaltung Osiseebad Binz
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PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzVv

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNvO ) NATUR UND LANDSCHAFT (9 Abs 1 Nr. 20,25

z@j gemenes und Abs. 6 BauGB)

Erhaltan von Baumen

Mi biat Anpflanzen von Bumen
(§ 6 BauNvO) Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und tor die Erhaitung von Baumen,
Sk By
Wnnmmmtssti)m GﬂauGE} bl
Wohnungen je ude

STADTERHALTUNG UND DENKMAL-

BAUWEISE, BAI.ILINIEN BAUGRENZEN SCHUTZ (5 9 Abe. 6 Bauc)

(§ 8 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)}

Einzelaniagen (unbewogliche
Baugrenze [e]  Kuturdenkmae). die dem
a abweichenda Bauweisa Dankmalschutz umtorfiegen
(vgl. Texil. Fests. 1.2)
o Eizsituser idssig SONSTIGE PLANZEICHEN

A& nur Einzal- und Doppelhauser zulissig

VERKEHRSFLACHEN
(59 Abs. 1 Ne. 11 und Abs. & BauGB)

StraBanverkenrsfichen ofianticn
| mit §

Umgrenzung der Flachan fir Varkehrun-
gen zum Schutz von Umwelt-
ainwirkungan im Sinne das Bundes-
immission: es, (§9 Abs. 1 Nr.|
24 BauGB), hier: LA

mgelinia Gronze dos raumlichan Gokungsbaraichs

Verkehrsfilichen basonderer Zwack- des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
bestimemiung 6ffentlich Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung

:E hier: vmmmmw« Beraich  “®®—a—s~" jnnerhalb aines Baugebietes (§ 1 Abs. 4

BauNVO)

GRUNFLACHEN iche B

(59 ADs. 1 Nr. 15 BauGB) T (§22/AD3.2, 4 BaUNVO)

- Grunfiache affentiich c=me_ .= 30m-Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V
hier Verkehrsgron = (nachrichtlich)

SATZUNG

dber den eis U rich

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der vom 3. N ber 2017 (BGBI. | 8.
3634), das durch Al"llkll 6 des Gesotzos vom 27. Miirz 2020 (BGBI. | S. 587) gelindert worden ist,
wird nach g durch die g vom 13.08.2020 foigende Satzung
ibar den einfachen Bebauungsplan Nr, 38 Wohnen am Potenberg", bestehend sus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), ohne Umwaltbericht erlassen.

oo S R% Gemarkung Granitz A ]
- montags, mittwocts und donnedstags von 8.00-12.00 Uhe ﬁ il P
uned 13 00-16,00 Unr. 4 %
St peweesw- v TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
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oot e e Coal § 7 Aba. 1D orm
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Mﬁua dmgcsantmmmdwummhmmngm nﬂmerB-b-meumsdﬂ und bei geschiossener Babauung bzw.  Satzungen in der jeweils aktuelien Fassung:
don KV-0%:20 b ‘Gewerbebatrieben, die das Wohnen nicht wesentiich sttran. mlmtmmﬂwnm gemindert werden, Bei der i {zum Schutz des Bestandes an Baumen und
Binz, Lo Malles der Fas:
Clsmd icht 1 (5. 7) BauNvO): sadan Gehaizen),

wvmsumw nicht zuldssig (§ 1 (5. 7) ’m“ i IlDlNﬂDE-Zzubunmsnh e izeriy Y

- sowie Bordefie und Wohnungsprostitution (als Teilmenge bb) For die geplante Hlnziamkhealuvmﬂn (ﬁtﬂomzsalzum)

dor 50 nicht i f 1V soliten bei der Grundrissgestatung mammsum;. _ Ortiche i der

punkie deran bert gl werden, dass aufdervon
der 0 fiegen. Sofern eine

a) Im Plangebiel gilt sine abweichende Bauweise. Es gelten die Regein dor Anorumngﬁn-rnimmderlumzumd;rﬁ;nsmduml Mit der F g der zum

offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit werden kann, sind passive Scnalischutzmatinahmen der Bebauungsplan auf DIN-Vorschrifien. Die —
12) Die Satzung des a2s Es dorfen Einzel- und Doppelhauser bis zu siner Lange von 25m errichiet { und fur DIN werden boi der Varwaltungssielie, bai der dar .
Stelle, mwwnmml Daor wihrend der werden, zut . einer eingesehen werden kann, zur Einsicht raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung |

van werden a3§ Es dorfen Einzel- und Doppeihduser bis zu einer Lange von 35m ermchiel Die ie nuﬂor-mdbom barsiigehalten. e ing

kann und Goar den Auskunft zu erhalten ist, L der u eqt i

Inhalt
sind am 121 aMAE12. durch Abdruck im Amtlichen
der

worden.

Gameinde
Binz oftsablich bekannt gemacht worden. In der
Bakannt- machung ist aul die de
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von

von Wangeln der

folgen (§ 215 Abs. 2 BauG8) und waiters auf
ridachen

Falligkait und E
spriichen (§ 44 BauGB)
Der

bauier Grundsticksfachen
vergieichbaren baulichan Anlagen
Oberbauten Flachen der babauten Grundstlicke sind nach § 8 {1)
wassaraufnal

Begrinung nicht Bhbe
Die nicht mit Gebauden oder

flachen sind X LBauO M-V hmetahig zu belassen oder herzustelien
! Carports, O nur zuilissig, soferm und 2u bagrinen cder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
f ¥ in Abstand von 3,0 m zur fostp fen sind bis zu einer Breite von maximal 4,0m pebimelirachin Vorwencung der Flichen
Abwigung sowia auf die Rachis- wird. Nicht sind aullerhalb der Gberbaubaren zuldssig. Mahrera Grundstickszufahrien auf einem Grundstick entgegenstahan
Gr nur zulissig, sofern ein Abstand von mindestens 2.0 m zur massen ‘einen Abstand von mind. 10 m einhalten.
i wird. Wenn wanhrend der Erdarbelten Funde oder auffalige
1.6) hschstzuldssige Zahl der W in Wohngal 9 ontdeckt werden, -stgumﬂgn
1.4)) Zum Schutz vor L (59 (1) N (1) N..6 BauGH) O M-V die
Im WA-2 wird die Zahl der D zu unddurFundmddin
der Indar P L borky uod 3 i begrenzt FOr  Fundsteie bis zum von oder Beauftrag
-usmmnumummmmﬁmnﬂwhnﬂnmw A 0 der auf Fist. | for Kuitur und D4 in
DIN 4109 atc.) sind innerhalh des 25 Gebaude kann aine Zustand 2u o\ rtiich sind hierfor der . dar
Wspr Inrer Nutzung so ¢ der Anzahl der Leitar der Arbesten, der Grunaeigentimer sowie zufalige Zeugen,
dnss die Mate gema dar werden, sofem sich die bisher die den Werl des Fundes arkennen. Die Verpfiichtung erischt finf
im Foigenden wiedergegebenen Tabella nach DIN 4109 eingehalten werden. Zahl von 8 e erhohl.  werkiage nach Zugang der Anzeige.
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Gemeinde Binz
einfacher Bebauungsplan

Nr. 39
"Wohnen am Potenberg"

Satzungsfassung

Fassung vom 01.03.2019, Stand 09.07.2020 Malstab 1:1000




Dies ist grundsatzlich moglich, wenn der geltende Bebauungsplan, der den
Planungswillen der Gemeinde und ein hohes Mal} an Verlasslichkeit der Gemeinde
dokumentiert, das zulasst.

Meistens jedoch, schlieRt der vorliegende Bebauungsplan dies aus, da sich die
beantragte Nutzungsénderung im Bereich eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) oder
im Bereich eines Reinen Wohngebiets (WR) befindet.

Im bisherigen Umgang wurden diese Antrage jeweils einzeln diskutiert und
abgewogen. Bei einzelnen Anfragen ist das durchaus maéglich und gangbar. Durch die
vermutlich noch immer illegal genutzten Ferienwohnungen im Plangebiet, die nach nun
,2hachtraglich” legitimiert werden sollen, ist ein Anstieg der Antrdge zu verzeichnen.

Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnen am Potenberg*
wurde der Verwaltung das Instrument zur Entscheidungsfahigkeit und -findung in
Bezug auf eingehende Nutzungsanderungsantrage (Wohnen zu Ferienwohnen) im B-
Plan-Bereich ermdglicht. Der B-Plan lasst keine Ermessensentscheidungen und
keinen Interpretationsspielraum zu, sodass ausschlielich nach festgesetztem
Nutzungskatalog beurteilt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

[ Einnahmen [] Mittel stehen zur Verfiigung
Produkt/SK:

keine haushaltsmaRige Beriihrung [] Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Bemerkungen:

Frauen- und gleichstellungsrelevante Auswirkungen:

[lja [X] nein

Begrindung:

Anlagen: X BP 39 [ ] keine

Amt eiterin Ausschussvorsitzender Vorsitzender

Burgermeister )
Pla"q n und Bauen Bau, Verkehr und Umwelt Hauptausschuss




Entscheidungsergebnis

Gremium: | Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt Sitzung am: | 19.05.2021

D] einstimmig | Ja: Nein: | Enthaltung: Uberwiesen in den
8 0 0 Ausschuss/Ausschisse:
X Lt. Beschlussvorschlag [ | Beschluss
abgelehnt Hauptausschuss
[ ] abweichender Beschluss Wiedervorlage:
[] zuriickgestellt [] zuriickgezogen Gemeindevertretung
Ergebnis:

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfehlen der
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 17.06.2021, dem Beschlussvorschlag in
vorliegender Fassung zuzustimmen

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der KV des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben

folgende Mitglieder weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:
Herr Miither

Entscheidungsergebnis

Gremium: | Hauptausschuss | Sitzung am: [ 31.05.2021 |
< Ja Nein | Enthaltung Uberwiesen in den
einstimmig 9 0 0 Ausschuss:

Lt. Beschlussvorschlag[_| Beschluss

abgelehnt Vorlage Sitzung
- Gemeindevertret
[] abweichender Beschluss 178. 021302?1\/9 retung am
[ ] zuriickgestellt [] zuriickgezogen

Ergebnis:

Der Hauptausschuss folgt dem Beschlussvorschlag und empfiehlt der
Gemeindevertretung, in ihrer Sitzung am 17.06.2021 die Verwaltung durch Beschluss
zu legitimieren, das gemeindliche Einvernehmen zu eingehenden Nutzungs-
anderungsantrdgen - Wohnen/Ferienwohnen - im Bereich des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wohnen am Potenberg” entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes eigenstindig und ohne vorherige Beteiligung des Ausschusses
fiir Bau, Verkehr und Umwelt herzustellen oder abzulehnen. Der Ausschuss fiir Bau,
Verkehr und Umwelt ist stets in der nachfolgenden Sitzung zu informieren.

SOUMMLJL\/

Karsten Schneider
Burgermeister/Vorsitzender Hauptausschuss



