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Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 37 ,,Rabenstrae Nr. 11“,
Gemeinde Ostseebad Binz
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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke ganz
od. teilweise: 37/9, 38, 39/ 2, 39/3, 40/1 und 41 der
Flur 1, Gemarkung Granitz. Die Plangebietsflache
betragt knapp 0,3 ha.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Ge-
meinde Binz. Es wird im Norden und Osten durch
die angrenzende Wohnbebauung, sowie im Stden
und Westen durch den Graben 06/04 bzw. die Fla-
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chen des geplanten Golfplatzes begrenzt. Westlich des Plangebiets verlduft mitgeringem Abstand
die Bahntrasse der Riigenschen Kleinbahn.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner baulichen Vorpragung Bestandteil des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils nach § 34 BauGB, so dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird. Die Planung dient der
Sicherung der Erschlieung und damit der Entwicklung des bestehenden Baugebiets sowie der
Nachverdichtung durch eine arrondierende Bebauung.

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient der Ortsplan des Vermessungsbiiros Krawutschke Mei3ner Schéne-
mann mit Stand Juni 2013. Die Flursticksnummern wurde auf Aktualitat hin Uberprift.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll die zur Erschlieffung erforderliche Wendemdéglichkeit am Ende der Raben-
strale planungsrechtlich gesichert werden. Erganzend wird flir den angrenzenden Siedlungsbe-
reich eine zusatzliche Bebauungsméglichkeit vorgesehen (Nachverdichtung).

Die Planung dient damit der Entwicklung des bestehenden Baugebiets und stellt einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden sicher.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Gemall Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) ist die Gemeinde Binz als
Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist
als Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen.
Die Ortslage liegt auRerhalb, jedoch eng umgeben
vom Vorranggebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege, das sowohl die Granitz im Osten des Ortes
als auch den Schmachter See sowie das westlich
anschlieBende Hugelland umfasst.

In Binz besteht Anschluss an das regionale Stra-
Ren-, das Uberregionale Schienen- und an das re-

gional bedeutsame Radroutennetz.

Nach 4.1(3) sollen die Zentralen Orte die Schwer-

punkte der Wohnbauflachenversorgung bilden und sich funktionsgerecht entwickeln. Die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Somit soll einer
Entstehung weiterer Splittersiedlungen vorgebeugt werden (4.1 (4)). Grundsatzlich ist nach Pro-
grammpunkt 4.1(6) der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Abbildung 2: Karte RREP VP

Mit der Entwicklung eines bestehenden Bauge-
biets wird ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden sichergestellt.

1.3.2) Ableitung aus dem F-Plan

Der wirksame F-Plan der Gemeinde Binz stellt fur
das Planungsgebiet ein ,Mischgebiet® nach § 5
BauNVO dar. Weiterhin wurden die bestehende
Bahnanlage sowie der geplante Golfplatz (Grun-
flache) in der Planzeichnung berucksichtigt.
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Mit der Ausweisung eines WA (Allgemeines Wohngebiet) entspricht der B-Plan nicht der Vorgabe
des F-Plans (Ml). Das im F-Plan einheitlich ausgewiesene gréfRere Mischgebiet ist jedoch tatsédch-
lich horizontal gegliedert, wobei sich die gewerblichen Nutzungen im Norden bzw. Nordosten in
Nahe des Bahnhofs befinden. Tatséchlich entspricht die Nutzung im Plangebiet sowie der naheren
Umgebung einem allgemeinen Wohngebiet. Ein Bebauungsplan ist im Sinne § 8 (2) dann aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, wenn er sich zur Zeit seiner Inkraftsetzung als inhaltliche Konkre-
tisierung des zu dieser Zeit wirksamen Flachennutzungsplans darstellt. Unter Berlicksichtigung der
tatsachlichen Nutzungsverteilung im Mischgebiet sowie der geringen GroRRe des Uberplanten Be-
reichs werden die Grundzige des F-Plans nicht in Frage gestellit.

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch ein Wohngebéude sowie erganzenden Nebenanlagen / -
gebaude. Neben dem Wohnen beherbergt das zentrale Hauptgebaude auch einen nicht stérenden
Gewerbebetrieb (Ferienwohnungsvermittiung).

Die Ferienwohnungsvermittiung vermietet lokale Unterkiinfte an Touristen und stellt mit ihrer Nut-
zungsart (sonstiger, nicht stérender Gewerbebetrieb) keine Einschrankung fur die zukinftig vorran-
gig festgesetzte Wohnnutzung dar.

Randlich wird das Plangebiet im Norden und Osten von bestehenden Wohngebieten gerahmt. Im
Siuden und Westen des Gebiets schlieRen unmittelbar die Flachen des geplanten Golfplatzes an.

Das Gebiet wird Uber die RabenstralRe erschlossen, die als nicht ausgebauter Weg Uber die Klein-
bahn hinweg nach Westen flihrt, wo derzeit eine nicht ausgebaute Wendemdglichkeit besteht.

Nordlich des Plangebiets besteht die Trasse der Rigenschen Kleinbahn. Die Rugensche Klein-
bahn fahrt auf der Strecke in der Hochsaison tags insgesamt 7mal in jede Richtung ausschlieBlich
zwischen 08.00 und 21.00 Uhr, d.h. in den 16 Stunden des Beurteilungszeitraums tags zwischen
06.00 und 22.00 Uhr erfolgen 14 Fahrten. Angesichts der genngen Geschwmdlgkelten bei der
Bahnhofsein- / -ausfahrt ist nicht mit Erschitterun- :

gen zu rechnen. Der Abstand des geplanten Ge-
bdudes wird mind. 20m zur Trassenachse und da-
mit mehr als bei der angrenzenden Wohnbebau-
ung betragen.

Das weitere Umfeld des Plangebiets ist gepragt
durch die Ortslage Binz im Norden und Osten des
Plangebiets mit ihrer groRen touristischen Bedeu-
tung.

1.4.2) Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst tangiert als Teil der Ortslage :
keine Schutzgebiete. Schutzgiiter befinden sich _ ; . S
erst in einem groReren Umfeld. gt;télilgug?a?ﬁtlzfuropé|sches Vogelschutzgebiet und FFH-

In einem Abstand von gut 400 m &stlich des Plan-
gebiets, getrennt durch den Siedlungsbereich mit
Kleinbahnhof und Landesstralle, liegt das EU-
Vogelschutzgebiet DE 1647-401 “Granitz“ sowie
Uberlagernd das FFH-Gebiet DE 1647-303 ,Gra-
nitz*. Die Natura 2000 Schutzgebiete sind bei im
Detail leicht abweichender Abgrenzung auch Be-
standteil des Biospharenreservats , Siidost-Riigen*®.

Westlich der Ortslage schlie3t jenseits der Hugel-
kuppe das Landschaftsschutzgebiet L81 ,Ostri-
gen” an.
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Im Biotopverzeichnis ist fir das Plangebiet keine Eintragung gesetzlich geschutzter Biotope ver-
zeichnet.

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die weitere Entwicklung des Planungsgebiets planungsrechtlich abgesichert
werden.

Zentraler Punkt ist dabei die Sicherung der Wen- 6.00

demdoglichkeit am Ende der Rabenstrale vor der T—T

Querung der Kleinbahntrasse. Die bisherige s
Wendeschleife westlich der Kleinbahntrasse wird T s (%&9

mit der Anlage des Golfplatzes entfallen. Die in- R1.00 ~.
zwischen auf einem Privatgrundstiick angelegte \\

Wendestelle im Bereich des Plangebiets ist pla-
nungsrechtlich nicht gesichert und daher auf die

1500

dem entspricht der derzeitige Ausbaustand nicht
den Anforderungen der Abfallwirtschaft.

.
Duldung durch die Eigentimer angewiesen. Zu- | i -
l R=1,00 g

Ohne eine normgerechte Wendemdglichkeit I 2000
kénnte der gesamte Bereich der Rabenstrale +
zuklnftig nicht mehr von Versorgungsverkehr
bedient werden (Lieferverkehr, Mullfahrzeuge,
Feuerwehr etc.).

Mit der Planung werden die fUr den Ausbau einer Wendestelle erforderlichen Flachen planungs-
rechtlich als Verkehrsflache gesichert. Parallel zur Planaufstellung werden die Flachen von der
Gemeinde Ubernommen.

N—

Abbildung 6 Detail Wendehammer

Gleichzeitig konnen die nicht fir den StraRenausbau benétigten Flachen nérdlich der Rabenstralie
dem angrenzenden Wohngrundstiick zugeschlagen werden. Eventuell vorhandene Leitungen sind
im Vorfeld grundbuchlich zu sichern.

Im Zuge des Ausbaus der ErschlieBung kann zudem fur das stdlich angrenzende Wohngrundstiick
strallenbegleitend eine ergédnzende Bebauung ermdglicht werden. Durch Ausweisung als allge-
meines Wohngebiet wird die Wohnnutzung im Quartier gestarkt.

2.2) Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Damit
soll die bestehende prdgende Wohnnutzung gesichert werden.

Abweichend von § 4 BauNVO werden Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Schank.- und Speisewirtschaften dienen im Ostseebad Binz grundsatzlich vorwiegend der Versor-
gung der touristischen Géste (d.h. Beherbergungsgéste wie Tagesbesucher) und sind deshalb in
Wohngebieten fehl am Platz. Gartenbaubetriebe und Tankstellen scheiden schon wegen ihres Fla-
chenbedarfs im weitgehend bebauten Plangebiet aus.

Grundsatzlich ist die Wohnnutzung im Ort vor einer Verdrangung durch fremdenverkehrliche Nut-
zungen zu schutzen. Daher werden Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen, fir die im Ortszent-
rum geeignete Flachen zur Verfliigung stehen. Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet
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sind zudem gemal der stéandigen Rechtsprechung des OVG Greifswald Ferienwohnungen ausge-
schlossen, da diese weder als Beherbergungsbetriebe noch als sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe anzusehen sind.

Um den begrinten Charakter des Ein- und Zweifamilienhausgebiets zu entsprechen, wird eine
GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit ist sichergestellt, das einschlieRlich der Nebenflachen nur etwas
weniger als die Halfte der Baugrundstlicke versiegelt werden kann.

Auch héhenmalig sollen sich die neuen Gebaude in die Eigenart ihrer Umgebung einpassen. Ne-
ben einem Vollgeschoss wird ein ausgebautes Dachgeschoss zugelassen. Weiterhin darf die H6-
henlage des Erdgeschosses (Fertigfulboden) maximal 0,5 m tUber der an das Grundstiick angren-
zenden o6ffentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen an der dem Gebaude zugewandten Grenze
der Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes).

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch ein Baufenster angegeben. Grundsatzlich wird da-
bei ein Vorgarten von 2,5 m Tiefe, ein Abstand zur westlichen Grundstiicksgrenze von 3,0 m und
angesichts des parallel verlaufenden Grabens ein Abstand von 5,0 m zur sldlichen Grundstlcks-
grenze eingehalten. Letztere ist durch die bestehende Garage bereits vorgezeichnet.

Grinordnung

MaRnahmen zur Grinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen baulichen
Dichte, wobei die Obergrenze des § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete bewusst nicht aus-
geschoépft wird. Die festgesetzte GRZ von 0,3 gewahrleistet, dass etwas Uber die Halfte der Bau-
grundstlcke dauerhaft unversiegelt bleiben. Fir nicht Uberbaute Grundstucksflachen besteht das
Gebot einer Begriinung bzw. gartnerischen Anlage (vgl. § 8(1) LBauO M-V).

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die Bo-
denverhdltnisse zulassen. Fulwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
dabei unzulassig.

Hinsichtlich des Baumbestands gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Binz sowie erganzend
der gesetzliche Baumschutz des § 18 NatSchAG M-V. Da sich der Status der Flachen im Plange-
biet nicht andert (Siedlungsbereich, Hausgarten), ergeben sich durch die Planung keine Auswir-
kungen auf den Baumschutz.

Gestaltung

Gestalterisch sollen die neu hinzutretenden Gebdude den Charakter der bestehenden Gebaude
aufnehmen und weiterfuhren. Dabei umfassen die vorhandenen Dachneigungen sowohl klassische
Steildacher (ca. 45 Grad), als auch flach geneigte Sattel- bzw. Walmdacher, so dass auch weiter-
hin eine grolRe Variationsbreite zugelassen werden kann.

Gauben mussen sich den Dachflachen unterordnen und werden daher hinsichtlich der einzuhal-
tenden Abstédnde zum First (mind. 0,5 m) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache (mind. 1,2
m) festgelegt.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung Fldche zuldssige zuldssige. Grundfiiche
Grundfldiche Versiegelung Gebdude
Gebdude Bestand
WA 1.955 gm 587 qm 880 gm 215 gm
StralRenverkehrs- 668 gm - B
flache
Gesamtgebiet 2.623 gm 587 gm 880 gm 215 gm
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2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche Erschliefung.

Die duBere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die anliegende Gemeindestralle (Ra-
benstrale). Am Ende der Stralie wird eine normgerechte Wendemdglichkeit gesichert.

Fur Baumaflinahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des Strallen- und Wegegesetzes
Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) ist eine Genehmigung nach § 10 StrWG MV beim Land-
kreis Vorpommern-Rlgen einzuholen. Der Trager der Straflenbaulast hat dafiir einzustehen, dass
die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre
Bauten technisch alten Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.

Die Verkehrsflache (Strale) im Plangebiet muss den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach
der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" -Fassung August 2006- entsprechen.

Verkehrsregelnde MaRnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen, unterliegen der Prifung und
Genehmigung durch die Stralenverkehrsbehoérde.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist erschlossen. Zusatzliche Gebaude kénnen an die bestehenden é6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsnetze angeschlossen werden.

Die Wasserversorgung ist Gber die an der Plangebietsgrenze befindlichen Anlagen des ZWAR ab-
gesichert. Die Herstellung der Anschlussleitung fur das zusatzliche Baufeld ist gesondert gemal §
9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung zu beantragen

Die Schmutzwasserentsorgung ist Gber die an der Plangebietsgrenze befindlichen Anlagen des
ZWAR abgesichert. Die Herstellung der Anschlussleitung flr das zusatzliche Baufeld ist gesondert
gemal § 5 Abs. 1 Abwasseranschlusssatzung zu beantragen.

Der ZWAR unterhalt im Planbereich gegenwartig keine dementsprechenden Anlagen. Die Schaf-
fung offentlicher Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen fur den Abschnitt der Rabenstralie
stidéstlich der Kleinbahn ist spatestens mit dem Stral3enbau in diesem Abschnitt von Néten. Inso-
fern sind bereits bei der Gestaltung der Entwasserungsanlagen, der angrenzende nérdliche Be-
reich der Rabenstrafle bis zur Kleinbahn sowie dessen anliegende Grundstiicke, zu beriicksichti-
gen. Diese entstehende Einrichtung ware Anlage des ZWAR. Als Vorflutgewasser eignet sich of-
fensichtlich der an der s(idlichen Plangebietsgrenze verlaufende Graben 06/04.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen Ubernimmt die Planungs-
leistungen fur die Konzipierung der 6ffentlichen Niederschlagsentwédsserungsanlage im notwendi-
gen Umfang. Die Herstellung dieser Teilanlage kann dann auf Grundlage eines Erschliefiungsver-
trages mit der Gemeinde vorgenommen werden.

3) Auswirkungen

3.1) Abwéagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Uber die unter 1.2 genannten, ausdriicklichen Planungsziele hinaus sind bei der Abwégung fol-
gende stadtebauliche Belange nach §1 BauGB zu berlcksichtigen:

» Die Wohnbediirfnisse der ortsanséssigen Bevdlkerung. Angesichts der erklarten Planungs-
ziele genielt die Sicherung der Wohnungsversorgung in der Abwédgung oberste Prioritét.
Dabei kommt der Wohnungsversorgung der Gemeinde Binz als ausgewiesenem Grund-
zentrum auch hinsichtlich der Raumordnung und Landesplanung besondere Bedeutung zu.
gemal RREP VP sollen die Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung in den Zentra-
len Orten liegen.

e Die Belange des Naturschutzes sind nur nachrangig zu berticksichtigen. Das Plangebiet ist
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bebaut und Teil des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereichs nach § 34 BauGB. Die
Siedlungsflache wird nicht vergrofiert.

Der westlich und sudlich an das Plangebiet grenzende Graben bedarf eines Unterhaltsstreifens,
der in der Regel beidseitig eines Grabens vorgesehen wird. Nach § 38 (3) WHG kann die Wasser-
behdrde entsprechende Schutzstreifen festsetzen, was im vorliegenden Fall nicht erfolgt ist. Daher
waren im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtbetrachtung auch die unterschiedliche Schutz-
wirdigkeit der angrenzenden Nutzungen zu berlcksichtigen. Wahrend auf der gegenuberliegen-
den Seite lediglich Landwirtschaftsflachen (Grlinland) bzw. zukiinftig Grinflachen (geplanter Golf-
platz) angrenzen, handelt es sich bei den Flachen im Plangebiet um ein Wohngrundstuck, das be-
reits derzeit eingezaunt und nicht frei zuganglich ist. Schon aus dem grundgesetzlich vorgegebe-
nen besonderen Schutz der Wohnung war abzuleiten, dass die Grabenunterhaltung auch zukunftig
von der sudlichen bzw. westlichen Grabenseite aus erfolgen muss, was ohne weiteres moglich ist.
Ein beidseitiger Unterhaltsstreifen ist nicht erforderlich.

Angesichts des bestehenden Baurechts ist den privaten Belangen eine hohe Bedeutung beizu-
messen. Im Plangebiet bestehen bereits bauliche Anlagen / Nutzungen und damit Sachguter in
gréRerem Umfang. Genehmigterweise bestehende Nutzungen genieflen Bestandsschutz. Dartiber
hinaus besteht ein Vertrauensschutz auf zulassige, aber im Moment nicht ausgeiibte Nutzungen im
Rahmen des Einfligegebots des § 34 BauGB (Ausdruck der Sozialbindung des Eigentums).

Mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird der vorhandenen Nutzung Rechnung getra-
gen. Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Dichte entsprechen dem bestehenden, von einer
aufgelockerten Einzelhausbebauung gepragten Einfamilienhausgebiet. Uber das geltende Bau-
recht hinaus werden durch Ausweisung grof3ztgiger Baufenster Arrondierungsmaéglichkeiten Uber
das bisher geltende Baurecht hinaus eréffnet.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Angesichts des bestehenden Baurechts sowie der insgesamt geringen Grélte des Plangebiets sind
keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen zu erwarten. Die Baugrundstiicke (Baugebiet)
sind bereits bebaut; die im Sinne der Nachverdichtung erméglichte Arrondierung bleibt auf die bis-
herigen Hausgarten beschrankt. Der Siedlungsbereich wird nicht vergrofiert.

Als umweltrelevante Bestandteile der Planung sind im Folgenden zu berucksichtigen:

» Anlagebedingt entsteht eine zusatzliche Flachenversiegelung durch den Neubau eines zu-
satzlichen Wohngebaudes im bislang auf3erhalb des durch Hauptanlagen gepragten Be-
reichs des Baugrundstlicks. Das Baugebiet (Baugrundstiick) wird dabei nicht vergrofert.

o Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Durch den Neubau des
Gebaudes und den normgerechten Ausbau der Erschlieungsstrae wird eine geringe Nut-
zungsintensivierung, aber keine grundlegend andere Nutzung realisiert. Die zuldssigen
Nutzungen entsprechen den im ndheren Umfeld ausgelbten Nutzungen, so dass keine
Nutzungskonflikte entstehen werden.

o Baubedingt sind durch die Baumallnahmen kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustel-
lenlarm und erhéhten (Schwerlast)Verkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der ver-
gleichsweise geringen GroRe der MaRnahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charak-
ters der BaumalRnahmen bei sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Einhaltung artenschutzrechtli-
cher Verbotszeiten, fachgerechter Umgang mit Oberboden, etc.) als nicht erheblich einge-
schatzt werden.

Bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich fir zusatzliche Versiegelung ist
demnach nicht erforderlich, da die Eingriffe bei MaRnahmen der Innenentwicklung bereits als vor
der planerischen Entscheidung zuldssig anzusehen sind. Ausgenommen von der generellen Be-
freiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope und sonstige geschitzte Land-
schaftsbestandteile.

Im Plangebiet gilt unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplans der gesetzliche Baum-

B-Plan Nr. 37 ,Rabenstrafie Nr. 11", begr.
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