| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen werden unveréndert in der Ursprungsfassung des
Bebauungsplans Nr.40 ,Granitzhof* beibehalten.
Hinweise zum Artenschutz werden ergénzt (fett und kursiv).

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.1) Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Entgegen § 4 (3) BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr
als vier Betten, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

1.2. ngebs

Nebenanlagen als Nebengebaude sowie Garagen und liberdachte Stellplatze sind
ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflichen sowie innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir Nebengeb&ude zulassig.

|.3:4 ngsmalnahmen zur Gr neubildun 1) Nr. 20 BauGB
FuBwege, Stellpldtze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung sind dabei unzuldssig.

i) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB LV.m. § 86 LBauO M-V)

rm / -material
Dé&cher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung im Bereich von 27 bis 50
Grad auszufiihren. Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des
Daches erstrecken, Als Dachform sind zulé4ssig: Satteldécher; Walm- bzw.
Krippelwalmd&cher.
1.2 en / Dacheinschnit
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen
Kanten der Dachfldche einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.
Il infri
Grundsticke sind gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflichen einzufrieden. Zulassig
sind
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehd&lzhecken bis zu einer Hohe
von 1,6 m,- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Héhe von 0,8 m
(Steinwall).
Die Gehélze der Einfriedungen dirfen nicht in das Lichtraumprofil der festgesetzten
Verkehrsflache hineinragen.
1ll) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (IL.1) gem. § 9 (6) BauGB und HINWEISE
.1 nden ler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
geméR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
111.2) Trink
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung
Binz (Kreistagsbeschluss 99-19/74 vom 13.03.1974). Es gelten die auf Grundlage
der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanforderungen (Verbote und
Nutzungsbeschréankungen).
GemdB § 49 Abs. 2 Punkt 4 der Verordnung ilber Anlagen zum Umgang mit
wassergefidhrdeten Stoffen (AwSYV), ist die Errichtung und Erweiterung von
bestehenden Anlagen mit Erdwdrmesonden in weiteren Schutzgebieten, hier:
TWSZ Ill, unzuléssig.
11.3) Félizeiten gem&R BNatSch
Baumfall- und -pflegearbeiten gemaR § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zul&ssig.

Fiir die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind méglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der
unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten
funktionsfidhige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten
einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren
Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein
héchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von
qualifizierten Fachkriften vorzulegen.

Wenn wihrend der Bauarbeiten in/an dem abzubrechenden/umzubauenden

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
04.02.2021. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz am 12.02.2021 erfolgt.

. } Birgermeister

2) Die fur die Landesplanung und Réumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG
Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustelleormiert worden.

QSTSE‘,
S R
y "

e Birgermeister
—

LS

Binz, den0% 09.2021

\
S

Binz, den07 .09 .2021

P GEM!,(

3) Die Behdrden und die sonstigen von der Planung berthrten Trager dffentlicher
Belange sind nach § 4 (2) mit Schreiben vom 19.02.2021 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden,
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4) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Granitzhof* mit Begriindung vom
22.02.2021 bis 26.03.2021 wéhrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz durchgefiihrt worden: montags, mittwochs und donnerstags von
8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 17.00
Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung am 12.02.2021 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostsgeb3d Binz bekannt gemacht
worden.

Binz, den07.09.2021

Biirgermeister

5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden am 17.06.2021 gepriift. Das Ergebnis jst mitgeteilt worden.

6) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen
wurde am 17.06.2021 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde
von der Gemeindevertretung gebilligt.
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Birgermeister
7) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichn und Textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. &N]\

Lhnnihns

Bilrgermeister

8) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am Z 7..049.2021 durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Filligkeit und Erléschen von
Binz, denQ ? 09 .2021 / Burgermeister Binz, den07.09.2021 Birgermeister Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
' Der Bebauungsplan tritt am Tag der Bekanntmachigczwinaﬂ.
é\\/ 2NN o o £ 58, 7 Y \ Binz, den23..0%.2021 \*\ o Ml Birgermeister
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B | & @ SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ
Gartenahiage | = i WA i liber die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 40
*An der Klsinban® 4 | P »Granitzhof".
\ 35/2 Aufgrund § 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 18.
E 2Wo A\ 35/1 35/3 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
\ p— o o geandert worden ist, sowie § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), geédndert
\ 3 Al D ' durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
= 4 Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom <Z7-.%4. 5224 folgende Satzung liber die 1.
& 40 vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 40 ,,Granitzhof",
» | D bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
‘ 41
154/4 Ej Die textlichen Festsetzungen (Teil B) bleiben in der jeweils aktuellsten Fassung gilltig. Die
46/2 | Hinweise sind durch Hinweise zum Artenschutz ergsnzt woden.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
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Beschrankung der Zahl der
Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

mit StralRenbegrenzungslinie

Ubersichtsplan, ohne MaRstab

Gebéude Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von geschiitzten Tierarten oder fﬁe
Tiere selbst gefunden werden, sind geméB § 44 Bundesnaturschutzgesetz die
Bauarbeiten sofort zu unterbrochen und die untere Naturschutzbehdérde des

lars hertelt | stadtplanung und architektur

Freier Stadtplaner und Architekt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN

(§ 9 Abs, 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO) Frankendamm 5 18439 Stralsund

il |

Landkreises umgehend zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise | Ngb. | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen HirschstraBe 53 76133 Karlsruhe
abzustimmen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der 0,2 Grundflachenzahl Hebd ol (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB),
Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen. | ein Voligeschoss als HéchstmaR hier: Fldchen fiir Nebengebaude . .
I meindlich n : s hier: Flachen fiir Nebengebé&ude aufgehoben Geme i nde Osts ee bad Bl nz
Fur den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN i i i '
jeweils aktuellen Fassung: ) (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Sre”zeh‘iei r;:tthclser;Geltungs;berell\t]:hjo 1. vereinfachte An deru ng des Bebauungsplans
- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehélzen), £55 Teenmdedinen DesauLngspians N6 mit ortlichen Bauvorschriften
- Satzung iber notwendige Stellplétze der Gemeinde Ostseebad Binz als értliche o offene Bauweise Granitzhof" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Bauvorschrift (Stellplatzsatzung), . . ooo e T —— : 1]
- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung). fensterweise ausgewiesen: g D‘S - 1zing:rLan‘;;mdtes Blbaeusl:gg:plgrns%sg Nr. 40 »Granitzhof
nur Einzelhduser zuldssig oooo R 7 BauGRB) nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht
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