Gemeindeverwaltung
- Ostseebad Binz -

Niederschrift

Uber die 27. Sitzung des Hauptausschusses der 7. Wahlperiode am 17.10.2022 -
Gffentlicher Teil

anwesend: (siehe X)
Unter dem Vorsitz von Karsten Schneider

Blirgermeister

Gemeindevertreter:

Béttcher, Mario

Kurowski, Mario

Mehlhorn, Christian

Michalski, Jiirgen

Reinbold, Ralf

Schulz, Norbert

Tomschin, Dietrich

Holtz, Helga

Colmsee, Helge (stellv. fur Herm Kurowski)

CONONAOLON=
X XX DX DX0 X

Gaste: keine Besucher*innen

Teilnehmer der Verwaltung:
Frau Klett - Stellv. AL. Planen und Bauen

Frau Gerl und Frau Kubowicz fiir das Protokoll



Niederschrift iiber die 27. Sitzung des Hauptausschusses der 7. Wahlperiode
am 17.10.2022 - offentlicher Teil

Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste
Ort: Haus des Gastes
Beginn: 18:30 Uhr

Ende: 18:50 Uhr

Zu 1.

Herr Schneider begriit die Ausschussmitglieder, Frau Klett, Amt Planen und Bauen, Frau
Gerl und Frau Kubowicz fiir das Protokoll. Besucher*innen sind nicht anwesend. Er stelit die
form- und fristgerechte Ladung fest. Entschuldigt haben sich Herr Schulz, Herr Kurowski und
Herr Michalski. Fir Herrn Kurowski ist Herr Colmsee anwesend. Der Hauptausschuss ist mit
der Anwesenheit von sieben Mitgliedern beschiussfshig.

Zu 2. - Feststellung der Tagesordnung

Antrége zur Tagesordnung: keine

Die Tagesordnung wird wie folgt festgestellt:

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

0N

g

BegriiBung, Feststellen der form- und fristgerechten Einladung sowie Feststellen der
Beschlussfahigkeit

Feststeliung der Tagesordnung
Einwohnerfragestunde

Informationen der Verwaltung

Anfragen der Hauptausschussmitglieder

Bestatigung der Niederschrift Uber die 26. Sitzung des Hauptausschusses vom
29.08.2022 - offentlicher Teil

Beschlussvorschlag zum Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum* — Baumfallantrag Sonnenstrafie 1
Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 9A  Fischriduchereimuseum/Museumsdorf*
der Gemeinde Osiseebad Binz

hier: Grundsatzbeschluss tiber den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes

Beschlussvorschlag iber die Einvernehmenserklarung zur Anderung der
Leistungsvereinbarung zwischen dem Internationalen Bund e.V. und dem Landkreis
Vorpommern-Riigen (ber den Betrieb der Kindertageseinrichtung ,Litt Matten®



nichtéffentlicher Teil

10. Bestétigung der Niederschrift (ber die 26. Sitzung des Hauptausschusses vom
29.08.2022 - nichtéffentlicher Teil

11. Beschlussvorschlag {ber die Zuschlagserteilung im Rahmen einer o6ffentlichen
Ausschreibung nach UVgO fir die Dienstleistung ,StraBenwinterdienst Gemeinde
Ostseebad Binz"

12. Informationen/Mitteilungen des Biirgermeisters und der Ausschussmitglieder

Zu 3. - Einwohnerfragestunde
Es sind keine Einwohner*innen anwesend. Insofern ertibrigt sich die Einwohnerfragestunde.

Zu 4. - Informationen der Verwaltung
Herr Schneider: Es gibt keine Informationen aus der Verwaltung, die der Besprechung an
dieser Stelle bediirfen.

Zu 5. - Anfragen der Hauptausschussmitglieder
Die Mitglieder des Hauptausschusses haben keine Anfragen.

Zu 6. — Bestatigung der Niederschrift Uber die 26. Sitzung des Hauptausschusses vom
29.08.2022 - offentlicher Teil

Beschluss des Hauptausschusses Nr. 144-27-2022
Der Hauptausschuss bestitigt die Niederschrift iiber die 26. Sitzung des
Hauptausschusses vom 29.08.2022 - éffentlicher Teil.

Abstimmung: Ja/Stimmen: 6
Nein/Stimmen: keine
Stimmenthaltungen: 1

Zu 7. — Beschlussvorschlag zum Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum® — Baumfallantrag SonnenstraRe 1

Herr Schneider: Die Unterlagen liegen den Hauptausschussmitgliedern vor. Die Beratung und
Beschlussfassung zum Baumféllantrag ist erforderlich, da die zur Fallung beantragte Birke
zum Erhalt im Bebauungsplan Nr. 1 ,Zentrum® festgesetzt ist. GemaR der textlichen
Festsetzung ist der Baum zu ersetzen.

Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, in ihrer Sitzung am 03.11.2022
im Rahmen des Antrages zur Fillung einer Birke in der SonnenstraBe 1, durch
Beschluss das gemeindliche Einvernehmen zur Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum“ der Gemeinde Ostseebad Binz hinsichtlich der
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (textliche Festsetzungen Teil B, Punkt 7) herzustellen.

Abstimmung: Ja/Stimmen: 7 (einstimmig)



Zu 8. — Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 9A ,Fischrauchereimuseum/Museums-
dorf* der Gemeinde Ostseebad Binz — hier: Grundsatzbeschluss Uber den Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes

Herr Schneider: Der Beschlussvorschlag liegt den Hauptausschussmitgliedern vor. Nahere
Erauterungen entfallen, da keine Besucher*innen anwesend sind. Ziel sei es, mit einem zu
fassenden Grundsatzbeschluss (ber die Bebauungsméglichkeit allen Beteiligten
Planungssicherheit sowie Planungsgewissheit zu verschaffen. Folgende Anderungen sind
erwlinscht:

1. Anderung des Baufeldes der Markthalle (neu)
Anstelle des bestehenden blau umrandeten Baufeldes soll das Baufeld in ein
Parallelogramm (weiR dargestellt) geéndert werden (keine VergroRerung des
Baufeldes, lediglich Anderung der Form)

2. Anderung der Lage der Baufelder in Einzelbaufelder
Anstelle des bestehenden biau umrandeten Baufeldes sollen Einzelbaufelder fiir die
Bebauung festgeschrieben werden (Verénderungen deren Lage, keine Anderung der
zuldssigen GFZ/GRZ).

3. Beachtung des Planungsrechts
Bisher wurden drei Wohnh&user gemaR Bebauungsstudie genehmigt. Mit bisher
geltendem Planungsrecht kdnnten somit noch 11 Hauser errichtet werden. Dies ist
festzuschreiben. (Im Verfahren abzustimmen ist, welche Gebé&ude errichtet werden.)

4. Der stadtebauliche Vertrag ist zu priifen, ggf. zu erweitern und anzupassen.
Die Investoren begehren aus wirtschaftlichen Grunden zudem, alle Wohngebaude
gleichzeitig mit der Markthalle errichten zu kénnen. Dies bedarf der Priifung.

Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt hat sich einstimmig mit 10 Ja/Stimmen fiir die
Baufeldverschiebung in ein Parallelogramm sowie die Erhéhung der tiberbauten Gesamtflache
von 543 m? auf 585 m? ausgesprochen (Pkt. 1).

Ebenfalls einstimmt mit 10 Ja/Stimmen hat der Bauausschuss der Anderung der
Gesamtbaufelder in Einzelbaufelder unter Einhaltung der festgesetzten GRZ/GFZ (Pkt. 2)
zugestimmt. Der Anderung des Baurechts hinsichtlich der Anzahl der Einzelh&user von 11 auf
15 wurde hingegen mit 9 Nein/Stimmen und einer Ja/Stimme nicht zugestimmt (Pkt. 3). Dem
Antrag zur Anderung des Stadtebaulichen Vertrages haben die Mitglieder des Ausschusses
fur Bau, Verkehr und Umwelt einstimmig mit 10 Ja/Stimmen unter folgenden Voraussetzungen
zugestimmt (Pkt. 4):

- Aufnahme der Nutzung der Wohngeb&ude erst mit Aufnahme der Nutzung der Markthalle
- Einfamilienh&user mit Einliegerwohnung nur als eine Einheit verduerbar

- Ausschluss von Teilungsméglichkeiten der Gebaude und Grundstiicke

- Ausschluss von Zweitwohnsitzen im Bebauungsplan

- unterschiedliche Oberflachengestaltungen der Fassaden der Einfamilienhduser

Herrn Tomschin wére es wichtig, dass nicht wie in Prora Luxuswohnungen, sondern wie im
Vertrag vorgesehen, Mitarbeiterwohnungen entstehen.

Herr Schneider verweist auf Pkt. 4 (sh. Ergebnisblatt Bauausschuss). Durch diese benannten
Voraussetzungen zur Erteilung des Einvernehmens werde bereits versucht, dem entgegen zu
wirken. Dennoch sei nicht auszuschlieen, dass es spater zu Umnutzungsantragen kommen
kénne.



Konsens bestehe dahingehend, dass die Ferienwohnungsnutzung nicht gewollt sei. Herr
Schneider beauftragt Frau Klett mit der rechtlichen Pritfung. Die Gemeindevertretung wird tiber
das Ergebnis in Kenntnis gesetzt.

Herr Schneider bringt zum Ausdruck, dem Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt folgen zu
kénnen. Er schiégt vor, ebenso wie der Fachausschuss zu verfahren und einzeln iiber die vier
Punkte abzustimmen.

Vonseiten der Hauptausschussmitglieder gibt es keine gegenteilige Auffassung.

Herr Schneider bringt zunéchst den Pkt. 1 — Baufeldverschiebung in ein Parallelogramm
sowie die Erhéhung der liberbauten Gesamtfliche von 543 m? auf 585 m? - zur
Abstimmung. Das Ergebnis lautet wie folgt:

Abstimmung: Ja/Stimmen: 7 (einstimmig)

Es folgt die Abstimmung Uber den Pkt. 2 — Anderung der Gesamtbaufelder in
Einzelbaufelder unter Einhaltung der festgesetzten GRZ/IGFZ - mit nachfolgendem
Ergebnis:

Abstimmung: Ja/Stimmen: 7 (einstimmig)

Uber den Pkt. 3 — Anderung des Baurechts hinsichtlich der Anzahl der Einzelhiuser von
11 auf 15 — wurde wie folgt abgestimmt:

Abstimmung: Nein/Stimmen: 7 (einstimmig)

Abschlielend bittet Herr Schneider um die Abstimmung zu Pkt. 4 — Anderung des
stidtebaulichen Vertrages unter Beriicksichtigung der Voraussetzungen:

- Aufnahme der Nutzung der Wohngebiude erst mit Aufnahme der Nutzung der
Markthalle

- Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung nur als eine Einheit veriuBerbar

- Ausschluss von Teilungsmdoglichkeiten der Gebéude und Grundstiicke

- Ausschluss von Zweitwohnsitzen im Bebauungsplan

- unterschiedliche Oberflichengestaitungen der Fassaden der Einfamilienhiuser

Das Ergebnis lautet wie folgt:
Abstimmung: Ja/Stimmen: 7 (einstimmig)

Herr Mehlhorn verweist auf §1 des ,alten” Stadtebaulichen Vertrages. Hier heifit es: ,Ergénzt
werden die Nutzungen um ein Geb&ude fur Personalwohnungen fiir den Betrieb ,Seehotel
BINZ-THERME".

Der Hauptausschuss spricht sich dafiir aus, der Gemeindevertretung den
Beschlussvorschlag iiber die weitere Verfahrensweise zur Umsetzung des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 9A ,,Fischrauchereimuseum/Museumsdorf‘ bzw. iiber den Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Ostseebad Binz entsprechend der
Bebauungsvarianten des neuen Investors zur Beschlussfassung am 03.11.2022 mit der
Empfehlung zu reichen, die Beschlussfassung analog der Abstimmung im
Bauausschuss und Hauptausschuss einzeln (siehe Pkt. 1 bis 4) durchzufiihren.



Abstimmung: Ja/Stimmen: 7 (einstimmig)

Zu 9. - Beschlussvorschlag Uber die Einvernehmenserklarung zur Anderung der
Leistungsvereinbarung zwischen dem Internationalen Bund e.V. und dem Landkreis
Vorpommern-Riigen (iber den Betrieb der Kindertageseinrichtung ,Litt Matten®

Herr Schneider: GemaR § 27 Abs. 1 KiféG M-V beteiligt sich die Wohnsitzgemeinde an den
Kosten der Kindertagesforderung mit einer Kind bezogenen Pauschale. Mit Erlass vom
01.07.2022 wurde die Hbhe dieser Gemeindepauschale fir das Jahr 2022 auf monatlich
167,38 EUR festgelegt. Eltern entrichten gem&R § 29 Abs. 1 Kif6G keine Beitrage. Die
aufgezeigten Erhdhungen der Platzkosten (ganztégig) ergeben sich aus den Kosten fir die
Wochenendbetreuung. Die Einvernehmenserklarung ist formell zu beschlieffen.

Der Hauptausschuss folgt dem Beschlussvorschlag und empfiehlt der
Gemeindevertretung, in der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.11.2022 gemaf
§ 24 Abs. 1 Kindertagesforderungsgesetz (Kif6G M-V) ihr Einvernehmen zur
Leistungs-, Entgelt- und Qualititsentwicklungsvereinbarung (LEQ-V) zwischen dem
Internationalen Bund e.V. und dem Landkreis Vorpommern-Riigen iiber den Betrieb der
Kindertageseinrichtung ,,Liitt Matten“ in 18609 Ostseebad Binz, Dollahner StraRe 77a,
Zuletzt gedndert am 08.09.2022 mit der Giiltigkeit ab 01.01.2022 zu erteilen.

Abstimmung: Ja/Stimmen: 7 (einstimmig)

Herr Schneider schlief3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 18:50 Uhr.

WU vt Sl 4
Karsten Schneider llona Gerl Sj dy Kubowi
Birgermeister/Vorsitzender Hauptausschuss fur das Protokoll



