VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 01.06.2017. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Amtlichen nntmachungsblatt der

Gemeinde Ostseebad Binz am 08.06.2017 erfolgt.
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Binz, den 14.06.2021

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung
zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht,

3) Die Behdérden und die sonstigen von der Planung
beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 (2)

mit Schreiben vom 27.02.202(

r Abgabe einer

4) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist
durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 42A ,Bahnhofstrafie - Nord“ mit
Begriindung vom 25.02.2020 bis 26.03.2020 wahrend
folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad
Binz durchgefiihrt worden: montags, mittwochs und
donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr,
dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 17.00 Uhr,
freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen als Bekanntmachung am 13.01.2020 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz bekannt gem@acht worden.

Binz, den 14.06.2021

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist
durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 42A ,Bahnhofstrafie - Nord" mit
Begriindung bis zum 19.05.2020 wahrend folgender
Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz
durchgefihrt und verldngert worden: montags,
mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und
13.00-16.00 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und
13.00- 17.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung am
06.05.2020 im Amtlichen Bekann{machungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemacht worden.

—
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6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
am 24.09.2020 gepriift. Das Epgebnis ist mitgeteilt
worden.

Binz, den 14.06.202

7) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen Festsetzungen wurde am 24.09.2020 von
der Gemeindevertretung beschtossen, Die Begriindung

Binz, den 14.06.202

8) Der Bebauungsplan, be
und Textlichen

9) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und (ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 15.06.2021
durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere
auf Falligkeit und Erldschen von
Entsch&digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan tritt am Tag-der Bekanntmachung in
Kraft.

Binz, den 14.06.20

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
I) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

"
MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Abweichend von § 6 (2) BauNVO sind nicht zuléssig (§ 1 (5, 7) BauNVO):

- Gartenbaubetriebe,

- Vergniigungsstétten sowie Bordelle und Wohnungsprostitution (als Teilmenge der sonstigen nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetriebe).

1.2) Bauwei i

a) Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2)
BauNVO mit folgenden Abweichungen:

a20 Es durfen Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Lange von 20m errichtet werden,a25 Es dlrfen
Einzel- und Doppelh&user bis zu einer Lange von 25m errichtet werden.

b) Im Bereich Mi-4 darf die Gebaudelénge bis zu einer Ladnge von 35 m Uberschritten werden, wenn gine
Fassadenldnge von max. 20 m nicht Gberschritten wird und anschliefende Bauteile um mind. 5,0 m
zurlickspringen.

1.3.1) Uberschreitung mit unterirdischen Bauteilen

a) Die Baugrenzen dlrfen tGber die in § 23 (5) BauNVO benannten Anlagen hinaus durch unterirdische
Bauteile Uberschritten werden, sofern diese intensiv begriint werden (durchwurzelbaren Aufbaudicke mind.
0,3 m). Die Anlage von einzelnen Wegen / Aufenthaltsbereichen auf den unterirdischen Bauteilen ist zul&ssig.
b) AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, {iberdachte Stellplatze / Carports,
Uberdachungen und Nebengeb&ude nur zuléssig, sofern ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
festgesetzten StraRenbegrenzungslinie eingehalten wird. Nicht (berdachte Stellplatze sind aulerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen nur zulédssig, sofern ein Abstand von mindestens 2,0 m zur festgesetzten
Stralenbegrenzungslinie eingehalten wird. Ausgenommen hiervon sind Flachen mit Festsetzungen nach § 9
(1) Nr. 25 BauGB (Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen).

4 QIKeNTUNgen £ or =10 EN UMweneinwirkungen (S INI'. £4 BAULE

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind die Geb&udeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafrdume, Wohnrdume, Birordume
etc.) sind innerhalb des festgesetzten L&rmpegelbereiches entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass
die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Male gemaRk der im Folgenden wiedergegebenen
Tabelle nach DIN 4109 eingehalten werden.

Zeile Erforderliches resultierendes Schallddmm_MaR des AuBenbauteils erf. R'w,res in dB

Larmpegel- 'MafRgeblicher Aufenthaltsraume fur Wohnungen,  Birordume*

bereich AuBenlarmpegel' Ubernachtungsrdume in Beher- und ahnliches
dB(A) bergungsstatten und ahnliches
1 | bis 55 30 -
2 1l 56 bis 60 30 30
3 1l 61 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 35
5 Vv 71 bis 75 45 40

Tabelle: Erforderiiches resultierendes Schallddmm MaR des AulRenbauteils in
Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich nach DIN 4109

Fir die von der maRgeblichen Ldrmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf das Schallddmm-MaR chne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen
um 10 dB gemindert werden.

Bei der Ermittlung des erforderlichen gesamten Schallddmm-MaRes der Fassaden sind die Korrekturwerte
KaL gemaf DIN 4109-2 zu beriicksichtigen.

b) Fir die geplante Bebauung innerhalb Larmpegelbereich V und IV sollten bei der Grundrissgestaltung
schalltechnische Gesichtspunkte derart beriicksichtigt werden, dass Schlafrdume auf der von der
Bahnhofstralle abgewandten Geb&udeseite liegen. Sofern eine Anordnung dieser R&ume an der
larmzugewandten Fassade nicht vermieden werden kann, sind passive Schallschutzmaf3nahmen
(Schallschutzfenster und Schallddmmlufter insbesondere fur Schlafrdume zur Gewahrleistung einer
ausreichenden naturlichen Beliftung) vorzusehen. Die schallgeddmmten Lifter sind beim Nachweis der
erforderlichen Schallddmm-Male zu beriicksichtigen.

L.5) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen (§9 (1) Nr.11 BauGB)

Grundstlickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0m zuléssig. Mehrere Grundstlickszufahrten auf
einem Grundstiick missen untereinander einen Abstand von mind. 10 m einhalten.

rin ngsmalnahme 1) Nr 25 BauGB
1.6.1) Erhaltung von B&umen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
a) Der gemaR Darstellung der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang im Verhaéltnis 1:1 standortnah zu ersetzen, Abweichungen um bis zu 5,0 m vom bisherigen
Standort sind zuldssig. Der Kronentraufbereich der Altbdume ist vor Beginn von Bauarbeiten durch eine
ortsfeste Einz&dunung Mindesthdhe 1,5 m zu schiitzen und von jeglicher Beanspruchung freizuhalten. Die
Schutzeinrichtung ist wahrend der Bauarbeiten funktionstlichtig zu halten und nach deren Abschluss
zurlickzubauen.
b) Der Bewuchs der gemaR Darstellung der Planzeichnung mit Pflanzbindung belegten Flachen ist dauerhaft
zu erhalten und bei Bauarbeiten von einer Beanspruchung freizuhalten.
1.6.2) Griinordnungsmaflinahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
FuBwege und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Betonierung oder Asphaltierung sind unzuléssig.

1.7.1) Uberbaubare Grundstticksflache (§ 23 (3) BauNVO)

Gebéude und Gebadudeteile dirfen bei Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen die Baugrenze
um bis zu 2,0 m Uberschreiten, sofern die bisherige Uberschreitung nicht vergréRert wird.

1.7.2) Geb&udelénge in der abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Fur Anderungen und Nutzungsanderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&dudelénge bis zu einer L4nge von 35
m zugelassen werden, sofern die derzeitige Gebdudelénge nicht vergréRert wird. Erneuerungen bleiben in
diesem Fall ausgeschlossen. Eine Erweiterung ist nur zugelassen, wenn zusétzlich die bestehende
Gebé&udelédnge nicht vergréfert wird.

1) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m, § 86 LBauO M-V)

form / -materi
Déacher von Hauptgebduden sind mit symmetrisch geneigten Dachern auszufiihren. Der First muss sich tber
die Langsseite der Grundfl&che des Daches erstrecken. Als Dachform sind zuldssig: Sattelddcher; Walm-
bzw. Kriippelwalmdé&cher. Als Dacheindeckung sind zuléssig: Ziegel, Bitumenschindeln, Blecheindeckung,
jeweils in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau,
schwarzgrau/schwarz. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zul&ssig.
Im Falle eines Neubaus von Hauptgeb&duden mit einem Voligeschoss muss die Dachneigung 35 bis 50 Grad,
von Hauptgebduden mit mindestens zwei Vollgeschossen 20 bis 45 Grad betragen.
Gebdude sind im Falle von Neubau mit ihnrem Hauptdach traufsténdig zur erschlieRenden Stralle zu errichten.
Giebelsténdige Bauteile (Mittelrisalit, Seitenrisalite) sind nur bis zu einer Breite von 6,0 m zul&ssig.
Abweichend hiervon ist flir Geb&ude mit héchstens zwei Vollgeschossen eine giebelsténdige Stellung
zuléssig, sofern die Giebelbreite 9,0 m nicht Gberschreitet.
11.2) Gauben / Dacheinschnitte
Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfliche
einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachfléche
eingebauten Gauben darf 1/2 der gesamten Dachlénge nicht Gberschreiten.
11.3) Einfriedungen
Grundstuicke sind gegeniber &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Ausgenommen sind Bereichg, in
denen eine Stltzmauer zur Straltenverkehrsflache mit einer Hohe von mind. 0,5 m vorhanden ist. Als
Einfriedung zulédssig sind
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehélzhecken bis zu einer Hohe von 1,6 m,
- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Héhe von max. 0,8 m (Steinwall).
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Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Denkmalbereichs Hauptstrafie,
Strandpromenade, Putbuser Stralle, Bahnhofstralte, Elisenstrale,
Heinrich-Heine-Stralte und Schwedenstralte im Ost-seebad Binz.

111.2) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman
§11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentliimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumalRnahmen vermieden.

Baumfall- und -pflegearbeiten gemanR § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig.

1ll.4) Gemeindliche Satzungen ‘

Fur den Planbereich gelten erg&nzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils
aktuellen Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen),

- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als 6rtliche
Bauvorschrift (Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung).

Mit der Festsetzung der MaRnahmen zum Immissionsschutz verweist der
Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der
Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht
bereitgehalten.

i r Ucksflach
Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sind nach § 8 (1) LBauO M-V wasseraufnahmeféhig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen..

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

b e e ] Baugrenze

amsermssammes Baulinie
unterhalb 8,0 m Héhenlage der Festsetzung in Metern
oberhalb 8,0 m bezogen auf Héhe Strale in Mitte Fahrbahn

a abweichende Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig
é nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen &éffentlich
mit StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweck-
bestimmung &ffentlich
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

W W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

hier: private Gehdlz- und Gartenflache

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (9 Abs.1 Nr. 20, 25
und bs. 6 BauGB)

Erhalten von Bdumen

Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Denkmalbereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr-
und Leistungsrechten zu belasten sind, hier:
Leitungsrecht zugunsten ZWAR,
Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen
zum Schutz von schédlichen Umwelt einwir-
kungen im Sinne des Bundes immissions-
schutzgesetzes, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB),
hier: Larmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

30m-Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V
-~ (nachrichtlich)

Sl

SATZUNG

liber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 42A ,,BahnhofstraRe - Nord"
als einfacher Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBL. | S. 587) geédndert worden ist,
sowie § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom< 9 .keda folgende Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften Nr. 42A , Bahnhofstrale - Nord", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht
erlassen.
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Gemeinde Binz
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
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Satzungsfassung
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