
 

 
1 

 

Ausschuss für Bau, Verkehr und Umwelt 

_____________________________________________________________________________ 
Protokoll zur Sitzung vom 30.08.2023 
_____________________________________________________________________________ 

  
Ort:              Kurverwaltung, Raum Klünder, Heinrich-Heine-Straße 7, 18609 Ostseebad Binz 
  
Beginn:        18:30 Uhr                                                              Ende:           20:21 Uhr    
 
Der Ausschuss für Bau, Verkehr und Umwelt umfasst 11 Mitglieder. 
  

Anwesenheit 

Name  anwesend entschuldigt unentschuldigt Vertretung 

 
Mario Böttcher 
Ulf Dohrmann 
Helge Colmsee 
Jürgen Michalski 
Christian Mehlhorn 
Norbert Schulz 
Thomas Müther 
Detlev Falk 
Wolfgang Frank 
Michael Rohde 
Cornelia Rodrigo 
 

 
              

X 
X 
X 

             X 
X 
 

X 
X 

             X 
X 

 
          X 
 
 
 

 
 
          X 
 
 

 

  
Hr. Deutschmann 
 
 
 
  

  
Gäste:      Maria Klett, SB Bauordnung 
  Romy Guruz, Amtsleiterin Planen und Bauen 
              
Tagesordnung  
öffentlicher Teil 
 
TOP 01  Eröffnung der Sitzung  
TOP 01.1  Begrüßung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung 
TOP 01.2  Feststellung der Beschlussfähigkeit 
 
TOP 02  Feststellung der Tagesordnung 
TOP 03  Bestätigung der Niederschrift öffentlicher Teil vom 24.05.2023 
TOP 04  Bestätigung der Niederschrift öffentlicher Teil vom 21.06.2023 
 
TOP 05  Informationen und Lösungsvorschläge aus dem Amt Planen und Bauen  
TOP 06  Anfragen der Mitglieder des Ausschusses  
TOP 07  Einwohnerfragestunde 
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TOP 08  Anträge 
TOP 08.01 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: 

 „Umbau eines ehem. militärisch genutzten Gebäudes in Ferienwohnungen, Prora 
Block III Haus 2, 3, 4, 7, 8, und 9 – Erhöhung der Wohneinheiten um je eine 
Wohneinheit 

  hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des 
Bebauungsplanes Nr. 14 „Kultur in Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz  

TOP 08.02 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: 
„Nutzungsänderung im EG des Hauses „Metropol“ – Gewerberaum zu Wohnung 
(Nutzung durch den Eigentümer) – Schillerstraße 11“ 
hier:  Antrag auf Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauGB von der Veränderungs-sperre 
im Bereich der 7. Änderung des Bebauungsplanes Nr.1 „Zentrum“ der Gemeinde 
Ostseebad Binz 

 
TOP 08.03 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: 

„Haus Königseck – Neubau Haus III – Putbuser Straße 6“ 
 hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen der 6. 

Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ der Gemeinde Ostseebad Binz 
(Baufeld), Ausnahme nach § 31. Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen der 6. 
Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ und Abweichung nach § 67 Abs. 
2 LBauO M-V von §7 Abs. 1c der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad 
Binz  

TOP 08.04 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: 
„Neubau Apartmenthaus mit 11 Dauerwohnungen + Tiefgarage – Sonnenstr. 3“ 

 hier:  Antrag auf Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen der 
6. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ der Gemeinde Ostseebad Binz 
(Höhenlage Erdgeschoss und Firsthöhe um das Maß des Geländeanstiegs) sowie 
Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB (Traufhöhe um das Maß des 
Geländeanstiegs)  
 

TOP 09 Bauleitplanung 
TOP 09.01 Beschlussvorlage zur Aufhebung des Beschlusses-Nr. 9-26-2018 aus der Sitzung 

der Gemeindevertretung vom 01.03.2018  
hier: Aufstellungsbeschluss zur 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 9a 
„Fischräuchereimuseum/Museumsdorf“ der Gemeinde Ostseebad Binz 

TOP 09.02 2. Vereinfachte Änderung des Bebauungsplanes Nr. 9a  
 „Fischräuchereimuseum/ Museumsdorf“ der Gemeinde Ostseebad Binz 

  hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB 
TOP 09.03 Satzung über eine Veränderungssperre für den Geltungsbereich der 2.  

Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet III Prora“ der Gemeinde 
Ostseebad Binz 

  hier: Erste Verlängerung der Geltungsdauer der Veränderungssperre 
TOP 09.04 Beschlussvorlage zur Änderung des Beschlusses 516-254-2021 aus der Sitzung 

der Gemeindevertretung am 30.09.2021 über die Aufstellung der 2. Ergänzung 
des Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet Prora III“ der Gemeinde Ostseebad 
Binz hier: Änderungsbeschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs der 2. 
Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet Prora III“ 
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TOP 09.05 Beschlussvorlage über die Satzung einer Veränderungssperre für den 
Erweiterungsbereich der 2. Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 36 
„Gewerbegebiet III Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz 
hier: Satzungsbeschluss 

 
TOP 10 Prüfaufträge 
TOP 10.01 Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevölkerung gemäß  

§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches für das Gebiet des Binzer Ortskerns  
TOP 10.02 Satzung über die Erlaubnis für eine Sondernutzung an öffentlichem 

Verkehrsgrund in der Gemeinde Binz I Gebührensatzung für eine Sonder-nutzung 
an öffentlichem Verkehrsgrund in der Gemeinde Binz 

TOP 10.03  Beschlussvorlage über die Fortschreibung des Zentrenkonzeptes der Gemeinde 
Ostseebad Binz und Prora 

 
TOP 11  Kommunale Bauvorhaben 
TOP 11.01 Beschlussvorschlag zur Genehmigung einer überplanmäßigen Ausgabe zum  
  Haushaltsplan für das Haushaltsjahr 2023 für die Maßnahme „Ausbau   
  barrierefreier Haltestellen“ der Gemeinde Ostseebad Binz   
 
nicht öffentlicher Teil 
TOP 12  Bestätigung der Niederschrift nichtöffentlicher Teil vom 24.05.2023 
TOP 13  Bestätigung der Niederschrift nichtöffentlicher Teil vom 21.06.2023 
TOP 14 Informationen Amt Planen und Bauen 
TOP 15 Anfragen der Mitglieder des Ausschusses 
 
TOP 16  Bauanträge   
 
TOP 17 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 „Wohnanlage Poststraße 14A“ der 

Gemeinde Ostseebad Binz  
hier: Beschluss über den 1. Nachtrag zum Durchführungsvertrag vom 07.09.2021 
– Verlängerung der Bauverpflichtung um weitere 12 Monate         

 
TOP 18 Sonstige 
 
 
 

 
Protokoll  
gez. Danckwardt 
gez. Guruz 
 
Freigegeben durch 
gez. Colmsee 
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TOP 01.1  Begrüßung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung 
TOP 01.2  Feststellung der Beschlussfähigkeit  
 

Die form- und fristgerechte Ladung sowie die Beschlussfähigkeit wurden 
festgestellt. Es sind 10 von 11 Ausschussmitglieder anwesend. 

 
TOP 02  Feststellung der Tagesordnung  
 
Verwaltung:  Es wird darum gebeten, den TOP 10.02 von der Tagesordnung zu nehmen, da die 

betreuende Kanzlei noch einen Einwand in der Satzung gefunden hat, welcher 
durch die Verwaltung geprüft werden muss. 

 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

10 0 0 

 
Die Tagesordnung wird wie folgt neu festgestellt: 
 
öffentlicher Teil 
 
TOP 01   Eröffnung der Sitzung  
TOP 01.1  Begrüßung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung 
TOP 01.2  Feststellung der Beschlussfähigkeit 
TOP 02  Feststellung der Tagesordnung 
TOP 03   Bestätigung der Niederschrift öffentlicher Teil vom 24.05.2023 
TOP 04   Bestätigung der Niederschrift öffentlicher Teil vom 21.06.2023 
TOP 05   Informationen und Lösungsvorschläge aus dem Amt Planen und Bauen  
TOP 06   Anfragen der Mitglieder des Ausschusses  
TOP 07  Einwohnerfragestunde 
 
TOP 08  Anträge 
TOP 08.01 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: 

 „Umbau eines ehem. militärisch genutzten Gebäudes in Ferienwohnungen, Prora Block 
III Haus 2, 3, 4, 7, 8, und 9 – Erhöhung der Wohneinheiten um je eine Wohneinheit 

  hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des 
Bebauungsplanes Nr. 14 „Kultur in Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz  

TOP 08.02 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: 
„Nutzungsänderung im EG des Hauses „Metropol“ – Gewerberaum zu Wohnung 
(Nutzung durch den Eigentümer) – Schillerstraße 11“ 
hier:  Antrag auf Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauGB von der Veränderungs-sperre im 
Bereich der 7. Änderung des Bebauungsplanes Nr.1 „Zentrum“ der Gemeinde Ostseebad 
Binz 

TOP 08.03 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: „Haus 
Königseck – Neubau Haus III – Putbuser Straße 6“ 

 hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen der 6. 
Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ der Gemeinde Ostseebad Binz 
(Baufeld), Ausnahme nach § 31. Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen der 6. Änderung 
des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ und Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V von 
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§7 Abs. 1c der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz  
TOP 08.04 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: „Neubau 

Apartmenthaus mit 11 Dauerwohnungen + Tiefgarage – Sonnenstr. 3“ 
 hier:  Antrag auf Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen der 6. 

Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ der Gemeinde Ostseebad Binz 
(Höhenlage Erdgeschoss und Firsthöhe um das Maß des Geländeanstiegs) sowie Antrag 
auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB (Traufhöhe um das Maß des Geländeanstiegs)  
 

TOP 09 Bauleitplanung 
TOP 09.01 Beschlussvorlage zur Aufhebung des Beschlusses-Nr. 9-26-2018 aus der Sitzung der 

Gemeindevertretung vom 01.03.2018  
hier: Aufstellungsbeschluss zur 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 9a 
„Fischräuchereimuseum/Museumsdorf“ der Gemeinde Ostseebad Binz 

TOP 09.02 2. Vereinfachte Änderung des Bebauungsplanes Nr. 9a  
 „Fischräuchereimuseum/ Museumsdorf“ der Gemeinde Ostseebad Binz 

  hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB 
TOP 09.03 Satzung über eine Veränderungssperre für den Geltungsbereich der 2.  Ergänzung des 

Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet III Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz 
  hier: Erste Verlängerung der Geltungsdauer der Veränderungssperre 
TOP 09.04 Beschlussvorlage zur Änderung des Beschlusses 516-254-2021 aus der Sitzung der 

Gemeindevertretung am 30.09.2021 über die Aufstellung der 2. Ergänzung des 
Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet Prora III“ der Gemeinde Ostseebad Binz hier: 
Änderungsbeschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs der 2. Ergänzung des 
Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet Prora III“ 

TOP 09.05 Beschlussvorlage über die Satzung einer Veränderungssperre für den 
Erweiterungsbereich der 2. Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet III 
Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz 
hier: Satzungsbeschluss 
 

TOP 10 Prüfaufträge 
TOP 10.01 Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevölkerung gemäß  

§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches für das Gebiet des Binzer Ortskerns  
TOP 10.02  Beschlussvorlage über die Fortschreibung des Zentrenkonzeptes der Gemeinde 

Ostseebad Binz und Prora 
 
TOP 11  Kommunale Bauvorhaben 
TOP 11.01 Beschlussvorschlag zur Genehmigung einer überplanmäßigen Ausgabe zum   
  Haushaltsplan für das Haushaltsjahr 2023 für die Maßnahme „Ausbau    
  barrierefreier Haltestellen“ der Gemeinde Ostseebad Binz   
 
nicht öffentlicher Teil 
TOP 12   Bestätigung der Niederschrift nichtöffentlicher Teil vom 24.05.2023 
TOP 13   Bestätigung der Niederschrift nichtöffentlicher Teil vom 21.06.2023 
TOP 14 Informationen Amt Planen und Bauen 
TOP 15 Anfragen der Mitglieder des Ausschusses 
TOP 16  Bauanträge   
TOP 17 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 „Wohnanlage Poststraße 14A“ der 

Gemeinde Ostseebad Binz hier: Beschluss über den 1. Nachtrag zum 
Durchführungsvertrag vom 07.09.2021 – Verlängerung der Bauverpflichtung um weitere 
12 Monate         

TOP 18 Sonstige 



 

 
6 

 

 
 
TOP 03  Bestätigung der Niederschrift öffentlicher Teil vom 24.05.2023 
 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

8 0 2 

 
TOP 04  Bestätigung der Niederschrift öffentlicher Teil vom 21.06.2023 
 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

8 0 2 

 
TOP 05     Informationen und Lösungsvorschläge aus dem Amt Planen und Bauen 
 

Bereitstellung auf Vorlagenserver. 
 
TOP 06     Anfragen der Mitglieder des Bauausschusses 
   

Herr Schulz:  1. Hinweis zu Fördermitteln in der Präsentation TOP 05 – anstatt 
95 %, die Zuwendung in Ziffern ausdrücken 
2. Bitte prüfen, ob Aufstellung von Spiegeln zur besseren Einsicht 
in Verkehr möglich ist (Klünderberg Richtung Kleinbahnhof)  
 

Herr Rohde: 1. Wanderweg Schmachter See – gepflanzte Bäume auf Weg 
verhindern Umwegung – Kann Gemeinde an Zirkow herantreten 
zur Klärung? 
2. Baumfällungen Strandpromenade/Düne – Wer ist für 
Ersatzpflanzung zuständig? 
 

A Verwaltung: 1. Wir prüfen diesen Sachverhalt. Herr Michalski gibt Ergänzung   
zum Standort: am Ende Dbu-Fläche 
2. Zuständig ist Kurverwaltung. Küstenschutz versagt Bäume, es 
gibt keine Kompensation.  
 

           Herr Michalski: Straße Granitzhof an Gärten – Abwassergraben nach  
   unten wurde ertüchtigt, andere obere Teil hingegen zugeschüttet 

 
A Verwaltung:  Teilweise Pflege seitens des Wasser- und Bodenverbandes hat im 

Sommer stattgefunden. Wir erfragen Sachverhalt beim WBV.  
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Herr Colmsee: 1. Schmachter See – eingewachsene Pflanzen verengen den Weg 
(Ostseeküstenradweg) 

  2. Dünenstraße – Radwegekonzept 
  
A Verwaltung: Verweis auf Antwort im nichtöffentlichen Teil, da private Belange 

betroffen sind. 
 

TOP 07          Einwohnerfragestunde 
 

Peter Nehlsen: Antragsteller Schillerstraße 11, Umnutzung – Ausnahme zur  
Veränderungssperre (TOP 08.02) – gibt Erläuterung zum Antrag  
(ausdrücklich festes Wohnen, keine Fewo) 
 

TOP 08  Anträge 
TOP 08.01 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: 

 „Umbau eines ehem. militärisch genutzten Gebäudes in Ferienwohnungen, 
Prora Block III Haus 2, 3, 4, 7, 8, und 9 – Erhöhung der Wohneinheiten um je 
eine Wohneinheit 

  hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des 
Bebauungsplanes Nr. 14 „Kultur in Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz 

 
Verwaltung: Festsetzung im B-Plan: je vollendete 80 m² Grundstücksgröße eine 

Wohnung zulässig; Eigentümer hat vorzeitige Teilung der 
Aufgänge vorgenommen. Berechnung daher nicht mehr so 
anwendbar; mehr Wohnungen durch andere Grundrisslösung; 
Zustimmung im ähnlichen Verfahren erfolgte bereits bei Block II  

 
Herr Michalski: Wer prüft? 
 
Verwaltung: Baugenehmigung garantiert das. Im Zuge des nächsten 

Änderungsverfahrens wird diese Änderung im B-Plan 
vorgenommen und Anzahlung der Wohnungen festgeschrieben.  

 
Herr Schulz: Wohnen oder Ferienwohnungen? 
 
Verwaltung: Ferienwohnungen. 
  

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

10 0 0 
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TOP 08.02 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: 
„Nutzungsänderung im EG des Hauses „Metropol“ – Gewerberaum zu 
Wohnung (Nutzung durch den Eigentümer) – Schillerstraße 11“ 
hier:  Antrag auf Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauGB von der Veränderungs-
sperre im Bereich der 7. Änderung des Bebauungsplanes Nr.1 „Zentrum“ der 
Gemeinde Ostseebad Binz 
 
Meinungsaustausch zum Vorhaben: 
 
Herr Dohrmann, Herr Falk: befürworten Antrag; grundsätzlich für Erhalt von 
Gastronomie, jedoch sei in Rede stehende Wohneinheit dafür baulich nicht 
geeignet, Umbau der Fenster sei wegen des Denkmalschutzes schwierig 
 
Frau Rodrigo, Herr Schulz: befürworten Antrag nicht; Planungsziel der Gemeinde 
ist Erhalt und Wiederbelebung der Gastronomie, die gewerbsmäßige Erhaltung 
 
Verwaltung: Verweis auf Veränderungssperre, bisher Ablehnung aller bisherigen 
gleichlautenden Anträge, Gleichbehandlungsgrundsatz  
 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

1 9 0 

 
TOP 08.03 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben: 

„Haus Königseck – Neubau Haus III – Putbuser Straße 6“ 
 hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen der 

6. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ der Gemeinde Ostseebad 
Binz (Baufeld), Ausnahme nach § 31. Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen der 
6. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ und Abweichung nach § 67 
Abs. 2 LBauO M-V von §7 Abs. 1c der Gestaltungssatzung der Gemeinde 
Ostseebad Binz  

 
Verwaltung: 3 Befreiungen/Ausnahmen/Abweichungen: 

- Dach , wenn funktional notwendig  Funktionalität gegeben, 
da durch Dachausbau Dachgeschoss nutzbar  

- Überschreitung straßenseitige Baugrenze, wenn Einhaltung 
Abstandsfläche  ist gegeben 

- Befreiung rückwärtige Baugrenze  sieht B-Plan nicht vor, 
daher Ablehnung  

- Antragsteller wurde mehrfach darauf hingewiesen, dass 
Einzelantragstellung sinnvoller wäre, da nunmehr 
Gesamtantrag ggf. abgelehnt wird 
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Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

0 10 0 

 
TOP 08.04 Beschlussvorlage über das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: 

„Neubau Apartmenthaus mit 11 Dauerwohnungen + Tiefgarage – Sonnenstr. 3“ 
hier:  Antrag auf Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen 
der 6. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Zentrum“ der Gemeinde 
Ostseebad Binz (Höhenlage Erdgeschoss und Firsthöhe um das Maß des 
Geländeanstiegs) sowie Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB 
(Traufhöhe um das Maß des Geländeanstiegs) 
 
Herr Colmsee & Verwaltung:  
Antrag wurde bereits mehrfach behandelt; auch im Gremienlauf; wurde 
abgelehnt; Bestand wurde aufgenommen & mit Zeichnung beim Landkreis  
eingereicht; jetzt Dauer- statt Ferienwohnen 

 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

4 4 2 

 
TOP 09  Bauleitplanung  
TOP 09.01 Beschlussvorlage zur Aufhebung des Beschlusses-Nr. 9-26-2018 aus der Sitzung 

der Gemeindevertretung vom 01.03.2018  
hier: Aufstellungsbeschluss zur 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 9a 
„Fischräuchereimuseum/Museumsdorf“ der Gemeinde Ostseebad Binz 

  
Verwaltung: Änderungen/Ausführungen wurden mehrfach in Sitzungen des 

Bauausschusses besprochen;  
- Einigung zwischen Investoren & Vorgaben der Gemeinde 

hinsichtlich Gebäudetypen und –größen (favorisierter Typ) 
- Überarbeitung Grundrisse 
- Verzicht auf größere Baufelder 
- deutlich untergeordnetes Ferienwohnen 
- deutlich übergeordnetes Dauerwohnen 

 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

9 0 1 
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TOP 09.02 2. Vereinfachte Änderung des Bebauungsplanes Nr. 9a  
 „Fischräuchereimuseum/ Museumsdorf“ der Gemeinde Ostseebad Binz 

  hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB 
 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

9 0 1 

 
TOP 09.03 Satzung über eine Veränderungssperre für den Geltungsbereich der 2.  

Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet III Prora“ der 
Gemeinde Ostseebad Binz 

  hier: Erste Verlängerung der Geltungsdauer der Veränderungssperre 
 

Verwaltung: Analysen zur verkehrsrechtlichen Verträglichkeit & 
Vorgehensweise im Umgang mit Werbeanlagen noch nicht 
abgeschlossen; Werbeanlagensatzung für Prora befindet sich der 
Zeit in Aufstellung durch Kanzlei, soll zügig zum Abschluss 
gebracht werden  

 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

10 0 0 

 
 
TOP 09.04 Beschlussvorlage zur Änderung des Beschlusses 516-254-2021 aus der Sitzung 

der Gemeindevertretung am 30.09.2021 über die Aufstellung der 2. Ergänzung 
des Bebauungsplanes Nr. 36 „Gewerbegebiet Prora III“ der Gemeinde 
Ostseebad Binz hier: Änderungsbeschluss zur Erweiterung des 
Geltungsbereichs der 2. Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 36 
„Gewerbegebiet Prora III“ 
 
Verwaltung: zwei Grundstücke waren nicht im Geltungsbereich  daher 

Empfehlung zur Geltungsbereichserweiterung und zusätzlich 
separat für diesen Bereich Erlass Veränderungssperre (TOP 
09.05); Veränderungssperre gilt nur für Werbeanlagen, 
anderweitige bauliche Tätigkeit oder Eigenwerbung für 
Unternehmen bleiben unberührt 

 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

9 0 1 
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TOP 09.05 Beschlussvorlage über die Satzung einer Veränderungssperre für den 
Erweiterungsbereich der 2. Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 36 
„Gewerbegebiet III Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz 
hier: Satzungsbeschluss 

 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

9 0 1 

 
TOP 10 Prüfaufträge 
TOP 10.01 Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevölkerung gemäß  

§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches für das Gebiet des Binzer 
Ortskerns 
 
Verwaltung: -     oftmals abweichende Bewertung von Wohnbereichen und  

anderweitiger Bebauung durch LK/Gemeinde, insbesondere 
Geltungsbereich BP Nr. 1, da keine Festlegung zur Art der 
baulichen Nutzung 

- Satzung verpflichtet zur separaten Antragstellung bei 
Rückbauten, Änderungen, Nutzungsänderungen (nicht bei 
Modernisierung, Instandsetzung und Neubau) 

- Versagung der Genehmigung nur möglich, wenn Wohnraum 
geschützt werden soll; weitere Belange bleiben unberührt;  

- Gemeinde erlangt somit Hoheit über Entscheidungsbefugnis 
(als Genehmigungsbehörde oder im Bauantragsverfahren 
über LK im Rahmen des gemeindlichen Einvernehmens) 

- Verwaltung empfiehlt Offenlage & Erörterungsveranstaltung; 
Anstreben Satzungsbeschluss 2023 
 

Herr Colmsee: - Aufforderung der Bauausschussmitglieder zur       
Auseinandersetzung mit Geltungsbereich, Vorschlag der   
Verwaltung siehe Foliensatz  

 
 
Empfehlung zur Vorbereitung Aufstellungsbeschluss GV 21.09.2023: 
 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

9 1 0 
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TOP 10.02 Beschlussvorlage über die Fortschreibung des Zentrenkonzeptes der Gemeinde 

Ostseebad Binz und Prora 
 

Verwaltung: Einzelhandelskonzept dient in Bauleitplanung als rechtssichere 
Begründung und Steuerungsmöglichkeit; Beschluss dazu 2017; 
Fortschreibung notwendig, um Veränderungen einfließen zu 
lassen und Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen 

 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

ja nein Enthaltungen 

10 0 0 

 
TOP 11  Kommunale Bauvorhaben 
TOP 11.01 Beschlussvorschlag zur Genehmigung einer überplanmäßigen Ausgabe zum  

 Haushaltsplan für das Haushaltsjahr 2023 für die Maßnahme „Ausbau   
 barrierefreier Haltestellen“ der Gemeinde Ostseebad Binz  

 

Verwaltung:  Auftrag aus Gemeindevertretung; alle weiteren Haltestellen 
sollen ebenfalls ausgeführt werden 

 

Bauausschussmitglieder 11 

Anwesende Bauausschussmitglieder 10 

  

ja nein Enthaltungen 

10 0 0 

 
 

  
19:47 Uhr Ende des öffentlichen Teils der Sitzung und Verabschiedung der Gäste. 
 
 

 
  


