TOROS

Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt

Protokoll zur Sitzung vom 21.02.2024

Ort: Kurverwaltung, Raum Kliinder, Heinrich-Heine-StraRe 7, 18609 Ostseebad Binz
Beginn: 18:30 Uhr Ende: 20:25 Uhr

Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt umfasst 11 Mitglieder.

Anwesenheit
Name anwesend entschuldigt |unentschuldigt| Vertretung
Mario Bottcher
Ulf Dohrmann X
Helge Colmsee
Jirgen Michalski X Frau Drahota
Christian Mehlhorn X
Norbert Schulz
Thomas Miither
Detlev Falk X
Wolfgang Frank X
Michael Rohde
Cornelia Rodrigo X
Gaste: Romy Guruz, Amtsleiterin Planen und Bauen

Laura Danckwardt, SB Baucontrolling
Kai Gardeja, Leiter EB BBT, zu TOP 10.06

Tagesordnung
offentlicher Teil

TOP 01 Er6ffnung der Sitzung
TOP 01.1 BegriiBung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung
TOP 01.2 Feststellung der Beschlussfahigkeit

TOP 02 Feststellung der Tagesordnung

TOP 03 Bestatigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 08.11.2023

TOP 04 Bestatigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 10.01.2024

TOP 05 Informationen und Losungsvorschlige aus dem Amt Planen und Bauen
TOP 06 Anfragen der Mitglieder des Ausschusses

TOP 07 Einwohnerfragestunde



TOP 08
TOP 08.01

TOP 08.02

TOP 08.03

TOP 08.04

TOP 08.05

TOP 08.06

TOP 08.07

TOP 08.08

TOP 09

TOP 09.01

TOP 09.02

TOP 10
TOP 10.01

TOP 10.02

TOP 10.03

TOP 10.04

Bauleitplanung

Beschlussvorschlag zur Aufhebung des Beschlusses-Nr. 733-34-2022 aus

der Sitzung der Gemeindevertretung vom 08.12.2022

hier: Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 18B ,Jugendherberge Block
V* der Gemeinde Ostseebad Binz

Beschlussvorschlag  zur 1. Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 18
»Jugendherberge und Jugendzeltplatz Prora” der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
»Jugendherberge und Jugendzeltplatz Prora” der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Binz fiir den Bereich der 1. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 18
»~Jugendherberge und Jugendzeltplatz Prora”

hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 3 BauGB
Beschlussvorschlag zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5 ,Wohnen am Sportplatz” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag zur Satzung (ber eine Verdnderungssperre fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnen am
Sportplatz” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
»Wohnen am Eichenweg” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag zur Satzung Uber eine Verdnderungssperre fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohnen am
Eichenweg” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Satzungsbeschluss

Satzungen

Beschlussvorschlag zur Offenlage in Ergénzung zu § 172 Abs. 2 BauGB

hier: Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung fiir das
Gebiet des Binzer Ortskerns

Beschlussvorschlag zur Satzung fiir das Aufgraben &ffentlicher Straen, Wege
und Pléatze im Ostseebad Binz inkl. Ortsteil Prora (Aufbruchsatzung)
Kommunale Bauvorhaben

Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerértlichen Allee

hier: Proraer Allee

Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerértlichen Allee

hier: Margaretenstrafie

Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerértlichen Allee

hier: Hauptstrafie und Wylichstrafie sowie die Achse: Kliinderberg, Heinrich-
Heine-StrafSe, Schillerstrafie, Dinenstrafle bis Dollahner Strafie
Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerértlichen Allee

hier: Wichstrafe; Zeppelinstrafie. Mukraner Strafle, Goethestrafie und
Sonnenstrafie



TOP 10.05

TOP 10.06

Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerértlichen Allee

hier: Elisenstrafle, Paulstrafe, Wandastrafie und Waldstrafle
Beschlussvorschlag zur Gestaltungsempfehlung fiir die Strandversorgung ab
2024

nicht éffentlicher Teil

TOP 11
TOP 12
TOP 13
TOP 14
TOP 15
TOP 16
TOP 17
TOP 18

Bestdtigung der Niederschrift nichtéffentlicher Teil vom 08.11.2023
Bestdtigung der Niederschrift nichtéffentlicher Teil vom 10.01.2024
Informationen Amt Planen und Bauen

Anfragen der Mitglieder des Ausschusses

Bauantrage

Investitionsplan Teilhaushalt Amt Planen und Bauen

Diskussion zu Teilbereich Bebauungsplan Nr. 7/8 ,,Neu-Binz*
Sonstige

gez. Danckwardt

gez. Guruz

Freigegeben durch
gez. Colmsee



TOPO01.1 BegriiBung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung

TOP 01.2 Feststellung der Beschlussfihigkeit
Die form- und fristgerechte Ladung sowie die Beschlussfihigkeit wurden
festgestellt. Es sind 7 von 11 Ausschussmitgliedern anwesend.

TOP 02 Feststellung der Tagesordnung
Die Tagesordnung wird festgestellt.

TOP 03 Bestdtigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 08.11.2023
Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
5 0 2
TOP 04 Bestdtigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 10.01.2024
Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
4 0 3
TOP 05 Informationen und Lésungsvorschlige aus dem Amt Planen und Bauen

Bereitstellung der Informationen auf dem Vorlagenserver.

TOP 06 Anfragen der Mitglieder des Bauausschusses
Keine.
TOP 07 Einwohnerfragestunde

Keine.



TOP 08.01

Verwaltung:

TOP 08.02

TOP 08.03

TOP 08.04

Beschlussvorschlag zur Aufhebung des Beschlusses-Nr. 733-34-2022 aus

der Sitzung der Gemeindevertretung vom 08.12.2022

hier: Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 18B ,Jugendherberge
Block V* der Gemeinde Ostseebad Binz

Urspriinglich umfasst dieser Bebauungsplan einen grofien Geltungsbereich. Nach
mehreren Ausschreibungen wurde ein Honorarangebot zur Anderung der
Bauleitplanung iHv. 250 TEUR abgegeben. Dieser Summe liegt die Erneuerung
alle Umweltpriifungen zugrunde, da der Bebauungsplan dlter als 10 Jahre ist.
Daher hier vorschlagend, Geltungsbereich nur auf die zu beplanenden Flichen zu
reduzieren, um Kosten fiir Bauleitplanung zu reduzieren.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur 1. Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 18
»Jugendherberge und Jugendzeltplatz Prora” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
»Jugendherberge und Jugendzeltplatz Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Binz fiir den Bereich der 1. Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 18
»Jugendherberge und Jugendzeltplatz Prora“

hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 3 BauGB

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0




TOP 08.05

Verwaltung:

TOP 08.06

TOP 08.07

Verwaltung:

TOP 08.08

Beschlussvorschlag zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Wohnen am Sportplatz” der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Textliche Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Klarstellung und
Definition der baulichen Unterordnung von Ferienwohnungen gegeniiber der im
Gebdude vorherrschenden Hauptnutzung.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmﬁgﬁeder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur Satzung (iber eine Veridnderungssperre fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnen am
Sportplatz” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Satzungsbeschluss

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
»Wohnen am Eichenweg” der Gemeinde Ostseebad Binz
Hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

analog zu TOP 08.05
Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur Satzung (iber eine Verinderungssperre fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Wohnen am
Eichenweg” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Satzungsbeschluss

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0




TOP 09.01

Verwaltung:

TOP 09.02

Verwaltung:

TOP 10.01

Verwaltung:

Beschlussvorschlag zur Offenlage in Ergénzung zu § 172 Abs. 2 BauGB
hier: Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung fiir
das Gebiet des Binzer Ortskerns

Laut BauGB Offenlage und Einholung von Anregungen nicht verpflichtend; zur
Transparenz wiirden wir es dennoch machen, um Einwohner*innen
mitzunehmen. Termine:

21.03.2024 — Beschluss der Gemeindevertretung liber die Offenlage

25.03.2024 bis 19.04.2024 - dffentliche Auslegung in der Verwaltung
08.04.2024 - 6ffentlicher Erdrterungstermin im Sitzungsraum der Verwaltung

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 -0 0

Beschlussvorschiag zur Satzung fiir das Aufgraben 6ffentlicher StraRen, Wege
und Plitze im Ostseebad Binz inkl. Ortsteil Prora (Aufbruchsatzung)

Hintergrund: Telekom plant Aufgrabungen, um Ort mit Glasfaser auszustatten.
Telekommunikationsgesetz bildet Grundlage und erméglicht wenig Spielraum zur
Versagung. Erfahrungen anderer Gemeinden: Drittanbieter der Telekom graben
auf und hinterlassen inakzeptablen Zustand. Auch Béderregelung wird aufier
Acht gelassen. Andere Stidte und Gemeinden haben dhnliches Problem, daher
Griindung einer Arbeitsgemeinschaft im Ruhrgebiet, welche Aufbruchsatzung
erstellt hat und an welcher wir uns hier beleihen konnten. Es handelt sich um
einen Leitfaden, zum Umgang mit geplanten Aufbriichen, mit entsprechenden
Auflagen. Satzung gibt uns Méglichkeit, diese festzulegen und nach
pflichtgemdfiem Ermessen zu entscheiden, wann wir welches Instrument nutzen.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerértlichen Allee
hier: Proraer Allee

Bebauungsplan Nr. 31 ,Parken am Klinderberg”: jetzige Waldumwandlung
unausweichlich, da Nutzung Baufeld 2025 auslduft. Daher jetzige, illegal
beparkte, Fldche aufforsten und Herstellung eines provisorischen Parkplatzes auf
Fldche, welche im BP fiir Parkhaus vorgesehen ist. Aus vorliegenden
Genehmigungen resultieren Auflagen, u.a. zusdtzliche Ersatzpflanzungen.
Empfehlungen seitens der Behérden zur Kompensierung: Einzahlung in
Alleenfonds  und  externe  Aufforstung  Obstbaumallee  Posewald.
Gemeindeverwaltung empfiehlt jedoch, Kompensationen im eigenen Ort



Hr. Bottcher:

Verwaltung:

Hr. Colmsee;

Verwaltung:

Hr. Miither:

Verwaltung:

TOP 10.02

Verwaltung:

vorzunehmen, und die zu kompensierenden Bidume entlang des Radweges der
Proraer Allee zu pflanzen, an welcher Stelle sich ein Streifen von ca. 2 bis 3,50
Meter im gemeindlichen Eigentum befindet.

Welcher Streifen sei genau gemeint? Hinweis auf Gasleitung.

Der geplante Streifen fiir Bepflanzung befindet sich nicht iiber der Gasleitung
(Strafe = Gasleitung = Radweg = geplanter Pflanzstreifen).

Befiirwortet Kompensationspflanzungen im Ort, jedoch nicht das Parken auf
dem Waldparkplatz Kliinderberg, da diese Fliche auch Potenzial fiir anderweitige
Nutzungen hatte. Fragt auch nach Leitungen im geplanten Pflanzstreifen, z.B.
ZWAR.

Durchgefiihrte, Trdgerabfrage hatte 2023 ergeben, dass keine aktiven Leitungen
vorhanden sind.

Kénne man Bdume auf Kliinderberg noch so lange stehen lassen, bis Parkhaus
tatsachlich gebaut wird?

Zum jetzigen Zeitpunkt wird nicht der Bau eines Parkhauses gesprochen. Es geht
aktuell um Durchfithrung Waldumwandlungen im Rahmen der Bauleitplanung
und Sicherung des Baufeldes.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
5 0 2

Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerértlichen Allee
hier: MargaretenstraRe

Erlduterungen zum gesamten Pflanzkonzept (Definition verschiedener Achstypen
im Hinblick auf Ortsidentitit, Bdume finden sich auch auf Friedhof wieder;
Jahreszeitenkaleidoskop; Grundgeriist ist unendlich erweiterbar); Hintergrund
des Konzeptes: massive Einschiige im Ort auf Grund vieler erkrankter
Alleebdume, welche ersetzt werden sollen.

Margaretenstrafie = Sonderachse C; Kobus Magnolie.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0




TOP 10.03

Verwaltung:

Hr. Béttcher:

Verwaltung:

TOP 10.04

TOP 10.05

TOP 10.06

Hr. Colmsee:

Hr. Gardeja:

Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerértlichen Allee
hier: HauptstraBe und WylichstraBe sowie die Achse: Kliinderberg, Heinrich-
Heine-StraRe, SchillerstraBe, DiinenstraRe bis Dollahner StrafSe

0.g. Achse ist, neben Jasmunder Strafie, die Hauptverkehrsachse.
Pflegemafinahmen reduzieren sich mit geplanten Kiefern um Vielfaches, da diese
nach Erziehungsschnitt nur minimal zu pflegen sind.

Bleiben die gesunden Biume stehen? Also, wird nur ein neuer Baum zwischen
gepflanzt, wenn ein kranker Baum weichen muss?

Der iiberwiegende Bestand der Bdume ist krank. In einigen Strafien muss iiber die
Hilfte der Bdume ausgetauscht werden. Danach erfolgt sukzessiver Austausch
mit Sorgfalt und Feingefiihl und im Hinblick auf Gesamtanblick.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
6 0 1
Beschlussvorschlag zur  Bepflanzung einer innerdrtlichen Allee

hier: ZeppelinstraBe, Mukraner StraRe, GoethestraBe und SonnenstraRe

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur Bepflanzung einer innerdrtlichen Allee
hier: Elisenstra8e, PaulstraRe, WandastrafRe und WaldstraRe

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

Beschlussvorschlag zur Gestaltungsempfehlung fiir die Strandversorgung ab
2024

Erteilt Herrn Gardeja das Wort.

Stellt Konzept vor, welches der Beschlussvorlage beigefiigt ist (gemeinsam mit
Betreibern entwickelt; Erweiterung der Farben; verschiedene Aufstellformen
unter Einhaltung des Baufeldes; neue Richtlinien zu Markierungen;
Sitzmébelgestaltung; Licht; organische Materialien)



Hr. Schulz:

Hr. Gardeja:

Hr. Bottcher:

Hr. Gardeja:

Konzept soll als Rahmen zur Verhandlung der Vertrige mit den Anbietern dienen.

Wie war die Meinung aus dem Betriebsausschuss? Soll das Konzept dieses Jahr
schon greifen? Kurzes Zeitfenster fiir diese Saison.

Betriebsausschuss fast einstimmig positiv entschieden. Fiir bestehende Betreiber
wird Ubergangszeit von einem Jahr vertraglich vereinbart. Bei
Neuausschreibungen/Vergaben wird Konzept Vertragsgrundlage.

Die Baufelder bleiben so groB oder werden diese erweitert?
Die Baufelder des Bebauungsplanes Nr. 29 werden eingehalten. Darin gibt es

jedoch keine Festlegungen hinsichtlich der Gestaltung. Es gibt einen Beschluss
dazu aus den 90er Jahren, welcher aufgehoben werden kénnte.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 7
ja nein Enthaltungen
7 0 0

19:35 Uhr Ende des 6ffentlichen Teils der Sitzung und Verabschiedung der Giste.
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